TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO KON TUM Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

TINH KON TUM
Ban an so: 34 /2021/DS-ST

Ngay: 22/7/2021
“V/v tranh chdp Hop dong vay tai sdn”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO KON TUM, TINH KON TUM

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

- Tham phéan - Chai tog phién toa: Ong Pham Bé Nghién.

- C4c Hgi thdm nhan dan:

1. Ba Lé Thi Ngoc Phuong

2. Ba Nguyén Thi Siwong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén D6 Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hong Diing - Kiém sét vién.

Ngay 22/7/2021, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum, xét xir so tham cong khai vu &n thy ly sé: 213/2021/TLST-DS ngay
16/12/2020 vé viéc Tranh chdp Hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu sb: 38/2021/QDXXST-DS ngay 08/6/2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 300/2021/QDST-DS ngay 25/6/2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

Dia chi: 198 Tran Quang Khai, phuong Ly Théi To, quan Hoan Kiém, TP
Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan Thanh. Chuc vu:
Chu tich Hoéi ddng quan tri - Uy quyén cho giam doc Chi nhanh Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh Kon Tum tham gia t6 tung.
(Vén ban iy quyén sé 128/UQ-VC-PC ngay 27/5/2019)

Pai dién theo uy quyén: Ong Truong S§ N, chic vu: Pho giam doc Chi
nhanh Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh Kon Tum
tham gia t6 tung tai Toa an. (Van ban iy quyén ngay 03/12/2020)

Dai dién theo uy quyen: ong Nguyén Viet H, chirc vy: T6 trusng to xi Iy
no tham gia té tung tai phién toa. (Vin ban uy quyen ngay 22/7/2021)

Pia chi: 01 Phan Pinh P, phuong Quyét Thang, thanh phd Kon Tum, tinh
Kon Tum. (C6 mat)

- Bi don: Bui Quéc K, sinh ndm 1977 va ba Lam Thj T, sinh ndm 1975;
Pia chi: Cung trd tai thén 1, xa Nam G, huyén Dik b, tinh Gia Lai. (Vang mat)



NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 03/12/2020 cua Ngan hang TMCP NgOai
thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh Kon Tum (goi tit 12 Ngan hang) va qua trinh
giai quyét vu an, ngudoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 14/01/2020 Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh
tinh Kon Tum véi dng BU Quéc K va ba Lam Thi T ky két hop ddng tin dung
s6 76/20/CT/NHNT ngay 14/01/2020. Noi dung Hop ddng thoa thuan sb tién
cho vay 1.000.000.000 & (Mot ty ddng), thoi han cho vay 11 thang, phuong thuc
cho vay ting lan, Muc dich cho vay kinh doanh nong san, lai suat cho vay trong
han 9,70%, i suat vay quéa han 1a (12,61%/nam), ngay ngan hang giai ngan la
ngay 14/01/2020.

Pé bao dam nghia vy trd ng cho khoan vay noi trén ong K, ba T thé chap
Quyén sir dung dat va ky két véi Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam-
Chi nhanh tinh Kon Tum Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 03/0
4/NHNT ngay 03/04/2017 ky két gitta 6ng Bui Qubc K va ba Lam Thi T voi
Ngéan hang dé thu hoi no.

Tai san thé chap gom:

+ Tai san 1: Quyén st dung dat tai thon 1, x4 Nam Yang, huyén Dk Doa, tinh
Gia Lai thudc thira dat s6 642, to ban d6 18 theo giay CNQSDD s6 CE 754819
do s& tai nguyén va moi trudng tinh Gia Lai cap ngay 07/11/2016 ding ky bién
dong ngay 09/12/2016, gia tri tai san thé chap 1a 600.000.000 dong;

+ Tai san 2: Quyén sir dung dat tai lang KTap, x4 Hneng, huyén Pik Poa, tinh
Gia Lai thudc thira dat s6 115, to ban d6 30 theo gidy CNQSDD va QSH nha &
Va tai san gan véi quyén st dung dat sd CE984844 do so tai nguyén va méi
truong tinh Gia Lai cap ngay 06/11/2016 dang ky bién dong ngay 05/01/2017,
gia trj tai san thé chap 1a 590.000.000 dong;

+ Tai san 3: Quyén str dung dét tai thon 1, xi Nam Yang, huyén Pak Poa, tinh
Gia Lai thudc thira dat sd 73, to ban do 06 theo gidy CNQSDD va QSH nha & va
tai san gin voi quyén stir dung dat sd CE753789 do s tai nguyén va moi truong
tinh Gia Lai cap ngay 31/10/2016, gia tri tai san thé chap 12 490.000.000 dong;

- Trong qua trinh thyc hién hop dong tir ngay vay cho dén nay 6ng K ba T
chua trd cho Ngan hang s6 tién 1di va gdc theo thoa thoa thuan. Ngan hang da
guri thong bao ng dén han, nhiéu 1an ctr can bd dén noi cu tri cia khach hang dé
lam viéc nhung khach hang khong c6 thién chi trda ng vi pham nghia vy tra ng
gbc va li theo dinh ky dd thoa thuan theo hop dong vay. Do d6 Ngan hang
TMCP N90a1 thuong Viét Nam - Chi nhanh Kon Tum lam don khéi kién, yéu
cau Toa an buoc 6ng K ba T phai tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh tinh Kon Tum téng cong sb tién no gbc va 13i tinh dén ngay
22/7/2021 1a 1.164.295.161 dong, trong d6: ng gbc 1.000.000.000 dong , lai
trong han 146.675.709 dong, 14i qua han 17.619.452 dong va tién 1di qua han
phat sinh tinh tir ngay 23/7/2021 theo Hop dong tin dung ngin han sb:
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76/20/CT/NHNT ngay 14/01/2020. Thoi han trda ng ngay sau khi Bdn 4n cua
Toa an c6 hiéu lyc, néu Ong K'ba T khong tra duoc ng thi Ngan hang c6 quyen
yéu cau co quan Thi hanh an dan su co tham quyén xur ly (1‘01 v6i tai san thé chap
dé thu hoi ng, theo Hop dong thé chap quyen st dung dét s6 03/04/NHNT ngay
03/04/2017 ky két giira dng K, ba T voi Ngan hang.

* Bj don 6ng Bui Quac K va ba 1am Th; T trinh bay: Khong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé KonTum phat biéu quan
diém: Viéc chap hanh phép luat caa Tham phan dang quy dinh cua phap luat,
xac dinh dtng tham quyén, x4c dinh dtng quan hé tranh chip va tu cach phap 1y
cta nhitng ngudi tham gia t6 tung. Nguyén don di thuc hién giao nop tai liéu,
chung c va chap hanh dang theo quy dinh cua phép luat; Bi don 6ng K ba T da
duoc Toa &n thong bao hop 18 cac van ban té tung cua Toa an va khong chép
hanh ding quy dinh caa phap luat, do d6 Toa an da tién hanh niém yét cong khai
cac van ban t tung cua Toa an tai noi cu tra va tién hanh xét xt vang mat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Vé quan diém
giai quyét vu an: Dé nghi ap dung Biéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung va cac
Diéu 280, 463, 466, 468, khoan 1 Diéu 470 Bo luat dan sy 2015. Yéu cau khoi
kién caa nguyén don 12 c¢6 co s& nén chap nhan, budc Bli Qudc K va ba Lam Thi
T phai tra cho Ngan hang Téng sd tién no gdc, 13i, theo muc 14 cac bén thoa
thuan va phai chiu an phi, chi phi t tung theo quy dinh. Truong hop dng K ba T
khong thuc hién dung nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n dan sy phat mai tai san ma dng K ba T da thé chap dé thu hoi
no. Vé &n phi va chi phi té tung khac trong qua trinh giai quyét vu an do ong K
ba T ¢6 16i nén phai chiu an phi va chi phi té tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra,
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau:

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Pay 1a vu an dan sy tranh chap vé Hop dong
vay tai san gitta Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh
Kon Tum V0’I 6ng BUi Quéc K va ba Lam Thi T theo Hop d6ng tin dung cho vay
ngan han s6: 76/20/CT/NHNT ngay 14/01/2020. Tai muc 11.2 Piéu 11 cua Hop
dong tin dung ma 6ng Bui Québc K va ba Lam Thi T va Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh Kon Tum ky két thong nhat giai quyét tranh
chap tai Toa an c6 thim quyén noi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh tinh Kon Tum ¢4 tru s¢ tai thoi diém ndép don khoi kién. Can ctr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, Diéu 40 ctia
Bo luat to tung dan sy ndm 2015, xét thay vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Kon Tum, tinh Kon Tum.

Trong qua trinh giai quyét 6ng Bui Qudc K va ba Lam Thi T khong cé yéu
cau phan t0, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, da dugc thong bao va
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triéu tap tham gia phién toa 1an th&r hai nhung ving mat khong c6 ly do. Theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luit td tung dan su
nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n vang mit ng BUi Quéc K va ba
Lam Thi T.

[2]Vé ngi dung vu &n: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh tinh Kon Tum véi 6ng Bli Quéc K va ba LAm Thi T ky két hop dong tin
dung s6: 76/20/CT/NHNT ngay 14/01/2020. Noi dung Hop dong thoa thuan sb
tién cho vay 1.000.000.000 d (Mot ty dong), thoi han cho vay 11 thang, phuong
thire cho vay ting 1an, muc dich cho vay kinh doanh néng san, 1ai suat cho vay
trong han 9,70%, 13i suat vay qua han 1a 12,6%/niam. Ngay ngan hang giai ngan
1a ngay 14/01/2020, ngay dén han tra ng 1a ngay 14/12/2020. Xét viéc ky két
Hop dong tin dung giita cac dwong sy 12 hoan toan tu nguyén, muc dich va noi
dung giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa
hoi, céc bén ky ket hop dong co du tham quyen, di nang luc hanh vi dan sy thoa
méan Diéu 117 Bo luat dan su nam 2015 nén Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap tai san néu trén c6 hiéu luc phap luat, 1am phéat sinh quyen va nghia vu, Cac
bén phai co trach nhiém thuc hién céc thoéa thuan di cam két trong cac hop dong
nay.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay noi trén éng K, ba T thé chap
Quyén sir dung dat va ky két véi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh tinh Kon Tum Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 03/04/NHNT
ngay 03/04/2017 gdm céc tai san sau:

+ Tai san 1: Quyén sir dung dét tai thon 1, xi Nam Yang, huyén Pik Poa, tinh
Gia Lai thudc thira dat s6 647, to ban d6 18 theo gidy CNQSDPD s6 CE 754819
do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Gia Lai cap ngay 07/11/2016 dang ky bién
dong ngay 09/12/2016, gia tri tai san thé chap 1a 600.000.000 dong ;

+ Tai san 2: Quyén sir dung dat tai lang KTap, xd Hneng, huyén Pik Poa, tinh
Gia Lai thuoc thira dat sé 115, to ban do 30 theo gidy CNQSDD va QSH nha &
va tai san gin véi quyen str dung dat s6 CE984844 do S& tai nguyén va moi
truong tinh Gia Lai cap ngay 06/11/2016 dang ky bién dong ngay 05/01/2017,
gia trj tai san thé chap 1a 590.000.000 dong ;

+ Tai san 3: Quyén st dung dat tai thon 1, x4 Nam Yang, huyén Pik Doa, tinh
Gia Lai thudc thira dat sé 73, to ban do 06 theo gidy CNQSDD va QSH nha & va
tai san gan véi quyén str dung dat sé6 CE753789 do S¢ tai nguyén va méi truong
tinh Gia Lai cip ngay 31/10/2016, gia trj tai san thé chap 1a 490.000.000 dong ;

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét buoc
bi don phai tra s6 tién no géc, 13 trong han, 14i qué han va xt ly ti san thé chap.
Xét qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ong Bui Quéc K va ba Lam Thi T da
vi pham nghia vu tra tién d6i vai s tién goc va 1ai theo dinh ky da cam két. Do
d6, yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a ¢6 can cir, phu hop véi quy dinh tai cac
Piéu 280 va 466 Bo luat Dan su nén Hoi dong xét xur chap nhan. Bugc Ong K,
ba T phai tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam - Chi nhanh tinh
Kon Tum tinh dén ngay 22/7/2021 téng cong s tién 1a 1.164.295.161 dong.
Trong dé: 1.000.000.000 dong tién goc, 146.675.709 dong tién 14i trong han va
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17.619.452 dong tién lai qué han va tién 1ai phat sinh tinh tir ngdy 23/7/2021 cho
den khi két thdc viéc thanh toan no goc va lai.

Truong hop ng Bui Qubc K va chi Lam Thi T khdng tra dang, du sé tién
néu trén cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh Kon
Tum theo quy dinh tai cac Diéu 298, 299, 317 va 323 B9 luat Dan sy, thi tai san
thé chap trong Hop dong thé chap quyén sir dung dit s 03/04/NHNT ngay
03/04/2017 ky két gilra ong Bui Quodc K va ba Lam Thi T ky két véi Ngan hang
s& duoc xt Iy dé thu hoi no.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/5/2021cua Hoi dong xem
xét tham dinh tai chd thi cc tai san trén dung véi cac tai san trong Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 03/04/NHNT ngay 03/04/2017 ky két giira 6ng Bui
Qudc K va ba Lam Thi T ky két véi Ngan hang, hién céc tai san thé chap khong
tranh chap vdi ai.

[4] V& &n phi va chi phi t6 tung khac: Y&u cau khoi kién cua Ngan hang
duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi, 18 phi. Ong Bui Quéc K va ba Lam
Thi T 14 ngudi ¢ 16i nén phai chiu toan b an phi dan su so thAm va chi phi t6
tung theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khodn 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu
39: khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Biéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac biéu 91, 95 Luat céc to chuc tin dung va cac Diéu 280, biéu
320, Biéu 322, Diéu 323, 463, 466, 468, Diéu 470 Bo luat dan su 2015.

Xu: Chap nhan don khai kién dé ngay 28/5/2019 cua Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhéanh tinh Kon Tum. Bugdc 6ng Bli Québc K va
ba Lam Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh tinh Kon Tum tong cong s tién no gbc va 1ai tinh dén ngay 22/7/20211a
1.164.295.161 d (Mot ty mot tram sdu muroi bon triéu, hai tram chin muoi 1am
nghin, mot trim sau muoi mét dong). Trong d6: 1.000.000.000 & (Mot ty dong)
tien gdc, 146.675.709 & (Mt tram bon muoi sdu triéu, sau tram bay muwoi lim
Nghin, chin tram linh chin dong) tién 14i trong han va 17.619.452 & (Muoi bay
triéu, sdu tram muwoi chin nghin, bén tram nam muwoi hai dong) tién 13i qua han.

Ké tir ngay Ban an co hiéu luc phap luat ma éng Bui Qudc K va ba Lam
Thi T khong tra ding hoac tra du s6 tien néu trén cho Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh Kon Tum thi tai san bao dam theo Hop dong
thé chap quyen sir dung dat s6: 03/04/NHNT ngay 03/04/2017, cac tai san gom:
Tai san 1: Quyén st dung dat tai thon 1, xd Nam Yang, huyén Pik Doa, tinh Gia
Lai thudc thira dat s6 642, to ban do 18 theo gléy CNQSDD s6 CE 754819 do
S6 tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai cap ngay 07/11/2016 dang ky bién
dong ngay 09/12/2016; Tai san 2: Quyén st dung dat tai lang KTéap, xa Hneng,
huyén Pik DPoa, tinh Gia Lai thudc thira dit sd 115, to ban d6 30 theo gidy
CNQSDD va QSH nha ¢ va tai san gan véi quyén sir dung dit sé6 CE984844 do
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S¢ tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai cip ngdy 06/11/2016 dang ky bién
dong ngay 05/01/2017; Tai san thir 3: Quyén St dung dat tai thon 1, xa Nam
Yang, huyén Dak Doa, tinh Gia Lai thugc thira dat s0 73, to ban do 06 theo gidy
CNQSDD va QSH nha & va tai san gin vOi quyén sir dung dat s6 CE753789 do
S& tai nguyén va mdi truong tinh Gia Lai cAp ngay 31/10/2016, s& dugc xir ly dé
thu hdi no cho Ngan hang.

Ké tir ngay Ban &n cd hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP Ngoai thu’O'ng
Viét Nam - Chi nhanh Kon Tum c6 quyén yéu cau thi hanh an. Ké tir ngay tlep
theo cua ngay xét xu so tham Ong Bui Qubc K va ba LAm Thi T con phal tlep
tuc chiu khoan tién I4i caa sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay. Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang TMCP Ngoali
thuong Viét Nam - Chi nhanh Kon Tum thi 13i suat ma 6ng K, ba T phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Kon
Tum theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat caa Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

Vé an phi: Ap dung cac Diéu 144 va 147 Bo luat To tung dan sy; cac Dléu
6, 18, 19, khoan 1 BDiéu 24, khoan 2 BDiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an. Ong BUi Quéc K va ba Lam Thi T phai chiu 46.928.854 d (Bon muoi sdu
triéu chin tram hai muoi tdm nghin tdm tram ndm muwoi tw dong) &n phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 33.075.000 dong
(Ba muoi ba triéu khéng tram bday mwoi lim nghin dong chan) tién tam ng an
phi d3 nop theo bién lai thu tién s 0003926 ngay 16/12/2020 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phé Kon Tum.

Veé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cin cu cac Dieu 156, 157 va 158
cua Bo luat To tung dén su nam 2015.

Ong BUi Qudc K va ba Lam Thi T phai chiu 6.000.000 dong (Sau triéu
dong chan) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ong BUi Quéc K va ba Lam Thi
T phai hoan tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Kon
Tum 6.000.000 ddng (S&u triéu dong chan) tién da nop chi phi xem xét, tham
dinh tai cho.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan s c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tgi Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Cén cur Diéu 271; Piéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Nguyén don
¢ quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (22/7/2021) de
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Xin xét xur theo trinh ty phic tham. Riéng bi don ving mat c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac tir ngay ban an dugc
niém yeét.
Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Puong sy; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Kon Tum;
- Chi cuc THADS TP Kon Tum;
- TAND tinh Kon Tum;

- VKSD tinh Kon Tum;
- TAND cap cao tai Pa Ning;

- Luu hd so./. Pham Ba Nghién



