TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 128/2023/DS-PT
Ngay 04-8-2023
VIV tranh chip hop dong chl,lyén
nhuong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V.
Cac Tham phan: Ong Cao Xuan Long;
Ong Trinh Hoang Anh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdin din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyéen Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau,
xet xu phuc tham cong khai vu an thu 1y 5O 78/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nam
2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat’.

Do Bén an dan su so :[ham s6 45/2022/DS-ST ngay 05 thang 10 nim 2022 cta
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim sé 117/2023/Qb-PT ngay 15
thang 6 nam 2023, Quyét dinh ‘tam ngung phién toa so 90/2023/Qb-PT ngay 27
thang 6 ndm 2023, Thong bao vé viéc doi ngay xet xur sO 1 18/2023/TB-TA ngay 21
thang 7 nam 2023 va Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung s6 120/2023/QD-
TA ngay 04 thang 8 nam 2023, gitra cic duong su:

- Nguyén don:

Ong Doan qCéng b, siqh nam 1970 va ba Pham :Fhi L, sinh nam 1973.

bia chi: To C, khu pho H, phuong K, thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau (co
mat).

- Bi don:

Ong Pham Vin M, sinh nim 1962 va ba Pham Thi T, sinh nim 1964.

Pia chi: T6 M, khu phd H, phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng Pham Vin M:

Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1962.

Dia chi: Puong M, phuong M, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy iy
quyén ngay 22-8-2019 (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mit).



- Nguoi lam ching:

1. Ong Lé Puc D, sinh nam 1962.

Dia chi: T6 C, khu phé H, phudng K, thanh phd B, tinh Ba Rja-Viing Tau (ving
mat).

2. Ba Pham Thi K, sinh nam 1961.

Pia chi: T6 C, khu phé H, phudng K, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat).

3. Ong Vii Van S, sinh ndm 1960.

Dia chi: T6 C, khu phé H, phudng K, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat).

4. Ba Vi Thi D, sinh nam 1975.

Dia chi: T6 C, khu phé H, phudng K, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat).

5. Ong Vil Van B, sinh nam 1958.

Dja chi: T6 B, khu phé H, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat).

6. Ong Pham Quéc T, sinh nam 1962.

Pia chi: To B, khu phé H, phudng K, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi T va 6ng Pham Van M - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Poan Cong B va ba Pham Thi L trinh bay:

Ngay 16-10-2014, 6ng ba nhan chuyén nhuong cia ba Pham Thi T, dng Pham
Vin M dién tich dat 500m: thudc mot phan thira 02, to ban d6 16, (nay 1a thira sb
496, to ban do 11) phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria - Ving Tau voi gia
100.000.000 déng Ong ba di thanh toan trude 90.000.000 dbng, con lai la
10.000.000 dong khi ndo hoan thién thi tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
s€ glao da. Thoi diém d6 ba T, ong M chua duoc cap glay chirng nhan quyén st
dung dat nén hai bén c6 1am Gidy sang nhuong dat viét tay dé ngay 16-10-2014. Sau
khi viét gidy sang nhuong thi ba T, dng M di giao dét cho ong, ba st dung tir 46 dén
nay.

Ngay 09-8-2017, ba T va 6ng M dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 CH339007 d6i voi thira dat 496, to ban d6 s6 11, phuong K, thanh phd B voi dién
tich 2.078,1m: dit trong cay 1au nim, trong d6 c6 500m: dt da sang nhuong cho dng
ba. Ngay 20-11-2018, 6ng D, ba L va ba T 1én bo phan mdt cira thanh phd B dé lam
thu tuc tach thira. Ong, ba d3 dong tién 1é phi tach thira 1a 3.834.000 dong. Sau do,
khong hiéu vi Iy do gi, ba T dem tién 1¢ phi tach thira tra lai cho 6ng, ba.

Viéc ong ba nhan chuyén nhugng dat ctia ba T, ong M va st dung dat tir thoi
diém nhan chuyén nhuong dén nay c6 hang x6m lang giéng xung quanh nhu ba
Pham Thi K, 6ng Vii Van S, ba Vii Thi D biét.



BaL, ong b yéu cau ba Pham Thi T, dng Pham Vin M tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 500m: toa lac tai phuong K, thanh
phd B theo Gidy sang nhuong dit dé ngay 16-10-2014.

Bi don ba Pham Thi T trinh bay:

Trong thoi gian chong ba 1a 6ng Pham Vian M di Ha Noi thi ngay 16-10-2014,
ba L hoi ba dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 500me trong téng dién tich 7.500m:
dat ma gia dinh ba da nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Thanh Q, thudc thura dat
s6 02, to ban d6 16, phuong K, thanh phé B, gia chuyén nhuong 13 100.000.000
ddng. Ba L di giao 90.000.000 dong nhung ba chua chi vi tri dat va khong giao dat
cho ba L vi phai chd chong ba c6 dong y chuyén nhuong hay khong. Dén ngay 25-
10-2014, chong ba tro vé thi khong ddng ¥ chuyén nhuong dat. Ciing trong ngay 25-
10-2014, ba hoan tra lai cho ba L 90.000.000 ddng va dén bu 20.000.000 dong nhung
ba L khong déng y nhan lai s6 tién nay. Ong Pham Van M khong biét va khong
chtmg kién viéc giao dich gittaba vaba L.

Nay, nguyén don yéu cau dugc tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tach thira sang tén voi dién tich dat 500m:, toa lac tai phuong
K, thanh phé B theo Gidy sang nhuong dat ngay 16- -10-2014 thi ba khong dong ¥s
vi 6ng M khong dong ¥ chuyén nhuong nita. Ba yéu cau Toa tuyén Hop dong chuyén
nhuong ngay 16-10-2014 vo hiéu.

Bi don 6ng Pham Van M trinh bay:

Ngay 15-8-1990, 6ng Pham Thanh Q chuyén nhuong cho gia dinh 6ng dién
tich 7.500m: thudc thira dat sd 02, t& ban d6 16 (nay 1 td ban do 11), phuong K,
thanh phd B. Trong thoi gian 6ng di cong tac thi ba L da giao dich v&i ba T dé mua
lai 500m? trong dién tich 7.500m: néu trén, ong khong hay biét. Khi 6ng tré vé thi
mai biét va khong dong y chuyén nhuong dat cho ba L. Ong khong ky bat ky van
ban nao vé viéc chuyen nhuong dat va khong giao 500m? dat cho 6ng D, ba L sir
dung. Nay, 6ng yéu cau toa tuyén hiy Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 16-10-2014,
ma ong Poan Cong D, ba Pham Thi L dung 1am cin ctr dé khoi kién.

Nguwoi lam chung 6ng Lé Duc D trinh bay:.

Ong 1a Truong ban diéu hanh khu phé H. Ong dugc ong D thong bao la dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat 500m: tir naim 2014. Ong P cting ndi vdi ong vé vi tri,
gia chuyén nhuong. Dén nam 2019, khi 6ng D c¢6 nhu cau chuyén nhuong lai cho
ngudi khac nén ong B ¢6 nhd 6ng xac nhan dién tich dat nay toa lac tai khu phd H,
phuong K nén 6ng di xac nhan 1a “Thita ddt c6 dién tich 500m: hién thudc khu phd
H, phwong K la ding”. Ong khong chimg kién viéc 6ng D, ba L, ba T, 6ng M thoa
thuan chuyen nhuong, ky tén trong Gidy sang nhuong dat ngay 16-10-2014, giao
nhan dat hay nhén tién va hién nay ai la ngudi dang sir dung dién tich dat nay ong
cling khong biét.

Nguwoi lam chung ba Pham Thi K trinh bay:

Ba biét viéc ba T, 6ng M chuyén nhugng dat cho @ng b, ba L, yc’yi dién tich
500m: tai thira 02, to ban do s6 16, phuong K, thanh ph6 B, gia chuyén nhuong 1a
100.000.000 dong. Ba L, ong b da giao cho ba T s6 tién 90.000.000 dong. Ba co
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chtng kién viéc ba L, ong giao tién cho ba T, s6 tién 90.000.000 dong va  ky tén
v6i tu cach 1a nguoi ching kién viée cac bén ty nguyén 1ap va ky tén trong gidy sang
nhuong dat ngay 16-10-2014.

Nguwoi lam chung ong Vii Van S trinh bay:

Ong biét viéc ba T, 6ng M chuyén nhugng dit cho ong D, ba L dién tich 500m,
tai thira 02, to ban dd sb 16, phuong K, thanh phd B. Sau khi ba L, 6ng D thanh toan
s tién 90.000.000 dong cho ba T thi cac bén di 1ap Gidy sang nhuong dat ngay 16-
10-2014. Ong c6 chimg kién su viéc, ky tén ching kién cac bén tu nguyén 1ap va ky
tén trong gidy sang nhuong nay.

Nguwoi lam chung 6ng Vii Van B trinh bay:

Ong biét viéc ba T, 6ng M c6 chuyén nhuong 500m: dat nong nghiép cho ba
L, ong b. Ong khong chung kién viéc cac bén ky Gidy chuyén nhuong, giao nhén
tién. Ong chi nghe hang xom noi lai viée chuyén nhuong, gia chuyén nhuong la
100.000.000 dong, ba L, éng D di giao 90.000.000 dong con 10.000.000 dong thi
dén khi ndo ba L, éng D duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi s& giao
du.

Nguwoi lam chung ba Vi Thi D trinh bay:

Ngay 16-10-2014, ba T va ba L c6 qua nha ba nho ky tén trong Gidy sang
nhuong dét, vi hai nguoi nay thoa thuan chuyén nhuong dat véi gia 100.000.000
déng Ba L giao cho ba T 90.000.000 df)ng, con 10.000.000 ddng khi nao ba L duoc
cap gidy ching nhén quyen str dung dat s€ giao du. Ba khong chimg kién viéc thoa
thuan chuyén nhuong dt va giao nhén tién cta cac bén. Ba biét viéc ba T di chi dat
va dong coc, ban giao dat cho ba L.

Nguoi lam chitng éng Pham Quéc T trinh bay:

Ong khong truc tiép chtng kién viéc ba L, ong P véi ba T ky hop dong chuyén
nhuong, giao tién hay giao dat. Viéc ba T, ong M rao ban dat thi 6ng ciing khong
nghe tryc ti€p ma nghe qua 6ng Vi Van S. Mot thot gian sau thi 6ng thay 6ng D
khoe 14 mua dat cuia ba T, 6ng M.

Tai ban an dan su so tfchm $6 45/2022/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2022 ciia
Toa dn nhdn ddn thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

1. Cong nhan Gidy sang nhugng dat 1ap ngay 16-10-2014 c6 hiéu luc phap luat.

2. Cong nhan phén dién tich dat duge ky hiéu 1a Khu A (toa do tir dicm 1A,
3A, 4,1, IIA), dién tich 412,1mz, thudc thira dat s@ 496, to ban do6 so6 11, phuong K,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, thuoc quyén st dung cua ba Pham Thi L va
ong Doan Cong D.

7 Ba P‘hamq Thi L, 6ng bBoan Cong D co trach nhiém lién hé V('Ti’ cac co quan co
tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat



7 Ba P‘hamq Thi T, 6ng Pham Van M c(),tréch nhi@m lién hé voi cac cO quan co
tham quyén dé lam thu tuc chinh 1y hoac cap méi Gidy chung nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phép luat.

3. Buoc bé, Pham Thi T, 6ng Pham Vian M hoan tra cho ba Pham Thi L, 6ng
Doan Cong D s6 tién 18.950.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé nghia vu tra 13i do cham thi hanh 4n, chi phi
tham dinh, gidm dinh, dinh gi4, 4n phi va quyén khang cao theo luit dinh.

Ngay 27-10-2022, bi don ba Pham Thi T c6 don khang cao toan bg ban an dan
Su SO tham yéu cau cip phuc tham huy toan bo ban an so thim va chuyén ho so cho
Toda 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo dung thu tuc.

Ngay 31-10- 2022, bi don 6ng Pham Van M c6 don khang cao toan bg ban an
dan su so tham yéu cau cap phuc tham huy toan bo ban an so thAm va chuyén ho so
cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo dung thu tyc.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Pham Thi L va 6ng Pham Cong D gitr nguyén yéu cau khoi
kién, de nghi Hoi dong xét xtr hity toan bo ban an so tham, giao hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat vi nhitng 1y do sau: Phan
dat nguyén don nhan chuyén nhuong cua 6ng M, ba T ¢6 dién tich 500mz, cé phﬁn
dau giap duong di va phan dudi giap sudi. Khi Toa an cip so tham tién hanh do dac
nguyén don cung chi ranh dat ma ba T ban giao dung nhu vy, nhung trong so dd vi
tri thé hién phan dat ching toi nhan chuyén nhuong khong tiép giap duong di va
khong di 500m: 1 khong dung véi su chi ranh ctia nguyén don. Sau khi c6 két qua
xac minh cua Toa an cap phuc thdm, nguyén don méi biét trong thoi gian Toa an
dang giai quyét vu an nay thi 6ng M, ba T dé ky hop ddng tang cho ba Pham Thi
Kiéu G toan bo thira dat s6 496, trong do co phan dat da chuyen nhuong cho nguyén
don. Sau d0, ba G lai ky hop ddng chuyén nhuong thira dat nay cho ong Nguyen
Xuan H va ba Nguyén Thi Kim B, di hoan thanh viéc dang ky sang tén. Do ¢ cap
so tham nguyén don khong biét viéc nay nén khong yéu cau Toa an tuyén vo hi¢u
cac hop dong trén. Vi vay, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr hity toan bd ban an
so tham dé giai quyét lai theo quy dinh phap luét.

Bi don 6ng M va ba T va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don c6 don dé
nghi Toa an xét xir ving mit va néu y kién nhu sau:

Vé t6 tung: Cap so tham xac dinh 6ng M 13 bi don 1a sai tu cach té tung; cap so
tham thu 1y yéu ciu phan t6 cua 6ng M nhung khéng xét xir yéu cau nay 13 vi pham
t tung; chua co két qua dinh gia tai san nhung da xét xir vu an 1a vi pham vé xéc
minh, thu thap ching cr; nguyén don tranh chap dién tich dat 500m: nhung cip so
tham chi xét xu 412,1 m1a vi pham quyén tu dinh doat ciia duong su va khong dung
yéu cu ctia nguyén don; cip so thadm khéng dua nhimg ngudi truc tiép str dung dién
tich dat 500m: theo sy chi ranh cua nguyén don vao tham gia vu an la vi pham thu
tuc tb tung; bi don chi cung cap ban photocopy Gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhung cap so tham khong xac minh dé 1am can ctr giai quyét vu an.



Vé noi dung: Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la
khong c6 co s0, khong dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, dé nghi cip phuc tham
huy toan bo ban 4n so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat.

- Quan c‘{’zem ciia Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

Vé td tung: Pon khang céo cua ba Pham Thi T va 6ng Pham Van M ndp trong
thot han luat dinh. Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung va day du trinh

tu, thi tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién diing quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B9 luat t tung dan su.

Ve noi dung: D& nghi Ho1 ddng xét xtr hity toan b ban an so tham do phat sinh
tinh tiét mai tai phién toa, can phai dua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
nhimg nguoi da nhén tang cho, nhan chuyén nhuong thira dat tranh chap vao tham
gia t tung nham giai quyét triét dé va toan dién vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, trén co s két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ,cﬁa ba Pham Thi T va 6ng Pham Van M nodp trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Bi don va nguo1 dai dién theo uy quyén cua bi don vang mat nhung da co
don dé nghi xét xir vang mit; nhirng nguoi lam chimg vang mat nhung da co 101 khai
tai hd so vu 4n. Do vay, Hoi ddng xét xir can ctr Diéu 296 Bo luat té tung dan su xtr
vang mit bi don va nhitng ngudi 1am chung.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don éng M, ba T

Ong M va ba T khang cdo yéu cau hily ban 4n so tham dé giai quyét lai vi cho
rang cap so tham vi pham vé trinh ty, thu tuc to tung va giai quyét vu an khong dung
quy dinh phap luat. Xét yéu cau nay cua bi don thi thay:

[2.1] Vé tw cdch to tung ciia ng M:

Trong don khoi kién va qua trinh giai quyet vu an, nguyén don khoi kién yéu
cau ong M va ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat 500m: toa lac tai phuong K, thanh phé B theo Gidy sang nhuong dat dé ngay 16-
10-2014. Do vay, cap so thAm xac dinh 6ng M la bi don trong vu an la ding quy
dinh tai khoan 3 DPiéu 68 Bo luit td tung dan su. No1 dung khang cdo nay cta bi don
khong ¢ cin ctr nén khong duoc chap nhén.

[2.2] Vé viéc gidi quyét yéu cau phan t6 ciia 6ng M-

Ngay 13-11-2019, Toa an cip so tham ban hanh Thong bao sb 11/2019/TB-
TLYCPT vé viéc thu 1y yéu cau phan t6 cta 6ng Pham Vin M yéu cau huy Gidy
sang nhuong dat ngay 16-10-2014. Tuy nhién, ban an so thim nhan dinh yéu cau
trén cua ong M khong phai 14 yéu cau phan t6 nén khong giai quyét yéu cau nay va
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cung khong dinh chi giai quyét yéu cau nay 1a khong ding quy dinh tai Diéu 202 va
Diéu 217 ctia B luat t6 tung dén su.

[2.3] Vé viéc dinh gid tai san:

Ngay 18-12-2019, Hoi dong dinh gia do Toa an cap so tham thanh 1ap da tién
hanh dinh gia tai san tranh chdp trong vu an (Bl 184), nhung c4 nguyén don va bi
don déu khong dong v v6i két qua dinh gia ndy va nguyén don c6 don yéu cau dinh
gia lai (Bl 190). Ngay 15-7-2020, Toa an cp so tham di ban hanh Quyét dinh s6
31/2020/QD-DG dé dinh gia lai tai san tranh chap (Bl 195). Bi don khiéu nai d6i véi
quyét dinh nay va di duoc giai quyét khiéu nai ding quy dinh phap luat (Bl 200-
201). Ngéy 03-9-2020, Toa an cép so tham ban hanh Quyét dinh s6 42/2020/QD-
PG dé dinh gia lai tai san tranh chap (Bl 203). Pén ngay 11-9-2020, nguyén don co
don yéu cau Toa an khong thanh 1ap hoi dong dinh gia nira dé nguyén don yéu cau
tham dinh gia tai san tranh chap (Bl 207-208). Sau d0, cip so thim khéng tién hanh
thu tyc thim dinh gia hodc dinh gi4 tai san ma dua vy an ra xét xir 1a khong ding
quy dinh tai Piéu 104 Bo luat to tung dan su. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
nguyén don xac nhan khong yéu cau Toa an dinh gid lai tai san tranh chap (Bl 423),
nén cp so tham cin ctr két qua dinh gia ngay 18-12-2019 dé xét xtr 1a phu hop quy
dinh phép luat.

[2.4] Vé vi tri va dién tich ddt chuyén nhirong:

Theo két qua do v& ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau (Bl 213), dién tich dat nguyén don chi ranh thudc thira 496, to ban
dd sb 11 phuong K (12 mot phan thira 02 cit). Bi don tuy khong thira nhan vi tri dat
chuyén nhugng ma nguyén don chi ranh nhung ciing khong xac dinh vi tri nao khéac
va khong c6 tai liéu, chtng cr chimg minh phan dat chuyén nhuong thudc thira dat
khac. Do vay, c6 co s& xac dinh phan dit ba L, éng P nhan chuyén nhuong cta ba
T, 6ng M thudc thira 496, to ban d6 s6 11 phuong K, thanh phd B di duogc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dét cho bi don.

Theo nguyén don, dién tich dat 500metrén c6 mot dau giap dudng di, mot dau
giap sudi, chiéu ngang khoang 17m. Khi cip so tham do dac dién tich dat tranh chp,
nguyén don ciing chi ranh nhu vay. Tuy nhién, két qua do dac thé hién dién tich dat
tranh chap khong giap duong di va khong du 500m: la khong ding véi sy chi ranh
ctia nguyén don, chua giai quyét dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Xét y kién
nay cua nguyén don phu hop voi két qua do Ve tai So dd vi tri ngay 03-10-2022 (Bl
213), thé hién phan dat tranh chap khong tiép giap duong di, phu hop voi két qua
xem xét, tham dinh tai chd & cap phuc tham 1a phan dat nguyén don chi ranh tiép
giap con duong di hién hiru. Vi vay, viéc xac dinh dién tich dat chuyén nhuong ciia
cAp so thim 1a chua dung v6i su chi ranh cia nguyén don va thoa thuén cua cac bén
duong su. Khang cdo cua bi don va y kién ciia nguyén don vé ndi dung nay 1a co
cin ¢ nén duge chp nhan.

[2.5] Vé viéc thu thdp va ddnh gid chitng cir ciia cdp so tham:

[2.5.1] Nguyén don ong P, ba L khai di thoa thuan nhan chuyén nhuong 500m:
dat néu trén voi ba ong M, ba T va ky “Gidy sang nhwong ddt” véi ba Pham Thi T
vao ngay 16-10-2014 (Bl 07). Ba T ciing thira nhan c6 ky gidy sang nhuogng dét trén
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voi nguyén don. Con ong M tuy khong ky vao gidy sang nhuong dat nhung thira
nhan c6 duoc vo 1a ba T bao cho biét da ky gidy sang nhugng dit trén cho nguyén
don (Bl 59-60). Do vay, du can cir két luan: Giira 6ng D, ba L va ba T ¢6 ky hop
ddéng chuyén nhuong dién tich dat 500m: thudc thira 02, to ban d6 16 (nay 1a thia
496, to ban dd sb 11) phuong K, thanh pho B; nguyén don da giao chobidon ba T
90.000.000 dong trén tong sd tién chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong.

[2.5.2] Xét tinh hop phdp ciia hop dong chuyén nhwong trén:

Gidy sang nhugng dat lap ngay 16-10-2014 khong phu hop phap luat vé hinh
thirc hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Tuy nhién, do ba L, 6ng D da
giao cho bi don 90% so tlen chuyen nhuong va nhan dat str dung tir khi ky gidy sang
nhugng dat dén nay, nén cap so thim coéng nhan hop dong trén 1a phi hop quy dinh
tai Diéu 688 va khoan 2 Diéu 129 B¢ lut dan su 2015.

Mic du 6ng M khéng ky vao Gidy sang nhuong dat trén nhung theo 101 khai
cua chinh 6ng M tai cap so tham thi sau khi di Ha Noi vé, ong M da dugc ba T thong
béo vé viéc ky glay sang nhuong dat cho nguyén don (Bl 59-60). Piéu nay cho thay
ong M di biét rd vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén nhung tir nim
2014 dén nay, o6ng M khong c6 tai liéu, chiing cr nao thé hién co6 su phan dbi hay
tranh chap d6i v6i viéc chuyén nhugng dat trén. Sé tién 90.000.000 dong ba T da
nhan cta nguyén don ong M ciing biét rd nhung khong phan ddi hay tra lai cho
nguyén don. Tinh tiét nay pht hop voi tinh hudng phap 1y cia An 18 s6 04/2016/AL
ctia Toa an nhan dan tdi cao. Cap so tham cong nhan Gidy sang nhuong dat trén 1a
pht hop véi ndi dung An 1€ nay.

[2.5.3] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong thu
thép ban sao giay chung nhan quyén str dung dat ctia thira dat tranh chap, khong sao
luc ho so dang ky bién dong cia thira dat 496 (Bl 89-90), nén  khong phat hién dugc
viéc 6ng M, ba T di ky hop dong ting cho ba Pham Thi Kiéu G thua dat 496 vao
ngdy 25-9-2019, sau d6 ba G di chuyén nhuong toan bd thira dit nay cho ong
Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Kim B vao ngay 09-4-2021 (theo két qua xac
minh cua Toa an cap phtic thim). Cap so tham khong dua ba G, 6ng H va ba B vao
tham gia té tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vy an la
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Dé giai quyet triét dé vu an nay, Toa 4n phai
xem xét, ket luan vé tinh hop phap cua hop ddng tang cho va hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dét trén, ma cap so tham chua xem xét, giai quyét. Tai phién
toa phuc tham nguyén don moi biét va yéu cau Toa 4 an tuyén vo hi¢u cac hop dong
nay nén cap phuc tham khong c6 thim quyén giai quyét.

[2.6] Do cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 ‘tung, chua thu thap day
du tai liéu, ching cr dé lam can clr g1a1 quyet vu 4n ma cap phuc thim khong thé
khac phuc duoc. Dong thoi, can phai giai quyet cac quan h¢ phap luat lién quan dén
dbi tuong tranh chap trong vu an nay ma cap so tham chwa xem xét, giai quyet nén
Hoi dong xét xir thdng nhat chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, chap nhan
mot phan khang céo ctia bi don ong M, ba T va dé nghi cia nguyén don tai phién
tda phiic tham, hay toan bd ban an so thém dé giai quyét lai theo dung quy dinh cta
phap luat.



[3] Vé dn phi va chi phi t6 tung tai cdp so tham: Pugc xem xét khi cap so
tham giadi quyét lai vu an.

[4] Vé dn phi phiic tham: Bi don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat t tung dan su;

Tuyén xu: Chép nhan mot phr:fm khéng c4o cua bi don 6ng Pham Van M va ba
Pham Thi T.

1. Hity toan bd ban 4n dan sy so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 05 thang 10 nim
2022 cta Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Giao ho so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh cua
phap luat.

2. Vé an phi ddn suw phiic tham: 6ng Pham Vin M va ba Pham Thi T khong phai
chiu.

Hoan tra cho 6ng Pham Vian M 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gng an
phi phtc thAm dd ndp theo bién lai thu tién sé 0004925 ngay 09-11-2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Hoan tra cho ba Pham Thi T 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tmg an phi
phuc tham da ndp theo bién lai thu tién sé 0004924 ngay 09-11-2022 ciia Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ban an dan sy phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (04-8-
2023).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT; (D ky)

- TAND TP. Ba Ria, tinh BR-VT,;

- VKSND TP. Ba Ria, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria, tinh BR-VT;

- Cac duong su; i

- Luu: Toa Dan su, H6 so vu an. Cao Minh VS.,



