TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an so: 373/2024/DS-PT
Ngay 30 thang 5 nam 2024
“V/v tranh chap quyén sir dung dat, yéu Qﬁu

huy giay ching nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céc thdm phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén TG Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cp cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho6
Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly sé6 874/2023/TLPT-DS ngay 20
thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap quyén si dung dat, yéu cau hiy gidy chizng nhan
quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 118/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan
dan tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phdc tham s 1164/2024/QDPT-DS ngay 10
thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Tran Vin D, sinh ndm 1961 - C6 mat;
1.2. BaLé Thi T, sinh nam 1965 - C6 mat;
~ Cung dia chi: $6 53/16 Tran Hung Pao, khém An Théi, phuong My Théi, thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang;
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Nguyén Minh
L&, Trudng Van phong luat su Minh Phiic thuc Poan luat su tinh An Giang - C6 mat;
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc T?, sinh nim 1974 - C6 mit;

Pia chi: S6 16/7, khdm An Thanh, phudong My Théi, thanh phd Long Xuyén, tinh
An Giang;



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Huynh Hong Dén,
Truong Van phong luat su Tran Hong Dan thudc Poan luat su tinh An Giang - Cé mat;

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Thanh DY, sinh nim 1969 - Vang mit;

Dia chi: S6 200 Tran Hung Pao, khdm An Théi, phuong My Théi, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang;

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1954 - C6 mit;

Pia chi: S6 54/7, Tran Hung Pao, khém An Théi, phuong My Théi, thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang;

3.3. Anh Nguyén Duy K?, sinh nim 1997 (chét)

Nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung cua anh Nguyén Duy K*: Ong Nguyén
Thanh D! va ba Nguyén Thi H (la cha, me ctia anh K?Y).

3.4. Anh Nguyén Ping K, sinh nam 1999 - Vang mat;

Pia chi: S6 52/52 Tran Hung Pao, khém An Théi, phuong My Thai, thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang;

3.5. Chi Tran Thi Hong N, sinh nam 1978 - VVang mat;

bia chi: 12, Yarbororough Road, Cameron Park, NSW 2285, Australia;

3.6. Chi Tran Thi Trung N%, sinh nim 1993 - Vang mit;

Pia chi: S6 54/7 Tran Hung Pao, khdm An Théi, phuong My Thai, thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang;

3.7. Chi Tran Thi Hanh N2, sinh ndm 1981 - VVing mat;

Pia chi: $6 15.4 Tang 15 Block A2, khu cin ho Hoang Anh Gia Lai Gold House,
Lé Vin Luong, T6 2, Ap 3, xa Phudc Kién, huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua cac chi: Tran Thi Hong N, Tran Thi Trung N, Tran
Thi Hanh N2: Ba Nguyén Thi H (Vin ban uy quyén ngay 06/3/2023; Vin ban uy quyén
ngay 15/02/2023 va ngay 21/11/2022) - Co mat;

3.8. Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang;

Pija chi: S6 99 Nguyén Thai Hoc ndi dai, phuong My Hoa, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang;

Nguoi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan thanh pho Long Xuyén: Ong Binh
Van Bao — Chu tich (C6 van ban dé nghi xét xir vang mat);

4. Nguoi khang céo: Nguyén don dng Tran Van D va ba Lé Thi T.

NQI DUNG VU AN:
_Trong don khdi ki¢n va loi khai trong qua trinh quyét vu dn, nguyén don déng

Tran Van D va ba Lé Th; T trinh bay:

Nam 1985, vo chong 6ng D, ba T nhan chuyén nhuong phén dét chiéu ngang 20
mé;, dai 40 mét giap \{éi Tinh 19, viéc do dac dugc thuc hién bang thu cong va dugc cap
Giay churng nhan quyeén st dung dat so6 HO0640hA ngay 22/6/2005 vai tong dién tich la
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782 m?. Khi d6 ong ba chi biét phan dat cia ng, ba giap ranh voi dét cia 6ng Quéch
Phu C, khong biét giap ranh vai dat cua vo chong ba Nguyéen Thi H, 6ng Tran Vian H?
(6ng H! la anh ruot cua 6ng D).

Ba Nguyeén Thi Ngoc T! ding tén dién tich 255,3 m? nhung sir dung dén 308,9
m?, chong ranh 1én dat cia ong D, ba T khoang 53,6 m*. Theo Cong van s6 34/CNLX-
KT ngay 17/02/2023 thi dién tich lan chiém la 46,2 m?,

Ong D, ba T khai kién yéu cau vo chong ba T?, 6ng Nguyén Thanh D! ciing céc
thanh vién trong gia dinh ba T* phai tra gia tri phan dién tich l1an chiém 46,2 m? véi gia
15.040.000 ddng/m? véi s6 tién 1a 694.848.000 dong (theo gia Cong ty C6 phan tham
dinh gia Viét da dinh).

Tai Pon yéu cau phdn té ngay 29/12/2021 va loi khai trong qué trinh gidi quyét
vu &n, bi don ba Nguyén Thi Ngoc T* trinh bay:

Niam 2013, ba duoc ba H tang cho nha dat va ba da duoc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat so6 CH04161 ngay 08/01/2014, dién tich 255,3 m?, ba st dung nha
dat nguyén hién trang. Nam 2014, ba xay lai nha méi ngay trén nén nha cii, khdng c6
nai rong ra, khi 1ap ho so hoan cong thi méi phét hién nha dat cua ba cé dién tich 308,9
m?, bang ding voi dién tich dat 308,9 m? ma ba H va 6ng H' da duoc Uy ban nhéan dan
tinh An Giang cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 00013/QSDP ngay
27/8/1997.

Tur khi phat hién bj mat dién tich 46,2 m? do co quan chuyén mén cét giam, cho
rang chong lan dat caa dng D, ba T thi ba H khiéu nai va dugc Thanh tra thanh phé
Long Xuyén ban hanh Két luan thanh tra s6 03/KL-TT ngay 20/3/2017 (viét tat 1a Ket
lugn sé 03) thu hdi Gidy ching nhan quyen sir dung dat cua dng D, ba T dé diéu chinh
lai cho dung hién trang su dung, vi trén gidy chuing nhan cua ong D, ba T c6 dién tich
46,2 m? nhung thuc té khong c6 s dung. Nay theo Cong van sd 34/CNLX-KT ngay
17/02/2023 ciia Van phong Dang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén (viét tit la Cong vin
so 34) thi hién trang khu dat con 301,5 m?, giam 7,4 m? so véi gidy chiing nhan quyén
st dung dat cap cho ba H 1a 308,9 m2 Bi don dong ¥ hién trang 301,5 m? va khang cé
khiéu nai.

Theo Cong véan so 34 thi dién tich tranh chap 46,2 m? thuoc quyen quan 1y, st
dung cua bi don tir trude dén nay, co nha kién c6 3 tang nén bi don khong dong y yéu
cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau hay mot phan gidy chiing nhan quyen sur dung
dat caa 6ng D, ba T ddi véi dién tich tranh chap 46,2 m?va c6 yéu cau duogc cap quyén
st dung dién tich tranh chap cho c& nhan ba T™.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H trinh bay:

Nam 1981, vg chong ba mua 308,9 m? dat va duoc Uy ban nhan dan tinh An
Giang cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat ngay 27/8/1997, dién tich la 308, 9 m? dat
thd cu, dén ngay 08/4/2003 duoc Uy ban nhan dan thanh phb Long Xuyén cap giay
chtng nhan quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat o.

Sau khi chdng cua ba 1a 6ng Tran Vian H* chét (ndm 2005), ba lam thu tuc thura ké
dé tang cho ba T! toan bo nha dat, khi 1am thu tuc thi can bo dia chinh ndi hién trang chi
c6 255,3 m?, con 53,6 m? nim bén kia vach tudng thudc dat cua dng D, ba T nén yéu
cau diéu chinh lai gidy chitng nhan, con hién trang thi vin y nguyén. Vi hai bén di co
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hang rao ranh dét, khong ai 1an chiém cua ai nén ba déng y diéu chinh lai gidy. Sau khi
hoan thanh thu tuc thira ké thi Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap Gidy chang
nhan s CH 03889 ngay 04/9/2013 cho ba H. Ngay 30/12/2013, ba téng cho ba T1 toan
bo nha dat thi Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén Cap glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CH 04161 cho ba Tt va
ba T! xay dung cin nha 3 tang trén dat. Khi 1ap tha tuc hoan cong thi phat hién 53,6 m?
nam trong Thaa sé 2 thudc quyén sir dung caa ba T, nén ba H khiéu nai va ﬁy ban
nhan dan thanh phd Long Xuyén di thu hoi gidy chiang nhan quyén st dung dat cua dng
D,baT.

Ba ¢ y&u cau Toa an x4c dinh dién tich dat tranh chap thuoc quyén st dung cua
ba, néu duoc chap nhan thi ba va céc con cua ba thong nhat van tang cho ba T* toan bo
phan dat nay.

~ Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh D* trinh bay: Thong
nhat y kién va loi trinh bay cua v la ba Nguyen Thi Ngoc T

~ Nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Duy K trinh bay: Thong nhat
y kién va loi trinh bay cua ba Nguyén Thi Ngoc T2

Tai Van ban s6 629/UBND-NC ngay 21/02/2022 cia nguoi ¢d quyen loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhéan déan thanh pho Long Xuyén trinh bay:

Qua chong ghép ban do thi Giay ching nhan QSDP da cap cho ba H da ting cho
ba T! 1a chua dung vai hién trang, phan dién tich dat cat trir nam trong hién trang ba T*
dang str dung.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H.00640hA ngay 22/6/2005, thira dat sb
03, to ban do sé 38, dién tich 780 m? do UBND thanh phé Long Xuyén cap cho dng
Tran Vian D, ba Lé Thi T, ranh dat thira dat da diéu chinh theo Hb so k§y thuat do VPPK
quyén st dung dat 1ap ngay 22/5/2013 c¢6 mot phan chong qua ranh dat caa ba T! dang
st dung.

Pé nghi duoc vang mat sudt qua trinh té tung tai Toa an cac cap.

Tai Ban an dan sy so tham s6 118/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cia Toa &n nhan
dan tinh An Giang da quyet dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém d khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273,
Piéu 278 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Cac diéu: 175, 176, 192, 212, 221, 235 B
luat dan sy 2015; Céac diéu: 46, 47, 48, 49, 50 Luat dat dai 2003; Cac diéu: 40, 41, 42
Nghi dinh 181/ND-CP ngdy 29/10/2004 ciia Chinh phi; Khoan 24 Diéu 3, biéu 17,
Piéu 12, khoan 5, 7 Piéu 166 va cac diéu: 167, 169, 170, 203 Luat dat dai 2013; Nghi
dinh  43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xu:

'Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Tran Van D, ba L& Thi T ddi véi ba
Nguyen Thi Ngoc T* bugc ba T* phai tra gia tri quyen st dung doi véi dién tich dat 46,2
m?, tri gia 694.848.000 dong.

Chép nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi H
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Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H 00640hA cip ngay 22/6/2022,
thugc thira 03, to ban do 38, dién tich 782 m? do UBND thanh phé Long Xuyén cép cho
6ng Tran Vin D, ba L& Thi T. Ba Nguyén Thi Ngoc T* dwgc quyén ké khai, sir dung
dién tich dat 46,2 m? duogc thé hién tai cac diém: 40-42-44-45-2-C-8-9-41 theo Cdng
van s6 34/CNLX-KT cua Vin phong ding ky dit dai chi nhanh Long Xuyén ngay
17/02/2023 va Ban d6 hién trang khu dat 24/12/2021.

~ Cac duong sy phai cd trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén dang ky
bién dong dat dai, ké khai cap giay dang hién trang stir dung dat theo quy dinh ctaa phap
luat.

~ Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh ve chi phi t6 tung; vé an phi dan su so
tham; vé nghia vu thi hanh an, trach nhiém do cham thi hanh an va quyén khang céao
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 01/10/2023, nguyén don ong Tran Vin D, ba L& Thi T c6 don khang céo
yéu cau stra Ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng, ba.

Tqi phién toa phdc tham hém nay:

Ong Tran Van D, ba L& Thi T van khéng céo yéu cau sira Ban an so tham, bugc
ba Nguyen Thi Ngoc T hoé}n tra cho 6ng, ba gia tri dién tich dat da 1an chiém 46,2 m?
Vi SO tien 1la 694.848.000 dong.

Luat su Nguyén Minh L& bao vé quyén va loi ich hop phéap caa 6ng Tran Vian D
va ba L& Thi T dé nghi xem xét vao nam 2014 ba T* xay nha thi xay ra tranh chap. Ba H
da dong y cat giam dién tich nén ba H duoc cap gidy ching nhan dién tich 255,3 m?, ba
H tang cho ba T* nén ba T* ciing chi co dign tich 255,3 m?. Glay ching nhan quyen Str
dung dat cua 6ng D, ba T van con nguyén gia tri va theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cua ba T! thi ba T ciing chi ¢6 dién tich 255,3 m? nhung ba T* xay nha dién
tich 305,1 m? chang té ba T* da 1an chiém dat cua 6ng D, ba T. Theo so do dat thi ranh
dat caa 6ng D, ba T 1a duong dich dic, nhung bién ban do dac thyc té thé hién ranh dat
1a duong thang 1a khong dung, phan giap ranh gitra hai nha 1a do 6ng D, ba T chra 16i di
cho ddy quan ca phé ¢ phia sau, nhung nay chi con chua day 30 cm. Nguoi bi mat tai
san & day 1a ba H, khéng phai 1a ba T*. P& nghi tam ngimg phién toa dé thu thap thém
chting ctr 1am rd mot sé van dé vé dng Quach Pha C va cac ho dan 1an can. Néu co can
ctr xac dinh ba T 1an chiém dat cua 6ng D, ba T thi dé nghi chap nhan khang cao, sira
Ban 4n so tham, budc ba T* hoan tra cho dng D, ba T gié trj dién tich ¢t da 1an chiém
46,2 m? vai 6 tién 13 694.848.000 dong.

Ba Nguyén Thi Ngoc T* va ba Nguyén Thi H déu khong dong y khang céo cia
ong Tran VanDvaba LE Thi T.

Luat su Huynh Hong Dan bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi
Ngoc T! d& nghi xem xét do can bd dia chinh giai thich du giam dién tich nhung ba H
van duoc st dung nguyén hién trang nén ba H méi ddng y giam dién tich, nhung khi
phét hién sai thi ba H da khiéu nai, sau d6 khai kién dén Toa an nhung do dugc Toa an
giai thich 12 6ng D ciing da khai kién nén ba H, ba T* moi rat don khoi kién dé nhap vao
giai quyét chung trong vu an 6ng D khai kién. Vin ban sé 59 ngay 22/3/2023 ctua Phong
Tai nguyén va Mai truong xac dinh khi to chie do dac dé giai quyét tranh chap dat giira
ong D vai 0ng G thi 6ng D khong cho do dac phia giap ranh véi ba H va 6ng D trinh
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bay 1y do 1a ranh dét gitta 6ng D v&i ba H da 6n dinh nén khong can do dac lai, ching to
ranh dat gitta ba H v&i 6ng D dd 6n dinh. Trong cac vin ban cua co quan Nha nudc
quan ly vé dat dai va Két luan cua Thanh tra Nha nudc ciing xac dinh da cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho éng D, ba T ¢ mot phan chong lan qua dat caa ba
H, nay dd duoc cho lai ba T* quan Iy str dung. Hai bén déu da c6 nha kién cb tir trudc,
viéc cat giam dién tich 1a do can bo dia chinh thuc hién khéng dung. Dé nghi bac khang
cdo, gitt y Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 y kién
Hoi ddng xét xir phdc tham va nguoi tham gia tb tung thuc hién dung quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su; Pon khang cao hop 1&; vé noi dung dé nghi bac khang céo, gitr
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cac tai ligu, ching cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xet xu nhan dinh:
[1] Don khéang céo cua ong Tran Van D, ba Lé Thi T dam bao hinh thic, thoi
han, du diéu kién dé giai quyét theo thi tuc phlc tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 18 dén lan tha hai, cac duong sy vang mat déu khong
c6 khang céo va sy vang mat caa ho khéng vi su kién bat kha khang hoac tro ngai khach
quan; luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don c6 mit tai phién toa
nhung c6 dé nghi hoan phién toa dé luat su co thoi gian tiép can ho so, Iy do nay khong
thudc truong hop phai hoan phién toa, nén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat td tung
dan sy, viéc xét xir phic tham van dugce tién hanh.

[2] Nguyén don ong Tran Vin D, ba L& Thi T dung tén Giay chang nhan quyén
str dung dat s6 AC 437779, s6 vao s6 cap GCN: H.00640hA do Uy ban nhan dan thanh
phd Long Xuyén cap ngay 22/6/2005, Thira dat so 03, dién tich 782 m?, giap ranh voi
thira dat sé 03 nay cua 6ng D, ba T 1a Thira dat s6 02, di¢n tich 255,3 m2 do bi don ba
Nguyen Thi Ngoc T! ding tén Glay chting nhan quyén st dung dat s6 BP 240198, )
vao s6 cap GCN: CH04161 do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap ngay
08/01/2014. Ca hai thia dat déu thuoc To ban d6 sé 38, Phuong My Thdi, thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang.

Theo Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh
Long Xuyén lap ngay 24/12/2021, Cong vin s6 34/CNLX-KT ngay 17/02/2023 cua
Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh Long Xuyén, Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 24/6/2021, Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/8/2022 thé hién:

Phan dét cac duong sy tranh chap cd dién tich 46,2 m?, trén dat c6 moét phan cin
nha &, két cau xay dung 03 tang, khung bé tong cot thép, vach tuong gach cua bi don ba
Nguyén Thi Ngoc T4, nhu’ng lai nam trong Thira dat s6 03, dién tich 782 m? cua nguyen
don 6ng Tran Van D vava Lé Thi T duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat sé
AC 437779, s6 vao sé cap GCN: H.00640hA ngay 22/6/2005.

Khoang cach gitra vach tuong trude nha cua 6ng D, ba T véi nha cua ba Tico01
tru xi méng, bé mat try khoang 17 cm; Vach twong nha ba T sat tru xi mang; Vach nha
caa ong D, ba T den tru xi mang c6 khoang cach 12,5 cm;



[3] Ngudn gbc dat caa dng Tran Van D nhan chuyén nhuong cua cac ong, ba:
Nguyén Vian T2, Nguyén Thi I, Nguyén Vin H? bang gidy tay ngay 09/12/1985, c6 kich
thude: Dong dai 20 mét giap 16 cii, Tay dai 20 mét giap 16 lién tinh s6 9, Nam giap dat
con lai cua cac 6ng, ba: T2, 1, H? dai 40 mét, Béc giap dat Quéach Phi C dai 40 mét. Bén
nam 2005, ong D, ba T ké khai dang ky va duoc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung
dat s AC 437779, s6 vao sé cap GCN: H.00640hA cap ngay 22/6/2005.

Nguon goc dat cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc T* 1a do duoc ba Nguyén Thi H
tang cho. Ba Nguyen Thi H dugc Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 K 404582, sb vao s cap GCN 00013 QSDD/Ag ngay
27/8/1997, Thira dat s6 03, To ban db s6 27, dién tich 308,9 m2 Nam 2013, ba Nguyén
Thi H xin cap ddi Gidy chung nhan quyén sir dung dat, tai Bién ban do dac x4c dinh
ranh gigi st dung dat ngay 16/6/2013, ba Nguyén Thi H thdng nhét giam dién tich theo
so dd 14 53,6 m?, Iy do chong ranh 1én dat 6ng Tran Vian D. Uy ban nhan dan thanh phé
Long Xuyén cap cho ba Nguyén Thi H Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 BP
138325, s6 vao s6 cap GCN: CH03889 ngay 04/9/2013, Thira dat s6 02, To ban do s6
38, dién tich 255,3 m? (Giam 53,6 m?). Thang 12/2013, ba Nguyén Thi H lap thu tuc
tang cho em rudt 1a ba Nguyén Thi Ngoc T, nén ba Nguyén Thi Ngoc T! dugc cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 BP 240198, sb vao s6 cap GCN: CH04161 ngay
08/01/2014, Thira dat s6 02, To ban dd s6 38, dién tich 255,3 m?,

[4] Do ba Nguy@n Thi H c¢6 don khiéu nai phan dién tich bi mat, Thanh tra thanh
phd Long Xuyén tién hanh thanh tra va ban hanh Két luan thanh tra s6 03/KL-TT ngay
20/3/2017, két luan: “GCN QSDD s6 H00640hA cap ngay 22/6/2005, thugc thiza sé 03,
to- ban dé so 38, dién tich 782 m? (dat ¢ 200 m? dat LnK 582 m2) do UBND thanh phé
Long Xuyén cap ngay 22/6/2005 cho 6ng Tran Vin D va ba Lé Thi T la chwa dam bao
theo quy dinh, nguyén nhan: Tai Bién ban do dac xac minh ranh gidi si dung dat, hg
6ng D khéng duwa cho ba Nguyén Thi H ky x&c nhdn tir cdn ma dwa vo 6ng Quach Phu
C (hé giap ranh ba H) ky tén la sai déi twong. Pong thoi, can bé dia chinh cia UBND
phurong My Théi tai thoi diém do dac hién trang thiéu kiém tra va ky tén khéng ding
thanh phan tham du, dan d@én viéc cap GCN QSDP cho ng D, ba T ¢é mét phan chong
qua GCN QSDD cdp nam 1997 ciia ba Nguyén Thi H (theo ban trich do dia chinh ngay
02/3/1997 cua Van phong DKDD chi nhanh Long Xuyén... viec cap doi GCN OSDP sé6
CHO3889 cap ngay 04/9/2013, thugc thira so 02, to ban do s6 38, dién tich 255,3 m? do
UBND thanh pho Long Xuyén cap cho ba Nguyén Thi H la chua dam bdo theo quy dinh
do di¢n tich cdp doi khéng diing hién trang sir dung...viec Cap GCN OSD dat cho ba H
(da tang, cho ba TY) chua diing hién trang sir dung can phdi diéu chinh”.

Tai Cong vin sé 629/UBND-NC ngay 21/02/2022 caa Uy ban nhan dan thanh
phd Long Xuyén xac dinh: Qua chong ghép ban d6 thi Gidy chung nhan QSDD da cap
cho ba H di tiang cho ba T* 1a chwa dung véi hién trang, phan dién tich dat cat trir nam
trong hién trang ba T' dang st dung. Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H.00640hA ngay 22/6/2005, thira dat s6 03, to ban do sb 38, dién tich 780 m? do UBND
thanh phé Long Xuyén cap cho dng Tran Vian D, ba Lé Thi T, ranh dat thira dat da diéu
chinh theo H6 so k¥ thuat do VPPK quyén str dung dat 1ap ngay 22/5/2013 c6 mot phan
chdng qua ranh dat caa ba T* dang st dung.

[5] Céc co quan Nha nudc €6 thém quyén quan ly vé dat dai tai dia phuong da
xac dinh viéc cap Giay ching nhan quyen st dung dat nam 2005 cho nguyén don ong
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Tran Van D va ba L& Thi T c6 mot phan chong qua ranh dat cua ba Nguyén Thi H da
duoc cip Gidy chang nhan quyén st dung dat nam 1997, hién do ba Nguyén Thi Ngoc
T! dang st dung; Gidy chting nhan quyén sir dung dat cap cho ba H niam 2013 khong
dung vai hién trang sir dung dat.

Dién tich 255,3 m? ba Nguyén Thi H duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat nam 2013 so véi dién tich 308,9 m? dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
nam 1997 thi con thiéu 53,6 m?. Trén phan dién tich 46,2 m?dat tranh chap la nha kién
¢ cta bi don ba Nguyén Thi Ngoc T?, giita vach tuong nha cua nguyén don véi vach
tuong nha caa bi don con cé try xi mang. Do do, c¢6 cin cir dé xac dinh dién tich 46,2
m? thudc quyén st dung dat cia ba Nguyén Thi H va do ba H va céac thura ké cua ong
Tran Van H! déu thdng nhat ting cho ba Nguyén Thi Ngoc T! phan dat ndy nén Toa an
cap so tham da khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau
doc 1ap cua ba Nguyén Thi H va chap nhan yéu cau phan té cua bi don 1a ¢6 can ct.

Ong Tran Van D, ba L& Thi T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
D, ba T khong dua ra dugc chiing cir ching minh cho yéu cau khang co cua ong, ba 1a
c6 can ctr va hop phap, nén khong co can cir dé chap nhan, giir nguyén Ban an so tham
theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh Ia
phi hop.

[6] Do khéng duoc chap nhan khang céo nén nguoi khang cao phai chiu an phi
dan sy phtc tham, dng Tran Vin D 14 ngudi cao tudi nén duoc mién.

[7] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi té tung; vé an phi dan sy
so tham; vé nghia vu thi hanh an, trach nhiém do cham thi hanh an, khéng c6 khang
cdo, khang nghi da c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khon 1 Biéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015; biéu 12, Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an;

2. Khdng chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Van D va ba Lé Thi T; Giir nguyén
Ban an dan su so tham so 118/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh
An Giang, nhu sau:

2.1. Khong chap nhan khai kign cua 6ng Tran Van D, ba Lé Thi T yéu cau ba
Nguyen Thi Ngoc Thao phai tra gia tri quyen str dung doi véi dién tich dat 46,2 m?, tri
gid 694.848.000 dong.

2.2. Chap nhan yéu cau phan tb caa ba Nguyén Thi Ngoc Thao:

Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AC 437779, sb vao so cap GCN:
H.00640hA do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cip ngay 22/6/2005 cho 6ng
Tran Van Danh, ba Lé Thi Tham, Thira d4t s6 03, dién tich 782 m?, To ban d6 s6 38,
Phuong My Théi, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Cong nhan ba Nguyén Thi Ngoc Thao dugc quyen sir dung dién tich dat 46,2 m?
duoc xac dinh tai cac diém: 40-42-44-45-2-C-8-9-41-40 theo Ban trich do hién trang
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khu dét 1ap ngdy 24/12/2021 va Cong van s6 34/CNLX-KT ngay 17/02/2023 ciia Vin
phong Piang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén (dinh kém theo ban an).

2.3. Ong Tran Vin D, ba L& Thi T, ba Nguy&n Thi Ngoc T* ¢6 quyén va nghia vu
ké khai, dang ky bién dong quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

~ 3.BaLé Thi T phai nop an phi dan sy phic tham 300.000 dong (Ba trdm ngdn
dong) va dugc khau trir tam Gmg an phi da nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo
Bién lai thu s6 0000498 ngay 01/11/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh An Giang.

Mién an phi dan sy phlc tham cho 6ng Tran Vin D.

4. Céc quyet dinh khac cua Ban 4n so tham vé chi phi t6 tung; vé &n phi dan sy so
tham; vé nghia vu thi hanh an, trach nhi¢ém do cham thi hanh an, khéng cé khang cao,
khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Tda an nhan dan tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTA (20b)

Pham Van Cong



