TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 47/2023/DS-ST
Ngay 30-5-2023
V/V tranh chép vé thira ké tai san
va hity Gidy chtng nhan quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Thu

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Manh Hung

Ong P6 Xuan Quyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Hai Phong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Puc Hinh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hai
Phong md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
100/2022/TLST-DS ngay 05 thang 10 nim 2022 vé viéc Tranh chap vé thira ké
tai san va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra
xét Xt s6 40/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 4 nim 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 61/2023/QDST-DS ngay 04 thang 5 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi N; dia chi: Xom D, thon L, xa L, huyén A,
thanh phd Hai Phong; c6 mat.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ba Hoang Thi N: Anh Nguyén
Ngoc C, sinh nam 1984; dia chi: Thon C, xa N, huyén An D, thanh phé Hai
Phong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngay 07/12/2022); c6
mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D; dia chi: Xém N, thoén LQ, xa L, huyén A,
thanh phd Hai Phong; vang mat.

Ngwoi dai dién hop phadp cua bi don Ba Nguyé~n Thi D: Anh Mai Trung N,
sinh ndm 1983; dia chi: X6m A, thon D, x4 T, huyén A, thanh ph6 Hai Phong, 1a
nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban ty quyén ngay 04/4/2023) ; c6 mit.



- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Chi Hoang Kim N; dia chi: X6m A, thon D, xa T, huyén A, thanh phé
Hai Phong; c0 mat.

+ Chi Hoang Thi N1; dia chi: Xom B, xa Q, huyén A, thanh phé Hai
Phong; ving mit.

Nguoi dai dién ciia nhitng ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan Chi
Hoang Kim N va Chi Hoang Thi N1: Anh Mai Trung N, sinh nam 1983; dia chi:
Xo6m A thon D, xa T, huyén A, thanh phé Hai Phong, 1a nguo1 dai dién theo uy
quyén (vin ban ty quyén ngay 04/4/2023) ; ¢6 mit.

+ Uy ban nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong; tru so: Thi trAn AD,
huyén A, thanh phd Hai Phong; vang mit va c6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai, qua trinh giai quyét tai Toa 4n va tai
phién toa, nguyén don Ba Hoang Thi N trinh bay:

Ba Hoang Thi N, sinh ndm 1956, noi cu tra: Xom D, thon L, xa L, huyén
A, thanh phb Hai Phong. B6 Ba N 1a cu Hoang Viét U (dang ky khai tor ngay
12/5/1993, thuc té mét ngay 16/11/1992 am lich, tirc ngay 09/12/1992), me Ba
N 12 cu Nguyén Thi T mat ngay 28/6/1996 (dang ky khai tir 20/7/1996). B6 me
Ba N chét khong dé lai di chiic. B6 me cu U 1a cu Hoang Viét L chét tir thoi
chéng Phap (trudc 1954) va cu Nguyén Thi C chét ndm 1970. B4 me cua cu T 14
cu Nguyén Vin Y va cu Nguyén Thi D déu d3 chét tir 1au (chét trude cu U va cu
T). Cu U va cy T sinh dugc 02 ngudi con, anh trai Ba N 1a 6ng Hoang Viét T
(mat ngay 13/02/2016, tirc ngay 06/01/2016 am lich) va Ba Hoang Thi N (sinh
nam 1956). Ngoai ra, hai cu khong co6 con riéng, khong c6 con ngoai gia thu.

Sinh thoi bd me Ba N tao dung dugc manh dat khoang 1000 m?. Theo hd
so ma Toa an cong khai ching ctr, Ba N mai biét thira dat cac cu dé lai theo sb
muc ké nam 1996 c6 dién tich 1a 968 m?, thira dét s6 96, t& ban d6 sb 20, loai dat
th6 cu mang tén Nguyén Thi R (R 13 tén thudng goi ctia Ba D). Thuyc té hién tai,
dién tich dit con lai 1a 937,9m? thira dat s6 96a, t& ban dd s6 20. Viéc thiéu hut
dién tich nay Ba N khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Thira dat dang
tranh chap chua dugc cap GCNQSDD. Trudc ddy, ca gia dinh Ba N & cling véi
b me Ba N trén thira dat nay. Ba N lap gia dinh ¢ riéng khoang nam 1978. Sau
khi Ba N lay chong, 6ng T van & cung véi bd me Ba N. Pén nam 2016, ong T
mat. Tai san trén dat toan bo 1a ctia dng T va Ba D xay dung, nha cii ctia bé me
Ba N vo chong 6ng T da phé di do di cii khong sir dung dugc.

Ong T va Ba D ¢c6 02 con la Chi Hoang Kim N va Chi Hoang Thi N1 hién

da lap gia dinh va ¢ cung voi nha chong. Gan didy Ba N méi duoc biét nim
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2008, vo chong 6ng T va Ba D da tach mot phan thira dét 1a 392m? (do vé thuc
té 1a 423,9m?) thanh thira 96A, t& ban do s6 20 tai thon LQ, xa L cho Chi Hoang
Kim N. Hién tai, chi c6 Ba D dang quan ly thira dAt trén. Tai san trén dat hién tai
la do Ba D xay dung.

Nay Ba N khai kién yéu cau Toa 4n nhitng van dé sau:

- Chia di san thira ké ctia b6 me nguyén don 1a cu U va cu T dé lai 1a
quyén st dung dat 937,9m? 1a thira dit sb 96, 96A t& ban dd sd 20 tai Xom N,
thon LQ, xa L, huyén A, thanh phé Hai Phong theo phap luat. Chia do6i dién tich
dat trén, nguyén don nhan di san béng hién vat 1a % dién tich 937,9m? d4t ma b
me nguyén don dé lai twong tmg v6i 467,15m? dat. Ba D va cac con nhédn Y% dién
tich dat twong Gmg v6i 467,15m” dat.

- Nguyén don c6 trach nhiém thanh toan phan gia tri tai san twong tng
cho bi don néu phan di san dugce nhan co tai san trén dat.

- Hay GCNQSDD d6i v6i thira 96A, td ban d6 s6 20 tai thén LQ, x4 L va
Chi N da duoc cap GCNQSDD sd AL936126 ngay 16/6/2008 do UBND huyén
A cap cho Chi Hoang Kim N.

- Nguyén don khong yéu cau chia thira ké ddi voi tai san trén dat do cy U
va cu T va ong cha xay dung tir trudc.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau huy GCNQSDP dbi voi
thira 96A t ban d6 s6 20 tai thon LQ, xa L va Chi N d3 duoc cap GCNQSDD
s6 AL936126 ngay 16/6/2008 do UBND huyén A cap cho Chj Hoang Kim N va
thay doi yéu cau chia thira ké. Nguyén don chi yéu cau duoc nhan dé nghi dugc
lay dién tich dat mat duong, chiéu ngang 4,5m - 5m, chiéu doc kéo dai hét dat 1a
32,37m? dién tich 145,7m” dat (1am tron); phia Péng Nam tiép giap ho gia dinh
6ng C; phia Tdy Nam giap ho 6ng Lu. Pé cho thang dit nguyén don dé nghi
duoc chia ca phén dién tich dat & phia cudi theo do v& thuc té 8,3m? 1a dién tich
bui tre trude kia, chua duge cap GCNQSDD. Nguyén don khong yéu cau duoc
nhén phan dién tich dat chua dugc cip GCNQSDD.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don Ba Nguyén Thi D va nhitng
nguoi c¢é quyén loi lién quan la Anh Mai Trung N trinh bay:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don va nhimg ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan dong ¥ v6i quan diém cta nguyén don vé thoi diém ma thira
ké, hang thira ké.

Vé di san thira ké, thira dat s6 96 (bao gom ca thira s6 96A), to ban do 20
1a ctia 6ng cha dé lai, ca gia dinh cu U, cu T, Ba N, 6ng T & va sinh song trén
thira dat d6. Bén nam 1978, Ba N di lay chong va & tai gia dinh nha chong. Nam
1984, Ba D 1ay 6ng T va vé ¢ clng véi bd me chong tai thia dat trén. Ong T va
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Ba D sinh dugc 02 ngudi con la Hoang Kim N va Hoang Thi N1. Chi N & cung
bd me va em gai Hoang Thi N1 tai dia chi Xém N, thon LQ, xa L, huyén A,
thanh phé Hai Phong. Pén ngay 25/11/2009, Chi N két hon voi Anh N va vé
sinh sdng tai gia dinh nha chong. Em gai Chi N 1a Hoang Thi N1 két hon nim
2011 va vé sinh sdng cung gia dinh nha chdng. Tir 6 chi c¢6 bd me Chi N ¢ tai
dia chi trén.

Pén nam 2016, khi b6 Chi N Ia ong Hoang Viét T mét chi con minh me
Chi N sinh séng tai nha dit noi trén va tho cung cac cu tai thira dat sb 96, to ban
d6 sb 20 dia chi xom Ngoai thon LQ, xd L, huyén A, thanh phé Hai Phong.
Thira dat noi trén theo gidy to 1a 968m? nhung hién tai chi con 937,9m? C6 su
thiéu hut dién tich nay la do nha hang xé6m l4n chiém. Viéc thiéu hut dién tich
nay gia dinh Chi N théng nhét véi cac gia dinh xung quanh, khong yéu cau giai
quyét trong vu an ndy. S6 muc ké nim 1996 thira dat trén mang tén me Chi N 1a
Nguyén Thi R (day 1a tén thuong goi & nha ctia me Chi N). Nguodn gbc thira dat
trén 13 do cac cu dé lai cho bd me Chi N va dén doi Chi N 1a doi thir bay. Trudce
kia khong co gidy to gi ching minh quyén so hitu cta cac cu, bd me Chi N 13
nguoi bao quan, gin giir, ton tao dién tich dat ciia cic cu; nha cac cu xay tir ngay
xua 1a nha tranh vach dat déu da hong, bd me Chi N xdy nha mai. Ba N 1ap gia
dinh va ¢ riéng tor nam 1977 va khong c6 dong gop gi vao viéc ton tao dién tich
d4t noi trén. B6 me Chi N xdy mot gian nha cip 4 dién tich khoang 30m?, hién
tai me Chi N dang & va tho cing cac cu. Nam 2011, bé me Chi N va Chj N xay
thém 01 ngdi nha khoang 41m” mot ting méi bang ndi vao gian nha khoang
30m? Ngoai ra c6 01 bé nude & phia sau vuon va co cay cdi ¢ sau vuon. Toan
b tai san trén dat 13 tién cua bd me Chi N va Chi N ¢6 va vay muon thém dé
xay dung, em gai 1a Hoang Thi N1 khong dong gop gi vao viéc xay dung tai san
trén dat. Dén nam 2008, do can tién dé tra no nén bé me Chi N chuyén nhuong
mot phan dién tich dat 1a 392m’ cho Chi N véi gia 200 triéu ddng, co gidy viét
tay nhu me Chi N cung cap cho Toa an. Do bé Chi N 6m nén gidy mua ban viét
tay chi ¢c6 Chi N va Ba D ky. Sau @6 Chi N va ong T, Ba D da lam thu tuc chia
tach thanh thira dat s6 96A, to ban dd s6 20 tai thon LQ, xa L va Chi N da duoc
UBND huyén A cip GCNQSDD s6 AL936126 ngay 16/6/2008 mang tén Hoang
Kim N. Khi Chi N mua dién tich dit nay va lam GCNQSDD, Chj N chua két
hén voi Anh N nén quyén sir dung 392m?® dt (thyc té 13 432,2m°) 13 tai san riéng
ctia Chi N. Trén dién tich dit ma Chi N mua c6 cin nha cép 4 khoang 30m? do
bé me Chi N xay dung khoang nam 1997. Chi N chi nhan chuyén nhuong dat
ctia bé me Chi N, khong mua nha. Sau khi két hon, Chi N nho me 13 BA D quan
ly, sir dung dién tich dat néi trén.

V¢ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, quan diém cta Ba D nhu sau:



- B6i voi dién tich chua duoc cép GCNQSDD con lai tai thira 96, to ban
d6 s6 20, Ba D dong ¥ chia thira ké theo quy dinh ctia phap luat. B nghi Toa an
xem xét cong strc gin gitt, bao quan, quan 1y di san cia Ba D va éng T.

- P6i v6i thira dat 96A, to ban d6 s6 20, Chi N khong dong ¥ chia thira ké
Vi Chi N d3 bo tién ra mua va di duoc cip GCNQSDD mang tén Hoang Kim N.

- Khéng chip nhan yéu cau huy GCNQSDD cua nguyén don.

Bi don khong dong voi phuong an chia thira ké ma nguyén don dua ra tai
phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Chi Hoang Kim N €6 quan diém
trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa thé hién:

DPong ¥ voi quan diém cua Ba D: Déi véi thira dat 96A, to ban dd sb 20,
Chi N khong dong ¥ chia thira ké vi Chi N d3 bo tién ra mua va da dugc cap
GCNQSDP mang tén Hoang Kim N va khong chap nhan yéu cau huy
GCNQSDD ciia nguyén don doi voi thira dat s6 96A, to ban d6 sb 20.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan Chi Hoang Thi NI tai phién toa dong ¥ voi quan diém ctia Ba D va Chi N.

Ngan hang X vang mit tai phién toa c6 quan diém thé hién: Ngay
28/3/2023 Anh Mai Trung N va Chi Hoang Kim N di ndp tién tat toan khoan
vay va giai chap tai san bao dam 14 1a quyén sir dung thira s6 96A to ban do6 sb
20, tai dia chi thon LQ, x4 L, huyén A, thanh phé Hai Phong theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AL936126 do Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph
Hai Phong cap s6 vao s6 H00149 ngay 16/6/2008 mang tén Chi Hoang Kim N.
Do vay, NGAN HANG X dé nghi Toa an khong dua NGAN HANG X vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Uy ban nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong dugc triéu tap hop 18
nhung vang mit tai phién toa va trong qua trinh giai quyét vu 4n, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung:
Trong qua trinh giai quyét vy an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa; viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da dam bao dung quy dinh cta Bo luat
Té tung dan sy. Bi don Ba Nguyén Thi D va nhiing ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan Chi Hoang Kim N, Chi Hoang Thi N1, Ngan hang Thuong mai C6
phﬁn Qubc té Viét Nam khong c6 mat tai Toa &n tham gia phién hop kiém tra,
tiép can cong khai ching cr va hoa giai, vang mdt tai phién toa khong cé ly do
du da duoc triéu tap hop 1¢, tuy nhién Ba Nguyén Thi D, Chi Hoang Kim N, Chi
Hoang Thi N1 d4 c6 van ban iy quyén cho Anh Mai Trung N, Uy ban nhan dan
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huyén A, thanh phd Hai Phong c6 don xin xét xir vang mat. Vi vay, Toa an xét
XU vu 4n vang mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13
ding theo quy dinh tai Diéu 227; 228 ctia BO luat TH tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cén cir vao cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong
hd so vu 4n, 161 khai cta duong su; qua qua trinh hoi cong khai tai phién toa, xét
théy: Cu U va cu T chét khong dé lai di chic, cc cu c6 02 nguoi con la 6ng T
va Ba D, khong c6 con nudi, con riéng, bd me hai cu déu chét trude cac cu. Lic
con séng cu U va cu T dugc thira huong 968m” (theo do ve€ thuc té 937,9m2). Do
vay, di san cua cu U va cu T 12 937,9m? thudc thira s6 96, 96A t& ban do 20 tai
Thon LQ, x4 L, huyén A, thanh phd Hai Phong dugc chia thira ké theo phap luat
cho nhitng nguoi thira ké 12 6ng T va Ba N. Ba D va 6ng T (khi con séng) co
cong suc gin gitt, ton tao di sdn nén dugc huong cong suc gin gitr, ton tao thiura
dat 96 (bao gém thura 96A). Ong T chét nam 2016 nén vo con la Ba D, Chi N,
Chi N1 duoc hudng suat thira ké cua 6ng T. Tai phién tda, Ba N dé nghi khi chia
di san thira ké ba khong nhan phan dat chua dugc cap GCNQSDD 14 phan con
lai ciia thira 96 ma nhan ky phan thira ké ctia minh 1 thira dat 96A va dién tich
dat bui tre (phia cudi dat). Trén co s nguyén vong cua Ba N, gid tri cac phan
ctia thira dat 96, 96A va cac cong trinh trén dat; dé nghi Hoi dong xét xur chia
thira ké ctia cu U va cu T cho Ba N bang hién vat trong phan dién tich nam trong
thira dat 96A va dién tich bui tre (giap nha 6ng C); phan dién tich con lai giao
cho Ba D, Chi N, Chij N1 sir dung (néu yéu cau chia s& giai quyét bang mot vu
an khac). Ba N co trach nhiém boi thuong gia tri tai san trén dién tich dat Ba N
duoc hudng thira ké cho Ba D.

Vé yéu cau huy GCNQSDD: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” ngay 04/10/2006 va “Gidy ban dat” ngay 20/4/2008 d6i véi dién tich 392m?
nam trong thira dat sb 96 to ban dd so 20 tai thon LQ, x& L, huyén A, thanh phd
Hai Phong dugc ky gitta Ba D va Chi N déu khéng c6 chir ky hay diém chi cua
ong Hoang Viét T, ciing khong c6 tai liéu nao thé hién sy dong ¥ cua Ba Hoang
Thi N 1a dong thira ké dién tich dat trén. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho Chi N khi thia dat s6 96 chua duge cip GCNQSDPD di vi pham diém a
khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai 2003. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat theo “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” ngay 04/10/2006 va
“Gidy ban dat” ngay 20/4/2008 duoc ky giita Ba D va Chi N 1a vo hiéu. Khdng
ai yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu nén s& giai quyét bang vu an dan sy khac khi c6 yéu cau. GCNQSDD sd
AL936126, s6 vao s6 H00149 do Uy ban nhan dan huyén A cép ngay 16/6/2008
d6i voi thira dat sb 96A, to ban dd s6 2 tai thon LQ, xa L, huyén A mang tén chu
stt dung Chi Hoang Kim N cip trén co sé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 04/10/2006 v6 hiéu nén can phai hiy.
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Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao khoan 5
Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 37; Diéu 147 Bo luat T tung dan su; cac diéu
649; 650; 651 Bo luat Dan sy; Diéu 32 Luat T tung hanh chinh; Diéu 99 Luat
Pit dai 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ij ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién
cia nguyén don Ba Hoang Thi N; hiaty GCNQSDD s6 AL936126, s6 vao sd
H00149 do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 16/6/2008 dbi voi thira dat sé
96A, to ban dd sb 2 tai thon LQ, xa L, huyén A mang tén Chi Hoang Kim N;
chia thira ké cta cu U va cu T dién tich 937,9m2 thudc thira s 96, to ban d6 20
tai thon LQ, x4 L, huyén A, thanh phd Hai Phong cho cac ddng thira ké 1a 6ng
Hoang Viét T va Ba Hoang Thi N sau khi trir di cong strc gin giit, ton tao di san
ciia 6ng T va Ba D. Di san thira ké dugc chia bang hién vat, chia cho Ba N sir
dung mot phan dién tich dat giap ngd di chung, mot bén gidp ho 6ng C. Phan dat
con lai giao cho Ba D, Chi N, Chi N1 quyén sir dung (néu co yéu cau chia s&
chia bang vu an déan sy khac). Ba N ¢6 trach nhiém boi thuong gia tri tai san cia
Ba D trén dién tich dat Ba N duoc hudng thira ké cho Ba D. Céac duong su co
nghia vu dang ky voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dbi v6i dién tich dat
duogc chia. Vé an phi, yéu cau khoi kién cua Ba N duoc chép nhan nén khong
mat tién an phi; Ba D la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi; Chi N, Chi N1
duogc giao quan 1y, sir dung tai san cua 6ng T (chua chia) nén phai chiu an phi
theo quy dinh. Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an va da duoc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Xét vé ap dung phap luat to tung:

[1] Pay 1a vu an tranh chap vé thira ké tai san va huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 5 Piéu 26; khoan 1, 4 Diéu 34 va Piéu 37;
38; 39 cua B9 luat T6 tung dan su nén thude thim quyén giai quyét caa Toa &n
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tip hop 18 ngudi co
quyén loi va nghia vy lién quan 12 Ngan hang X nhung ngan hang vang mat tai
phién toa lan tha hai; Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph6 Hai Phong vang mat
tai phién toa c6 don xin xét xur Véng mit nén Toa 4n tién hanh xét xir Véng mat
nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan su.



[3] Tai thoi diém Toa an thu 1y vu 4n, Chi Hoang Kim N, Anh Mai Trung
N dang c6 khoan vay 600.000.000 ddng tai Ngan hang X theo Hop ddng tin
dung sb 272 ngay 12/10/2018 Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a quyén sir
dung thtra s6 96A td ban dd sb 20, tai dia chi thén LQ, x4 L, huyén A, thanh phd
Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL936126 do Uy ban
nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong cap sé vao s6 H00149 ngay 16/6/2008
mang tén Chi Hoang Kim N tai Hop dong thé chap s6 272 ngay 12/10/2018 giita
bén nhan thé chap 14 NGAN HANG X va bén thép chap 1a Chi Hoang Kim N,
Vi vay, Toa an da triéu tap NGAN HANG X tham gia td tung véi tu cach la
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4an. Tuy nhién, ngay 28/3/2023
NGAN HANG X va Chi Hoang Kim N, Anh Mai Trung N d ndp tién tat toén
khoan vay tai NGAN HANG X va giai chip tai san dam bao cho khoan vay trén.
Pong thoi NGAN HANG X d3 xo6a ding ky thé chap dbi véi quyén su dung
thira dat thira s6 96A va c6 van ban dé nghi Toa an khong dua vao tham gia t6
tung nén Hoi dong xét xur xac dinh NGAN HANG X khong con 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

- Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba Hoang Thi N:

[4] Vé thoi diém mo thira ké va thoi hiéu khoi kién: Cu Hoang Viét U
chét ngay 09/12/1992, cu Nguyén Thi T chét ngay 28/6/1996. Theo quy dinh tai
Piéu 623 ciia Bo luat Dan sy thoi hiéu khoi kién 1a 30 nam d6i véi bat dong san
ké tir thoi diém mo thira ké. Nguyén don Ba Hoang Thi N nop don khéi kién
ngay 05/4/2022. Nhu vay, tinh dén ngay ndp don, thoi hiéu chia di san thira ké
ciia cu U cua cu T van con. Do vay, yéu cau khoi kién chia di san thira ké cta
nguyén don 14 ¢ cin ct chip nhén.

[5] Vé hang thira ké: Can cir 101 khai cta cac dwong sy va tai liéu chimg
clr ¢6 trong ho so vu 4n, ¢ can ct xac dinh: Cu Hoang Viét U va cu Nguyén
Thi T sinh dugc 02 ngudi con la 6ng Hoang Viét T (chét ngay 13/02/2016) va
Ba Hoang Thi N (khong ¢ con riéng, con nudi); bd me ctia cy U va cu T déu
chét trude cac cu. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 651 ctua Bo luat Dan
su thi nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia cu U va cu T 1a 6ng T va Ba
N. Ong T chét sau cu U va cu T nén vo, con 6ng T 1a Ba D, Chi N, Chi N1 duoc
huong suat thira ké ctua 6ng T.

[6] V& ngudn goc thira dat sb 96 (bao gdm ca thira dat s6 96A), to ban dd
s6 20: Cac duong su déu thira nhan thira dat s6 96 (bao gom ca thira dat s6 96A),
to ban do sb 20 1a tai san chung cua cu U va cu T duogc thira huéng tir cac cu va
tao dung dugc trong thoi ky hon nhan cé dién tich 968m? (dién tich thuc té 1a
937,9m?). Vo chong 6ng T, Ba D & cung bd me; Ba N lay chong va vé o gia
dinh nha chong tir nam 1977. Toan bd tai san trén dat 1a do vo chong Ba D, dng
T va Chi N xay dung. Nha cii ctia cu U, cu T di duoc vo chong 6ng T, Ba D pha
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di xay lai do da cii, khong st dung dugc sau khi hai cu chét. Theo s6 muc ké
nam 1996 thira dat trén ghi tén Nguyén Thi R (R 1a tén thuong goi ciia Ba D) va
chua dugc cip gidy ching nhian quyén st dung dat. Bén nam 2008 chi Hoang
Thi Ngan duoc cidp GCNQSDD ddi véi thira dét sé 96A dién tich 392m? (thyc té
theo do v& 1a 432,2m?). Loi khai cua cac duong su phu hop véi ngudn gde thira
d4t theo cac bién ban xdc minh tai Uy ban nhan dan xa L, huyén A va dia
phuong nén déy 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 Bo luat T tung dan sy. Cu U va cu T khi chét khong dé lai di chuc
phan chia di sdn nén di san cua cac cu dugc chia theo phap luat theo quy dinh tai
cac diéu 649, 650, 651 Bo luat Dan su. Vi vay, yéu cau khai kién chia thira ké
ctia nguyén don Ba Hoang Thi N ¢6 cin ct chdp nhan.

[7] Can ct két qua xem Xxet, tham dinh tai chd va két luan dinh gia tai san
thi gia dit tai thira 96A (phan da duoc cdp GCNQSDD) la 12.000.000 dong/m?,
dat tai thira 96 (phan con lai chua duoc cip GCNQSDD) 13 1.580.000 dong/m”.
Thira dat sd 96A thuc té co dién tich 432,2m?, phﬁn con lai thudc thira dat s6 96
c6 dién tich thuc t& 1a 497,.4m? + 8.3m? (dién tich ngay trudc 1 buyi tre) =
505,7m?. Do vdy, gia tri dat dang tranh chép 1a 5.985.406.000 dong. Toan b cac
cong trinh trén dat, tuong bao, cong va cdy cdi co tong gia tri 143.083.443 dong.

[8] Vé yéu cau huy GCNQSDD: Nguon gdc thira dat sé 96 (bao gdm ca
thira 96A) la cta vo chong cu U va cu T, chua cho vo chong 6ng T, Ba D nén
6ng T, Ba D khong co6 quyén chuyén nhuong. Hon nita, trong “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 04/10/2006 va “Gidy ban dat” (viét
tay) ngay 20/4/2008 d6i véi dién tich 392m” nam trong thira dat sb 96 to ban dd
s6 20 tai thén LQ, x4 L, huyén A, thanh phé Hai Phong déu khong co chit ky
hay diém chi ctia ong Hoang Viét T, ciing khong c6 tai liéu ndo thé hién sy dong
y ctia Ba Hoang Thi N 13 dong thira ké dién tich dét trén. Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho Chi N khi thtra dat s6 96 chua duge cip GCNQSDD di
vi pham diém a khoan 1 Diéu 106 Luat Pat dai 2003. Do d6, viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
ngay 04/10/2006 va “Gidy ban dat” ngay 20/4/2008 duoc ky giita Ba D va Chi
N 1a vo hiéu. Do yéu cau chia thira ké duoc chap nhan, viéc cip GCNQSDD ddi
v6i thira dat 96A khong dung nén chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
hiy GCNQSDD s6 AL936126, s6 vao s6 H00149 do Uy ban nhan dan huyén A
cap ngay 16/6/2008 d6i véi thira dat s 96A, to ban d6 so 2 tai thon LQ, x4 L,
huyén A mang tén chu sir dung Chi Hoang Kim N.

[9] Pbi véi viéc chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Hoang Viét
T, Ba Nguyén Thi D va chi Nguyén Kim Ngan theo “Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat” ngdy 04/10/2006 va “Gidy ban dat” (viét tay) ngiy
20/4/2008 mic du vo hiéu nhung cac bén khong yéu cau tuyén bd vo hiéu va
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khong ai yéu cau giai quyet héu qua cua hop dong vo hiéu trong vu an ndy nén
néu cac duong su yéu cau sé& giai quyét bang mot vu an khéc.

[10] Vé viéc phan chia di san cta cu U, cu T: Bi don chi dong ¥ chia thira
ké 1a phﬁn dién tich dat chua duoc cép GCNQSDD vi cho réng Chi N nhéan
chuyén nhuong cia bd me 1a 6ng T, Ba D 1a hop phap va di dugc cép
GCNQSDP (thira 96A) nén khong ddng ¥ chia thira ké phan dién tich dét ghi
trong GCNQSDD 1a 392m? (thuc té do v& theo sé do cac canh cua thira dat 96A
trong GCNQSDBD 14 432,2m?). Nhu trén di phan tich, toan bo thira dat 96 (bao
gdm ca thira 96A) 1a di san thira ké nén déu dugc chia thira ké theo quy dinh cta
phap luat. Hang thira ké gém c6 02 ngudi 6ng T va Ba N; nam 1977 Ba N da lay
chdng va ¢ gia dinh nha chong; minh 6ng T & voi bd me. Dén nim 1984 6ng T
léy VO, VO chéng ong T, Ba D da ¢ trén thira dat tir d6 dén nay, cham soc cu U,
cu T, tho cing to tién, trong coi va bao quan di san thira ké cho dén nay. Vi vy,
phai tinh cong stic quan 1y, gin gilt di san cho dng T va Ba D bang 01 suét thira
ké. Nhu vay, néu chia thira ké theo phép luat, nguyén don Ba N duoc 1 suat thira
ké bang 937,9m?: 3 = 312,6m?; do di san bao gdm ca dién tich dat mat duong va
phan dién tich ¢ phia sau (khong tiép giap mat dudong) nén khi chia thira ké dé
dam bao cong bang phai chia 1 suat thira ké gom ca phan dat mat duong
432,2m’ : 3 = 144,07m? (phan dét da duoc cip GCNQSDD) va ca phan dét phia
sau (937,9m? - 432,2m?) : 3 = 168,6m* (phan dit chua dugc cap GCNQSDD).
Vi vay, Hoi dong xét xtr khong chdp nhan quan diém cua bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chi dong ¥ chia thira ké cho nguyén don phan dién
tich dat phia sau chua duoc cap GCNQSDP ma khong dong y chia thira ké phan
dién tich dat mit duong, di duoc cip GCNQSDD.

[11] Nguyén don Ba Hoang Thi N dé nghi dugc lay dién tich dat mat
duong, chiéu ngang 4,5m - 5m, chiéu doc kéo dai hét dat 1a 32,37m?, dién tich
145,7m? dat (1am tron); phia Pong Nam tiép giap ho gia dinh dng C; phia Tay
Nam giap ho ong Lu. Dé cho thang dat nguyén don dé nghi duoc chia ca phan
dién tich dat & phia cudi theo do v& thuc t& 8,3m?’ 1a dién tich bui tre trudc kia,
chua duoc cap GCNQSDD. Dién tich dat nguyén don yéu cau dugc nhan la
phan dat tréng, hién tai dang 1a vuon rau, dé tién cho viéc str dung cua ca hai
bén. Nguyén don khong yéu cau duogc nhan phan dién tich dat chua dugc cap
GCNQSDDb.

[12] Hoi dong xét xir xét thay, thira dat sé 96A, to ban dd sé 20 (phan
dién tich dugc cap GCNQSDP mang tén Chi Hoang Kim N) ¢6 1 mit gidp véi
ngd di c6 chiéu ngang thira dat 1a 12m. Vi vay, néu chia dién tich dat nay thanh
3 phan, mdi phan c6 dién tich thuc té 432,2m* 3 = 144,07m? dat. Dién tich dat
nguyén don yéu cau dugc chia 145,7m?; trong d6 ¢6 137,4m’ 1a dién tich nim
trong thira 96A di dugc cap GCNQSDD; con lai 8,3m*1a dién tich phia cudi dat
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theo két qua xem xét tham dinh tai chd khong nam trong dién tich duoc cip
GCNQSDD, truéce kia 1a bo tre dugc pha di, nam trong khuodn vién dat ma bi
don dang quan 1y str dung lau dai, khong co tranh chdp xung quanh. Dién tich
dat nguyén don yéu cau duoc chia it hon 1/3 dién tich dat da duoc cap
GCNQQSDD va it hon nhiéu dién tich dat cta 1 sut thira ké, co 1gi cho bi don
nén Hoi dong xét xur chap nhan yéu cdu vé phuong an chia thira ké nay cua
nguyén don. Do phan dit nguyén don duoc nhan c6 mot phan dién tich 1an ton
(ban mai phia trudc ton k&m) do bi don Ba D x4y dung nén khi nhén thira ké, Ba
N phai tra cho Ba D gi4 tri lan ton ndi trén theo két qua ctia Hoi dong dinh gia 1a
20.036.160 ddng; dong thoi Ba D phai co trach nhiém thao d phan lan ton vao
dién tich dat ma nguyén don duoc chia.

[13] D6i voi phan dién tich dat chua dugc cap GCNQSDD 14 497,4m?,
nguyén don khong yéu ciu dugc nhan 1a ¢6 loi cho bi don nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[14] Bi don Ba D va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi N,
Chi N1 dugc chia di san thira ké va cong stic gin giit, ton tao di san 1a phan dién
tich dat con lai 937,9m? - 145,7m? = 792,2m? (trong d6 phan cong stic ton tao
bang 1 suét thira ké gdm dién tich 144,07m? dit da dugc cap GCNQSDD va ca
phin dat phia sau dién tich 168,6m? dit chua duoc cip GCNQSDD). Ba D, Chi
N, Chi N1 yéu cau dugc giao sir dung chung, khong phan chia theo dién tich cia
ting nguoi (néu sau ndy yéu cau chia sé giai quyét bang vu an dan sy khac) nén
duoc nhan dién tich dat 792,2m néi trén va toan bo tai san trén dat. Riéng phan
dién tich lan ton (phia trudc nha) do bi don xay nén Ba D dugc dugc nhan gia tri
lan t6n va co trach nhiém thio d& phan lan ton vao dién tich dat nguyén don
duoc chia thira ké.

- V& &n phi:

[15] Can ct Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12;
khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an: Do yéu cau khai kién dugc chap
nhan, Ba Hoang Thi N khong phai chiu an phi dan sy so thim. Ba Nguyén Thi
D 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén duoc mién an phi dan su so
tham.

[16] Gia tri phan dién tich dat Ba D, Chi N, Chi N1 dugc nhan thira ké thé
vi: [(432,2m” - 145,7m?* - 8,3m” - 144,07m?) x 12.000.000 dong] + [(497,4m” -
168,6m?%) x 1.580.000 dong] = 2.129.064.000 ddng.
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[17] An phi Chi N, Chi N1 mdi ngudi phai chiu ddi voi phan di san thira
ké dugc chia 1a: 1/3 x [72.000.000 dong + 2% x (2.129.064.000 dong -
2.000.000.000 dong)] = 24.860.427 ddng (1am tron).

[18] Gia tri phan cong stc ton tao, gin giit di san bang dién tich 1 suit
thira ké néu chia theo phap luat 1a; 144,07m? x 12.000.000 ddng + 168,6m’ X
1.580.000 dong = 1.995.228.000 dong.

[19] Phan cong strc ton tao di san Ba D khong phai chiu 4n phi ma ong T
1a ngudi thude hang thira ké néu con sdng phai chiu an phi nén Chi N, Nga (thtra
ké thé vi) mdi nguoi phai chiu 4n phi dbi véi phan cong stc ton tao, gin giit di
san 1a: 1/2 x 1/2 x {36.000.000 dong + 3% x (1.995.228.000 ddng - 800.000.000
dong) = 17.964.210 dong.

[20] Nhu vay, tong s6 an phi Chi N, Chi N1 mdi ngudi phai chiu la:
24.860.4267 dong + 17.964.210 dong = 42.825.000 dong (1am tron).

- V& chi phi t tung:

[21] Nguyén don ndp toan bo chi phi té tung nhung khong yéu ciu nén
Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[22] V& quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an
theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vio khoan 5 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 37, 38, 39; Dicu 147;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; 273 Bo luat TH tung dan sy;

Can clr vao cac diéu 611; 612; 613; 623; 649; 650; diém a khoan 1 Diéu
651; 660; 688 Bo luat Dan su;

Can ctr Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; Piéu 99 Luat Pat dai 2013;

Can ct vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ba Hoang Thi N vé
viéc hity Gidy chung nhan quyén st dung dat va chia di san thira ké cua cu
Hoang Viét U va cu Nguyén Thi T.

1. Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AL936126 do Uy ban nhan
dan huyén A, thanh phd Hai Phong cap sd vao s6 H00149 ngay 16/6/2008 doi
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v6i thira dat s 96A t& ban dd 20 tai dia chi thén LQ, x4 L, huyén A, thanh phd
Hai Phong mang tén Chi Hoang Kim N.

2. Chia di san thira ké ctia cu Hoang Viét U va cu Nguyén Thi T 1a thira
dat s6 96 va 96A, t& ban dd sb 20 tai thon LQ, xa L, huyén A, thanh phd Hai
Phong nhu sau:

2.1. Nguyén don Ba Hoang Thi N duoc quyén st dung dién tich dét
145,7m” tai thira dat s 96A, t& ban d6 20, dia chi thon LQ, x4 L, huyén A,
thanh phd Hai Phong, bao gdm cac mdc 8, 9, 10, 11, 8 (c6 so d6 kém theo).

2.2. Ba Hoang Thi N c6 trach nhiém thanh toan cho Ba Nguyén Thi D gié
tri 1an ton b1 thao d& 1a 20.036.160 (Hai muoi triéu khong tram ba muoi sdu
nghin mot trim su muoi) dong.

Ké tir ngay nguoi co don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i doi véi so tién chua thanh toan
theo muc 14i suat quy dinh tai cac diéu 357; 468 cua Bo luat Dan su.

2.3. Bi don Ba Nguyén Thi D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Chi Hoang Kim N, Chi Hoang Thi N1 duoc quyén sir dung dién tich dat
792,2m? tai thira dat s6 96, 96A., t& ban dd 20, dia chi thdn LQ, x& L, huyén A,
thanh phé Hai Phong va toan b tai san trén dat, bao gé)m cac mbc 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,11,12, 13, 14, 1 (c6 so d6 kém theo).

2.4. Ba Nguyén Thi D, Chi Hoang Kim N, Chi Hoang Thi N1 ¢ trach
nhiém thao d& phan lan ton vao dién tich dat va phai ban giao dién tich dat ma
Ba Hoang Thi N duoc quyén sir dung theo mdc gidi nhu trén.

Cac duong su c6 nghia vu dang ky vdi co quan Nha nude co tham quyén
doi véi dién tich dat duoc chia.

3. Vé an phi: Nguyén don Ba Hoang Thi N, bi don Ba Nguyén Thi D
dugc mién an phi dan su so tham.

Chi Hoang Kim N va Chi Hoang Thi N1 mdi nguoi phai chiu an phi dan
su so tham 1a 42.825.000 (Bén muoi hai triéu tdm trim hai muoi 1im nghin)
dong.

4. Quyén khang cao dbi véi ban an:

Nguyén don Ba Hoang Thi N, bi don Ba Nguyén Thi D, nhiing ngudi co
quyén lgi va nghia vy lién quan Chi Hoang Kim N, Chi Hoang Thi N1 duoc
quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén A,
thanh phé Hai Phong dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.
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6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong,

thanh ph6 Hai Phong;

- Luu: H) so vu an, HCTP.

Nguyén Minh Thu

14



