TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 200/2024/DS-PT
Ngay: 20-3-2024 ‘
VIN: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chui tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan

Cac Tham phan:  Ba Bui Thi Kim Dung
Ba L& Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Tran
Thi Thay Ai — Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong ngay 20 thang 3 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan Thanh Phd
Ho Chi Minh xét xur phiic thdm cong khai vu an thu Iy s6 707/DS-PT ngay 25
thang 12 nam 2023 v¢& viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan su
so tham s6 3508/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Thu Dure, bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xur so
368/2024/QD-PT ngay 23 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh hoén phién toa
phuc tham s6 2017/2024/QD-PT ngay 21/02/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Pic D, sinh nam 1991.

Thuong tra: théon M, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

Dia chi lién lac: S6 F dudong D, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Trung D, sinh nim 1972 (c6 mat);

Dia chi: s6 A duong P, Phuong A, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

(Van ban uy quyén sd cong chimg 26282, quyén sd 12/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong C, Thanh pho H6 Chi Minh chiing nhan ngay
19/12/2022).

Bi don: Ong Lé Minh N, sinh nam 1993.

Pia chi: S6 D duong X, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong L& B4 Khanh T, sinh ndm 1993 (c6
mat);

Pja chi: 5 duong X, Phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.



Dia’ chi lién lac: s6 1 Duong s6 1, khu d6 thi V, phuong H, thanh phé T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyén sd cong ching 000910, quyén sd 02/2023 TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh chiing nhén ngay
07/02/2023).

Nguoi lam chimg: Ba Lé Ngoc L, sinh nam 1971.

Dia chi: F Duong D, khu phd F, phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho

Chi Minh (c6 don yéu cau vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, don sira d6i bo sung don khoi kién va 1oi trinh bay cta
dai dién nguyén don trong qua trinh tham gia té tung va tai phién toa:

Ngay 03/10/2022 sau khi xem nha thuc té, ong Nguyén Dac P va 6ng Lé
Minh N da ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong nha dat s6 B Puong D, Khu
phé F, phuong H, thanh phé T, 6ng B d3 chuyén khoan cho ong N sb tién
300.000.000 dong. Khi thoa thuan dat coc ong P khong kiém tra gidy to nha
dat, chi thong qua nguoi moi gii ba Lé Ngoc L, 6ng P biét can nha phu hop
vo1 muc dich stir dung ciia 6ng D nén mai tién hanh dat coc.

Sau khi dat coc xong, 6ng B mdéi duge ong N cho xem ban photo gidy t0’
nha dat va duoc biét cin nha chua dugce cong nhan quyen so hitu nha trén giay
chtng nhan va dang thé chip tai Ngan hang. Ba L tran an va 6ng N ciing ndi
nha c6 thé chap Ngan hang Y vé phap 1y, nha co gidy phép xay dung va c6 sb
nha. Ong N néi 6ng P yén tam s& nho nguoi moi gidi 1a ba L lam cac tha tuc
cap gidy ching nhan. Sau d6, ong D khong yén tdm nén da lién hé Uy ban nhan
dan phuong H hoi thong tin thi dugc biét phan dat chuyén nhuong thudc khu
quy hoach Ga B nén khong thé hop thic hoa hoan cong cin nha duge. Néu
mudn sang tén thi phai pha d& cin nha.

Sau d6 6ng P hen 6ng N dén Uy ban nhan dan phuong H dé giai quyét
nhung céc bén khong di dén thong nhat. Qua nhiéu lan trao d6i, 6ng N déu
khang dinh 13 cong chimg chuyén nhuong nha dat duoc. Tuy nhién tinh trang
phap 1y cua cin nha khong dung nhu nhimg gi ma 6ng D dugc biét qua nguoi
mdi gidi, do tin tudng nguoi moi gidi 1a ba Lé nén 6ng D khong hoéi, khong tim
hiém vé tinh trang phap 1y cta tai san. Thyc té vi tri nha dat thudc khu vuc quy
hoach nén khong thé thuc hién duge thu tuc hoan cong. Noi dung thoa thuén tai
hop dong 1a ong B duge dam bao vé quyén so hiru nha va sir dung dat nhung
6ng D khong dugce dam bao vé quyén so hitu nha. Vi vay, giira 02 bén da khong
théng nhat duoc vé viéc ky hop dong chuyén nhuong nén hop déng chuyén
nhuong khong dugc ky.

Ong P c6 nhan duoc théng bao cia 6ng N hen ngay 03/11/2022 dén
Phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong nhung ong P khong dén vi
trong hop ddng dit coc c6 thoa thuan hai bén dong ¥ mua ban thi méi ky cong
chtng, nhung do nha khong dugc cong nhén trén gidy ching nhan khong sang
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tén duoc, 6ng P chua thda thuan duoc védi ong N vé viéc mua nén ong B khong
dén ky hop dong chuyén nhugng.

Nay 6ng P yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi voi hop dong dit coc ngay
03/10/2022 giita 6ng D va dng N vé viéc dit coc dé chuyén nhuong nha dit sb
B Puong D, Khu phd F, phuong H, thanh phd Thu Bac 1a vo hiéu do éng N
ngay tir ban dau di lira dbi dua nhimg thong tin sai vé tai san lam cho bén mua
hiéu sai vé tai san chuyén nhuong; ong N tra lai cho ong b sb tién dit coc la
300.000.000 dong va bodi thudng thiét hai 1a khoan tién 1ai phat sinh voi 13i suat
8%/nam, tinh tir ngdy 03/11/2022 dén ngay 06/9/2023 1 20.000.000 ddng.

S6 tién dat coc 1a tai san riéng cua ca nhan 6ng D, khong lién quan dén ai.

Tai Ban an dan sy so tham s 3508/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Puc, quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Déc :

Cham dat hop dong dat coc ngay 03/10/2022 giita ong Nguyén Pic P va
ong L& Minh N v¢ viéc dat coc chuyén nhuong nha dat s6 B Puong D, khu pho
F, phuong H, thanh pho Tha Btc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Budc ong L& Minh N c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Dac P s tién
dat coc da nhan 1a 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Ké tir ngay ong Nguyén Dic D c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, dng L& Minh N con phai chiu tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B0 luat Dan sy nim
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Pac B
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong dat coc ngay 03/10/2022 1a vo hiéu va yéu
cau boi thuong thiét hai véi so tién 1a 20.000.000 (hai muoi tri¢u) dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 21/9/2023, dng Lé Minh N khang cao khong dong ¥ tra 300.000.000
dong tién coc da nhan.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Lé Ba Khanh T dai dién cho ong L& Minh N cho rang do 6ng B
khong dén Vin phong cong chimg dé ky hop ddng nhu di thoa thuan trong hop
dong dat coc nén ong N khang cido khong dong y trd cho 6ng B so tién
300.000.000 dong da nhan, dé nghi Hoi dong xét xtir xem xét chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng N.

- Ong L& Trung D dai dién cho Nguyén Dac D dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhén yéu cau khang cao cua 6ng L& Minh N, gilt nguyén ban an so
tham.



- 'Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé td tung: Toa 4n cap phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh Bo luét
T6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phtic tham, Hoi dong
x€t xur thuc hién dung trinh tu, thu tuc t6 tung.

Vé nodi dung: Hop dong khong duogc ky két 1a do 16i cua hai bén. Toa an
cap so thim budc 6ng N tra cho éng P sb tién 300.000.000 ddng dd nhan 1a 1a
c6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khang céo cua
6ng N, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an, duge thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé can cr phap 1y ctia quyén s hitu nha va quyén st dung dat:

Dién tich dat & 42,1m’, thudc thira dat s6 514, to ban d6 sb 55 tai s6 B
Puong D, khu pho F, phuong H, thanh phé Tha Bac do Uy ban nhén dén quén
Thu buc (nay la thanh pho Thu buc) cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat
s6 AK 418748, sd vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat H 02144 ngay
19/11/2007, Chl nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Tha Buc (nay 1a thanh
phd Thu Puc) di cap nhat sang tén ong L& Minh N ngay 17/7/2019. Vé quyen
s& hitu nha chua dugc ghi nhan quyén sé hitu trén giay chung nhan quyén st
dung dat néu trén.

Theo Vin ban s6 784/UBND ngay 01/6/2023 va cac tai liéu kém theo do
Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé Tha buc, Thanh phb Hb Chi Minh: Nha
xdy nam 2009 theo Gidy phép xay dung tam sO 136/GPXDT ngay 20/01/2009,
ghi nhéan cong trinh dugc ton tai cho dén khi co quyét dinh thu hoi dat cua co
quan nha nudc c6 thim quyén. Vi tri nha dat thudc quy hoach dét ga dy trit theo
d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ti 1& 1/2000 Khu dau mbi
giao thong va dan cu B, phuong H duoc duyét theo Quyét dinh sé 4940/Qb-
UBND ngay 11/9/2013 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Hién
nay nha dat chua c6 quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nuéc co tham
quyén.

Ngay 18/7/2019, 6ng N thé chip quyén st dung dit cho Ngan hang
thwong mai c6 phan C2 - Chi nhanh 3 Thanh phdé H6 Chi Minh va di dang ky
giao dich bao dam theo ho so s6 19485.TC.002 ngay 19/7/2019.

Theo Vin ban cung cp thong tin s6 423/CV-CN3-TH ngay 10/4/2023 va
Vin ban sd 844/CV-CN3-TH ngay 07/6/2023 cua Ngan hang thuong mai cb
phan C2 - Chi nhanh C3 Thanh phé H6 Chi Minh thi Ngan hang hién dang nhan
thé chip quyén sir dung dt tai sé B Puong D, Khu phd F, phuong H, thanh phd
T ctia 6ng L& Minh N va chua giai chép tai san trén.

[2] Xét Hop dong dit coc ngay 03/10/2022:



Hoi dong xét xtr xét thay: Ngay 03/10/2022 6ng Nguyén Pac P va 6ng
Lé Minh Nhat k hop dong dat coc dé chuyén nhugng nha dat s6 B Puong D,
Khu phd F, phudong H, thanh phé Tha Buc, 6ng B di chuyén khoan cho 6ng N
sO tién 300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ngay 03/11/2022 ky hop dong
chuyén nhuong nha dat tai Phong cong chiang. Tuy nhién, ngay 03/11/2022 ong
b khéng dén Phong cong chimg nén hop dong chuyén nhuong nha dat khong
duogc ky két. Toa an cip so thim tuyén chdm dat Hop dong dit coc ngiy
03/10/2022 1a c6 cén cu.

[3] Xét yéu cau tra lai tién coc:

Xét thay, Hop dong chuyén nhuong khong duoc ky két 1a do ngay
03/11/2022 6ng D khong dén Phong cong ching dé ky két hop dong chuyen
nhugng nha dat nhu da thoa thuan trong hop dong dat coc. Mat khac, nha dat
dang nhan thé chdp quyén st dung dat tai sé6 B Puong D, Khu phd F, phuong
H, thanh pho Tha Buc va chua giai chap. Do d6, ca hai bén cung ¢ 16i dan dén
viéc hop dong chuyén nhuong khong duogc ky két. Toa an cap so tham budc dng
N hoan tra cho 6ng B 300.000.000 dong tién coc 13 ¢ cin cu.

[4] Dbi V01 yéu cau boi thuong thiét hai 20.000.000 dong 1a khoan tién 14i
phat sinh tir s6 tién dat coc, ong D khong co khang cao nén Hoi dong xét xur
khong xem xet.

[5] Tt nhan dinh trén, Ho1 ddng xét xir xét thay khong co co s¢ chap
nhan yéu cau khang cao cta 6ng Lé Minh N.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phu hgp véi nhéan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[7] Vé an phi: Do yéu cé}u khang cao khong dugc chip nhin nén 6ng N
phai chiu an phi dan sy phuc tham la 300.000 dong.

Vi cac lé trén:;

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Piéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Can ctr Diéu 127, Didu 144, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 328, Diéu 422
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su da duoc sira d6i, bo sung nam 2014;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chap nhan khang céo cua 6ng L& Minh N, giir nguyén
ban an so tham nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Pic D:

Chém dut Hop ddng dat coc ngay 03/10/2022 gitra 6ng Nguyén Pic b
va f)ﬂg Lé Minh N veé viéc dat coc chuyén nhugng nha dat s6 B Buong D, khu
pho F, phuong H, thanh pho Thu Bac, Thanh pho Ho Chi Minh.



Bugc 6ng L& Minh N ¢6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Dac D s6 tién
dat coc da nhan l1a 300.000.000 dong.

Ké tir ngay ong Nguyén Dic D c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, dng L& Minh N con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

_ 2.Khong chap nhén mot phﬁn yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Pac D
ve€ vige yéu cau tuyén bo Hop dong dat coc ngay 03/10/2022 1a v6 hi€u va yéu
cau boi thuong thiét hai véi so6 tién 1a 20.000.000 dong.

3. V& an phi:

Ong Nguyen Déc P phai chiu an phi dan sy so tham 1a 1.300.000 dong,
duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi 7.800.000 dong 6 ong Nguyén Pic b da nop
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2022/0007415 ngay
19/12/2022 va s tién tam tmg an phi 300.000 dong 6ng Nguyén Pac D da ndp
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0003348 ngay
15/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Pic. Ong Nguyén
Pic D duoc nhan lai 6.800.000 dong.

Ong Lé Minh N phai ndp 15.000.000 dong an phi dan su so tham.

Ong L& Minh N phai ndp 300.000 dong s6 tién an phi dan sy phuc tham,
duoc trir vao sb tién 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2023/0005634 ngay 12/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Thii Pirc, Thanh phd HO Chi Minh, 6ng N da ndp du an phi dan su
phuc tham.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen
yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

5. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- oi cao; " ) , ~ L
" TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM:;
- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh phé Thu Dic;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS thanh phé
Thua buc;

- Cac duong su;

- Luu.

(Pa ky)

Ubng Vin Tuin



