TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVYC 2- HANOI Pic lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 08/2026/DS-ST
Ngay 21-01-2026
VIV tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Phuong Thiy;

Céc hgi tham nhan dan: Ba Duong Ta Anh;

Ba Nguyén Minh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha- Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2- Ha Noi.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan khu vaec 2- Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Pham Ha Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 2- Ha
Noi Xét Xt so tham cong khai vu &n dan su thu ly sé 401/2025/TLST-DS ngay
03 thang 6 nim 2025 vé Tranh chdp Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 453/2025/QDXX-ST ngay 08/12/2025; Quyét dinh hoan phién
tda 56 505/2025/QDST-HPT ngay 29/12/2025 giita cac duong sy

Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V); Dia chi tru s¢ chinh: S6 89 L
phuong B, Ha Noi; Dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D- Chu tich HDPQT;
Nguoi ké thira mot phan quyén va nghia vu t6 tung: Céng ty co phan MBN J;
Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T- Téng Giam doc; Pai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Tién T (Vin ban ty quyén sé 17608 ngay 01/8/2025).

Bi don: Ba Duong Thi X, sinh nam 1971; BPKNKTT: Sé 75, phé T,
phuong V, Ha Noi.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1- Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1968;

2- Anh Vi Van Tr, sinh nam 1993;

Nguoi dai dién caa anh Tr la ba Ngb Thi T (me dé).

Cung DPKNKTT: T6 dan phd Pai Bat, phuong T, thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién dé ngay 26/02/2025 va cac loi khai trong qué trinh
gidi quyét vu dn, dai dién nguyén don trinh bay:

Ba Duong Thi X vay ciia Ngan hang V theo 01 Hop dong tin dung tong sé
tién 1a 3.200.000.000 dong, cu thé nhwsau:

* Hop dong tin dung s6 LN2409133729815 ngay 26/9/2024:

- S6 tién vay: 3.200.000.000 dong.

- Thoi han vay: 240 thang tinh tir ngay tiép theo caa ngay bén Ngan hang
giai ngan vén vay dau tién cho bén vay.
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- Muc dich st dung vén: Vay mua bat dong san tai thira dat s6 121, to ban
do 84, dia chi: Phuong Hoang Tan, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

- L&i suat trong han va co ché diéu chinh I&i suat: LAi suat cho vay trong
han tai thoi diém giai ngan 1a 7,6%/nam. L&i suit cho vay duoc ¢6 dinh 12 thang
ké tir ngay giai ngan ("Thoi gian ¢b dinh"). Hét thoi gian ¢é dinh, 14i suat cho
vay trong han s& dupc diéu chinh. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién la ngay dau
tién sau Thoi gian cd dinh. Ngay diéu chinh 14i suét tiép theo 1a ngay du tién
quy gan nhat tinh tir ngay diéu chinh I&i suat dau tién, sau do I&i suat cho vay
trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao c&c ngay dau cua quy tiép
theo (ngay dau quy la cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Muc d
idu chinh 14i suat dugc xac dinh bang muc Lai suat cosé VND ap dung doi véi
khoan vay c0 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 240 thang dw
oc V ¢ong bd ¢d hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién do 3,5%/nam.

- L&i suat qué han: Bang 150% l&i suat trong han.

- L&i suat cham tra ap dung dbi véi tién I1di cham tra: bang 150% lai suat
cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 14i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s dwldi cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra.

* Tai san bao dam cho céc khoan vay trén 1a: Toan bd quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai Thua dat sé6 121 to ban d6 sé 84, dién tich
1090,2m? tai dia chi: Phuong Hoang Tan, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong;
Gidy chitng nhan Quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 DO 935134, s6 vao so cap Giay ching nhan CN05013 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho Chi Linh cap ngdy 11/3/2024. Tai san dugc
the chap tai V theo Hop dong the chap quyen sur dung dat so cong chimng 3444
quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/10/2024 duoc 1ap tai Van phong
Cong chiing Pham Van Vinh, tinh Hai Duong va cac phu luc kem theo (néu cd).
Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phép
luat.

‘ Qua tr‘lnh thue hién Hop dong, ba Duong Thi X da thanh toan duoc sb
tien tam tinh dén ngay 16/9/2025 1a 53.324.279 dong (trong do No goc: 0 dong,
no 1di 53.324.279 dong).

Ba Duong Thi X dd vi pham nghia vu tra no tir ngay 16/12/2024 va phai
chiu mac 13i suat ng quéa han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung.

Theo Hop ddng mua béan no sé 33/2025/VVPB-JUPITER ngay 28/7/2025
va cac Phy luc dinh kém, giira Ngan hang TMCP V (V) véi Cong ty C6 phan
MBN Jupiter, theo d6 V dong y ban va Cong ty C6 phan MBN Jupiter dong y
mua (c4c) khoan no caa khéach hang vay 1a ba Duong Thi X, cu thé nhwsau: Mot
phan (95%) khoan no phét sinh theo Hop dong tin dung sé6 LN2409133729815
ngay 26/9/2024.



Cian cir vao quy dinh ctua phap luat, Cong ty Jupiter ké thira mot phan
quyén, nghia vu ctia V phat sinh tir hop dong nay va céac bién phap bao dam kém
theo. Trong d, ¢ quyén thuc hién khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu
tra ng, bén bao dam tai Toa &n theo quy dinh phép luat. Bong thoi, V tiép tuc 1a
chu no va bén nhan bao dam tuong @ng véi phan khoan ng chua ban cho Céng ty
Jupiter.

Qué trinh xur ly khoan vay, V va Céng ty Jupiter d& nhiéu lan don dc,
yéu cau ba Duong Thi X thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho V/Céng
ty Jupiter tuy nhién ba Duong Thi X khéng thuc hién.

Tam tinh d&n ngay 29/12/2025, ba Duong Thi X con ng Cong ty Jupiter
va V tong sb tién cu thé nhusau:

- Cong ty Jupiter: No goc 3.040.000.000 dong, no lai va i cham tra lai:
442.502.724 déng. Tong cong: 3.482.502.724 dong.

‘ - Vi No goc 160.000.000 dong, ng lai va lai cham tra 1ai: 23.289.617
dong. TQng cong: 183.289.617 dong. ‘

Tong cong: N¢ goc 3.200.000.000 dong, no lai va lai cham tra lai:
465.792.341 dong. Tong cong: 3.665.792.341 dong.

Cong ty Jupiter va V d nghi Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

1. Buoc ba Duong Thi X phai thanh toan cho Jupiter va V tong s tién
tam tinh dén ngay 29/12/2025 la: 3.665.792.341 dong (trong do6: No goc:
3.200.000.000 dong, No l4i va Lai cham tra 13i: 465.792.341 dong).

Cu thé:

- Budc ba Duong Thi X phai thanh toan cho Jupiter tong sé tién tam tinh d
én ngay 29/12/2025 1a: 3.482.502.724 dong (trong dd: No gdc: 3.040.000.000 d
ong, No 13i va L&i cham tra |3i: 442.502.724 dong).

- Budc ba Duong Thi X phai thanh toan cho V téng sb tién tam tinh dén
ngay 29/12/2025 la: 183.289.617 dong (trong do: No gdoc: 160.000.000 dong,
No 14i va L&i cham tra 13i: 23.289.617 dong).

2. Bé nghi Toa &n tiép tuc cho tinh 14i theo ding thoa thuan trong Hop d
ong tin dung, khé udc nhan no va van ban tin dung caa khoan vay cho dén ngay
ba Duong Thi X thuc té thanh toan hét no cho Jupiter va V. L&i phat sinh phai
tra cho Jupiter va V tuong @ng véi ty 1é s¢ hiru caa mdi bén dbi véi ting khoan
no.

3. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ba Duong Thi
X khong thuc hién hoac thuc hién khong day da nghia vu tra no cho Jupiter
va’hoic V thi Jupiter vaZhoic V c6 quyén yéu cau coquan Thi hanh an ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan no cho Jupiter va/hoic V, tai san bao
dam la:

Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 121, to ban d
6 s6 84, dién tich 1090,2m? tai dia chi: Phudng Hoang Tan, thanh phb Chi Linh,
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tinh Hai Duong. Gidy chting nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién véi dat sé6 DO 935134, sb vao s6 cap gidy chang nhan: CN05013
do Chi nhéanh Vian phong diang ky dat dai thanh phé Chi Linh cap ngay
11/3/2024. Tai san dupc thé chap tai V theo Hop dong thé chap quyén st dung d
at s6 cong chiing: 3444 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/10/2024
duoc lap tai Van phong cong ching Pham Van Vinh, tinh Hai Duong va cac phu
luc kém theo (néu co). Viéc ding ky giao dich bao dam dugc thuc hién theo d
ung quy dinh cua phap luat.

S tién thu duoc tir viéc ké bién, phat mai tai san bao dam dugc thanh toan
cho Jupiter va V theo ding ti & s& hitu ctia mdi bén dbi véi ting khoan no.

4. Truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong da tra no,
Jupiter va/hodc V c6 quyén yéu cau coquan thi hanh an xac minh, ké bién, phat
mai cac tai san khac cta ba Duong Thi X d thuc hién nghia vu tra ng cho
Jupiter va/hoic V cho dn khi thyc té tra hét (cac) khoan no.

5. Ba Duong Thi X phai chiu toan b an phi va cac chi phi lién quan (néu
co).

Bi don ba Dwong Thi X da duoc tri¢u tap hop 1€, duoc téng dat cac van
ban td tung cuia vu an nhung khong c6 mat theo tri¢u tap. Toa an da dén noi ba
Mai ding ky nhan khau thuong trd nhung hién ba Mai khong con cu tru tai dia
chi trén nén Toa 4n khong 1y duogc 101 khai caa ba Mai.

Nguwoi co quyen lg7, nghia vu lién quan ba Ngd Thi T trinh bay:

Do nhu cdu can tién nén ba T nho chi Nguyén Thi Binh vay so tién
970.000.000 ddng. Khi vay c6 ky vin ban thoa thuan va Vi bang vay tién vao
ngay 15/3/2024 tai Van phong thira phat lai Thu d6. Trén thuc té chi Binh chi
dua cho ba T 750.000.000 dong. Sau dé chi Binh noi voi ba T 1a phai ky gidy to
chuyén nhuong nha dt cua ba T cho chi Nguyén Thi Hai (1a em ho cta chi
Binh) dé chi Hai gitip ba T vay tién ciia Ngan hang. Nay ba T dugc biét nha dat
ctia ba T lai duoc chuyén nhuong cho ba Duwong Thi X, ba T khong biét ba Mai
1a ai. Tur thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong dén nay, ba T van ¢ trén nha
dat nay. Viéc chuyén nhugng nha dat cho chi Hai chi nham muc dich vay tién
chtr khong phai chuyen nhuong that. Ba T khong lién quan dén viéc ba Mai ng
Ngén hang nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phap luat dé bao vé quyén
va loi ich hop phap cho gia dinh ba.

Tai phién toa:

* Pai dién nguyén don trinh bay: D& nghi Toa an giai quyét cac ndi dung
sau:

- Budc ba Duong Thi X phai thanh toan cho Jupiter va V tong sé tién tam
tinh dén ngay 21/01/2026 la: 3.705.717.821 dong (trong d6: No gdc
3.200.000.000 dong; No 1di trong han 20.635.173 ddng; No 1di qua han
464.341.918 dong; L&i cham tra 13i 20.740.730 dong).

Cu thé:



- Budc Ba Duong Thi X phai thanh toan cho Jupiter tong sé tién tam tinh
dén ngay 21/01/2026 la: 3.520.431.930 dong (trong d6: No gdc: 3.040.000.000
d6ng; No l3i trong han: 19.603.414 d¢6ng; No |3i qua han: 441.124822 d6ng; Lai
cham tra 13i: 19.703.694 d6ng).

- Budc Ba Duong Thi X phai thanh toan cho V téng sé tién tam tinh dén
ngay 21/01/2026 1a: 185.285.891 ddng (trong d6: No gbc: 160.000.000 dong;
No l4i trong han: 1.031.759 dong; No lai quéa han: 23.217.096 ddng; LA&i cham
tra I4i: 1.037.036 dc‘mg)

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung, khé woc nhan ng va van ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ba
Duong Thi X thuc té thanh toan hét no cho Jupiter va V. L&i phét sinh phai tra
cho Jupiter va V tuong tng vai ty 18 so hiru cia mdi bén ddi véi tieng khoan no.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ba Duong Thi X
khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Jupiter
va/hoac V thi Jupiter va/hoac V co quyen y&u cau co quan Thi hanh 4n ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu héi khoan no cho Jupiter va/hoic V, cu thé 1a
tai san sau:

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 121 to ban
do so 84, dién tich 1090,2m? tai dia chi: Phuong Hoang Tén, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong; Glay chang nhén quyén su dung dat quyen so hitu nha o
va tai san gan lién véi dat sé6 DO 935134, s6 vao so cap glay chung nhan:
CNO05013 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Chi Linh cap
ngay 11/3/2024. Tai san dugc thé chap tai V theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 cong chung: 3444 quyén so 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/10/2024 dugc lap tai Van phong cong chung Pham Van Vinh, tinh Hai
Duong va cac phu luc kém theo (néu co).

S6 tién thu duogc tir viéc ké bién, phat mai tai san bao dam dugc thanh
toan cho Jupiter va V theo dtng ti 1& s& hitu caa mdi bén d6i véi ting khoan no.

Truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
Jupiter va/hoac V cd quyén y&u cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat
mai c4c tai san khac cua ba Dwong Thi X dé thuc hién nghia vu tra no cho
Jupiter va/hoac V cho dén khi thyc té tra hét (cac) khoan no.

* Pgi dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 2- Ha Ngi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xt, thu ky da thyuc hién ding quyén han, nhiém
vu theo quy dinh tai Chuong 14 B6 luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia to tung: Nguyén don di
thuc hién ding cac quy dinh tai Biéu 70, 71, 234 Bo luat t6 tung dan su. Bi don,
nguoi lién quan chua thuc hién dung cac quy dinh tai Biéu 72, 73 Bo luat T
tung Dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu
cau khai kién caa Ngan hang V va Jupiter vé viéc budc ba Duong Thi X phai
thanh toan sé tién goc, 1ai tinh dén ngay xét xir theo Hop dong tin dung sé
LN2409133729815 ngay 26/9/2024.



Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i theo ding thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung, khé wdc nhan ng va vin ban tin dung cta khoan vay cho dén ngay ba
Duong Thi X thuc té thanh toan hét no cho Jupiter va V. L&i phét sinh phai tra
cho Jupiter va V tuong (ng vai ty 18 so hitu cia mdi bén ddi véi tirng khoan no.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ba Duwong Thi X
khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Jupiter
va’hoic V thi Jupiter va/hodc V ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan no cho Jupiter va/hoic V.

Ba Duong Thi X phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

* \/é quan hé phap lugt tranh chap va tham quyen gidi quyét: Nguyen
don Ngan hang TMCP V va Coéng ty c6 phan MBN Jupiter khoi kién yéu cau
ba Duong Thi X thuc hién nghia vu tra no phét sinh tir Hop ddng tin dung da
ky két, day la tranh chap vé hop ddng tin dung thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung Dan su nim
2015 stra d6i bo sung nam 2025.

Bi don ba Duong Thi X dang ky nhan khau thuong tra tai s6 75, phd
Ton buc Thang, phuong Vian Miéu- Quéc Tir Giam, Ha Noi, do d6 vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 2- Ha Noi theo quy
dinh tai Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015
stra d6i bd sung nam 2025.

* \/é sir tham gia té tung ciia cdc dwong sw: Bi don ba Duong Thi X da
dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung van ving mat khéng cé Iy do. Toa
an da tién hanh xac minh tai noi dang ky ho khau thuong trd caa ba Mai nhung
hién ba Mai khong con cu tra tai dia chi ndy. Can cir quy dinh caa B luat T4
tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xu vang mat bi don theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Ngd Thi T da dugc Toa an
thong bao day du veé quyen va nghia vu to tung, co oi trinh bay trong ho so vu
an nhung khong c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Toa an giai quyet viéc huay
hodc tuyén vo hi¢u cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat co lién
quan. Do do, viéc giai quyét vu an viang miat ba T khong lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cia cac duong su.

[2] Vé néi dung vu &n va yéu cdu khoi kién:

Tai phién toa, dai dién nguyén don Céng ty cd6 phan MBN Jupiter va
Ngan hang TMCP V giir nguyén yéu cau khoi kién va diéu chinh s tién yéu
cau ba Duong Thi X phai thanh toan theo s6 liéu cap nhat dén ngay 21/01/2026.

Xét Hop dong tin dung sé LN2409133729815 ngay 26/9/2024 dugc ky
két giita ba Dwong Thi X va Ngan hang TMCP V, Hoi dong xét xir nhan thay:
Hop dong duoc giao két trén co sé tu nguyén, ndi dung va hinh thac phd hop
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quy dinh phép luat; 14i suat trong han, 14i suat qua han, 1ai cham tra l4i duogc
thoa thuan cu thé, khong trai quy dinh phép luat tai thoi diém giao két. Do do,
Hop ddng tin dung c6 hiéu luc phap luat va 1am phat sinh quyén, nghia vu cua
cac bén.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba Duong Thi X khong thuc hién day du
nghia vu tra ng theo thoéa thuan, mac du da dugc Ngan hang TMCP V va Coéng
ty c6 phan MBN Jupiter nhiéu lan thong bao, dén déc. Viéc ba Mai khdng thanh
toan ng dung han la vi pham nghia vu dan su theo quy dinh caa phap luat.

Theo Hop dong mua béan ng sé 33/2025/VPB-JUPITER ngay 28/7/2025,
Ngan hang TMCP V di chuyén nhuong cho Cong ty c6 phan MBN Jupiter 95%
khoan no phét sinh tir Hop dong tin dung néu trén. Viéc mua ban ng duogc thuc
hién phu hop quy dinh phap luat, do d6 Céng ty c6 phan MBN Jupiter ¢ quyén
va nghia vu tuong ung véi phan khoan ng di nhan chuyén nhuong, bao gém
quyén khaoi kién yéu cau ba Duong Thi X thuc hién nghia vu tra no.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau Toa &n budc ba Duong Thi X
thanh toan sb tién tam tinh dén ngay 21/01/2026 14 3.705.717.821 dong (trong
d6: No gbce: 3.200.000.000 dong; No 13i trong han: 20.635.173 d6ng; No 14 qua
han: 464.341.918 d6ng; LAi cham tra 13i: 20.740.730 d4ng).

Cu thé:

- Ba Duong Thi X phai thanh toan cho Céng ty c6 phan MBN Jupiter s6
tién 3.520.431.930 dong, gom: No gdc: 3.040.000.000 dong; No lai trong han:
19.603.414 ddong; No l4i qua han: 441.124.822 ddng; Lai cham tra Ii:
19.703.694 dong.

- Ba Duong Thi X phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V sé tién
185.285.891 dong, gom: No gdc: 160.000.000 dong; No Idi trong han:
1.031.759 dong; No lai qué han: 23.217.096 dong; Lai cham tra l&i: 1.037.036
dong.

Yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ba Duong Thi X thanh toan céc
khoan tién néu trén 1a c6 can cu, phi hop vai quy dinh ctua phap luat, nén duoc
Hoi dong xét xi chap nhan.

Ddi vé6i yéu cau tiép tuc tinh 14i ké tir ngay 22/01/2026 cho dén khi ba
Duong Thi X thanh toan xong toan bo khoan ng, Hoi dong xét xur xét thay yéu
cau nay phu hop véi thoa thuan trong Hop dong tin dung va quy dinh cua phap
luat nén dugc chap nhan; tién 1ai phat sinh duoc phan chia cho Cong ty co phan
MBN Jupiter va Ngan hang TMCP V tuong tng voéi ty 1€ so hitu khoan ng cua
mai bén.

[3] Vé tai san bdo dam va y kién cia nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan:

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st dung dét va tai san gin lién
V6i dat tai thira dat s6 121, to ban d6 sb 84, phuong Hoang Tan, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong (nay la phuong Tran Nhan Tong, thanh pho Hai Phong),
d3 duoc ghi nhan tai Gidy chang nhan quyen st dung dat vé& viéc chuyén
nhuong cho ba Duong Thi X va duogc thé chap hop phép tai Ngan hang TMCP



V; hop ddng thé chap duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh phép luat.

Xét loi trinh bay cua nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngb6 Th;
T, Hoi dong xét xi nhdn thdy: Ba Ngbé Thi T cho rang viéc ky két Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba voi ba
Nguyen Thi Hai chi nham muc dich vay tién, khong phai 1a Chuyen nhuong
thuc té; ba T khong biét ba Duong Thi X 13 ai va khong lién quan dén nghia vy
tra no cua ba Mai déi véi Ngan hang. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu
an, Toa 4n da thong bao day du cho ba Ngd Thi T vé quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua B¢ luét T tung dan sy, dong thoi 1am rd viéc ba T c6 hay
khong yéu cau Toa &n tuyén huy hoic tuyén vé hiéu Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat da ky gilta ba voi ba Nguyen Thi Hai hodc Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ba Nguyén Thi Hai va ba Du:0’ng Thi X. Ba
Ngd Thi T khéng c6 yéu cau Toa an hay hoic tuyén vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong néu trén. Theo quy dinh cua B luat T tung dan su, Toa an chi
giai quyét trong pham vi yéu cau khaoi kién, yéu cau phan tb va yéu cau doc lap
cua duong su. Trong vu an ndy, nguyén don Cong ty co phan MBN Jupiter va
Ngan hang TMCP V chi yéu cau Toa &n budc ba Duong Thi X thuc hién nghia
vu tra ng va cho phép xt ly tai san bao dam trong truong hop ba Mai khong
thuc hién nghia vy; ba Duong Thi X khong ¢ yéu cau phan t; ba Ngé Thi T
khong ¢6 yéu cau doc 1ap. Do d6, méc di ba Ngd Thi T cho rang cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chi nham muc dich vay tién, nhung ba T
khong c6 yéu cau Toa an tuyén b cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu, nén Hoi dong xét xir khong c6 can clr va khong xem xét, danh gia
tinh hop phap cua cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Ngd
Thi T v&i ba Nguyén Thi Hai va giita ba Nguyén Thi Hai véi ba Duong Thi X
trong vu an nay.

Trong khi chua c6 ban &n hoic quyét dinh cd hiéu luc phap luat tuyén
hay hoac tuyén vé hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thi tai
san néu trén van duoc xac dinh la tai san hop phap cia ba Duong Thi X va la tai
san bao dam hop phap cho khoan vay. Do d6, yéu cau caa Cong ty C6 phan
MBN Jupiter va Ngan hang TMCP V vé viéc xir Iy tai san bao dam dé thu hoi
ng trong truong hgp ba Duong Thi X khong thuc hién hoac thuc hién khdng
day du nghia vu tra no 1a ¢6 can ci, phi hop véi quy dinh caa phap luat.

Truong hop ba Duong Thi X khdng thuc hién hoac thyuc hién khong déy
du nghia vu tra no sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét, thi Cong ty ¢ phan
MBN Jupiter va/hoac Ngan hang TMCP V c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh
an dan su ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dét va tai san gan
lien voi dat tai thira dat s6 121, to ban d6 s 84, phuong Hoang Tan, thanh phé
Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Tran Nhan Téng, thanh phd Hai
Phong) theo Hop ddng thé chip da ky két hop phap dé thu hoi no; s tién thu
dugc duoc thanh toan cho cac bén theo dung ty I€ s& hitu khoan no.

Truong hop gia tri tai san bao dam khong du dé thanh toan hét nghia vu
tra no, thi Cong ty c6 phan MBN Jupiter va/hoac Ngan hang TMCP V ¢6 quyén
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yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc xac minh, ké bién va xir Iy c4c tai san khac
thudc s¢ hiru cua ba Duong Thi X theo quy dinh ctia phéap luat cho dén khi
nghia vu dugc thyc hién xong.

Péi vai ba Ngd Thi T, trong truong hop ba cho rang quyén va loi ich hop
phap cta minh bi xam pham tir cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén, thi ba cé quyén khoi kién bang moét vu n dan su khéc theo thu tuc
chung dé duoc Toa an xem xét, giai quyét.

[4] Vé &n phi: Do nguyén don Ngan hang TMCP V dugc chap nhan yéu
cau khoi kién nén duoc hoan tra tién tam tng an phi da nop.

Bi don ba Duong Thi X phai chiu an phi ddi voi sb tién phai tra cho
nguyén don 1a 106.114.356 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Didu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Diéu 144;
Diéu 147; Biéu 227 va khoan 3 Diéu 228; Diéu 254; Piéu 271; Diéu 273; Diéu
278 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 sira d6i bo sung nam 2025.

- Can ctr Didu 280; Diéu 317; Piéu 318; Piéu 320; Piéu 323; Diéu 365;
Diéu 368; khoan 1 Diéu 466 B luat Dan sy nim 2015.

- Can cur khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chac tin dung
nam 2010, stra doi, b sung nam 2017.

- Cin ctr Diéu 7, khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan TANDTC hudng dan 4p dung mot s6 quy
dinh cua phap luat 14i, 13i suat va phat vi pham.

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

X

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP V va Cong ty ¢b
phan MBN Jupiter d6i véi ba Duong Thi X.

2. Budc ba Duong Thi X phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP V va
Cong ty c6 phan MBN Jupiter sé tién ng gbc, 1ai tinh d¢én ngay 21/01/2026 1a
3.705.717.821 @dng (trong d6: No gbc: 3.200.000.000 dong; No i trong han:
20.635.173 dong; No 13 qua han: 464.341.918 dong; Lai cham tra lai:
20.740.730 dong).

Cu thé nhu sau:

- Ba Duong Thi X phai thanh toan cho Céng ty c6 phan MBN Jupiter sé
tién 3.520.431.930 ddng, gém: No gdc: 3.040.000.000 dong; No 14i trong han:
19.603.414 dong; No 14 qua han: 441.124.822 dong; L& cham tra lai:
19.703.694 dong.

- Ba Duong Thi X phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V sé tién
185.285.891 ddng, gdom: No gdc: 160.000.000 dong; No I&i trong han:
1.031.759 dong; No lai qué han: 23.217.096 dong; Lai cham tra lai: 1.037.036
dong.



K¢ tir ngay 22/01/2026, ba Duong Thi X tiép tuc phai chiu 1ai theo dung
thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Khé udc nhan ng va cac van ban tin dung
cua khoan vay cho dén ngay ba Mai thuc té thanh toan hét no cho Ngan hang
TMCP V va Cong ty c6 phan MBN Jupiter. L&i phat sinh phai tra cho Ngan
hang TMCP V va Coéng ty c6 phan MBN Jupiter twong tng véi ty 18 so hitu caa
mdi bén d6i véi khoan no.

3. Sau khi ba Duwong Thi X thanh toan tra ng day du cho Ngan hang
TMCP V va Cong ty c6 phan MBN Jupiter thi Ngan hang TMCP V va Céng ty
c6 phan MBN Jupiter c6 nghia vu giai chap tai san da thé chip tai Ngan hang
TMCP V theo quy dinh caa phap luat.

Truong hop ban an ¢o6 hiéu luc phéap luat ma ba Duong Thi X khéng thuc
hién nghia vu thanh toan s tién con no theo Hop déng tin dung néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang TMCP V va Coéng ty ¢6 phan MBN Jupiter c6 quyén
yBu cau co quan thi hanh an xu ly tai san thé chap sau:

Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira dat s6 121 to ban d
6 sb 84, dién tich 1090,2m? tai dia chi: Phudng Hoang Tan, thanh phé Chi Linh,
tinh Hai Duong (nay 1a phuong Tran Nhan Téng, thanh phd Hai Phong); Gidy
chung nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi dat s6
DO 935134, s6 vao so6 cap Giay chung nhan CN05013 do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd Chi Linh cap ngay 11/3/2024. Tai san duoc thé chap
tai V theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé cong chung 3444 quyén sd
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2024 dugc lap tai Van phong Cong
ching Pham Vian Vinh, tinh Hai Duong. Tai san thé chap thudc quyén sé hitu
cia ba Duong Thi X.

S6 tién thu dugc tir viéc k& bién, phat mai tai san bao dam phai dugc
thanh toan cho Ngan hang TMCP V va Céng ty c6 phan MBN Jupiter theo dtng
ty 1& s¢ hitu cua mdi bén dbi voi khoan no.

Truong hop gid tri tai san bao dam khong du dé thanh todn hét nghia vu
tra no, thi Cong ty co phan MBN Jupiter va/hoac Ngan hang TMCP V c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n tiép tuc xac minh, ké bién va xir Iy c4c tai san khac
thudc s¢ hiru cua ba Duong Thi X theo quy dinh ctia phéap luat cho dén khi
nghia vu dugc thuc hién xong.

4. Danh quyén khoi kién cho ba Ngd Thi T di véi cac giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang mot vu an dan sy khac khi ba c6 yéu cau va
theo quy dinh cua phéap luat.

5. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Duong Thi X phai chiu &n phi dan su so tham 14 106.114.356 ddng.

- Ngan hang TMCP V duoc hoan tra lai s tién tam ung an phi la
48.000.000 ddng theo Bién lai thu tam ung &n phi sé 0026659 ngay 30/5/2025
tai Chi cuc thi hanh &n dan su quan Pdng Pa, Ha Noi (nay la Phong Thi hanh
an Dan sy khu vuc 2- Ha Noi.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢O mat tai phién tda c6 quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang
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mit tai phién toa cd quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc
téng dat ban &n hop 18.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan viéc thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Ha Noi:

- VKSND khu vuc 2- Ha Néi,

- Phong THADS khu vuc 2- Ha Noi;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu van phong.

Nguyén Phwong Thiy

TAND KHUVJC 2
-

s LA
MRR210126.TLQDBA
264
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