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“V/v Kién doi tai san la quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Cdc tham phéan: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh va ba Poan Thi Hwong Nhu.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Bich Thay - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vién kiém st nhan din tinh Hai Duwong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xu
phiic thdm cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 52/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 12 ndm
2021 vé viéc kién doi tai san 1a quyén str dung dat;

Do ban an dan sy so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 01/9/2021 cia Toa an
nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s 02/2022/QDPT-DS ngay 25
thang 01 nam 2022, Cac quyét dinh hodn phién tda va Thong béo thay dbi thoi gian
m& phién toa gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1950; dia chi: Khu 18, thon
G, thi tran LC, huyén CG, tinh HD.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L: Ong Pham Vin Diéu,
Tro gitip vién phap ly Trung tam trg¢ gitp phap 1y Nha nude tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L: Ong Vii Xuén T, sinh ndm 1974.
bia chi: thon T, xa CD, huyén CG, tinh HD.

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh C, sinh nim 1963 va ba Bui Thi H, sinh
nam 1961; dia chi: thon PA, xa CA, huyén CG, tinh HD.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng C, ba H: Anh Nguyén Pinh D, sinh
nam 1988. Dia chi: S6 nha 96 khu 18 thon G, thi tran LC, huyén CG, tinh HD.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng C, ba H: Ba Pham Thi
Dju va ba Luu Thi Huyén, Lut su - vin phong lut su Tam A. Dia chi: S6 615
Lé Thanh Nghi, phuong Hai Téan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén S§ Q, sinh nim 1957 va ba Vil Thi V, sinh nam 1957.
Dia chi: thén N, thi trdn LC, huyén CG, tinh HD.

3.2. Ong Nguyén S¥ T, sinh nim 1948. Pia chi: Khu 18 thon G, thi trin
LC, huyén CG, tinh HD.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong T: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1950. Dia chi: khu 18 thon G, thi trdn LC, huyén CG, tinh HD.

4. Ngwoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Sy B, sinh naim 1972.

Noi cu trii: thon N, thi tran LC, huyén CG, tinh HD.

4.2. Ong Nguyén Sy N, sinh nam 1965.

Noi cu trii: thon N, thi tran LC, huyén CG, tinh HD.

5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L, bi don 6ng Nguyén
Pinh C va ba Bui Thi H.

Tai phién toa. C6 mat ong Diéu, ong Thudng, anh Puc, ba Diu, ba Huyén,
ong B, ong N. Ving mat: BAL, ong T, ong Q, ba V.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai va cac tai lieu khac co trong hé so
nguyén don la ba Nguyén Thi L ciing nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng
Nguyén Sy T thong nhdt trinh bdy: Nam 1976, Nha nuéc cip cho 6ng ba mot
thira dat & nhung chua xac dinh duogc s6 dién tich, sb thira va to ban do. Ong ba
truc tiép sir dung phan dién tich duoc cip. Khoang nam 1988 - 1989 6ng ba mua
thém thtra dit bén canh cia 6ng Tam, viéc mua ban co thiét 1ap bang van ban
nhung 1au ngay khong giit duge. Ong ba st dung thong cé hai thira dat. Bén nim
1990 6ng ba xay dung ngdi nha hai ting nhu hién nay. Két cdu mong cia ngdi
nha dugc xdy dung 1a mong can. Xay nha dugc 01 nam thi 6ng ba cho ong
Nguyén Sy B (1a em trai 6ng T) phan dit con lai nhung trir di mong nha ma éng
ba di xay dung. Sau khi nhan dat ong B c6 xdy dung cin nha nam trén phan
mong cua ong ba. Ong B sir dung mot thoi gian thi tiép tuc ban phan dién tich
dat nay cho 6ng Q. Khi ban 6ng B ciing trao doi rd vé phan méng nha cia vo
chéng ba, ong Q ndm duoc va nhét tri mua. Do déu 1a anh chi em rudt nén
khong thiét 1ap thanh van ban ndi dung trén. Ong Q mua dat va di lam nha tam
khong c6 mong, mai bé tong, tudng 10 nhd trén phan chan méng cua gia dinh ba
L. Khi 6ng Q 1am nha c6 trao d6i muon phan dién tich dat nam trén mong nha
dé str dung, vo chong ba dong y. Khi Nha nudc do dac hién trang st dung lan
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dau cho cac ho dan thi thira dit cua 6ng ba duoc thé hién 1a thira dat sé 309, to
ban dd 07, dién tich 73m®. Phan do dac nay la do trén bé mit, khong trur di phén
moéng nam dudi 1ong dat nén phan dat ctia vo chong 6ng Q c6 mot phan mong
nha ba. Biét dugc su viée trén ba L da trao d6i voi ong Q thi ong Q xac dinh, khi
nao ong pha nha tam xay dung nha kién c6 thi tra lai cho v chong ba phan dat
c6 chan méng nha. Pén nim 2014 vo chong 6ng Q ban nha dit trén cho vo
chong 6ng C, ba H, hai bén co6 bién ban thoéa thuan ngay 13/10/2014 véi noi
dung: Chi ban dién tich dat sau khi trir di phan déat c6 chan mong cta 6ng ba.
Niam 2019 - 2020 ong ba dé nghi UBND thi tran Lai Cach thiét 1ap hd so dé ong
ba duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo hién trang str dung, bao
gbm ca phan dat c6 chan méng nhung gia dinh 6ng C khong dong y dan dén hai
gia dinh tranh chap. Do vay, ba L khdi kién, sau d6 lai bd sung yéu cau khai
kién d& nghi Toa an giai quyét. Budc vo chong 6ng C ba H phai tra lai cho vo
chdng ba dién tich 7,8m” dit tai thira s6 294 t& ban do 07 dia chi khu 18 thi trdn
Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Kich thudc cac canh: Phia bic
13,32m, phia nam 12,48m, phia dong 0,6m, phia nam 0,78m. Phan cong trinh
trén dat budc vo chéng ong C ba H phai tu thdo do dé tra lai vo chéng ba toan
b¢ dién tich dét trén.

Bi don la 6ng Nguyén Pinh C, ba Bui Thi H va nguwoi dai dién theo iy
quyén la anh Nguyén Pinh P thong nhat trinh bay: Nam 2014 vo chong ong C
ba H c6 nhan chuyén nhuong thura dat sb 294 to ban dd 07 dién tich 74,8m” dia
chi thon Gach, thi trAn Lai Cach, huyén Cim Giang, tinh Hai Duong cua vo
chong ong Q. Hai bén c6 thiét 1ap hop dong chuyén nhuong va éng ba da dugc
UBND huyén Cam Giang cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat déi véi thira
d4t trén. Hién trang thira dat tir thoi diém vo chong 6ng nhan chuyén nhuong
dén nay van vay, vo chong 6ng khong stra sang gi, trén dit co ngdi nha 02 ting
(tang 01 d6 mai bé tong, ting 02 lop ton). Trudc khi nhan chuyén nhugng thi
thira dat trén vo chong 6ng Q da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao nam 2008, khi do dac vo chong ba L déu ky giap ranh cu thé, cong nhan
mdc gi6i hién trang. Ong ba thira nhan c6 ky bién ban thoa thuin véi dng Q vé
phan moéng nha cia ba L, tuy nhién phan dién tich xac dinh méng chi ¢6 0,31m
chtr khong dang nhu dién tich ba L khéi kién. Nay ba L khéi kién doi lai 7,8m’
vo chong ong ba khong dong ¥ vi viéc chuyén nhuong gitta vo chong 6ng ba voi
vo chong dng Q khéng lién quan dén ba L, viéc chuyén nhuong 13 tu nguyén, vo
chdong 6ng ba da duogc cap gidy ching nhan quyén str dung dat nén thudc quyén
str dung ctia 6ng ba. Trudng hop yéu cau khéi kién cua ba L dugce chap nhan ma
pha nha cua 6ng ba dé tra lai dit c6 phan chan mong thi phai cit phan mai bé
tong 1a khong kha thi, anh huéng dén két ciu cia ngdi nha. Hién nay gia dinh
ong ba co 04 nguoi sinh sdng trong ngdi nha d6 nén sé anh huong dén tinh mang
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ctia con ngudi. Ong ba dé nghi Toa an bac bo toan bd yéu cau khoi kién cua ba
L.

Quan diém cia nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+. Ong Nguyén S§ Q va ba Vil Thi V xac dinh: Vo chdng 6ng ba khong
nhd chinh x4ac nim nhung vo chong ba L va éng B ¢6 ban cho vo chong ba thira
dat (khong xac dinh duoc dién tich) nhung hai bén théng nhét 13 trir di phan
mong nha cua ba L. Viéc mua ban trén chi trao d6i miéng, khong c6 vin ban
gidy to. Sau khi ban giao tién va nhan dat xong hai bén ciing khong do dac cu
thé, khong thong qua chinh quyén dia phuwong. Do biét phan dat minh mua c6
mong nha ciia vo chong ba L nén khi xdy dung, vo chéng 6ng chi xdy tudong 10
khong moéng dé 1én moéng nha ba L, con phan giap ranh véi gia dinh 6ng Kha thi
c6 mong kién cd. Vo chong ong xay dung nha 02 tang, tang 01 d6 bé tong va co
xay 03 tru c¢ot véi muc dich chéng mai. Muc dich két ciu xay dung nhu vay la
dé khi ba L 1am nha méi thi vo chdng 6ng phai tra lai phan dién tich c6 mong
nha va chi cit phan mai bé tong thang xudng mép ngoai chan mong 1a xong,
viéc cat mai khong anh hudong dén két cau va do an toan ciia ngdi nha. Khi nha
nuéc do dac hién trang st dung, 6ng ba khong biét nén khong bao cao doan do
dac trir di phan dién tich méng 13 phan dat ciia vo chong ba L. Nam 2008 vo
chdng 6ng ba dugc UBND huyén Cam Giang cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat v6i dién tich 74,8m” (phan dién tich nay c6 ca phan mong cia vo
chong ba L). Khi biét vay, vo chong ong da thoa thuan khi nao v chong ba L
xay dung nha méi thi vo chéng ong tu nguyén trd lai toan bo dién tich thudc
phan méng nha. Bén ndm 2014 vo chong 6ng ban nha dat cho vo chong 6ng C
ba H, khi ban dat chi can theo kich thudc cta gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Tuy nhién hai bén van thiét 14p van ban thoa thuan kém theo 13 trir di phan
d4t co6 chan moéng nha thudc quyén sir dung cua vo chdng ba L. Viéc chuyén
nhuong nha dét gitra vo chdng 6ng va vo chong dng C da thue hién xong, khong
c6 tranh chip gi. Phan dét phia sau, khong c6 chdn moéng nha thudc quyén sir
dung hop phap cta v chong 6ng C nén ba L c6 khoi kién ciing khoéng co cin
ctr. Ong ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat va
khong chip nhan toan b yéu cau khai kién cua ba L.

Qua xdéc minh tai dia phwong xdc dinh nhw sau: Ngudn gbc dién tich dat
ctia 6ng Nguyén Sy T va ba Nguyén Thi L dang sir dung khong phai dat ong cha
dé lai. Theo ho so 299 khong thé hién quyén st dung dét ctia vo chong ba L.
Theo s6 muc ké nam 1993 thé hién ong T la chu st dung thira d4t s6 309 to ban
dd 07 dién tich 69m’, tuy nhién trong ban do lai thé hién dién tich cta thira dét
trén 1a 73m’. Ly do co6 su chénh l1éch trén 1a do nham 14n, dién tich trong s6 muc
ké 1a chinh xac. Theo ban d6 do dac nam 2008 6ng T dugc quyén sir dung thira
d4t s6 50 to ban d6 57 dién tich 46,8m?, dién tich giam so véi nim 1993 1a do
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Nha nudc mé rong duong nén cé thu hdi cua ong T 18,6m” dat. Tai thoi diém
nay 6ng T chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat
trén.

Nguédn goc dién tich dat cua 6ng Nguyén Pinh C va ba Bui Thi H 1a do
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Q ba V. Theo hd so 299 thira dat chua thé hién
chu str dung dat. Theo ban d6 va s6 muc ké 1993 ong Q 1a chu sir dung thira dét
50 294 t ban d6 sb 07 dién tich 98m”. Theo ban db va s6 muc ké 2008 thira dat
trén duoc thé hién tai thira sd 47 to ban d6 57 dién tich 74,7m” chu st dung la
ong Q. Ly do dién tich cta thira dat trén giam qua cac thoi ky 1a do Nha nudc
thu héi 15,4m* dat dé mo rong duong. Nam 2008 6ng Q duoc UBND huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, dién tich
duoc cap 1a 74,8m’.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: xac dinh dién
tich dét tranh chép 1a 7,8m’ hién trang do dng C ba H dang truc tiép quan 1y st
dung. Phan dit duéi co6 chdn méng nha chinh cua ba L 1a 3,9m?, kich thuéec:
Canh phia tay dai 0,6m, canh dong dai 0,59m, canh bic dai 6,67m, canh nam dai
6,22m + 0,28m. Dién tich dat tiép giap lién k& phia sau phan dit c6 chdn mong
nha chinh ctia ba L 1a 3,9m?, kich thuéc: Canh phia tay dai 0,59m, canh dong dai
0,78m, canh bac dai 6,75m, canh nam dai 6,26m. Vi tri dat co gia
24.000.000d/m’.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu nén khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Tai ban an dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 01/9/2021, Tda 4n nhan
dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong d3 4p dung: Diéu 26 B0 luat t6 tung dan su;
Diéu 107, Didu 175, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 246, Diéu 247 B luat dan sy; khoan
5 Piéu 166 Luat dit dai; khoan 1 Piéu 147 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an; Xu:

1. Bac 01 phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L dbi voi dién tich
3,9m’ dat & tiép giap phia sau chan méng nha chinh cua gia dinh ba L.

2. Chap nhan 01 phan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Xac dinh ranh gidi dat giita gia dinh 6ng Nguyén Dinh C, ba Bui Thi H
(thira dat sb 294 to ban dd 07) va gia dinh ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Sy T
(thira dat s6 309 to ban dd 07) tai khu 8 thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong theo so d6 1a cac canh c6 cac diém BCDA,.

Budc 6ng Nguyén Dinh C, ba Bui Thi H phai tra lai cho ba Nguyén Thi L
va ong Nguyén Sy T dién tich 3,9m’ dét tai thira dat s6 294 to ban d6 07, khu 18
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thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, dudi ¢6 chan méng nha
chinh cua gia dinh ba L xay dung nam 1990 tri gia 93.600.000d, vi tri dat theo
hinh AsA(BCDEA;, kich thudc, canh A5 dén A6 = 0,28m; canh A6 dén B
=0,6m; canh B dén C = 6,67m; canh C dén D = 0,59m; canh D dén E = 0,15m;
canh E d&én A5 = 6,22m (c6 so d6 kém theo).

3. Budc dng Nguyén Dinh C va ba Bui Thi H phai thdo d& toan bo cong
trinh xdy dung nam phia trén 3,9m” theo hinh A;A;BCDEA; d¢é ban giao tra lai
mat bang dat ¢ cho gia dinh ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Sy T.

Cac duong su c¢o6 trach nhi¢m lam thu tuc tai co quan Nha nudc co tham
quyén dé cip doi lai, cAp méi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va phai chap
hanh day du theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, nguyén don khang céo d& nghi Toa an chap nhéan
toan bg yéu cau khai kién. Bi don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi
Tda 4n sira ban an theo huéng khong chip nhan toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Qua trinh giai quyét tai cap phiic tham, nguyén don va bi don dé nghi Toa
an tién hanh xem xét tham dinh lai tai san tranh chap. Toa an cap phiic tham d
tién hanh thim dinh bang phuong phap dio 03 hé tai 03 vi tri khac nhau dé xac
dinh moéng nha chinh theo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Két qua thim
dinh: Hé thir nhat: Cach vi tri Ag (vi tri ctra giap dudng nha bi don) 0,6m. H
dugc dao rong 0,66m, dai 1,4m, sau 1,38m (dao tro chan mong nha) xac dinh:
Tudng nha 6ng C ba H 1a tuong 10, xay gach chi, phia dudi giang bé tong cot
thép, dudi gidng bé tong 1a méng rong dan ra phia dat nha ong C dang quan 1y.
Tién hanh cit giang bé tong, duc xuyén mong tir phia nha 6ng C sang nha ba L.
Tir vi tri day hd dung xa beng thic xudng 0,4m khong co vat liéu xay dung cing
phia dudi. Gitta tuong nha ba L véi phan méng xdy dung bén phan dat nha ong
C dang quan 1y khong lién két v6i nhau thanh mot khéi ma tach roi. Hé thir hai:
Dao cach hé thir nhat 4,6m. HS duoc dao rong 0,93m, dai 1,2m, sau 1,2m (dao
tro chan mong) xac dinh: Phia dudi day hd dao c6 mong ciia nha ba L cach chan
tuong 0,7m. Tl tuong nha ba L dén dé cia cot thir ba 1 0,5m. Hé thir ba: Pao
cach hé thir hai 1,3m (phia trong nha tim dudi cau thang). H6 dugc dao rong
0,8m, dai 0,8m, sau 01m (dao tro chdn moéng) xac dinh: tuong déi dién véi cira
nha tam 13 twong nha ba L (nha 6ng C muon tudng nha ba L dé 1am nha tam),
mit ngoai tudong nha ba L 13 mit thang dimg, khong c6 mong phia ngoai tudng.

Do vi tri trén cua ba tru c¢ot xac dinh: Tu twong 10 nha ong C vé phia
trong nha 0,74m c6 03 tru cot bé tong thang hang, phia trén c6 xa bé tong cdt
thép ndi 03 ¢t va xa ngang d& mai ¢ vi tri dau cot, chan cta cac cot co dé bé
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tong.

Tham dinh ting 02 nha 6ng C, ba L xac dinh: Toan b tang 02 nha ong C
lop mai ton, muon toan bo tudng nha ba L. Mai bang ting 02 nha ba L dua ra
phia ngoai tuong 26,5cm (chay doc nha chinh ctia ba L).

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, dé nghi
Toa an budc vo chéng ong C ba H phai tra lai dién tich dat theo hién trang mong
nha ma Toda 4n nhan dan tinh Hai Duong tién hanh tham dinh. Dong thoi thay
d6i noi dung khang cao theo huéng dé nghi Toa an cip phiic tham budc bi don
tra lai phan dién tich dit phia sau nha c6 kich thudc chiéu rong 1a 0,7m, chiéu
dai hét dit. Bi don giir nguyén yéu cau khang cio dé nghi cdp phuc tham khong
chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Trudng hop c6 cin clr xac
dinh phan dat ciia gia dinh nguyén don bi 1an chiém thi HDXX ciing khong thé
tuyén budc bi don phai pha d& cong trinh dé tra lai dat duoc boi khoang cach tir
tuong nha ong C dén phan cot 13 0,74m, pha phan mai bé tong thi ngdi nha
khong con an toan nén bi don dé nghi HDXX xem xét cho bi don dugc thanh
toan bang tién theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh gia.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don, bi don nhat tri
v6i quan diém ctia nguyén don, bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa an
cap phtc thAm da thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thy Iy vu 4n
dén khi xét xtr. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét ciia vu 4n, cic cin cir xem xét yéu cau khang cdo cia
nguyén don, bi don, y kién cta cac bén duong su, dai dién VKS dé nghi HDXX
ap dung: Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS. Chép nhin mot phan khang cdo cua
nguyén don. Stra ban an dan sy so tham s6 03/2021/DSST ngay 01/9/2021 cua
Toda 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Budc ong C ba H phai tra
lai cho 6ng T ba L dién tich 4,6m* dat co mong nha chinh. Budc bi don phai thao
dd toan bd cong trinh xay dyung trén dién tich 4,6m’ dé tra dat cho nguyén don.
Khéng chip nhan toan bo khang cdo cua bi don. Vé an phi. Cac duong su phai
chiu an phi phtic thim theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an, duge thim tra cong khai
tai phién tod, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét day du,
toan di¢n chimg ctr, y kién ctia Kiém sat vién, cha duong su, Ho1 déng x¢t xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don, bi don trong thoi han luat dinh,
duong sur d ndp tam tng an phi phic thim day du nén khang cao hop 16. Trude khi
mo phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi L d3 co gidy uy quyén cho éng Vil
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Xuan T tham gia t6 tung tai phién toa. HDXX xét thay gidy uy quyén phu hop
voi quy dinh cua phap luat nén duogc chép nhan. Tai phién toa Véng mat ba L,
ong T, 6ng Q, ba V nhung céc 6ng ba déu co yéu cau xin ving mat. Can ct Diéu
296 B0 luat td tung dan sy, HDXX tiép tuc xét xtr vu an theo thu tuc chung. Tai
phién toa 6ng N va ong B dé nghi Toa an dua cac éng vao tham gia t6 tung véi
tu cach 14 ngudi 1am ching vi cac ong 13 nguoi truc tiép xay dung ngdi nha ma
hién nay 6ng C ba H dang sir dung. Can ctr quy dinh cia BLTTDS, HDXX chép
nhan dua ong B va ong N tham gia t6 tung tai phién toa.

[2] V& ndi dung khang cao:

[2.1] Dbi voi viée thay dbi yéu cau khoi kién va yéu cau khang co cua
nguyén don. Tai don khoi kién va don khang cdo, nguyén don cin ctr vao két
qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cép so tham dé xac dinh dién tich dat
tranh chap, sau khi cap phtic thAm tién hanh xem xét tham dinh lai thi dién tich
tranh chip c6 thay doi nén nguyén don dé nghi Toa an cap phuc thim giai quyét
theo két qua do dac lai. Cu thé nguyén don yéu cau bi don tra lai tong dién tich
9,2m” c6 kich thudc chiéu rong 0,7m chiéu dai hét thira dat. Xét viéc thay doi
yéu cau khoi kién trén khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau, thay doi yéu
cau khang cdo ciing khong vuot qua yéu cau khang céo ban ddu nén HDXX
phuc tham s& xem xét giai quyét theo quy dinh cta phéap lut.

[2.2]. Nguyén don khang cdo budc bi don phai tra lai dién tich 4.6m’ tai
phan moéng nha chinh cua thira dat s6 294: Can ctr vao 10i khai cua cac duong sy
va cdc tai li¢u co trong hd so vu 4n, HDXX théiy:

Vé ngudn gdc hai thira dat giap ranh hién dang tranh chap: Trudc nim
1990 thi thira dat 294 t& ban db 07 va thira dat 309 td ban dd 07 déu thudc quyén
stt dung hop phéap cta vo chong ba L. Qua trinh st dung dat, nim 1990 vo
chdng ba L x4y dyng nha 02 tang nhung khong xay dung hét dit. Phan mong
nha 1am mong can (tic ld: méng dai ra so véi twong nha). Phan déat con lai vo
chdng ba cho 6ng B sir dung, sau ndy ong B ban cho 6ng Q. Khi mua ban hai
bén déu thong nhét dién tich ban phai trir di phan méng nha chinh ciia ba L. Do
la anh chi em trong gia dinh nén khong 1ap thanh bién ban va cling khong do cu
thé kich thuéc dién tich moéng nha. Nhu vay, viéce chuyén nhuong va thda thuan
vé moéng nha cua ba L 1a ¢ that va dén nam 2008 6ng Q dugc UBND huyén
Cam Giang cép gidy ching nhan quyén st dung dat nhung dién tich dugc cap 1a
74,8m” c6 ca phan dién tich méng nha cta vo chong ba L nén khong thé can cir
vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé xac 1ap quyén sir dung hop phap véi
tong dién tich 74,8m’ dit cho 6ng Q, ba V.

Pén nam 2014 6ng Q tiép tuc chuyén nhwong nha dét trén cho vo chong
ong C ba H. Ngoai thu tuc ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
ching, cac bén con thiét 1ap bién ban thoéa thuan ngoai véi ndi dung: ong Q chi
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ban phan dat khong c6 chan méng nha chinh cia gia dinh ba L, dong thoi hai
bén thoa thuén vé dién tich mong nha 13 1,8m’. Tai phién toa phiic tham bi don
thira nhan khi 1ap bi€n ban ghi dién tich mong nha ba L chi udce tinh vi cac bén
khong dao mong dé do hién trang. Diéu d6 chimg to ngay tir khi nhan chuyén
nhuong 6ng C ba H da biét vé viéc tdn tai mong nha chinh cia vo chéng baL va
né thudc quyén st dung ctia hop phap cua vo chong ba L. Bién ban thoa thuan
ngay 13/10/2014 khong thé dung kich thude dién tich méng nha, khong thé hién
dung ¥ chi ctia vo chong ba L nén HPXX khong cin ctr vao ndi dung thoa thuan
trén dé xac dinh moc gidi cua hai thtra d4t ma xac dinh phﬁn dién tich dat co
chan mong nha cia vo chong ba L dén dau thi thudc quyén st dung hop phap
ctia vo chong ba L dén do.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua cap so tham thi phan méng
nha ctia vo chong ba L ma hién nay vo chong 6ng C dang quan 1y sir dung cd
dién tich 3,9m’. Tuy nhién khi dao hd dé xac dinh moéng nha cip so tham chua
dao tro chan moéng nén xac dinh dién tich chua chinh x4c. Cp phic tham da
thdm dinh lai va dao tro chan moéng tai 03 hd, hai hd nim trén phén nha chinh,
01 h6 nam & vi tri phia sau nha chinh. H) thir nhat khong phét hién khéi lién két
giita twong nha ba L 6ng T véi mong nam trén phan dat cta vo chong ong C, tai
hé thir hai xac dinh c6 khéi lién két va mong nha nguyén don sang bén phan dét
bi don dang quan 1y 14 0,7m. Theo ong N va ong B 1a thg x4y thoi ky d6 khang
dinh, mong nha nguyén don 1 méng can, nam trai dai hét phan nha chinh, tuy
nhién thoi diém nguyén don cho 6ng B muon dat da pha di chan mong dé xay
tru cot 1am nha tam nén tai vi tri hd 01 khong c6 mong. Tu két qua tham dinh,
HDXX nhan thiy, tai thoi diém nguyén don x4y dung nha thi ca hai thira dat
thudc quyén sir dung ctia nguyén don nén viéc nguyén don lam moéng can 1a phu
hop, khi xay dyng nha méng s& dugc 1am thang chiéu dai cua ngdi nha. Mic du
khi thim dinh tai vi tri h6 01 khong c6 méng nhung HDXX véan c6 du co sé dé
x4c dinh, moéng nha nguyén don c6 chiéu dai hét ngdi nha 13 6,67m, chiéu rong
13 0,7m thudc quyén sir dung cua hop phép cua v chong nguyén don. Vo chdng
nguyén don khoi kién budc vo chong 6ng C ba H tra lai 1a ¢6 cin c nén HDXX
phuc tham can sira ban an so tham dé chap nhan yéu cau khai kién nay méi dam
bao quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.

DPoi v6i cong trinh nam trén dién tich 4,6m° dat cia vo chong ba L.
HPXX thay rang. Khi xdy dung nha 6ng Q da xiy dung ba cot bé tong thang
hang, phia trén c6 xa bé tong cot thép ndi 03 cot va xa ngang dé d& mai & vi tri
dau cot. Toa an cap phuc thdm dao tro chan moéng cot thi thiy cac cot déu co dé
bé tong dé dd tru cot, khoang cach tir tuong nha ba L ra dén dé cot 1a 0,5m. Trén
mit san thé hién tir vi tri tudng 10 nha 6ng C ra dén cot bén tong c6 khoang cach
1a 0,74m. HDXX tuyén budc bi don phai tra lai dt cho nguyén don c6 chiéu
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rong 1a 0,7m. Trudng hop budc bi don phai thao do toan bd cong trinh trén dién
tich 4,6m” s& anh huong dén d6 an toan cua toan bd ngdi nha ma bi don dang
quan 1y st dung bdi ngdi nha ciia bi don khong c6 mong tai phan giap ranh véi
gia dinh nguyén don, toan bd trong luc ctia nha phu thudc vao buc tuong 10m va
chian moéng nha cia nguyén don. Ba tru cot giup chéng d& phan nao ngdi nha
nhung khi cit mai bé tong 0,7m thang xudng phia dudi thi toan bd phan dé cua
tru cOt s& bi cat hét, tru cot khong con diém tua, co thé bi sap cot dan dén do an
toan ctia ngdi nha 1a khong con. Do vdy, cin ctr Didu 245; Diéu 246; Diéu 247;
Diéu 248; Diéu 249 B6 luat dan s, HDXX budc bi don phai tra cho nguyén don
4,6m* dat nhung khong budc bi don phai pha cong trinh (phan mai nha bé tong,
mot phﬁn dé cot, mot phén mai ton..) trén dién tich 4,6m° dat néu trén. Nguyén
don dugc sir dung dién tich 4,6m” dat s& bi anh hudng boi bat dong san lién ké
la mai nha bé tong tﬁng 01, mot phén dé 03 tru cot, mot phén mai ton tﬁng 02,
mot phan mi ctra ctia bi don dua sang phan dat ctia nguyén don. Do nguyén don
str dung dat hop phap cua minh bi han ché nén budc bi don phai dén bu cho
nguyén don mot khoan chi phi hop 1y bang 1/3 gia tri tai san tranh chap. Cu thé
budc bi don phai dén bu cho nguyén don sb tién 36.800.0004.

[2.3]. Nguyén don khang cdo budc bi don phai tra lai dién tich 4,6m” tai
vi tri phia sau nha chinh cta thira dat s6 294. Tai cdp so tham, nguyén don
khong yéu cau dao mong tai vi tri phia sau nha, tai cp phtc tham, nguyén don
yéu cau Toa an tham dinh lai. Két qua tham dinh. Tai vi tri hd tha 3 khong co
mong nha ciing nhu méng tudng. Theo nguyén don, hd so dia chinh qua cac thoi
ky thi giap ranh giita hai thira dat 1a mot duong thang nén cin ctr vao do dé xac
dinh dit cua nguyén don dang bi 1an chiém ciing 1a mot dudng thang. Tuy nhién,
qua trinh sir dung nguyén don da tu y xay dung buc tudng ngan cach gitra hai
thira dat, birc tudng ndy ton tai trén 30 ndm. Tai giai doan phuc thim nguyén
don khong xuét trinh dugc ching ctr chimg minh phan dién tich 4,6m’ phia sau
nha thudc quyén str dung hop phap ctua minh nén can ct Diéu 175 Bo luit dan
su, HDXX khong c6 cin cir dé chap nhan yéu ciu khang cdo nay cia nguyén
don.

[2.4]. D6i voi yéu cau khang cdo cia bi don. D& nghi Toa an cip phic
tham khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don. Nhu HDXX
da phan tich ¢ phén trén, xac dinh dién tich 4,6m* dat c6 moéng nha chinh cua vo
chdong ba L thudc quyén sir dung ctia vo chong ba L. Nay vo chong bi don dang
quan 1y sir dung ma khong duge sy dong ¥ ciia nguyén don nén budc vo chong
bi don phai tra lai dat cho nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cua phap luit.
Chép nhan yéu cau khang cdo ctia bi don vé viéc khong budc bi don phai pha d&
cong trinh xay dung trén dién tich 4,6m*. Dbi v6i dién tich 4,6m* dat phia sau
nha thudc quyén sir dung hop phap ciia bi don nén bi don dugc tiép tuc quan Iy
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str dung ma khong phai tra lai theo yéu cau cua nguyén don.

[2.5] V& chi phi té tung: Bi don ty nguyén ndp tién chi phi thim dinh tai
cap phic thdm va khong yéu cau HDXX xem xét giai quyét nén HDXX phuc
tham khong phai giai quyét.

[2.6] V& an phi: Do HDXX sira ban an dan sy so tham, chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don nén phan an phi dan sy so tham s& bi
stra theo quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phac thim. Yéu
cu khang cdo cua bi don dugc chép nhan mot phﬁn nén bi don khong phai chiu
an phi phuc tham.

[2.7]. Cac nd1 dung khéac cta ban an khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong duge HDXX xem xét giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo ludt t tung dén sy

Chap nhan mot phan khang cdo ciia ba Nguyén Thi L, chip nhin mot phan
khéng c4o cua ong Nguyén Pinh C, ba Bui Thi H. Stra ban 4n dan sy so thim sb
03/2021/DS-ST ngay 01/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

Can ctr vao Diu 175, 176; 245; 246; 247; 248; 249; 256 cua BO luat dan
su; khoan 1 Piéu 157, Piéu 147; Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét 326/2016 /UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Hbi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1&
phi Toa an, xu:

[1]. Chdp nhin mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi L. Budc
ong Nguyén Dinh C, ba Bui Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Sy T, ba Nguyén
Thi L dién tich 4,6m’ dat tai thira dat s6 294 to ban d6 sb 07 dia chi: khu 18, thi
tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong (phan dién tich dat nay nam
trong gidy chimg nhan quyén st dung dit cia ong C ba H). Dién tich 4,6m’
dugc gidi han boi cac diém AsA¢B,C;DEA; c¢6 kich thude cac canh cu thé nhu
sau: A5SA6 = 0,28m; A6B, = 0,7/m; B,C, = 6,67m; C;D = 0,7m; DE = 0,15m;
EAS5 = 6,22m (c6 so dd kém theo ban 4n).

[1.1]. Dién tich 4,6m* dat thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Sy T, ba
Nguyén Thi L bi han ché béi cic phan ciia cong trinh, vat kién trac thudc quyén
so hiru cua ong Nguyén Dinh C, ba Bui Thi H gdm: 01 phan dé cua 03 tru bé
tong; 4,6m” mai bé tong tang 01, 01 phan mi cua ngdi nha tang 01; 4,6m” mai
t6n cua tang 02.
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[1.2]. Budc ong C, ba H phai dén bu cho éng T, ba L vi duoc hudng
quyén dbi véi bat dong san lién ké 1a 36.800.000d (ba muoi sau triéu, tam trim
nghin dong chan).

[1.3]. Quyén ddi véi bat dong san lién ké cua 6ng C ba H bi chdm dut
trong cac trudng hop sau day: Thir nhat: Bat dong san hudng quyén va bat dong
san chiu huéng quyén thudc quyén sd hitu ciia mot ngudi. Tht hai: Viée sir
dung, khai thac bat dong san khong con 1am phat sinh nhu cdu hudng quyén.
Thur ba: Theo thda thuédn cua cac bén. Thir tu: Truong hop phéap luat cé quy dinh
khac.

[2]. Khong chip nhin yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L dbi véi
yéu cau budc 6ng Nguyén Dinh C , ba Bui Thi H tra lai dién tich 4,6m” dat nam
tiép giap phia sau nha chinh ciia ba L, ong T thudc thira dat s6 294 td ban d6 07
dia chi: khu 18, thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

Khi ban dén c6 hiéu e phdp ludt, cdc dwong sw c6 quyén dé nghi Co quan
Nha nude cé tham quyén lam thi tuc dé diéu chinh, cdp lai gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt.

Ké tir khi ban dn cé hiéu hec phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu
cau thi hanh dn ma nguoi phdi thi hanh én chuwa thi hanh thi phdi chiu tra 1di doi voi
SO tién chdm tra twong vmg voi thoi gian chdm tra. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra
tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt dan su.

[3]. Khong chip nhan khang co cta 6ng Nguyén Dinh C va ba Bui Thi H vé
viée: P& nghi cap phuic tham béc toan b yéu cau khai kién cta nguyén don

Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Dinh C va ba Bui Thi H vé
viée: Khong bude 6ng C ba H phai thao d& toan bo cong trinh ndm trén dién tich
4,6m” dét tai thira dat 294 td ban d6 07 dia chi khu 18, thi trin Lai Cach, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

[4]. V& an phi: Mién an phi din sy so thdm cho ba Bui Thi H. Ong
Nguyén Dinh C phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 3.680.000d nhung duoc dbi
trir voi sb tién tam tng an phi 6ng C da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0000433 ngay 27/9/2021 caa Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Ong C con phai ndp
s6 tién 4n phi 1a 3.380.000d.

Ong C, ba H, ba L khong phai chiu an phi dan su phiic tham.

[5]. Cac nd1 dung khac cia ban &n khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong bi HDXX stra ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo
khéang nghi.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngiy 13
thang 4 nam 2022.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Cam Giang;

- VKSND huyén Cim Giang;

- Chi cyc THADS huyén Cam Giang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Pham Thi Dao
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