TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 676/2025/DS-PT
Ngay: 30/12/2025 ‘ ’
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.
- Cac Tham phan: 1/ Ong Nguyén Xuan Quang.
2/ Ong Nguyén Cong Su.
_- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Poan Hiru Phic — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.
- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Pang Hoang Oanh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 30 thang 12 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét

xu phuc tham cong khai vu an thuly sO: 602/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 11 nim
2025 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do Bén an dén sy so tham s6: 10/2025/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc
7 - Pong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 599/2025/QD-PT ngay 28 thang 11
nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 1195/2025/QD-PT ngay 18 thang 12 nam
2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Huy S — sinh nim 1940 va ba Pang Thi T —sinh
nam 1949.

bia chi: KDC D, ap A, xa G, huyén D (nay la xa D), tinh Pong Nai.

(Ba T da ty quyén cho 6ng S theo vin ban iy quyén ngay 16/11/2020).

- Bi don: Ong Poan Vin D — sinh nam 1958 va ba Pao Thi T1 — sinh ndm
1962,

Pia chi: S6 A, KDC D, ép A, xa G, huyén D (nay la xa D), tinh Déng Nai.

Ong D c6 mit; 6ng S, ba T vang mat; ba T1 ¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién ngi dung vu an nhw sau:

- Theo don khdi kién va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don ong Pham Huy S trinh bay:



Vo chdng 6ng 1a chu sir dung thira dat s 377 (nay la thira dat s6 83) to ban
d6 56 01 (nay 1a to ban dd s 05) x& G voéi dién tich 278,0m2 Thua dat cua vo chong
6ng nam lién ké véi thira dat cua bi don ong Poan Van D va ba Pao Thi T1 1a thia
dat s6 378 (nay la thira dat s6 84) to ban d6 s6 01 (nay 1a to ban d6 s6 05) x4 G véi
dién tich 1.204,0m?. Vao nim 2016, dng D ba T1 x4y nha sat nha vo chéng ong, sau
khi xay xong nha thi dng D ba T1 xay hang rao. Qua trinh xay hang rao 6ng D ba
T1 d3 chat hang rao bang dau dai 12m cua vo chdng ong va lan sang dat cua vo
chong ong. Khi phat hién su viéc vo chong éng co  phan d6i yéu. cau 6ng D baT1 tra
lai dét nhung 6ng D ba T1 khong thira nhén la c6 lan chiém va van tiép tuc xay dung.
Tai thoi diém vo chong 6ng D ba T1 xay hang rao thi vo chong ong ciing gia yéu
hay bénh nén thuong xuyén di bénh vién, nén ciing khong co trinh bao gi vdi chinh
quyén dia phuong. Ong khong gip duoc truc tiép vo chong dng D nhung o gap tho
xdy hang rao dé noi chuyén thi tho xay noi gia dinh ong D ba T1 yéu cau tho dao
mong hét doan hang rao nha vo chong ong thi ho lam chir ho khong biét gi.

Su viéc kéo dai Qén nam 2020, vo chong 6ng ba da lam don yéu cau Uy ban
nhan dan xa G giai quyét nhung Uy ban nhan dan xa G hoa giai khong thanh.

Trudc day tai don khoi kién vo chong éng ¢ yéu cau vo chong éng D ba T1
tra lai cho vo chong 6ng dién tich 1an chiém 1a 1,2m? thudc thira dat s6 377 (nay la
thira dat s6 83) to ban do s6 01 (nay 1a to ban do s6 05) X4 G nhung qua két qua do
dac xac dinh dién tich 1an chiém la thira tam 83B la 19,5m? va thira tam 83C la
19,3m?, tong cong 38,8m% Vi vy, ong ba di lam don khoi kién bd sung yéu cau
6ng D ba T1 phai tra cho vo chong ong dién tich 1an chiém 1 38,8m? thudc thira dét
s6 83, to ban d6 s6 5 x& G, tri gia dién tich dét tranh chap 1a 2.000.000 dong. Trén
dét tranh chép thudc thira tam 83B ¢6 01 doan hang rao c6 két cAu b'fmg coc bé tong
duc san 10x10 cao khoang 1,5m va coc ciy tap, phia trén 1a lugi B40 cao khoang
1,5m c6 s6 luong 24m; thira tam 83C c6 01 doan tuong rao co két cau béng mong
gach, cot gach, tuong xay gach day 200mm, trd trat xi mang 01 mat, chleu cao trung
binh 2,5m c6 tong dién tich 11,4m? va 01 doan tuong rao c6 két ciu bang mong
gach, cot gach, tuong xay gach day 20mm, t6 trat 01 mat, chiéu cao trung binh 1,8m
c6 s lwong 13m thi vo chong 6ng yéu cAu ong D ba T1 phai di doi céc tai san néu
trén.

Trudc day, vo chéng 6ng yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai do da chat
pha hang rao bing cay dau tdm c6 chiéu dai 12m cua vo chdng 6 ong, tri gia 2.000.000
ddng. Sau d6, vo chong ong da 1am don rat yéu cau khoi kién vé yéu cau boi thudng
thiét hai néu trén.

‘ Vo chéng ong da nhan dugc cép ban v€ va cac ching thu tham dinh gia thi
vo chong 6ng dong ¥ va khong cé v kién gi khac.

Ngoai ra, 6ng S khong trinh bay gi thém va ciing khong bo sung thém tai liéu,

ching cur gi.
- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Pang Thi

T trinh bay:
, Ba b0 sung thém y kién 1a khi phét hién gia dinh dng D ba T1 xay hang rao
lan qua dat cua vo chong ba thi ba c6 sang gép truc tiép ba T1 dé noi chuyén nhung
ba T1 khong dong y va van ti€p tuc kéu thg xay tién hanh lam hang rao lan qua dat
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ctia vo chong ba. Vi tinh nghia hang x6m cong voi viée chong ba éng S thudng hay
bénh phai di bénh vién nén ba ciing khong c6 diéu kién trinh béo chinh quyén dia
phuong. Con nhitng ndi dung con lai thi ba ciing thong nhat voi 10i trinh bay cua
6ng S. V& phan yéu cau thi ba ciing théng nhit véi yéu cau cia 6ng S 1a dng D ba
T1 phai tra cho vo chéng ba dién tich 14n chiém 1a 38,8m? thudc thira dit sd 83, to
ban d6 s6 5 x& G, tri gia dién tich dat tranh chap 1a 2.000.000 dong. Trén dét tranh
chép thudc thura tam 83B c6 01 doan hang rao c6 két cAu béng coc bé tong dic san
10x10 cao khoang 1,5m va coc cdy tap, phia trén 1a luéi B40 cao khoang 1,5m ¢6 s
luong 24m; thtra tam 83C c¢6 01 doan tudng rao c6 két ciu bﬁng mong gach, cot
gach, tuong xay gach day 200mm, trd trat xi mang 01 mat, chiéu cao trung binh
2,5m c6 tong dién tich 11,4m? va 01 doan tudong rao co két cau bang méng gach, cot
gach, tuong xay gach day 20mm, 6 trat 01 mat, chiéu cao trung binh 1,8m co s6
luong 13m thi vo chong ba yéu cau ong D ba T1 phai di doi cac tai san néu trén,

Ngoai ra, ba T khong trinh bay gi thém va ciing khong bo sung thém tai liéu,
ching cur gi.

- Trong qud trinh gidi quyét vy an va tai phién toa bi don éng 6ng Podan Vin
D trinh bay:

Vo chéng 6 ong la chu sir dung thira dat s 84 to ban d6 sé 5 x4 G da dugc cap
glay ching nhan quyén sir dung dat ngay 30/6/2009. Ngudn gbc thira dat 1a cua vo
chong ong nhan chuyen nhuong quyén 6ng Hoang Van S1 (da chét) vao nam 1980.
Ong ba da st dung 6n dinh cho dén nay khong co tranh chép cho dén nay. Ke bén
thira dat cua vo chdng 6ng 1a thura dat s6 thura dat s6 377 (nay la thira dat s6 83) to
ban dd s6 01 (nay 13 to ban do sb 05) x4 G véi dién tich 278,0m? ciing c6 ngudn goc
nhan chuyen nhuong cta ngudi khac tir nam 1990. Khi vo chong 6ng nhan chuyén
nhuong dat thi cha sir dung cil ciing xac dinh (chi dan) cho ong 14 ranh gidi giira
thira dat ctia vo chong ong véi thira dat ciia vo chong ong S 1a hang rao dam but.
Khoang nim 2010 gia dinh 6ng S dao hét hang dam but cling ¢ x4y tudng rao mot
phan bé tong phia dudi chan khoang 20cm phia trén c6 gan ludi B40 cao khoang
1,2m, phia sau van dé nguyén hang dam but. Pén nim 2015, vo chong ong xdy nha
va lam hang rao phia trudc xay bé tong ciing sat voi hang rao 6ng S da xay dung
trudc do, phia sau lam ludi B40 nhung cling chura ra hang ranh dam but khoang
07cm. Tai thoi diém vo chong 6 6ng xdy dyng hang rao thi vo chong 6ng S ciing biét
nhung khong phan ddi hay c6 ¥ kién gi khac. Viéc 6ng S trinh bay ban than thuong
xuyén di bénh vién nén khong biét viéc vo chong ong xay hang rao 1a khong ding
su that va cling khong co6 viéc ong S, ba T gédp tho xay ngan can. Pén nam 2019 thi
ong S c6 lam don kién vg chong ong vé viéc 1an dat va lap may lanh 1am anh huong
nha 6ng S nhung B 4p c6 dén lam viéc nhung chi n6i miéng voi nhau chtr khong co
1ap bién ban. Vo chong 6 ong sur dung dung ranh gioi khong co lan chiém dat nha ong
S. Vi vay, 6ng ba khong dong ¥ tra lai dién tich dat va di doi tai san trén dat theo yéu
cdu cua vo chong ong S ba T.

Vo chong ong da nhan duoc cac ban vé va cac chung thu tham dinh gia thi
vo chong ong dong v va khong co6 y kién gi khac.

Ngoai ra, dng D khong trinh bay gi thém va ciing khong bo sung thém tai
liéu, ching cu gi.



- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Pdo Thi TI trinh
bay:
. Ba thng nhat véi 101 trinh bay, ¥ kién cua ong D va ba ciing xac dinh khi vo
chong ba xay hang rao thi 6ng S ba T1 khoéng c6 y kién gi phan doi.

Tai Béin 4n dan sy so' thAm s6 10/2025/DS-ST ngay 18-6-2025 ciia Toa 4n
nhén dan huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 7
- Pong Nai) da tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Pham Huy S va ba Ping
Thi T.

Budc 6ng Poan Van D, ba Pao Thi T1 ¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng
Pham Huy S va ba Pang Thi T dién tich dat 1 38,8m?, cu thé: Thira dat s6 83B dugc
gidi han boi cac moc (A, B, 10,9, 8, 7, 6, 5, A) co dién tich 19,5m? va thira dat sd
83C, gidi han boi cac mbc (2, B, A, 4, 3, 2) c6 dién tich 12 19,3m? thudc mot phén
thira dat s6 83 to ban do s6 05 x& G theo Trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia
chinh s6 655/2021 ngay 01/02/2021; Trich luc va do chinh 1y thira dat ban do dia
chinh ngay 25/6/2021, So d6 bo sung ngay 10/6/2025 ciia Van phong Pang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh D1.

Bugc ong Poan Van D, ba Pao Thi T1 phai di doi céac tai san trén dat tranh
chap gom: 01 doan tuong rao (bang mong gach, cot gach, tuong xay gach day
200mm, t6 trat xi mang 01 mat, chiéu cao trung binh 2,5m), s6 luongl1,4m? 01
doan tudng rao (bang mong gach, cot gach, tuong xay gach day 200mm, t6 trat 01
mat, chiéu cao trung binh 1,8m), s6 lrgng 13m; 01 hang rao (bang coc bé tong diic
san 10x10 cao khoang 1,5m va coc cay tap, phia trén 1 lugi B40 cao khoang 1,5m),
s6 luong 1a 24m.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, quyén va nghia vu thi
hanh an, an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

‘ Ngay 01/7/2025, bi don 6ng Boan Van D khang cao toan bd ban an so tham,
d€ nghi Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xur theo huong: Stra mot phan ban an so
tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Poan Vin D vén gitt yéu cau khang céo,
cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luit t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phén di thyc hién dung theo quy dinh ctiia B luat T tung dan su; ve quan h¢
phap luat, xac dinh tu cach phéap 1y cua nguyén don va bi don, thAm quyén thu Iy
cua Toa an, viéc thu thap chimg cir ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi,
thoi han chuyén hd so, tha tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo
quy dinh phap luat. Cac quyén nghia vu cua duong sy dugc dam bao thuc hién. Tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr da tién hanh t6 tung dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
cta cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- V€ ndi dung vu an:



Ranh gidi hién trang cta céc thira dit theo Trich luc va do chinh 1y thira dat
ban d6 dia chinh sé 655/2021 ngay 01/02/2021; Trich luc va do chinh 1y thira dat
ban d6 dia chinh ngay 25/6/2021, So do bd sung ngay 10/6/2025 ciia Vin phong
Ping ky dat dai tinh D - Chi nhanh D1 thé hién:

Phan dit thudc thira 83, t& ban dd sd 05 tai xd G, theo sy chi dan cua nguyén
don duoc thé hién boi cac mée (1, 11, 10, B, 2, 1) ¢6 dién tich 1a 278m?2. Phan dat
thudc thira 84, to ban d6 sd 05 tai x4 G, theo sy chi ranh cua bj don dugc thé hién
boi cac moc (2, B, 10, 12, 13, 2) ¢6 dién tich 1a 1.204m?. Trong d6 phﬁn dién tich
d4t bi don chi ranh du ra so véi ban do dia chinh 13 38,8m? (du sang phﬁn dat cua
thira 83, to ban dd sb 05 x4 G) ciia nguyén don.

Do d6, cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém 38,8m? va th4o d& cac cong trinh x4y
dung trén dién tich dat lan chiém la co6 cén ctr.

Ong D khang c4o va cung cap ban Trich luc va Do hién trang khu dat ban d6
dia chinh s6 391/DT/2025 ngay 05/3/2025 ctia Cong ty TNHH T2. Tuy nhién, ban
v& nay dugc ban hanh trén co s& chi din ctia mot minh bi don dng Poan Vin D,
khéng co su chi dan cta nguyén don, khong c6 su chimg kién cta Toa an va chinh
quyén dia phuong. Tai liéu, chimg ¢t do 6ng Poan Van D cung cp khong dugce thu
thap theo dting trinh t t6 tung dan su nén khong xac dinh 14 ching ¢t theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 95 B¢ luat T4 tung dan su.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Pidu
308 cua BO luat T6 tung dan sy, khong chép nhan yéu cau khang céo cua ong Poan
Vin D. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 18-6-2025 cua
Toa an nhan dan huyén Pinh Quan, tinh Déng Nai (nay la Toa an nhan dan Khu vuyc
7 — Dong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu cé trong ho so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa, cdan cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xw nhdn
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang co cta bi don 6ng Poan Vin D thuc hién
trong han luat dinh, thudc truong hop dugc mién ndp ti€n tam rng an phi nén duogc
xem xét theo thu tuc phiuc tham.

Nguyén don da dugc Toa an triéu tdp tham gia phién toa dén 1an thtr 2 nhung
van vang mat; bi don 1a ba Pao Thi T1 c6 don xin vang mat. Can ct Diéu 296 Bo
luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vy an.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap: Toa an cap so tham
xac dinh dung.

[3] NO1 dung khang cdo.

Ong Poan Vian D khang céo toan bo ban an so tham vi cho rang két qua do

dac khong dung voi thuc té. Sau khi Toa an cung cac co quan chuyén mon tham
dinh, do dac dat thi 6ng da thué Céng ty TNHH T2 tién hanh do dac lai thi phan dién



tich ctia 6ng dang st dung chi nhiéu hon trong glay chirng nhan quyen st dung dat
la 26m?, khong phai 38, 8m?. Quyen su dung dat cua ong D dugc cap nam 1993, it
nhleu cO sy sai s0, chénh 1éch nhat dinh vé dién tich dit thuc té dang quan 1y so véi
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do d6, 6ng dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Dng
Nai xem xét sira ban an so tham, bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3.1] V& ngudn gdc dat va viée cap gidy chirng nhan quyén st dung dat:

Dién tich dat 278m? thudc thira 83, to ban do s6 05 tai X3 G da dugce Uy ban
nhan dan huyén P cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CC 739781 ngay
15/7/2016 dung tén ong Pham Huy S, ba Dang Thi T. Tai Cong vén s6 257/VPPK-
CNDbQ ngay 26-9-2022, Van phong Bang ky dat dai tinh D - Chi nhanh D1 xac dinh:
Viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
voi dat duoc thuc hién dang trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dét dai
(Bt luc s6 119).

Dién tich dat 1.204,0m? thudc thtra 84, to ban d6 s6 05 tai X& G da duoc dugc
Uy ban nhéan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AQ 083135
ngay 30/6/2009 dung tén ong Poan Vin D va ba Pao Thi T1. Tai Cong vin s6
257/VPDK-CNDQ ngay 26-9-2022, Van phong Dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
b1 xac dinh: Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat duoc thuc hién ding trinh ty thi tuc theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai (But luc sd 119).

Nhu vay, vé dién tich dat cta ca nguyén don va bi don deu da duoc cap G1ay
ching nhan quyén sir dung dat hop phap va tir khi dugc cap glay chiing nhan quyén
str dung dat dén nay, cac bén déu khong co ¥ kién thac mic, khiéu nai gi.

[3.2] V& dién tich dt tranh chap.

Theo cac duong sy trinh bay thi ranh gidi cua céc thira dat trudc day 1a cac
hang rao bang dau, dim but nhung hién nay, hang rao bang dau, dim but d3 khong
con trén thuc dia (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd hién tai chi con 01 cay
dau). Do d6, viéc xac dinh ranh gi6i cac thira dat can cin cir két qua do dac va két
qua chong ghép ban do dia chinh.

Pé co cin ctr giai quyét vu an, Toa an cap so thim da tién hanh cac bién phap
thu thap chtmg ctr nhu xem xét tham dinh tai chd, hop dong véi Vian phong dang ky
dat dai tinh D — CN Pinh Quan tién hanh do v&, chong ghép ban d6. Ranh gi6i hién
trang ctia cac thira dat nhu sau:

Phan dit thudc thira 83, to ban dd s 05 tai x4 G, theo su chi dan cua nguyén
don duoc thé hién boi cac mbe (1, 11, 10, B, 2, 1) c6 dién tich 1a 278m?. Phan dat
thudc thira 84, to ban d6 sd 05 tai xa G, theo sy chi ranh cua bj don duoc thé hién
boi cac mdc (2, B, 10, 12, 13, 2) c¢6 dién tich 1a 1.204m?. Trong do6 phﬁn dién tich
d4t bi don chi ranh du ra so véi ban d6 dia chinh 13 38,8m? (du sang ph?m dat cua
thira 83, to ban dd sb 05 xa G) cuia nguyén don.

Cin ctr két qua chong ghép ranh gidi theo hién trang va ranh giéi theo ban
dd dia chinh, thi thira dat s 83, t& ban d6 sd 05 tai x3 G cua nguyén don dugc tinh
toan nhu sau: Phan dat nam hoan toan trong thira 83 t& ban d6 s6 05 1a 239,2m? (tur
ranh do bi don chi din dén ranh ban dd dia chinh), cong vai ph?ln dat cta thira 84



lan sang thura 83 to ban dd sd 05 14 38,8m? (cu thé: Thira tam 83B duoc €161 han boi
cac mdc (A, B, 10,9,8,7,6,5, A) co dién tich 19,5m?; Thira tam 83C, gidi han boi
cac mdc (2, B, A, 4, 3, 2) c6 dién tich 1a 19,3m?) véi téng dién tich 1a 278m?2. Dién
tich néu trén bang dién tich dat di dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguyén don.

Cin ctr két qua chong ghép ranh gidi theo hién trang va ranh gidi theo ban
dd dija chinh theo sy chi dan cua céac duong su thi bi don da lan sang phﬁn dét cua
nguyén don 13 38,8m?, gidi han bdi cac diém (2,3,4,A,5,6,7,89,10, B, 2). Do d¢,
cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra lai
phan dién tich dat 1an chiém 38,8m? va thio d& cic cong trinh x4y dung trén dién
tich dat 14n chiém cho nguyén don 1a ¢6 cin ci.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/01/2021 va Ching thu
tham dinh gia s6 3844/TPG-CT ngay 05/11/2021, Ching thu thim dinh gia sd
3240/ CT-DNI ngay 27/9/2022 cua Cong ty 0 phan T3 thi cac tai san trén dat tranh
chap gom: 01 doan tuong rao (bang mong gach, cot gach, tuong xay gach day
200mm, to trat xi ‘mang 01 mat, chiéu cao trung binh 2,5m), sé lwong 11,4m; 01
doan tuong rao (bang mong gach, cot gach, tuong xay gach day 200mm, to trat 01
mat, chiéu cao trung binh 1,8m), sb luong 13m; 01 hang rao (béng coc bé tong dulc
san 10x10 cao khoang 1,5m va coc cay tap, phia trén 1 luéi B40 cao khoang 1,5m),
s6 luong 14 24m.

Sau khi Toa 4n cdp so tham tién hanh do dac va Van phong Ping ky dat dai
tinh D - chi nhanh P1 phat hanh ban Trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia
chinh s6 655/2021 ngay 01/02/2021; Trich luc va do chinh 1y thira dat ban do dia
chinh ngay 25/6/2021, So d6 bd sung ngay 10/6/2025, 6ng Poan Vin D di tu ky
hop ddng vai Cong ty TNHH T2 tién hanh do dac lai dién tich thudc thira dat s6 84,
tor ban do sb 05 tai X4 G cua ong D. Két qua, theo Trich luc va do hién trang khu dat
ban d6 dia chinh s6 391/DT/2025 ngay 05/3/2025 cua Cong ty TNHH T2 thi dién
tich hién 6ng D dang sir dung 1a 1.230,2m?2. Dua trén két qua do dac nay, 6ng D cho
rang két qua do dac do Vian phong Piang ky dat dai tinh B - Chi nhanh P 1 phét hanh
la khong dung.

Nhén thay: Cac ban Trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh s6
655/2021 ngay 01/02/2021; Trich luc va do chinh Iy thira dat ban d6 dia chinh ngay
25/6/2021, So d6 bd sung ngay 10/6/2025 cta Vin phong Dang ky dat dai tinh D -
Chi nhanh B1 duogc phat hanh trén co s¢ xem xét, tham dinh tai chd cta Toa an, do
dac c6 su chi dan cua ca nguyén don va bi don, trudc sy chiing kién ctia Toa 4n nhan
dan huyén DPinh Quan, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Dong
Nai), dai dién chinh quyén dia phuong nén dugc thu thap theo ding trinh ty t6 tung
dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Poan Vin D ciing khong c6 ¥
kién thic mic, khiéu nai dm v6i két qua do dac nay. Con Trich luc va P hién trang
khu dat ban d6 dia chinh s6 391/DT/2025 ngay 05/3/2025 ctiia Cong ty TNHH T2
duoc ban hanh trén co s& chi dan cia mot minh bi don éng Poan Vin D, khong ¢6
su chi din cua nguyén don, ong c6 su ching kién ciia Toa an va chinh quyén dia
phuong. Trich luc va do hién trang khu dat ban db dia chinh do ong Poan Vin D
cung cap khong dugc thu thap theo trinh ty t6 tung dan su nén khong xac dinh 1a
chtng ctt theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 95 Bo luat T4 tung dan su.
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Tur nhitng nhan dinh néu trén, xét thdy viéc cip so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don 1a c6 co sd, ong Poan Vian D khang céo, cung cip ching
ctr mé1 nhung khong dugce thu thap theo trinh tu td tung dan su. Do do, khong co6 co
s& chip nhan khang cdo ciia 6ng Poan Vin D, giit nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi:

Ong D la nguoi cao tudi, ¢6 don xin mién ndp an phi nén mién an phi dan sy
phuc tham cho 6ng D.

[5] Xét quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai
phién toa phu hgp vdi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

1/ Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Khong cbép nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Poan Vin D. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 18-6-2025 cua Toa an nhén dan huyén
Dinh Quan, tinh BDong Nai (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Bong Nai).

2/ Can cu:

_ - Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
1 Biéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; Diéu 166 cua Bo luat
t6 Tung dan su.

- Cac diéu 163, 164, 166, 579, 580 ctia BO luat Dan su.

- Cac diéu 166, 170 va Piéu 203 cua Luat dat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén x1:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Pham Huy S va ba Pang
Thi T.

Budc 6ng Poan Van D, ba Pao Thi T1 ¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng
Pham Huy S va ba Pang Thi T dién tich dét 1a 38,8m? cu thé: Thira dat tam s 83B
duogc gii han boi cac mbc (A, B, 10,9, 8,7, 6, 5, A) c6 dién tich 19,5m? va thira dat
tam s6 83C, gi6i han boi cac mbe (2, B, A, 4, 3, 2) c6 dién tich 1a 19,3m? thudc mot
phan thira dat s6 83 to ban dd s6 05 x& G theo Trich luc va do chinh Iy thira dit ban
d6 dia chinh s 655/2021 ngay 01/02/2021; Trich luc va do chinh Iy thira dat ban d6
dia chinh ngay 25/6/2021 va So d6 bo sung ngay 10/6/2025 ciia Vin phong Dang ky
dat dai tinh D - Chi nhanh D1.

Budc 6ng Poan Van D, ba Bao Thi T1 phai thao d&, di doi cac tai san trén
dat tranh chap gom: 01 doan tudng rao (bang méng gach, cot gach, tuong xay gach
day 200mm, t6 trat xi mang 01 mit, chiéu cao trung binh 2,5m), s6 luong 11,4m; 01
doan tuong rao (bang moéng gach, cot gach, tuong xay gach day 200mm, t6 trat 01
mat, chiéu cao trung binh 1,8m), s6 lugng 13m; 01 hang rao (bang coc bé tong dic
san 10x10 cao khoang 1,5m va coc cay tap, phia trén la ludi B40 cao khoang 1,5m),
s6 luong 1a 24m.



2.Vé chi phi t6 tung: Budc ong Poan Van D, ba Bao Thi T1 ¢6 nghia vu lién
d6i hoan tra s tién chi phi td tung cho 8 6ng Pham Huy S vabiang Thi T 14 14.814.000
ddng (muoi bon triéu tam trim mudi bon nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an
theo mure 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac

3. V& an phi:

Ong Poan Vian D, ba Pao Thi T1 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp an
phi dan su so tham; 6ng D duge mién ndp 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh
tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Ong S, ba T 1a ngudi cao tudi, thude truong hop mién ndp tam tng an phi
dan su so tham nén khong dat ra xem xé&t, giai quyeét.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan sy.

3/ Ban 4n phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Pong Nai;

- TAND Khu viee 7 — Pong Nai;

- VKSND Khu viee 7 — Pong Nai;

- Phong THADS Khu vie 7 — Dong Nai;

- Luru hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung



