TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 10 - THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n s6: 1938/2026/DS-ST
Ngay: 03/9/2026
V/v: Tranh chip hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Thai Thyc Hién.

2. Ba Nguyén Thi Kim Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Phuong Vy - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 10 - Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén din khu vwe 10 - Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diu Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 8 va 03 thang 9 ndm 2026, tai tru s& Toa 4n nhan
dan khu vyc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir so tham cong khai vy an thu Iy
s6 1303/2026/TLST-DS ngay 06 thang 5 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
10 - Thanh phd H6 Chi Minh, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3549/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nim
2026 va Quyét dinh hodn phién toa s 4366/2026/QDST-DS ngay 14 thang 8 nim
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh Binh; Sinh nim 1973; S6 dinh danh c nhan:
079073003919; Pia chi: D13/23A Duong Dinh Cuc, Ap 48, xa Tan Nhut, Thanh
phd H6 Chi Minh. (Vang mat - c6 don dé nghi xét xir vang mat)

2. Ba Nguyén Thi Hong Hanh; Sinh nim 1974; S6 dinh danh c4 nhén:
079174005488; Dia chi: A8 Ba Hom, phudng Phii Lam, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vang mit - c6 don dé nghi xét xir ving mit)



Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don ba Nguyén Thi Hong Hanh:
Ong Nguyén Thanh Binh (theo Gidy iy quyén c6 s6 cong chimg 03785 1ap ngay
03/4/2026 tai Phong Cong chimg s6 7, Thanh phd HO6 Chi Minh)

- Bi don:

1. Ong Vii Anh Hoai; Sinh nim 1976; S& dinh danh c4 nhan:
079076032410; Noi cu tra: D3.22, Block D, Chung cu West Gate, Ap 58, x3 Tan
Nhut, Thanh phé H6 Chi Minh; Ho khau thudng tra: A6/15, Ap 49, xa Tan Nhut,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mait)

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Huong; Sinh nim 1979; S6 dinh danh c4 nhan:
079179032543; Ho khau thudng tri: E9/264F, Ap 64, xa Binh Hung, Thanh phd
Hb Chi Minh. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoit kién, ban tu khai cung céc tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so
vu 4n, nguyén don 6ng Nguyén Thanh Binh (d6ng thoi 12 ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don ba Nguyén Thi Hong Hanh) trinh bay:

Vao khoang ngay 06/3/2024, 6ng Vii Anh Hoai dat van dé vay tién cta vo
chdng 6ng Binh. Do quen biét, tin twong va duoc 6ng Hoai giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BO 052851 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc Huong (vo éng
Hoai) dé bao dam, vo chong 6ng Binh déng ¥ cho vay.

Cung ngay 06/3/2024, vo chong dng Binh d3 giao cho dng Vii Anh Hoai va
ba Nguyén Thi Ngoc Huong tong s6 tién 200.000.000 dong, gdbm: 100.000.000
déng do ba Nguyén Thi Hong Hanh chuyén khoan luc 18 gio 37 phit ngay
06/3/2024 va 100.000.000 dong tién mat. Ong Hoai va ba Huong d3 nhan du tién
va cung ky tén véi tu cach nguoi vay trong Gidy vay tién 1ap ngay 06/3/2024, véi
ndi dung: S6 tién vay 200.000.000 dong; Lai suat 1%/thang; Thoi han vay 02
thang, tra cham nhat ngay 06/5/2024.

Pén han va dén nay, 6ng Hoai va ba Huong khong thuc hién nghia vu tra
ng; Nguyén don chi nhan lai 2.000.000 dong. Nguyén don di nhiéu lan yéu cau
nhung bi don khong hop tac.

Nguyén don yéu cau Toa an budc ong Vii Anh Hoai va ba Nguyén Thi
Ngoc Huong c6 trach nhiém lién d6i tra cho vo chdng nguyén don no goc
200.000.000 dong va tién 14i theo thoa thuan 1%/thang tinh tir thang 3/2024 cho
dén khi két thiic vu an. Sau khi bi don tra du, nguyén don sé& hoan tra Gidy ching

nhan quyén st dung dat sé BO 052851 cho bi don theo quy dinh phap luat.
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Bi don 6ng Vii Anh Hoai va ba Nguyén Thi Ngoc Huong: Trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa an di tong dat, niém yét hop 18 cac van ban tb tung nhung
bi don vang mat, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién, khong cung cép tai liéu,
chtng cir va khong dwa ra yéu cau phan td.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu
ky phién toa da tuan thi dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy trong qué trinh
thu 1y, thu thap chtng cir va giai quyét vu an. Nguyén don c6 don dé nghi xét xir
Véng mat; bi don da dugc tri¢u tap hop 1¢ nhung Véng mat. Viéc Ho1 déng x¢&t XU
xét xir vang mat nguyén don theo khoan 1 Piéu 228, xét xtr ving mit bi don theo
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy 13 c6 can
ctr. V& thoi han giai quyét vu 4n: Pam béao theo quy dinh cta phap luat t tung
dan su.

Vé noi dung: Giao dich vay tai san gilta cac bén dugc xac lap tu nguyén,
c6 Gidy vay tién ngay 06/3/2024 do 6ng Hoai va ba Huong cung ky; pht hop Piéu
463 Bo luat Dan sy nam 2015. Bi don vi pham nghia vu trd ng theo Diéu 466 Bo
luat Dan su; 13i suét thoa thuan 1%/thang khong vuot qua mire tran theo khoan 1
Piéu 468 B luat Dan su. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don lién d6i thanh toan ng gdc va 14, tiép tuc chiu lai
dén khi tra xong va chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cin ct két qua tranh tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra no theo Gidy vay tién ngay 06/3/2024. Pay 1a tranh chip
vé quyén, nghia vu phat sinh tir hop dong vay tai san giita cac ca nhan. Do do,
Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phép luat tranh chap 1 “Tranh chap hop dong
vay tai san”, thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n theo khoan 3 Piéu 26 Bo
luat TS tung dan sy ndm 2015. Bi don cu tru tai Thanh phé Ho Chi Minh nén vu
an thudc thAm quyén cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh
theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 va Diéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.



[2] V& thi tuc t6 tung: Bi don di duoc Toa an triéu tip hop 1¢ tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay
24/7/2026 nhung vang mit khong 1y do; phién hoa giai khong tién hanh dugc. Toa
4n d3 xac minh noi cu tra cta bi don theo Piéu 6, khoan 5 Piéu 70 va Diéu 91 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015; d6i v6i ba Nguyén Thi Ngoc Huong khong xac
dinh duogc noi cu tra hién tai nén Toa an da niém yét cong khai van ban tb tung
theo Diéu 179 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tai phién toa 1an thi nhat ngay
14/8/2026, bi don vang mat khong c6 1y do chinh dang va khong co don dé nghi
xét XU vang mat nén Hoi dong xét xir da ra Quyét dinh hodn phién toa. Tai phién
toa hom nay, bi don tiép tuc Véng mat du da duoc tri¢u tap hop 1¢; HO1 déng x¢t
Xt can cir diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan su
nam 2015 tién hanh xét xr vang mit bj don. Nguyén don c6 don dé nghi xét xir
vang mit nén Toa 4n xét x{r vang mit nguyén don theo khoan 1 Diéu 228 B9 luat
Tb tung dan sy nim 2015.

[3] Vé hop dong vay va nghia vu tra no: Gidy vay tién ngay 06/3/2024
c6 chit ky cua ca 6ng Vii Anh Hoai va ba Nguyén Thi Ngoc Huong véi tu cach
nguoi vay, thé hién cac bén ty nguyén xéac lap giao dich vay 200.000.000 dong,
1ai suat 1%/thang, thoi han tra cham nhét ngay 06/5/2024. Viéc giao nhan tién
duoc ching minh bang ching tir chuyén khoan 100.000.000 dong ngay 06/3/2024
va bang chinh ndi dung Gidy vay tién ma bi don da ky xac nhan nhan du
200.000.000 dong. Hop ddng vay c6 hinh thirc, ndi dung phu hop Diéu 463 Bo
luat Dan sy ndm 2015 nén c6 hiéu luc va 1am phat sinh quyén, nghia vu cua cac
bén. Dén han, bi don khong tra ng 1a vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay theo
Diéu 466 B luat Dan sy ndm 2015.

[4] Vé trach nhiém lién d6i: Ong Vii Anh Hoai va ba Nguyén Thi Ngoc
Huong 13 v chdng, cung ky két va ciing nhan khoan vay véi tu cach bén vay. Do
do, hai nguoi phai lién do1 thuc hién nghia vu trd ng theo Piéu 288 B luat Dan
sunam 2015 va Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

[5] Vé s6 tién phai tra: Lai suat cac bén thoa thuan 1a 1%/thang (tuong
duong 12%/nam), khong vuot qua mirc tran 20%/nam quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 BO luat Dan sy nam 2015 nén ¢ hiéu lyc. Tién 13 duge tinh trén ng géc
200.000.000 dong theo 13i suat 1%/thang, ké tir ngdy 06/3/2024 dén ngay xét xir
so tham (ngdy 03/9/2026), 1a 29 thang 28 ngay, thanh tién 59.866.667 dong. Bi
don da thanh toan 2.000.000 dong, duoc khau trir vao tién 13i, con lai no 1ai 1a
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57.866.667 ddng. Nhu vay, tong sd tién bi don phai tra 12 257.866.667 dong, gdm
ng gbc 200.000.000 dong va ng 13i 57.866.667 dong. Yéu cau nay cla nguyén
don 14 ¢ can ct, phit hop Diéu 463, 466 va 468 Bo luat Dan sy ndm 2015, can
duoc chép nhan.

[6] Vé Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BO 052851: Viéc ong
Hoai giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi Ngoc
Huong cho nguyén don giit khong dugc 1ap thanh hop dong thé chap, khong cong
chtng va khong ding ky nén chua phét sinh bién phap bao dam theo Diéu 317,
Picu 319 Bo luat Dan su nam 2015 va phap luat dat dai. Do d6, Hoi dong xét xir
khong xem xét xr 1y tai san nay voi tu cach tai san bao dam. Sau khi bi don thuc
hién xong nghia vu thanh toan, nguyén don c6 trach nhiém hoan tra Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BO 052851 cho ba Nguyén Thi Ngoc Huong 13 nguoi
dung tén trén gidy chimg nhan.

[7] V& an phi din sw so thAm: Yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai lién d6i chiu 4n phi dan su so tham tuong Gmg voi sd
tién 257.866.667 dong theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Nguyén don khong phai chiu an phi va
dugc hoan tra tién tam Umg an phi da nop.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Thanh
phd H6 Chi Minh tai phién toa 1a ¢6 can ct, pht hgp v6i nhan dinh ctia Hoi dong
x¢ét xtr néu trén nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 271,
Diéu 273 Bo luat TH tung dan su s6 92/2015/QH13;

Can ctr Diéu 1 Luét s6 85/2025/QH15 ngay 01/7/2025 sira d6i, bd sung mot
sb diéu cua Bo luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an;

Can ct Piéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi;

Ap dung:

- Cac Piéu 288, 357, 463, 466 va 468 Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13;

- Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014;
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- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Chip nhén toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh Binh va ba
Nguyén Thi Hong Hanh.

2. Buoc ong Vii Anh Hoai va ba Nguyén Thi Ngoc Huong c6 trach nhiém
lién d6i tra cho 6ng Nguyén Thanh Binh va ba Nguyén Thi Hong Hanh sb tién ng
gbc va no i tinh dén ngay 03/9/2026 1a 257.866.667 ddng (Bang chir: Hai trim
nam muoi bay triéu tdm trim sau muoi sau nghin sau trim sau muoi bay dong),
trong d6 no gc 200.000.000 dong va no 13i 57.866.667 dong.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Vii Anh Hoai va ba
Nguyén Thi Ngoc Huong khong thi hanh nhu 4n da tuyén, thi 6ng Hoai va ba
Huong con phai chiu trach nhiém tra 13i cho cia ong Nguyén Thanh Binh va ba
Nguyén Thi Héng Hanh do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai
Piéu 357 B6 luat Dan sy ndm 2015 tuwong tng v6i sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

4. Sau khi 6ng Vii Anh Hoai va ba Nguyén Thi Ngoc Huong thuc hién xong
nghia vu thanh toan néu trén, 6ng Nguyén Thanh Binh va ba Nguyén Thi Hong
Hanh ¢6 trach nhiém hoan tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 052851
cho ba Nguyén Thi Ngoc Huong.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Vii Anh Hoai va ba Nguyén Thi Ngoc Huong phai lién déi chiu
an phi dan sy so tham 1a 12.893.333 dong (Bang chir: Mudi hai triu tdm trim
chin muoi ba nghin ba trim ba muoi ba d6ng). Nop tai Co quan Thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén.

5.2. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh Binh va ba Nguyén Thi Hong Hanh
s6 tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n sd
0026586 ngay 24/4/2026 cta Thi hanh an dan sy Thanh phé HO6 Chi Minh. Thi
hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

6. Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo trong thoi han
15 (muoi 1am) ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc

niém yét theo quy dinh phap luat d6i véi duong sy vang mit.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 4, 6, 7, 8 va
Piéu 36 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; Thoi hidu yéu cau thi hanh an duoc
thyuc hién theo Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2025./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV10 - TP.HCM,; (Dd ky )
- Cuc THADS TP.HCM;
ue ’ Lwong Duy Minh Chinh
- VKSND KV10 - TP.HCM;
- TAND TP.HCM,;
- Luu: VT, hd so.
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