TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n s: 218/2026/DS-PT o
Ngay 08 — 04 — 2026
V/v: Tranh chap HD chuyén
nhuong QSD dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Hong; Ong Ly Tho Hién.

- Thur ky phién toa: Ba D5 Thi Minh Chi - Thu ky vién Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2026 tai tru s TAND tinh Pak Lak xét xtr phiic thAm
cong khai vu an dan sy thy 1y s6 624/2025/TLPT-DS ngay 17/12/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so
tham s6 136/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lak
bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s6 145/2026/QD-PT
ngay 12 thang 02 nam 2026, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1987; Pia chi: S6 C N, phuong B,
tinh Dak Lak (co6 Don xin xét xir vang mit)

Ngueoi dai dién theo dy quyén: Ong Phan Minh H, sinh nim 1987.

Pia chi: G Y, phuong B, tinh Pak Lak (c6 mat)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lé Thanh K -
Luat su thuoc Poan luat su tinh B; Dia chi: G Y, phuong B, tinh Pik Lak (Vang
mat)

* Bi don: Ong Nguyén Truong G, sinh nim 1978 (C6 mit) va Ba Pham Thi
X, sinh nam 1981 (vang mat)

Cung dia chi: SO E duong T, t6 dan phd G, phuong T, tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Pham Thi X: Ong Nguyén Truong G
(C6 mat)

* Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Ngb Thi Thiy Q — Sinh nim: 1987 (ving mat)

Noi dang ky thuong trd: T6 dan phé G, phuong B, tinh Dik Lak.
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Dia chi noi ¢: B P, phuong B, tinh Bak Lak.

2. Ba Nguyén Thi Kiéu Y — Sinh ndm: 1991 (ving mit)

Dia chi: Thon T, xa D, tinh Lam Ddng.

3. Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H - chi nhanh

Dia chi: S A duong T, phuong B, tinh Dik Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Tiéu V (C6 don tir chdi tham gia
tb tung)

4. Van phong C

Dia chi: 3 N, phuong B, tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Dang Mién T (C6 don xin xét xr vang
mat)

5. Van phong C (Trude day la Van phong C, Van phong C).

Dia chi: S6 A N, phuong T, tinh Pak Lak.

Truéng vin phong: Ong Nguyén Vin T1 (Cé don dé nghi xét xir vang mat).

Pia chi: S6 A N, phuong T, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh 1am viéc tai Toa an, nguyén don ba Tran
Thi N trinh bay:

Thira dat 1007 t& ban do s6 38 dién tich 1.689m? tai xa E, Huyén B, tinh Dik
Lak (nay 1a x4 E, tinh Pak Lak) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd DA702150 do Uy ban nhan dan huyén
B, tinh Pik Lik cap ngay 18/6/2021 mang tén ba Pham Thi H1, ghi nhan bién dong
trang tu chuyén nhuong cho ba N ngay 07/10/2021.

Ngay 12/10/2022, gitta ba N va vo chong ong Nguyén Truong G, ba Pham
Thi X ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat noi trén cong chimg
tai Van phong C s6 cong chig 009038 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, duoc
chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B ghi nhan bién dong trang tu ngay
01/11/2022. Trong Hop ddng chuyén nhuong ngay 12/10/2022 ghi gia chuyén
nhuong 100.000.000 ddng nhung thuce té gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong,
nham muc dich giam thué. C)ng G, ba X da dat coc cho ba N trudc do khoang mot
thang s6 tién 100.000.000 déng. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba N ¢6
nhan thém nhiéu 1an cta ong G, ba X véi tong s6 tién 100.000.000 dong. Tong cong
ba N d3 nhan cta 6ng G, ba X s6 tién 200.000.000 dong. Sb tién nay dugc cac bén
thong nhat s& khau trir vao gia chuyén nhuong.

Ngay 14/10/2022, ba N va 6ng G 1ap Bién ban théa thuan véi ndi dung: 6ng
G sé& tra cho ba N tong cong 250.000.000 ddng. Ong G s& vay ngan hang 650.000.000
d6ng. Sau khi ngan hang giai ngan thi 6ng G s& tra cho ba N sd tién 650.000.000



ddng ndy. Ngoai ra ba N chju trach nhiém ha mit bang cua 16 dit va nang duong tir
mit dudng bé tong di xudng 16 dit.

Ong G con cam két “khi nao ra bia mang tén toi, toi s& ho tro chi N thi tuc
vay vOn ngan hang va tra s tién theo thoa thuan trén”. Thé nhung sau khi sang tén
6ng G va ba X thi ngay 11/4/2023 dng G va ba X di chuyén nhuong thira dat noi
trén cho ba Ngé Thi Thuy Q nhung khong tra phan tién nhan chuyén nhuong dit con
lai 1a 700.000.000 dong cho ba N. Theo ba N duoc biét hién nay ba Q di chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Kiéu Y va da thé chap tai ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba N xac dinh hién nay 6ng G, ba X chi con no
tién chuyén nhugng ctia ba N s6 tién 1a 700.000.000 dong nén yéu cau ong G, ba X
phai tra cho ba N s6 tién nhan chuyén nhuong con no 13 700.000.000 dong va tién
1ai ké tir ngay sang tén gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng G, ba X (ngay
01/11/2022) cho dén ngay xét xir so tham theo 13i suat 1a 1,5%/thang.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cia 6ng G: Ba N khong dong y vi ba N da thuc hién
xong nghia vu cta minh va yéu ciu ong G, ba X phai thuc hién nghia vu tra tién
chuyén nhuong con thiéu cho ba N.

Pbi voi két qua xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia thi ba N dong ¥,
khéng c6 v kién gi.

* Nguwoi biao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ba Tran Thi N
la 6ng Lé Thanh K trinh bay:

Dbi v6i ndi dung su viéc nhu ba N di trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an 1a ding, 6ng K khong trinh bay bo sung gi thém. Tai phién toa so tham, 6ng K
nép mot Pon xin thay d6i, rt mot phan ndi dung don khoi kién cta nguyén don ba
Tran Thi N: Ba N yéu cau 6ng G, ba X phai tra sb tién chuyén nhuong con thiéu 1a
700.000.000 dong va tién 1ai theo 1ai suat 10%/nam ké tir ngay 01/11/2022 cho dén
khi xét xtr so tham.

* Qua trinh 1am viéc tai Toa 4n va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén
Trwong G dong thoi 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Pham Thi
X trinh bay:

T6i va ba Tran Thi N c6 mdi quan hé quen biét ngoai xa hoi. Tai va ba N co
thoa thuan véi nhau vé viéc ba N chuyén nhuong cho t61 thira dét s6 1007, to ban d6
s6 38, Pia chi thira dat thon H, xa E, huyén B, tinh Pak Lak (Nay la xa E, tinh Dak
L3k), dién tich 1.689 m? theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 DA 072150 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Pik Lak cip ngay 18/6/2021.

Dt nay 1a t6i mua chung cting véi mot s ngudi nita 1a ba Ngd Thi Thuy Q
va ba Nguyén Thi Kiéu Y. Tuy nhién sau nay do gip vudng méc trong qué trinh
Chuyén nhuong nén chi ¢6 to61 va vo 1a Pham Thi X nhan chuyén nhuong, khong lién
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quan t&i ba Q, ba Y. Ching t6i thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong,
t61 da dit coc cho ba N 200.000.000 ddng theo hinh thirc chuyén khoan.

Ngay 12/10/2022, vo chong toi 1a Nguyén Truong G, Pham Thi X va ba Tran
Thi N ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat noi trén tai Van
phong cong chimg Té6 Manh H2. Noi dung hop dong voi gid chuyén nhuong
100.000.000 dong, ba N tu chiu trach nhiém 1am hop dong chuyén nhuong va 1am
thu tuc sang té€n, viéc thanh toan do cac bén ty thuc hién véi nhau. Ngay 1/11/2022
d3 duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B ghi nhan bién dong tai trang
4 ciia Gidy chimg nhin quyén st dung dt mang tén t6i Nguyén Trudng G va vo 1a
Pham Thi X.

Ngay 14/10/2022, gifta t61 va ba N c6 ki Bién ban thoa thuan véi ndi dung ba
N c6 trach nhiém ha mat bang cua 16 dat va nang dudng tir mit duong bé tong di
xuéng 16 dat cho thuan tién. Va cac bén thoa thuin toi sé& dua tiép cho ba N
50.000.000 dong tré nhat 1a ngay thoi diém ba N ban giao mit bang sau khi di dugc
san mit bang theo yéu cau cua toi. SO tién con lai 650.000.000 dong thi sau khi toi
vay dugc ngin hang s& chuyén tra cho ba N. Ba N cam két chiu moi trach nhiém 1am
viéc v6i ngan hang dé vay sd tién 650.000.000 dong. Bién ban thoa thuin ngay
14/10/2022 ban gbc hién do ba N quan 1y, cat giir.

Tuy nhién, ba N thyc hién viéc san lap mat bang khong ding nhu thoa thuan,
ba N méi san lap duoc 60% dién tich thira dat va chua lam duoc con dudng di vao
thira dat néi trén. Do d6 toi chua thuc hién viéc thanh toan sb tién con lai 1a
700.000.000 ddng cho ba N.

Pén nim 2023 vo chong toi thyc hién chuyén nhuong thira dit néi trén cho
ba Ngo Thi Thuy Q theo thoa thuan thong nhat giira ba N va ba Q véi myc dich dé
thuan tién cho viéc vay ngan hang va lam cac thu tuc xay dung nha xuong. Ngay
11/4/2023 da duoc Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén B ghi nhan bién
dong tai trang 4 ciia Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Ngo Thi Thuy
Q. Hién nay t6i dugc biét ba Q di chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi
Kiéu Y va ba Y di thé chip ngan hang. Hién nay dét van dé tréng vi 1y do mit bang
chua xong.

Nay ba N khoi kién yéu cau toi phai tra s6 tién 700.000.000 dong va tién 1ai
tir ngay 01/11/2022 cho dén ngay xét xir so tham véi 1ai suat 10%/nam thi t6i khong
déng v vi ba N chua thyc hién ding thdéa thuén cac bén.

T6i ¢6 don phan td voi ndi dung nhu sau: Yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, cong chiung s 009038, ky ngay 12/10/2022, tai Vin
phong C, doi véi thira dat s6 1007, to ban do s6 38, dién tich 1.689 m?, dia chi: thon
H, xa E, huyén B, tinh Pak Lik giita ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Truong G, ba
Pham Thi X. Budc ba N hoan tra cho dng G sb tién coc 200.000.000 dong va boi
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thudng coc 200.000.000 ddng. Yéu cau hiry hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitta ong Nguyén Trudong G, ba Pham Thi X va ba Ngo Thi Thuy Q, s6 cong
ching 03793, quyén s6 04 ngay 04/4/2023 tai Van phong C. Yéu cau huy ghi nhan
bién dong trang tu chuyén nhuwong cho ba Ngé Thi Thuy Q ngay 11/4/2023; Yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngd Thi Thuy Q va ba
Nguyén Thi Kiéu Y, s6 cong chimg 002553, quyén s6 01 ngay 09/9/2024 tai Vin
phong C; Yéu cau huy ghi nhin bién dong trang tu ngy 19/9/2024 chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Kiéu Y.

Ngoai ra, t6i c6 dé xuat phuong an dé cac bén thoa thuan voi nhau: 4 ngudi
bao gdbm ba Y, ba Q, t6i, ba N cling nhau thoa thuan dé ban thira dat nay véi gia 900
triéu dong nhu gia mua ban thoa thuan ban dau. Sau d6 tra cho t6i 200 triéu dong
tién dit coc va tra cho ba Y 700 triéu dong tién no ngoai. Va ba N phai viét gidy xéac
nhan con ng ba Y 300 tridu dong (trong d6 c¢6 200 triéu dong ba Y da tra cho ba Q
thay ba N va 100 triéu dong 1a trong so tién 800 triéu dong ba N no ba Y). Nhu vay
t6i da duoc tra tién coc 200 triéu dong, ba N ciing khong con no tién ba Q, va ba Y
cling da nhan dugc mot phﬁn tién ba N conno ba .

Pbi v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd, thim dinh gia thi toi dong v, khong
c6 v kién gi. Ngoai ra t61 khong co y kién, yéu cau gi khac.

* Qua4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngb Thi Thuy Q trinh bay:

Doi véi yéu ciu khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi N yéu cau budc ong
Nguyén Truong G, ba Pham Thi X phai tra sd tién nhan chuyén nhuong con thiéu 1a
700.000.000 ddng va tién 14i theo 13i suat 10%/ndm do chdm nghia vu thanh toan tir
ngay 01/11/2022 cho dén ngay xét xir: Ban dau 1a ba Q va 6ng G, ba Y cuing nhau
nhan chuyén nhugng chung tir ba N thira dat s6 1007, to ban do sb 38, dién tich
1.689 m?, dia chi: thon H, xa E, huyén B, tinh Pak Lak (Nay la xa E, tinh Pak Lik).
Tuy nhién do trong qua trinh chuyén nhuwong c6 nhiéu vuéng mac nén ba Y di khong
tham gia vao viéc chuyén nhuong. Chi c6 ba Q va dng G gbp tién coc dit cho ba N.
Tuy nhién sau nay ba Q c6 gip kho khin tién bac nén ong G di tra phan tién gop dit
coc mua dét ctia ba N cho ba Q. Hién nay sb tién coc dat 200.000.000 dong ba N da
nhan hoan toan 1a tién cta ong G. Do d6 ddi v6i yéu cau caa ba N d6i véi ong G, ba
X thi ba Q dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Ngay 04/4/2023, 6ng Nguyén Trudng G, ba Pham Thi X ky hop dong chuyén
nhuong thira d¢it 1007 cho ba Ngd Thi Thuy Q, s6 cong chimg 03793, quyén sb 04
tai Van phong C, dugc chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén B ghi nhan bién
dong trang tu chuyén nhuong cho ba Ngé Thi Thuy Q ngay 11/4/2023. Ba Q cho
biét viéc chuyén nhuong nay 1a dé ba Q dé thuc hién thu tuc di thé chap ngan hang
vay tién, giita cac bén khong giao nhan tién.
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Déi véi yéu cau phdn té ciia bi don éng Nguyén Truwong G thi ba Q co ¥ kién
nhu sau: Do ba N ¢on ng tién vay ngoai cua ba Y, ba Q nén mdi c¢6 viéc ba Y, ba Q,
ba N thoa thuan chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho ba Y dé can trir ng theo yéu
cau cta ba N theo gidy thoa thuan viét tay va ndi dung nhu trong zalo yéu cau. Dbi
v6i ndi dung tin nhan zalo di cung cip con gidy viét tay do ba Y dang giit. Ba Q da
nhan du 200.000.000 dong do ba Y chuyén khoan, 1a tién ba Y tra ng cho ba Q thay
ba N. Néu éng G yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, huy ghi
nhan bién dong trang tu dé trd vé& ba N 1a ngudi dting tén quyén sir dung dat thi ba
Q chi dong ¥ véi diéu kién ba N phai ddng ¥ v6i yéu cau ciia éng G va dong y thoa
thuan tra ng ngoai cho ba Y vi hién nay ba Q da nhan 200.000.000 déng ba Y tra
thay ba N dé can trir ng va ba N khong con no tién ba Q. Néu khong thi ba Q khdng
ddng y voi yéu cau phan té cua ong G.

Ngoai ra, ba Q ciing dong y véi dé xuat phuong an ciia 6ng G dé cac bén thoa
thuan v6i nhau: 4 ngudi bao gom ba Y, ba Q, 6ng G, ba N cung nhau thoa thuan dé
ban thira dat nay véi gia 900.000.000 dong nhu gia mua ban thoa thuan ban dau. Sau
d6 tra cho 6ng G 200.000.000 dong tién dit coc va tra cho ba Y 700.000.000 dong
tién no ngoai. Va ba N phai viét gidy xac nhan con ng ba Y 300.000.000 dong, trong
d6 c6 200.000.000 ddng ba Y da tra cho ba Q thay ba N va 100.000.000 dong 1a
trong sd tién 1.000.000.000 dong ba N no ba Y. Nhu vay ong G di dugc tra tién coc
200.000.000 dong, ba N ciing khong con no tién ba Q va ba Y ciing di nhan duoc
mot phan tién ba Nno ba Y.

Pbi voi két qua xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia thi ba Q dong ¥,
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.

* Qua trinh 1am viéc tai Toa 4n va tai phién tda, nguoi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu Y trinh bay:

Loi trinh bay cta ba Q nhu trén vé viéc nhan chuyén nhugng chung voi 6ng
G, ba Q tir ba N 1a dung. Ba Y khong dong gop tién chuyén nhuong, ba Y khong
lién quan dén viéc chuyén nhuong giita ong G, ba X voi ba N. Viéc ba Q va 6ng G
gop tién coc dat cho ba N nhu thé nao ba Y khong biét. Nén ddi véi yéu cau cua ba
N thi ba Y khéng co ¥ kién gi.

Hién nay quyén sir dung dat thira dat 1007 dang mang tén ba Nguyén Thi Kiéu
Y va dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phé H — Chi
nhanh P dé dam bao cho khoan vay 300.000.000 dong cua bén duoc bao dam la
cong ty TNHH D do ba Ngo Thi Thiy Q 1a giam déc cong ty. Cho dén nay gidy
ching nhan van dang thé chap trong ngan hang. Ba Y xac dinh khoan tién vay ngan
hang 300.000.000 dong thi ba Y la ngudi truc tiép st dung toan bo sb tién vay nay.

Nay 6ng G khéi kién phan t6 véi cac ndi dung néu trén thi ba Y ¢ y kién nhu
sau: Do ba N con no tién vay ngoai cia ba Y, ba Q nén mai cé viéc ba Y, ba Q, ba
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N thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 1007 cho ba Y dé can trir
ng. Viéc thoa thuan nay cic bén gip nhau néi chuyén, co ghi gidy to ba N ky thira
nh4n ndi dung giao tién va chuyén nhugng dat nhung hién nay ba Y khong tim thiy
ban gdc dé cung cap cho Toa an. Ba Y da chuyén khoan da 200.000.000 dong cho
ba Q. Hién nay ba N van con ng ba Y tién vay. Néu 6ng G yéu cau hity cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy ghi nhan bién dong trang tu dé tré' vé ba N
1a nguoi ding tén quyén st dung dt thi ba Y khong dong ¥ vi hién nay ba Y di tra
cho ba Q 200.000.000 dong thay cho ba N. Néu Toa an c6 dong y véi yéu ciu cla
6ng G thi ba Y sé& khai kién mot vu an khac, khéng yéu cau giai quyét trong cling vu
an nay.

Ngoai ra, ba Y ciing déng ¥ dé xuat phuong an dé cac bén thoa thuan voi nhau:
4 nguoi bao gdom ba Y, ba Q, 6ng G, ba N cling nhau thoa thuan dé ban thira dat nay
v6i gia 900 triéu dong nhu gia mua ban thoéa thuan ban dau. Sau do tra cho éng G
200 triéu dong tién dat coc va tra cho ba Y 700 triéu dong tién ng ngoai. Va ba N
phai viét gidy xac nhan con no ba Y 300 triéu dong (trong dé c6 200 triéu dong ba
Y di tra cho ba Q thay ba N va 100 triéu dong 1a trong so tién 800 triéu dong ba N
no ba Y). Nhu vay ong G da duoc tra tién coc 200 triéu déng, ba N cling khong con
no tién ba Q, va ba Y ciing dd nhan duwoc modt phan tién ba N con no ba Y. Ba Y
dong ¥ huy cac hop dong chuyén nhuong va ghi nhan bién dong tré vé tén trén gidy
chtg nhéan ctia ba N néu ba N tra lai tién cho t6i thi tui s& rat gidy chimg nhan tir
ngan hang dé lam tha tuc chuyén nhuong lai cho ba N.

Pbi voi két qua xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia thi ba Y dong ¥,
khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra khong ¥ kién gi khéc.

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang thwong mai c6 phan phat
trién thanh phé H - Chi nhanh P trinh bay:

Ngan hang TMCP P di cho Cong ty TNHH D vay tién theo Hop dong tin
dung han muc s6 34611/24MN/HPTD ngay 02/10/2025, cing Dé nghi giai ngan
kiém Khé wdc nhan no sb tién 2.310.000.000 dong, 14i sudt 9,72%/nam.

Tai san bao dam cho khoan vay trén la: Quyén st dung dét toa lac tai Thira
dat s6 1007, to ban d6 so 38 toa lac tai dia chi Thon H, Xi E, Huyén B, Tinh Dik
Lak, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd DA 072150, s6 vao s6 cip GCN CH -07632 do Uy ban nhan dan
Huyén B cap ngay 18/06/2021, cap nhat thay doi chii so hitu ngay 19/9/2024 dung
tén ba Nguyén Thi Kiéu Y.

Tai san trén dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dét sb
27560/24MN/HDPBD ngay 03/10/2024 duoc cong ching tai Van phong C ngay
03/10/2024 sb cong ching 007807, quyén sd 01/2024TP/CC-SCC/HPGD. Tai san



trén duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
B.

Vé yéu cau phan t6 ciia 6ng G: Ngan hang khong dong v yéu cau cta 6ng G.
Trong trudng hop néu 6ng G mudn x6a ghi nhan bién dong trang 4 trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s DA
072150, s6 vao s6 cdp GCN CH - 07632 do Uy ban nhan dan Huyén B cp ngay
18/06/2021, noi thé hién nodi dung ding ky giao dich dam bao lién quan dén hop
ddng tin dung dd ky véi ngan hang. Thi Ngan hang sé tién hanh khoi kién riéng vé
viéc lién quan toi hop dong tin dung, hop dong thé chip dd ky giira Ngan hang
TMCP P va Cong ty TNHH D va nguoi lién quan.

Pbi voi két qua xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gi4 thi ngan hang dong
¥, khong c6 y kién gi. Ngoai ra, khong co y kién, yéu cau gi khac.

* Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién theo ity quyén ciia Viin phong
C trinh bay:

Ngay 04/04/2023, 6ng Nguyén Trudng G, ba Pham Thi X va ba Ngo Thi Thuy
Q dén vin phong C dé coéng chimg "hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat"
d6i voi thira dat s6 1007; td ban d6 38 theo gidy chting nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DA 072150 do UBND huyén
B, tinh Pak Lik cip ngay 18/6/2021, cip nhat thay d6i co so phap 1y ngay
01/11/2022.

Vin phong C di tiép nhan va kiém tra hd so, giai thich 16 cho cac bén vé
quyén loi va nghia vu cia minh khi tién hanh chuyén nhugng quyén sir dung dat noi
trén. Khi ky hop dong chuyén nhugng, cac bén hoan toan tu nguyén, da doc k¥ hop
ddng va dong ¥ toan bd ndi dung cua Hop dong va di ky tén vao Hop dong trude
mit cong chimg vién. Viéc giao két hgp dong chuyén nhuong giita cac bén 13 hoan
toan tu nguyén khong c6 hanh vi lira dbi ép budc, tai thoi diém cong chimg, cac bén
d3 giao két hop ddng co ningluc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh cta phap
luat, quyén st dung dt néu trén thudc truong hop duoc chuyén nhuong theo quy
dinh. Viéc cac bén co6 thoéa thuan riéng véi nhau vé viéc mua ban dit Van phong
cong chimg khong biét. Cac bén c6 lién quan dén thira dat ciing khong thong bao
cho cong chimg vién vé viéc théa thuan nay. Tai thoi diém cong chimg, theo cac
gidy to do cac bén cung cap thi 6ng Nguyén Truong G va ba Pham Thi X 1a chu str
dung dat hop phap ddi véi thira dat néu trén.

Vi vay, nay 6ng Nguyén Truong G c6 yéu cau phan t6 dé nghi huy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Truong G, ba Pham Thi X va
ba Ngb Thi Thuy Q, s6 cong ching 03793, quyén sb 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD.
cong chiung ngay 04/4/2023 tai Van phong C, dé nghi Quy Toa xem xét giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.



* Qua trinh gidi quyét vu 4n Vin phong C c¢6 vin ban trinh bay y kién:

Ngay 12 thang 10 nam 2022, Vin phong C (Nay la Van phong C) di tiép nhan
yéu cau cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
9038/quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, gitta:

Bén chuyén nhuong: Ba Tran Thi N, nim sinh: 1987, sb gidy to cé
nhan:056187005211, ngay cap 09/08/2021; Noi cdp: Cuc canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tu xa hoi; Dia chi: C N, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lik

Bén nhan chuyén nhuong: ba Pham Thi X, nim sinh: 1981; s6 gidy to c4 nhan:
241312041, ngay cap 06/11/2008; Noi cip: Cong an tinh D: Dia chi: TDP G, phudng
T, thanh phé B, tinh Pik Lik va 6ng Nguyén Truong G, nim sinh: 1978; sb gidy to
c4 nhan:036078016471, ngay cap 13/01/2022: Noi cap: Cuc canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tu x4 hoi, Dia chi: TDP G, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik.

Ngay 09 thang 09 nim 2024, Vin phong C (Nay 1a Vian phong C) di tiép nhan
yéu cau cong chimg Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
2553/quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, giita:

Bén chuyén nhuong: Ba Ngo Thi Thuy Q, nam sinh: 1987; s6 gidy to ca nhan:
067187001658, ngay cap 16/10/2022; Noi cap: Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé
trat tu xa hoi; Pia chi: phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik

Bén nhan chuyén nhuong: ba Nguyén Thi Kiéu Y; Nam sinh: 1990; Sé gidy
t& ca nhan: 06719002958; Ngay cap: 12/1/2022; Noi cip: Cuc canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat ty x4 hoi; Pia chi: Thén T, B, D, Pik Nong.

Trinh tu, thii tuc thwe hién: Cac bén di xuét trinh day du gidy to theo quy dinh
tai Luat Cong ching 2014, Luat Dat dai 2013 va cac van ban lién quan. Cong ching
vién d3 kiém tra, d6i chiéu ho so, x4c dinh nang lyc hanh vi dan sy cia cac bén tham
gia giao dich, ciing nhu tinh hop phép cta gidy to chimg minh quyén sirdung dét
quyén so hitu tai san. Sau khi cac bén doc lai du thao hop dong, xac nhan nodi dung
va ky tén, lan tay trudc méat cong chirng vién, Van phong C (Nay la Van phong C)
da thyc hién ching nhan theo dling quy dinh phap luat.

Y kién ciia Van phong C: Vin phong C, Van Phong C (Nay 1a Vin phong C)
x4c nhan da thuc hién chimg nhan hop dong dung trinh tu, thu tuc phap luit quy
dinh, khong phat hién dau hiéu vi pham tai thoi diém cong chimg. Viéc tranh chap
(néu c6) phat sinh sau khi hop dong da dugc cong chirng nam ngoai pham vi trach
nhiém phap 1y cua Vin phong C, d& nghi Quy Toa xem xét, giai quyét theo tham
quyén.

* Bdn dn dan sw so tham so 136/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ciia Toa dn
nhén din khu vwe 1 — Dik Lik da quyét dinh:

1.Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi N. Budc ong
Nguyén Truong G, ba Pham Thi X c6 nghia vu thanh todn cho ba Trdn Thi N sé tién
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nhdn chuyén nhwong con thiéu la 700.000.000 dong va tién ldi la 203.000.000 dong
dwege tinh ké tir ngay 01/11/2022 cho dén ngay xét xir 25/9/2025 theo ldi sudt
10%/nam.

2. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau phdn té ciia 6ng Nguyén Truong G vé
viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, cong chimg sé
009038, ky ngay 12/10/2022, tai Van phong C, doi véi thira dét sé 1007, to ban dé
56 38, dién tich 1.689 m?, dia chi: thon H, xa E, huyén B, tinh Dak Lk giita ba T ran
Thi N va 6ng Nguyén Truong G, ba Pham Thi X, budc ba N hoan tra cho éng G sé
tién coc 200.000.000 dong va boi thuong coc 200.000.000 dong. Yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Truong G, bd Pham Thi
X va ba Ngé Thi Thity O, s6 cong chitng 03793, quyén sé 04 ngay 04/4/2023 tai Vin
phong C. Yéu cdu hiy ghi nhdn bién dong trang tw chuyén nhirong cho ba Ngé Thi
Thiy Q ngay 11/4/2023; Yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitta ba Ngé Thi Thity O va ba Nguyén Thi Kiéu Y, s6 cong chirng 002553, quyén s6
01 ngay 09/9/2024 tai Vin phong C; Yéu cau hiiy ghi nhdn bién déng trang tw ngay
19/9/2024 chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi Kiéu Y.

Ngoai ra, Ban an so thAm con giai quyét vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/10/2025, bi don 6ng Nguyén Truong G khang cdo dé nghi Toa an
cap phtic thAm huy toan bo Ban 4n dan sy so tham sd 136/2025/DS-ST ngay
25/9/2025 cia Toa 4n nhéan dén khu vuc 1 — Dik Lik.

* Y kién cia dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik:

Ve to tung: Cac duong su trong vu an, Thu ky, Tham phan va Ho1 déng xét
XU phtic tham d3 thyuc hién dang cac quy dinh cta B luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Can cu céc tai liéu co trong hd so vu an, 16i trinh bay cua cac
duong su, thi cip so tham d3 giai quyét dam bao dung quy dinh ctia phap luat. Dé
nghi hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, gitt nguyén quyét dinh
ctia 4n so tham. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chimg cik ¢é trong ho so vu dn da dwoc xem
xét tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Xét khang cdo cta bi don dé nghi huy ban an so tham, xét thay:

Cép so tham thuc hién déy du cac quy dinh ctia B0 luat td tung dan su, khong
b6 s6t ngudi tham gia td tung, xem xét giai quyét day du cac yéu cau nén khong co
cin ct dé huy an so thAm.

[2] Vé noi dung:
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi N va vo chong
6ng Nguyén Trudng G, ba Pham Thi X 13 ty nguyén. Hop ddng c6 cong chimg va
dugc co quan c6 tham quyén chinh 1y bién dong sang tén cho vo chdong dong Nguyén
Truong G, ba Pham Thi X nén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di co
hi¢u luc phap luat.

Nguyén don va bi don déu thira nhan gia chuyén nhuong 12 900.000.000 dong,
6ng Nguyén Trudng G di chuyén cho ba Tran Thi N tong s6 tién 200.000.000 dong
va con ng 700.000.000 dong.

Ong G, ba X khong dong ¥ tra sd tién 700.000.000 dong cho ba N véi 1y do
giita ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Truong G c6 lap Bién ban thoa thuin ngay
14/10/2022 véi noi dung: Ba N chiu trach nhiém ha mat bc%ng cua 16 dat va nang
dwong tir mat dwong bé téng xudng 16 ddt dé thudn tién cho viéc di chuyén xe oto.
Ong G ¢6 nghia vu chuyén khodn 50.000.000 dong cho ba N chdm nhdt la ngay thoi
diém ba N da ban giao mat bang da dwoc san ldap. Sau khi dwoc Ngdn hang cho vay
s6 tién 650.000.000 dong thi éng G sé tra cho ba N sé tién trén. Nhung ba N thuc
hién viéc san 14p mat bang khong ding nhu thoa thuan va chua lam duoc con dudng
di vao thira dat noi trén. Tuy nhién, thoa thuan ngay 14/10/2022 giita ba N va 6ng
G khong phai 13 thoa thuan vé viéc huy bo hop dong nén khong anh huong dén hiéu
lwc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don,
khong anh huong dén quyén va nghia vu phat sinh tir Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat di ky, cong ching ngay 12/10/2022.

Mit khéc, ngay 04/4/2023 6ng G, ba X da chuyén nhuong thira dat trén cho
ba Ngb Thi Thuy Q ma khong ¢ ¥ kién gi d6i vai viée ba N chua thuc hién day du
thoa thuin ngay 14/10/2022. Ngay 09/9/2024, ba Q da chuyén nhuong lai cho ba Y,
ba Y da thé chap quyén sir dung thira dat 1007 tai Ngan hang TMCP phét trién thanh
phb H — Chi nhanh P vao ngay 03/10/2024. Cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat déu dugc cong chimg hop phap va duge co quan ¢6 thAm quyén xac nhin
sang tén. Ngan hang nhan thé chip quyén sir dung dat 13 ding quy dinh cta phap
luat, ngay tinh, can duoc bao vé. Do do, cép so thAm khong chép nhan toan bo yéu
cau cua ong Nguyén Truong G vé viéc hity bo cac hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a dam bao ding quy dinh ctia phap luat.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba N véi vo chong ong G,
ba X 13 hop dong song vu. Ba N di thyc hién nghia vu ding ky bién dong tai co quan
c6 tham quyén, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B ghi nhan bién
dong tai trang tu gidy chimg nhin quyén sir dung dat ngay 01/11/2022 mang tén 6ng
G, ba X nhung 6ng G, ba X khong thuc hién nghia vu tra tién cho ba N 1a vi pham
Diéu 440 B6 luat dan su. Do do, cép so thAm budc bi don phai tra cho nguyén don
700.000.000 dong tién chuyén nhuong con thiéu va tién 1ai tir ngay bi don dugc co
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quan c6 thAm quyén xac nhan sang tén 1a ngay 01/11/2022 cho dén ngay xét xir so
tham (ngdy 25/9/2025) v6i mirc 13i suat 10%/niam la phi hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 va Diéu 440 Bo luat Dan sy.

[3] TU nhitng nhan dinh néu trén, khong c6 co sé chép nhan khang céo cua bi
don Nguyén Truong G, can giir nguyén quyét dinh ctia 4n so thim nhu dé nghi cta
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik.

[4] V& 4n phi: Do khéng duoc chap nhan khang cdo nén ong Nguyén Truong
G phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1]. Cdn ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan suy;

Khéng chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Truong G. Giit nguyén
Ban an din su so tham sb 136/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cta Toa 4n nhan dan
khu vuc 1- Dék Lék.

[2]. V& &n phi dan sy phic tham:

Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Ong Nguyén Truong G phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi
dan su phuc thaim. Puogc khau trir vao sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam
g 4n phi 6ng G di ndp theo bién lai thu s6 0002150 ngay 13/10/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Dak Lék.

[3]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong ¢ khang cao, khang nghi,
da c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vull- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND khu vuc 1 - Bak Lék;
- Phong THADS khu vuc 1- Pak Lik;
- Cac duong su;

(Ba ky)

- Luu.

Luu Thi Thu Huwong
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