TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s&: 79/2021/DS-PT
Ngay: 22/01/2021
V/v tranh chap hop déng dat
coc chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san khac gan
lién véi dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy.
Cdc Tham phén:

1/ Ong Nguyén Thanh Van

2/ Ba Lé Thi M§ Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh phé H.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin dan Thanh pho H tham gia phién toa:
Ong Tao Minh Quén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd H xét

XU phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 368/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 7
nam 2020 vé Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an
dan sy so tham s6 128/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2020 cta Toda 4n nhan
dan quan G, Thanh ph6 H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 219/2021/QDXXPT-DS ngay 04
thang 01 nam 2021 gitra cac duong su;

1. Nguyén don: Ong Bui Khac S, sinh nam 1957,
Dia chi: S6 25/40 dudong Nguyén Binh k, phuong B, Quan M, Thanh phd

2. Bi don: Ba Tran Thi Phi Y, sinh nim 1956.
Dia chi: S6 179B dudng Nguyén Hitu C, Phudng Hh, quan T, Thanh phd



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap gﬁa bi don: Ong Pang Pinh T,
sinh ndm 1974- Luat su - Poan luat su Thanh pho H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Cao Thi Kim B, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 69 dudng Nguyén Pinh K, Phuong B, quan T, Thanh phd H.

3.2. Chi cuc Thué quan G.

~ Dia chi try s¢: S6 308 duong Nguyén Vian N, Phuong B, quin G, Thanh

pho H.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Mai Thi Cam N, sinh nim 1986.

Dia chi: S6 56/8/8 dudng s 27, phuong H, quan T, Thanh phd H.

3.3. Ong Pham Khic D, sinh nim 1956.

Dia chi: S6 108 dudng Nguyén O, Phuong B, quan G, Thanh phé H.

3. 4. Ba Pham Thi Ha1 Y, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 60 duong Pham Huy T, Phuong B, quan G, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng D va ba Hai Y: Ong Trinh Duy T
(Theo gidy ty quyén sb Céng ching 007549 quyén 05 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/5/2019 tai Van phong cong chimg Duong Thi Cam T va gidy uy quyén
sd cong ching 007373 quyén sb 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2020 lap tai
Vin phong Cong chimg Nguyén Thi T).

Dia chi: S6 1806/127/70 duong Huynh Tan P, khu phd 6, thi tran B,
huyén N, Thanh phd H.

Phién toda c6 mit ong S, ba Phi Y, ba B, 6ng T, ba N ¢6 don xin vang mit, luit su
bang Dinh T khong co 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai
phién toa, nguyén don 6ng Bui Khac S trinh bay:

Ngay 08/02/2015, 6ng va ba Cao Thi Kim B (goi tat 1a bén ban) vdi ba
Tran Thi Phi Y (goi tt 1a bén mua) c6 ky hop dong mua ban, chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat ddi véi nha dat toa lac tai dia
chi s6 67/1A duong Lé Puc T, Phuong M, quan G, Thanh phd H. Gia tri hop
ddng chuyén nhuong 13 29.676.535.200 dong, ndi dung hop dong 1a bén mua dit
coc cho bén ban sd tién 1a 8.176.535.200 dong. Trong d6 6ng va ba B mdi ngudi



nhan truc tiép s6 tién 1.250.000.000 dong va ba Y c6 nghia vu ndp tién no thué
st dung dat 1a 5.625.366.000 dong, tién thué trudc ba 1a 51.169.200 dong.

Sau khi ky hop ddng, ong duoc biét truong hop nha va dit cia 6ng khong
phai ndp thué sir dung dat va thué trudce ba.

Ngay 28/5/2015, éng yéu cau ba Y cung cip 02 bién lai d3 ndp thué (néu
d3 nop thué), trong trudng hop chwa ndp thué thi yéu cau ba Y tiép tuc thanh
toan tiép s tién coc 1a 5.676.535.200 ddng dé cho du sd tién coc nhu da thoa
thuan theo hop ddng ngay 08/02/2015 13 8.176.535.200 dong. Tuy nhién, ba Y
khong phan hoi hodc dwa ra ¥ kién gi. Ngay 06/6/2015, 6ng gti thong bao vé
viéc cham dut hop ddéng ngay 08/02/2015 voi ba Tran Thi Phi Y, vi ba Y vi
pham nghia vu dat coc, khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong gay thiét
hai cho ong.

Nay 6ng Bui Khic S yéu cau nhu sau:

+ Huy hop dong mua béan - chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
khac gan lién v6i dat ngay 08/02/2015 giita bén ban 13 6ng Bui Khic S, ba Cao
Thi Kim B v&i bén mua 14 ba Tran Thi Phi Y d6i v&i nha dt toa lac tai dia chi
s6 67/1A duong Lé Puc T, Phuong M, quan G, Thanh phd H.

+ Do bén mua khong tiép tuc giao tién dat coc dé tiép tuc thuc hién viéc
mua ban nén ba Phi Y phai mét toan b tién coc cho ca nhan 6ng S sd tién:
1.250.000.000 dong.

+ Budc bén mua phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 257500, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan: CH 00559 do Uy ban nhan dan quin G, Thanh phd H cap
ngay 15/3/2011; Thong bao ndp tién sir dung dat ngay 09/4/2015 va Bién lai ndp
tién 1& phi trude ba sé 0019361 ngay 10/4/2015 cho 6ng va ba B.

Tai phién toa 6ng duoc biét ong P 1a nguoi truc tiép dong tién thué trude
ba cho nha va dat cta ong 1a 51.169.200 dong thi 6ng dong y tra mot nira 1a
25.584.600 dong cho ngudi ndo ma Toa xac dinh 1a ngudi dong thué trude ba,
con mot nua thi ba B chiu trach nhiém trd cho nguoi nay.

Déi véi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Khic P ong khong dong ¥, vi 6ng
khong biét, khong ky vao Hop dong mua ban nha xuong dé ngay 04/02/2015 ma
ong D cung cip va khong nhan tién coc mua nha dat tir ong D. Ong ciing chua
bao gio ky, ghi ho tén vao Gidy ung thuén - ting cho ba Cao Thi Kim B phan tai
san nha dat cia ong tai dia chi s6 67/1A duong Lé DPtc T, Phuong M, quan G,
Thanh phd H.

- Bi don ba Trdn Thi Phi Y trinh bay:



Ngay 08/02/2015, ba véi ong Bui Khic S va ba Cao Thi Kim B ¢6 ky hop
ddng mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dét
dbi v6i nha dat toa lac tai dja chi s6 67/1A duong Lé Bic T, Phuong M, quan G,
Thanh phd H. Gia tri hop déng chuyén nhuong 13 29.676.535.200 dong. Hai bén
thoéa thuan sd tién dat coc 1a 8.176.535.200 déng, trong do ba giao truc tiép cho
ong Svaba B s6 tién mat 1a 2.500.000.000 dé)ng va thuc hién nghia vu ndp tién
no thué sir dung dat 13 5.625.366.000 dong, tién thué trude ba 1a 51.169.200 dong.

Sau d6 ba da ky hop ddng dich vu voi 6ng Phan Cong D (Hop ddng dich
vu va trich thuong c6 tri gia 1a 3.500.000.000 dong) véi diéu kién éng D c6
nghia vu tu van va thuc hién thu tuc dé ba khong phai ndp thué sir dung dat 1a
5.676.535.200 ddng theo nhu thong bao ndp thué cua co quan thué; dong 1é phi
truéc ba nha, dat 1a 51.169.200 dong. Ngay 09/4/2015, 6ng D dong tién thué
trude ba 1a 51.169.200 ddng va dugc mién thu tién sir dung dat. Hién hop dong
dich vu d3 duoc thanh 1y voi 6ng D va ba di giao cho ong D sb tién
3.500.000.000 ddng do ong D da thuc hién dwge thu tuc mién thué va co quan
thué da mién thué quyén sir dung dit cho ba B va 6ng S.

Ngay 28/5/2015, éng S di guri cho ba 01 théng bao noi rang nha xudng
ctia vo chong 6ng khong phai ndp thué tién str dung dat va yéu cau ba phai thanh
toan tién cho 6ng S va ba B sd tién thué 5.676.535.200 dong. Sau khi nhin dugc
thong bao, ba di yéu cau éng S va ba B dén nha dé thyc hién tiép hop dong ngay
08/02/2015, nhung 6ng S ¢d tinh tri hodn khong thuc hién thu tuc tdng cho ba B
dung tén quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé ba B tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong dat voi ba.

Theo don y€u cau phan t6 va tai phién toa, ba Y yéu cau nhu sau:

+ Tiép tuc thuc hién hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san khac gan lién voi dat ky ngay 08/02/2015 giira ba véi éng S va ba
B d6i véi nha dat toa lac tai dia chi 67/1A duong Lé Buc T, Phuong M, quan G,
Thanh phd H. D& nghi toa an chp nhan ¥ kién cua ba B vé viéc ba dong v tiép
tuc thuc hién phén tal san cua ba B.

+ Néu 6ng S va ba B khong tiép tuc thuc hién hop dong thi phai chiu
khoan tién phat hop dong 13 16.353.070.400 dong.

Tai phién tda ba Y xac nhan hién toan bo gidy to nha ban chinh gém Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BD 257500, sb vao so cdp gidy ching nhan CH 00559 do Uy ban nhéan
dan quan G, Thanh phd H cip ngay 15/3/2011; Thong bao tién sir dung dat ghi
ng (11/03372-18/03/2011) va thong bao ndp 1é phi trude ba nha, dat (11/03372-



18/03/2011) s6 00000375 ngay 26/5/2014 do 6ng P dang giit, Iy do ban chinh
gidy to nha do 6ng D gitt vi khi ba hop ky dong dich vu v6i 6ng D thi ba phai
giao gidy to nha ban chinh cho 6ng D giir dé ong D tién hanh céc thi tuc véi co
quan nha nuéc. Sau d6 ba dugc biét ong D di giao gidy t& nha ban chinh cho
ong D.

- Nguoi dai dién cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Khic P va ba Pham Thi Hai Y trinh bay:

Ngay 04/02/2015, 6ng P cung ba Pham Thi Hai Y cung ding tén trén hop
ddéng dé mua toan bo khudn vién dat, nha xuong toa lac tai dia chi sd 67/1A
duong Lé Puac T, Phuong M, quin G, Thanh phd H véi gia thoa thuan 1a
25.923.000.000 dong; Nha dat nay do ba Cao Thi Kim B dugc sy dong ¥ cua
6ng Bui Khic S ban cho 6ng b.

Tai thoi diém hai bén ky hop déng mua ban, hai bén da thong nhat 1a bén
mua thanh toan cho bén ban s tién coc 1a 7.178.633.000 dong, trong d6 coi
khoan tién thué str dung dit 5.678.633.000 dong (d6i voi khoan tién thué nay do
ong D thuc hién cac thu tuc dé duoc co quan nha nudc mién cho ong S vaba B
s6 tién nay) s& duogc tinh vao tién coc (cung véi khoan tién mat 1.500.000.000
ddng) va di thanh toan ¢ dot 1 du (néu sau nay bén mua c6 dugc mién thué thi
cling dugc coi 1a tién coc). Thuc té 6ng D di chuyén cho ba B sd tién
1.500.000.000 dong va déng 1 phi trude ba voi sb tién 51.169.200 dong. Ong
cling da truc tiép tién hanh céac thu tuc dé nha va dat duoc mién thué sir dung
dat.

Mic du hai bén thoa thuan 13 sau khi ky hop dong mua ban chinh thirc tai
phong cong chimg thi bén mua s& thanh toan tiép dot 2. Tuy nhién, ké tir khi ky
hop déng va nhan tién coc dén nay, bén ban ¢d tinh khong hoan tat thu tuc, cb
tinh kéo dai thoi gian dé nha dat tiép tuc tang gia, dan dén viéc vi pham cac thoa
thuan ma hai bén da ky két, gay thiét hai nghiém trong ddi véi 6ng D va ba Hai
Y. Chinh vi vy 6ng D va ba Hai Y yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

Yéu cau ba B tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha xudng toa lac tai
dia chi s6 67/1A duong Lé PBuc T, Phuong M, quan G, Thanh phé H, néu khong
tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng B va ba Hai Y dé nghi ba B tra cac khoan
tién sau:

+ S6 tién dd nhan cua ong D trong 1an thanh toan dot 1 va tién thué st
dung dat: 1.500.000.000 ddng + 5.678.633.000 dong = 7.178.633.000 dong.

+ Tién phat coc do vi pham hop ddng: ap dung mirc gip doi tién coc 1a
7.178.633.000 dong.



Nhu véy, tong cong 6ng D va ba Hai Y yéu cau ba B phai tra cho ong D
va ba Hai Y s tién 1 14.357.266.000 dong va tra cho 6ng P s tién déng 1¢ phi
trude ba 1a 51.169.200 dong.

Dbi v6i khoan yéu cau thanh toan tién chénh léch gia thi xin rat va khong
yéu cau.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Kim B trinh bay:

Ba va éng S ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
khac gén lién v6i dat toa lac tai dia chi 67/1A duong Lé Bac T, Phuong M, quan
G, Thanh phé H voi ba Tran Thi Phi Y, gia tri hop dong chuyén nhuong 13
29.676.535.200 ddng. Noi dung hop dong bén mua dit coc cho bén ban sb tién
1a 8.176.535.200 ddng (Trong d6 6ng S, ba B mdi ngudi nhan tryc tiép so tién 1a
1.250.000.000 ddng va ba Y ¢6 nghia vu ndp thué sir dung dit 13 5.625.366.000
ddng, tién thué trude ba 1a 51.169.200 dong).

Ba dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong véi ba Y. Néu khong thé tiép tuc
thue hién hop dong do 6ng S khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong thi ba s&
tra lai cho ba Y sd tién coc d nhén 1a 1.250.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau cua ong Pham Khic B: Ba khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop ddng theo yéu cau cia ong D. Ba ¢ ky hop dong mua ban nha xudng
v6i 6ng D va ba Hai Y nhung khi ky hop ddng khong c6 6ng S ky, nay éng S
khong ddng ¥ ban thi ba ciing khong ddng ¥. Sau khi thoa thuan thi ba c6 nhan
tién cua ong D 1a 1.500.000.000 déng dé 1am tin nham thuyét phuc 6ng S ban
nha va dit cho 6ng D. Nhung do éng S khéng ddng ¥ ban cho dng P nén ba da
lién hé 6ng D dé tra lai sb tién da nhan nhung 6ng D khong chiu nhin nén ba
van dang gitt s6 tién nay. Nay khong tiép tuc thuc hién hop dong thi ba dong ¥
tra lai cho 6ng D sb tién 1.500.000.000 ddng.

Tai phién toa so tham ba duoc biét ong D 1a ngudi dong tién thué trude ba
14 51.169.200 dong, ba dong ¥y tra 4 s tién thué trudc ba cho 6ng P 1a
25.584.600 dong.

Ban 4n dan su so thdm sb 128/2020/DS-ST ngay 04/6/2020 cia Toa an
nhan dan quin G d3 quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa ong Bui Khéc S.

Huy hop dong mua ban - chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
khac gin lién v6i dat ky ngay 08/02/2015 giira bén ban 1a 6ng Bui Khic S, ba
Cao Thi Kim B v6i bén mua 1a ba Tran Thi Phi Y ddi véi nha dat toa lac tai dia
chi s6 67/1A duong Lé Puc T, Phuong M, quan G, Thanh phd H.



Ba Tran Thi Phi Y bi mat sb tién dit coc di giao cho ong S la
1.250.000.000 ddng.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 cia ba Tran Thi Phi Y vé viéc budc
ong S, ba B t1ep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién véi dat ky ngay 08/02/2015 giita bén ban 1a 6ng Bui Khic
S, ba Cao Thi Kim B v&i bén mua 1a ba Tran Thi Phi Y dbi v&i nha dat toa lac
tai dia chi s6 67/1A dudong Lé Puc T, Phuong M, quan G, Thanh phd H.

Khong chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi Phi Y yéu cau ba B va ong S

phai tra lai tién dit coc va tién phat coc mua ban nha va dét 13 16.353.070.400
dong.

o Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Cao Thi Kim B tra cho ba Tran Thi Phi Y
s0 tien 1.250.000.000 dong.

3. Khong chép nhan yéu c,'?lu ctia 6ng Pham Khic b va ba Pham Thi Hai
Y yéu cau ba B boi thuong coc gap doi 1a 14.357.266.000 dong.

Ba B phii tré cho ong D va ba Hai Y s6 tién 1.500.000.000 dong. Tra cho
ong D s0 tién 25.584.600 dong ngay sau khi an c6 hi€u luc phap luat.

Ong S phai tra cho dong P s6 tién 25.584.600 dong ngay sau khi 4n co6 hiéu
luc phap luat.

Budc 6ng D phai tra lai cho ong S, ba B ban chinh Giéy ching nhan quyén
sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BD 257500, sd
vao so cap gidy chting nhan CH 00559 do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé H
cap ngay 15/3/2011; Thong béo tién sur dung dat ghi no (1 1/03372-18/03/2011) va
thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat (11/03372-18/03/2011) s6 00000375 ngay
26/5/2014, Bién lai thu 1¢ phi trudc ba ngay sau khi an ¢ hiu lyc phap luat,
trong han 1 thang néu ong D khong giao tra cho 6ng S, ba B thi dng S, ba B dugc

quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén yéu cau cép lai ban chinh cac gidy to
nha va dét noi trén.

Hay Quyét dinh 4p dung Bién phap khan cép tam thoi s 17/Qb-
BPKCTT ngay 24 thang 9 nim 2019. Ong Pham Khic B duoc nhén lai sé tién
300.000.000 ddng tai tai khoan s6 224009789611 tai Ngan hang Thuong mai Co
phan C Viét Nam - Chi nhanh 9 ngay sau khi 4n ¢6 hiéu Iyc phap lut.

Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 12/6/2020, 6ng Trinh Duy T 1a nguoi dai dién hop phap cua o6ng
Pham Khic P c6 don khang céo toan bd ban an voi 1y do Toa cap so thdm
khéng triéu tdp ong Phan Cong D tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén, nghia vy lién quan 1a vi pham t5 tung vi ba Phi Y va 6ng D déu xac dinh
thué ong D 1am dich vu suu tra nghia vy tai chinh, khong tién hanh d6i chét khi
cac duong su 6 161 khai mau thuan.



V& noi dung: Toa so tham xé4c dinh thoa thuan dat coc gitra ba B voi1 6ng
b va ba Hai Y v6 hi¢u do khong cé sy tham gia cua 6ng S 1a khong phu hop vi
ba B dd cam két c6 sy dong ¥ ctia 6ng S. Muc dich dit coc dé hoan thanh nghia
vu tai chinh sau do6 ra cong chiing 6ng S ting cho ba B va ba B ky ban cho 6ng
D.Thoa thuan dat coc nay phu hop véi ¥y chi ciia 6ng S tai thoa thuan ngay
22/01/2015 6ng S dong y giao ban chinh gidy to cho ba B di giao dich, thoa
thuan dé ban nha dat. Mic du, da ky hop dong, phu luc v6i ong D nhung sau d6
ba B lai tiép tuc ky hop ddéng chuyén nhuong cho ba Tran Thi Phi Y. Nhu vay
16i 1am cho hop ddng khong thuc hién duoc hoan toan do ba B nén ba B phai co
nghia vu boi thuong tién dat coc. Viéc an so thim xéac dinh hop déng vO hiéu vi
khong co sy tham gia va dong ¥ ctia ong S 1a khong c6 can ci, trai v6i su xac
nhan cta 6ng S tai phién toa so tham Va trai voi thoa thuan ong S da ky ngay
22/01/2015. Vi vay nén khang c4o yéu cau hity toan bd ban an dan sy so thim sb
128/2020/DSST ngay 04/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan quian G dé diéu tra xét xur
lai cho toan dién khach quan dung phap luét.

Ngay 17/6/2020, ba Tran Thi Phi Y c¢6 don khang céo khong dong ¥ voi
Ban 4n dan su so thAm nén yéu cau Toa phiic thdm chap nhan yéu cau phan t6 cua
ba Phi Y. Ngay 10/8/2020 ba Y c6 don bd sung don khang céo, giai trinh noi
dung don khang céo. Ba cho rang cin cr vao Diéu 168 Luat Dat dai nim 2013 thi
¥ chi ctia bén ban ong S va ba B da duoc xac lap ngay tai thoi diém ky hop dong
mua ban vi sau khi ky hop dong ong S, ba B di nhén tir ba 2.500.000.000 dong
tién dit coc va giao ngay cho ba 02 thong bao thué va giao ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BD 257500. Pong thai nay duoc hiéu nghia vu tai
chinh (ndp thué,1é phi) duoc chuyén giao cho ba, 6ng S ba B dd ban khoan ng
thué ndy cho ba va bén ban da nhan du tién coc 8.176.353.200 dong. Nhu vay,
néu duoc x6a ng thi bén ban khong ¢ quyén truy doi. Toa cdp so thim nhan dinh
16i 1a do ba va chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 4p dit chu quan
khéng c6 cin clr phap 1y. Ba cho rang Toa cdp so tham tuyén khong dung ¥ chi
ctia ba B vi ba B ¢6 ¥ chi dong v tiép tuc thuc hién hop dong véi ba vi ba khong
c6 16i va néu khong thé tiép tuc thuc hién hop dong dugc do ong S khong dong y
.. Theo quy dinh tai cac diéu 192, 194, 210, va 218 B luat Dan sy nam 2015 thi
ba B 6ng S c6 tai san chung hop nhét, ca hai déu dong ¥ ban, c6 quyén dinh doat
va nghia vu ngang nhau ddi v6i tai san. Nhu vay trong truong hop niy 6ng S
khong dong ¥ thi ba B van ¢ quyén thyc hién hop dong véi ba véi phan gia trj s
khéi tai san chung vé6i 6ng S vi phap luat khong cam. Tir nhiing 1y do trén ba Y
khang cdo dé nghi stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau khai kién ciia nguyén
don. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Ba Y ¢6 quyén str dung va s¢ hitu
50% tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 67/1A Lé Pic T,
Phuong M, quan G do ba B van cam két thuc hién hop dong.

Ngay 17/6/2020 ba Cao Thi Kim B ¢6 don khang céo khong dong y véi



ban 4n dan sy so thim. Ba B khong ddng y tra cho 6ng D sb tién 25.584.600
dong.

Ngay 19/6/2020 ba Pham Thi Hai Y c6 don khang céo khong ddng ¥ ban
an dan sy so tham vi 1y do:

Toa an cap so tham xac dinh ba l1a nguoi c6 yéu cau doc lap va budc ba
phai chiu an phi dan sy so tham la trai véi y chi ctua ba, vugt qua yéu cau cua
duong su, vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

Toa so thAm xéac dinh thoa thuan dit coc gitta ba B vo1 ong P va ba Hai
Y vo hiéu do khong c6 su tham gia cua 6ng S 1a khong phu hop, vi ba B da cam
két co su dé)ng y cta ong S, muc dich dat coc dé hoan thanh nghia vu tai chinh
sau do ra cong ching 6ng S tang cho ba B va ba B ky ban cho 6ng D. Thoa
thuan dat coc nay phu hop vo1 ¥ chi ciia 6ng S tai théa thuan ngay 22/01/2015,
ong S ddng ¥ giao ban chinh gidy t& cho ba B di giao dich, thoa thuan dé ban
nha dat. Tai phién toa ong S ciing xac dinh; do ba B khong thong bao cho 6ng
biét vé thoa thuan va nhén coc cua 6ng D, néu biét thi 6ng s& dong ¥ thyc hién
hop dong vé6i dng B. Toa cap so tham khong dua 6ng Phan Cong D, ba Nguyén
Thi Kim Hong vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén, nghia vu lién
quan, ngu’orl 1am chtng, khong tién hanh 601 chét giita cac duong sy 1a vi pham
thu tuc tb tung. Vi vy ba khang cdo yéu cau hily toan bo ban an dan sy so tham
néu trén dé diéu tra xét xir lai cho toan dién, khach quan, dung phap luat.

Tai phién toa phuc tham ngay 05/11/2020,

Nguyén don khong rtat don khéi kién.

Bi don ba Tran Thi Phi Y, nhimg ngudi ¢ quyén va nghia vy lién quan 13
ba Cao Thi Kim B, 6ng Trinh Duy T la ngudi dai dién hop phdp cta 6ng Pham
Khéc P va ba Pham Thi Hai Y van giit nguyén yéu cau khang cio.

Ong Pham Khic P c6 ndp bd sung gidy xac nhan do 6ng Phan Cong D
ky voi ndi dung xac nhan: “ ... Chinh vo chong t6i da soan cdc don ciu xét
du’ng tén ong S, ba B dé giri cho cdc co quan thué va Tai nguyén Moi trwong
nhdam xin swu tra nghia vu tai chinh. Cdac don civu xét trén cho vo chong téi

soan va ky tén ba B dudi don givi di. Ong S, ba B khéng ky bdt ky don ciru xét
nao...”

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay khang cao
dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an dan sy so tham, vi cho rang Ban an giam
dbc tham s6 181/2019/DS-GDT ngay 18/7/2019 ctia Toa an nhan dan cép cao
d3 nhan dinh va dua ra phan quyét khong khach quan nhung Toa an cép so tham
d3 dua ra nhan dinh va phan quyét sao y ban 4n ndy da xam hai dén quyén va loi
ich hop phép cua bi don thé hién nhu:



10

Toa cip so tham da cin ct vao “Céng vin sé 2059/TNMT-KTD ngay
06/4/2015 ciia S Tai nguyén va Méi trieong da can cir don dé ngay 05/01/2015
ciia 6ng Bui Khdc S va ba Cao Thi Kim B, tai thoi diém ndy chwa phdt sinh giao
dich mua béan giita éng S ba B véi ba Phi Y. Piéu nay cho thdy don la do chinh
ong S ba B giri cho cdc co quan cé tham quyén va co quan cé tham quyén can
cir vao don va quy dinh ciia phép ludt xét mién thué cho éng S ba”. Pay 1a nhan
dinh sai ctia Toa dya trén bang chimg gia tao va khai gian ddi cua 6ng S, ong S
ba B khong lam don va trong qué trinh x6a ng thué phai trai qua rat nhiéu cong
doan, nhung 6ng S ba B khong tham gia bat ¢t cong doan nao, chi co ba B di ky
nhan két qua khi bén mua di x6a xong tién st dung dat vé khong va dong tién
thué trude ba. Viéc ong S cung cip 02 ban chinh Coéng van sb 10910 ngay
13/2/2015 va Cong vin sb 2059 ngay 06/4/2015 truée Toa dé ching minh 6ng S
mai 1a nguot lam don clru xét 1a gia tao vi thuc té dé lam xo6a no thué, phia bi
don da phai nop cho co quan nha nudc ban chinh ctia 02 cong van néu trén. Pay
1a tro ltra dao ctia 6ng S trude toa phia bi don di dé nghi ddi chiéu 1am rd nhung
Tda cép so thim bo qua. Phia bi don x6a xong no thué vao ngay 18/4/2015
nhung cho dén ngay 28/5/2015 6ng S méi gui thong bao dén ngudi mua ring
ong thude truong hop khong phai ndp tién sir dung dat. Nhu vay, di ching to
ong S da c6 muu dd chiém doat cong strc tién bac tir phia bi don dd bo ra dé
thuc hién cac thu tuc néu trén. Phia bi don xac dinh da thuc hi¢én xong nghia vu
thué theo dung thoa thuan do d6 sd tién thué 5.676353.200 ddng phai dugc coi
1a tién dat coc ctia ngudi mua theo khoan 2 Piéu 3 cua hop dong, trong hop
ddng khong quy dinh “néu tién thué nhiéu hon hay it hon thi bén ban phai chiu
hay dugc huong ma hop dong quy dinh & Bén mua tra truc tiép cho bén ban 24
ty dong” va ciing khong co thoa thuan nao thé hién sau khi thuc hién nghia vu
thué phia ngudi mua phai hoan tra cho bén ban bién lai ndp thué. Bén mua
khong vi pham bt ky nghia vu ndo va chua khi nao tir b6 Hop déng mua ban
ngay 08/02/2015. Do d6 ndi dung trong Thong bao don phuong ngay 28/5/2015
tir 6ng S 1a hoan toan trai voi Didu 9 hop dong ngay 08/02/2015 nén 13i 1am cho
hop ddng khong thé thuc hién dugce hoan toan tir phia ong S. Do vay, dé nghi
Hoi ddng xét xir phuc tham chip nhan khang céo cua bi don stra 4n so tham theo
huéng; Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bo
yéu cau phan t6 ctia bi don budc ong S phai tiép tuc thuc hién hop dong, nguoi
mua van chip nhan tra thém tién thué sit dung dat cho ngudi ban va thuong
lwong gia dat cho phu hop thuc té. Néu 6ng S khong tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban cho ba Phi Y thi éng S phai chiu phat hop dong 13 16.353.070.400 dong
theo thoa thudn tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop dong ngay 08/02/2015.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap ludt cta chu toa, thu ky, Hoi ddng xét xtr, viéc chip hanh phap
luat cua cac duong su va vé ndi dung nhu sau:

+ V& tb tung: Trong giai doan phuc thim, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét x1r da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. Céc
bén duong su di thuc hién cic quyén va nghia vu ctia minh dung quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung:

Xeét Toa cap so tham chap nhan y€u cau khoi kién cuia nguyén don va
khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don, khong chap nhan yéu cau doc lap
cua nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan 1a ¢6 can ctr.

Xét thay, trong qua trmh giai quyét tal cap so tham ba Pham Thi Hai Y ¢6
161 khai va ¥ kién cing yeu cau v6i yéu cau doc lap cua ong Pham Khic D, ba
Hai Y khong c6 don yéu cau doc 1ap nhung Toa cip so tham lai xac dinh ba Y
co yéu cau doc 1ap va budc ba Hai Y phai chiu 4an phi dan su so tham doi vai
phan yéu cau khong duogc chap nhan 1a khong ding. Toa cip so tham xac dinh
hop déng mua ban nha ngay 04/02/2015 v6 hiéu va budc ba B tra tién cho 6ng
D, ba Hai Y nhung khong tuyén bd hop dong vo hiéu 1a thiéu sot. Do d6 dé nghi
Hoi ddng xét xir phic thim stra mot phan quyét dinh cua ban an so tham cho
phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét Xt nhan dinh:

[1]. V&t tung:

[1.1]. Vé thdi han khang cdo cua bi don ba Tran Thi Phi Y va nhirng
nguoi co quyén lg1, nghia vu li€n quan ba Cao Thi Kim B, 6ng Pham Khic D,
ba Pham Thi Hai Y déu con trong tho1 han luat dinh.

[1.2]. Vé su cO mit, Véng mat cua duong su;

Do ba Cam N 13 ngudi dai dién hop phap cua Chi cuc thué quan G ¢6 don
dé nghi xu Véng mat, tai phién toa hom nay luat su Pang Dinh T Véng mat
khéng ¢ 1y do. Cin cr khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat ba N, ong T.
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[2]. V& ndi dung yéu cau khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Phi Y, yéu ciu
Toa phiic thAm stra 4n so tham khéng chip nhan yéu cau ciia nguyén don, chap
nhan toan bo yéu cAu phan t cua bi don.

Xét, Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat ky ngay 08/02/2015 giira 6ng Bui Khic S va ba Cao Thi Kim B véi ba Tran Thi
Phi Y, thé hién 6ng S ba B ban cho ba Phi Y 16 dt va cac tai san gan lién trén dat
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s vao sé cdp GCN: CH00559, do Uy
ban nhan dan quan G cip ngdy 15/3/2011 véi gid chuyén nhuong 13
29.676.535.200 dong.

Tai khoan 2 Piéu 2 ctia hop dong nay (Bt luc sb 529) cac bén thoa thuin;

“Ngay sau khi ky Hop dong mua ban ndy, bén mua sé tién hanh déng thué
trudc ba va thué chuyén quyén su dung dat ma bén ban con ng nha nuoc la:

*Thué sir dung ddt:5.625.366.000 dong
*Thué trude ba: 51.169.200 dong
S6 tién nay dwoc tinh la tién coc chung véi hai ty nam triam triéu dong.

Nhue vdy, tong tién coc ciia bén mua giao cho bén bdn sau khi did hodn
thanh 2 nghia vu thué trén la: 2.500.000.000 + 5.625.366.000 + 51.169.200 dong
= 8.176.533.200 dong”.

Tai Diéu 3 cua Hop ddng quy dinh vé céc thoa thudn khac cac bén ciing déu
xac dinh 02 khoan tién thué néu trén 13 tién dit coc dé 1am cin ct boi thudong khi
bén mua vi pham thi mét coc bao gém ca cac khoan thué va nguoc lai néu bén ban
vi pham thi phai dén bu gip d6i bao gém ca sb tién thué. Thay, Noi dung thoa
thuan nay chinh 1a diéu kién dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén.

Xét, tai phién toa ba Phi Y cho rang: Ba Phi Y khong c6 16i vi ngudi mua
da hoan thanh cac nghia vu theo théa thuan thé hién sb no tién st dung dat
khong phai nop nén ba Phi Y 1a nguoi duoc hudng, vi ba Y dd mua luén khoan
ng nay nhu da trinh bay & trén:

Tai phién toa ngay 05/11/2020, phia 6ng P da cung cap Gidy xac nhan do
ong Phan Cong D xé4c nhan c6 ndi dung: ong D va vo 1a ba Hong da tién hanh
lam dich vu xin suu tra thué... cic don ctru xét déu do 6ng D va ba Hong soan
thdo ndi dung va tu ky chir ky ctia ba B gui di, trong don khong co6 chir ky cua
ong S. Ong S, ba B khong viét va ky don ciru xét dé ngay 05/01/2015. Trén co
sO nay Toa an di ra quyét dinh tam nging phién toa dé tién hanh thu thip ching
ctr tai Chi cuc thué quan G, S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H. Tai Vian
ban sb 29430/CCT-TB&TK ngay 16/11/2020 cua Chi cuc thué quin G xac
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nhan; “Chi cuc thué G chi nhin dwoc Céng vin so 1090/TNMT-KTP ngay
13/02/2015 do Cuc thué Thanh phé H chuyen theo phiéu chuyén ho so sé
311/PC-CT ngay 24/3/2015 va Cong van so 2059/TNMT-KTD ngay 06/4/2015
cua So Tai Nguyén Moi truong chuyén khéng bao gom don dé ngay 05/01/2015
cua ong Bui Khdc S- Cao Thi Kim B..”. Toa an di ban hanh 02 Quyét dinh yéu
cau cung cap tai liéu, chung cr nhung dén nay phia S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H vaAn khong c6 vin ban tra 101. Xét thay cho dén nay ngoai
Cong van sé 1090/TNMT-KTD ngay 13/02/2015 va Cong vian s6 2059/TNMT-
KTD ngay 06/4/2015 thé hién can cir vao don do 6ng S ndp thi khong co tai liéu
chiing ctr nao chimg minh Pon ctru xét khong phai do 6ng S ndop hoac khong
phai do ong S ky. Trong sut qua trinh thu Iy vu 4n cho dén nay ba B lu6n khang
dinh ba B va 6ng S khong 1am don ctru xét, ba B cling khong ky vao don ctru xét
nao. Xét thay, néu cho rang don nay khong phai do ong S ky va ndp, hoic ding
1a do chinh ong S k¥ va ndp ciing khong 1am thay d6i ban chat cta sy viéc vi:

Tht nhat: Pbi tuong duoc mién giam thué tai thoi diém trude va sau khi
cac bén ky két hop ddng ngay 08/02/2015 van 1a 6ng S ba B vi tai thoi diém nay
thi 6ng S ba B van 1a cha st dung hop phép theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dit néu trén.

Thi hai: Can ct vao ndi dung thoa thuén ctua Hop ddng thi cic bén chi
thoa thuan: “bén mua sé tién hanh dong thué trude ba va thué chuyén quyén sir
dung dat ma bén ban con no nha nude ...”. Cac bén khong cé thoa thuan vé viéc:
trong trudng hop khong phai ndp tién sir dung dat thi bén nao duoc hudng.

Thdy, viéc bén mua da tién hanh suu tra thué dé khong phai ndp sb tién sir
dung dat 1a vuot qua ndi dung thoa thuan trong hop ddng, phia ba Y khong c6 bang
chimg nao chirng minh trong qu4 trinh tién hanh cac thu tuc ndy da co su trao doi
ban bac thong nhit véi 6ng S, ba B vé truong hop duge mién ndp thué thi ba Y
dugc huong. Phia ong S dd dwa ra ching ctr 1a théng béo ngay 28/5/2015 cho rang
trudng hop dat ctia 6ng khong phai ndp tién sir dung dt nén yéu cau ba Phi Y néu
da nop thué thi cung cip 2 bién lai, néu chua ndp thi thanh toan tiép sb tién dit coc
13 5.676.535.200 dong dé du sb tién coc theo hop dong 14 cb cin ctr. Vi tai thoi
diém nay 6ng S ba B van 1a chu sir dung dét hop phap nén ong S ba B duoc hudng
tron cic quyén va loi ich hop phép phat sinh tir phan dién dat néu trén theo quy
dinh cua phap luat. Toa cip so tham nhan dinh 15i lam cho hop ddng khong thuc
hién duge hoan toan thudc vé ba Phi Y nén khong chép nhén toan bg yéu cAu phan
t6 cia ba Phi Y 14 c6 can cu.

Xét, viéc ba Phi Y khang cdo cho ring: Trong truong hop ndy éng S
khong ddng ¥ thi ba B van c6 quyén thuc hién hop dong véi ba v6i phan gia tri
Y5 khéi tai san chung véi 6ng S vi phap luat khong cam. Ba Phi Y ¢ quyén sir
dung va s hitu 50% tai san 12 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6
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67/1A Lé Puc T, Phuong M, quan G do ba B van cam két thuc hién hop dé)ng.

Can ct Diéu 217 va Diéu 219 Bo luat Dan sy 2005 thi cin nha va dét trén
1a tai san thudc so hiru chung hop nhit cua éng S ba B phat sinh trong thoi ky
hén nhan nén cac bén cd quyén va nghia vu ngang nhau dbi véi tai san thudc so
hitu chung nhung vi day 1a s¢ hitu chung hop nhét nén phan quyén so hitu cua
mdi chti so hitu chung khéng dugc xac dinh dbi véi tai san chung. Vi vy tai san
nay chi duoc dinh doat khi va chi khi 6ng S va ba B cung ban bac théng nhét
phan chia theo thoa thuén hodc theo quyét dinh cua toa an. Mic du ba B dong ¥
tiép tuc thuc hién hop dong véi ba Phi Y nhung ong S khong dong ¥. Vi vay,
Tda cép so tham khong chip nhan yéu cau nay ctia ba Phi Y 13 ¢6 cin c&r diing
phap luat.

[3]. Béi voi yéu cau khang céo ctia nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan la 6ng Pham Khac D va ba Pham Thi Hai Y d€ nghi huy an so tham vai cac Iy
do nhu da trinh bay ¢ trén. Ho1 dong xét xtr phuic tham xét thay:

Cin Hop déng mua ban nha xudng ky ngay 04/02/2015 giita bén Ban nha 1a
ba Cao Thi Kim B 6ng Bui Khéc S véi bén mua nha 14 ong Pham Khic D va ba
Pham Thi Hai Y thuc chat 1 hop dong dat coc nham dam bao cho viée thyc hién
hop déng mua ban nha giita cac bén. Hop dong nay di vo hiéu ngay tur thoi diém
cac bén ky két khi ba B “cam két c6 gidy ciia 6ng S cho ba todn quyén sé hitu (gidy
ung thuan - tang cho nha)...

Phia 6ng D va nguoi dai dién hop phap ciia 6ng B cho rang ndi dung théa
thuén dit coc trong hop dong mua ban nay phu hop véi ¥ chi cua ong S vi cin cir
vao Thoa thudn ngay 22/01/2015 dng S dong ¥ giao gidy to ban chinh cho ba B di
giao dich, thoa thuan dé ban nha dat. Thiy trong Thoa thuan nay khong c6 noi dung
nao thé hién ong S c6 Gidy ung thuan ting cho nha cho ba B ma chi c6 noi dung;
“chung toi... thoa thugn cung ban nha xuong 67/14 Lé Puc T, Phuong M, qudn
G.... tam giao gidy hong va théng bdo thué cho ba B di giao dich”. Viéc ong D
cho ring day chinh 14 can ctr dé xac dinh ba B ¢ toan quyén ky hop dong mua ban
nha voi ong D 1a khong ding. Vi day chi 1a sy suy luan chu quan cua 6ng D boi
trong Hop dong mua ban nha néu trén cic bén khong can ctr vao thoa thuan ngay
22/01/2015 va néu c6 can clr vao thoa thuan ndy ciing khong lam cho hop dong
mua ban nha nay phat sinh hi¢u luc vi ban théa thuan nay khong cé ndi dung nao
ong S iy quyén cho ba B duoc toan quyén so hitu, s& lam gidy ung thuan ting cho
ba B hay uy quyén cho ba B thay 6ng S ky hop dong mua ban nha. Trong hop dong
cling ghi rd bén ban nha 1a ba B va ong S. Phia ong P va ba Hai Y ciing da biét tinh
trang phap 1y ctia can nha 1a tai san chung ctia ba B va ong S. Nhu vay, cin cit Diéu
122, biéu 128 Bo luat Dan su nam 2005 thi viéc ky hop dong mua ban nha néu
trén bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két. Cap so tham da nhan dinh Hop dong mua
ban nha ngay 04/02/2015 bi vo hiéu do 16i ctia ca hai bén nén cac bén chi phai tra
cho nhau nhimg gi d3 nhan ma khong bén nao phai bdi thuong cho bén nao 1a 6
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cin cir dung phap luat. Nhung lai khong tuyén bd hop dong mua ban nha ngay
04/02/2015 bi v6 hiéu 1a thiéu s6t nén can phai stra an so thim vé phan nay.

[4]. Xét, viéc ba Hai Y khang cdo cho rang ba khong c6 yéu cau doc lap ma
chicoy klen clng véi y kién ctia nguoi lién quan la 6ng B nhung Toa cap so tham
lai cho rang ba Hai Y ¢6 yéu cau ddc 1ap va bude ba phai chiu an phi dan su so
tham la khong dung. Thay, yéu cau khang cao nay ctia ba Hai Y 1a c6 can cir, do d6
can phai sta 4n so tham vé phan an phi cho phu hop cu thé ong P phai chiu
122.357.266 ddng tién an phi so thim ddi voi yéu cau budc ba B phai tra sb tién
coc Va tién phat coc 1a 14.357.266.000 dong khong duoc chap nhén, nhung do 6ng
P 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh ctia phap lut.

[5]. Xét, viéc bi don ba Phi Y va nhiing nguoi c6 quyén va nghia vu lién
quan 1a 6ng D ba Hai Y khang céo dé nghi hily 4n so tham do vi pham nghiém
trong thu tyc to tung khi khong dwa ong D vao tham gia t6 tung voi cach 1a
ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan.

Can cir vao Hop dong mua ban nha ngay 04/02/2015 céc bén chi thoa
thuan: “ ... Bén B dua tién ra dong thué sir dung dat va truée ba thay cho bén A..”
va Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va ta1 san trén dat ky
ngdy 08/02/2015 cac bén chi thoa thuan; “ ... Bén mua sé tién hanh déng thué
trude ba va thué chuyén quyén sir dung dd't ma ben ban con no nha nuoc...”

Thay, sau khi ky hop dong bén ban da giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, ban chinh thong bao ndp tién sir dung dat ghi no va thong béao
nop thué trude ba ma bén ban con no. Trong ca hai hgp dong néu trén khong co
thoa thuan nao thé hién bén ban dong y cho bén mua ky hop dong dich vu véi 6ng
D va vg 6ng D. Trong qué trinh giai quyét tai cip so tham ba Phi Y xac nhan ba
va 6ng D da thanh 1y hop dong dich vu khong c6 tranh chép gi. Toa cap so thim
da khong dua 6ng Phan Cong D vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén
va nghia vu lién quan 13 ¢6 can ctr ding phép luat. Tai Toa ong P cho rang thuc té
ong D moéi 1a ngudi bo tién ra thué 6ng D 1am thu tuc suu tra thué. Xét thiy, néu
thuc té ding nhu vay thi 6ng D ba Y 6ng D néu co tranh chap vé giao dich nay
cac bén co quyén khai kién bang mot vu kién khac bai viéc giao dich nay khong
lién quan dén ong S va ba B. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan
yéu cau khang cdo nay.

[6]. Xét, yéu cau khang céo ctia ba B khong dong ¥ tra cho ong P s tién
25.584.600 dong 1a khong c6 can ct, vi nhu di phan tich ¢ trén hop dong mua
ban nha ky ngay 04/02/2015 bi vo hiéu va 15i do ca hai bén nén cac bén chi phai
tra cho nhau nhimg gi da nhan. Tai phién toa ba B yéu cau toa an tién hanh phan
chia, tach thira cho ba 50% nha dat néu trén dé ba B tiép tuc chuyén nhuong, sang
tén phan nha dat nay cho ba Phi Y. Thiy yéu cau nay ctia ba B vuot qua pham vi
xét xir phiic thAm vu 4n néu trén nén Toa khong xét.
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[7]. T nhimg cin ct va phan tich néu trén Hoi dong xét xir phiic tham xét
thiy Béan an so tham cua Toa 4n nhan dan quan G 1a c6 can clr ding phap luét
mic du c6 mot s6 mot sd thiéu sot nhung khong nghiém trong c6 thé khic phuc
dugc. Do d6, khong chap nhan cac yéu cau khang céo hiy an so thAm ma chi
can stra 4n so tham ddi véi yéu cau khang cdo cua ba Hai Y vé phéan an phi cho
phu hop.

[8] .Vé an phi dan sy phuc thim:

Do stra an so thAm nén cac dwong sy khang cao khong phai chiu an phi dan
su phuc thim theo quy dinh ctia phap luit.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ci diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 148, khoan 1 Piéu 227, khoan 1
Diéu 228, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cu bicu 2, bicu 4 Luat Nguoi cao tudi;

Cian ct diém d Diéu 12; Didu 14; khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhén yéu cau khang céo cta bi don ba Tran Thi Phi Y va
nhirg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Khic D, ba Cao Thi
Kim B.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cua ngudi lién quan ba Pham
Thi Hai Y.
3. Stra mot phan ban 4n so tham.

3.1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Bui Khic S.

Huy hop dong mua ban - chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
khac gin lién v6i dat ky ngay 08/02/2015 giira bén ban 1a 6ng Bui Khic S, ba
Cao Thi Kim B v&i bén mua 12 ba Tran Thi Phi Y ddi v6i nha dét toa lac tai dia
chi s6 67/1A duong Lé Puc T, Phuong M, quan G, Thanh phd H.

Ba Tran Thi Phi Y bi mat sb tién dit coc da giao cho 6ng S la
1.250.000.000 dong.

3.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi PhiY vé viéc budc
ong S, ba B tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién v6i dat ky ngay 08/02/2015 giita bén ban 1a 6ng Bui Khic
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S, ba Cao Thi Kim B v6i bén mua 1a ba Tran Thi Phi Y doi v6i nha dat toa lac
tai dia chi s06 67/1A duong Lé DBuc T, Phuong M, quan G, Thanh pho H.

Khong ‘chép nhén yéu péu ctia ba Tran Thi Phi Y yéu cau ba B va ong S
phai tra lai tién dat coc va tién phat coc mua ban nha va dat 1a 16.353.070.400
dong.

o Ghi nhan su tu nguyén cﬁa‘bé Cao Thi Kim B tra cho ba Tran Thi Phi Y
s0 tien dat coc 1a 1.250.000.000 dong.
~ 3.3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong Pham Khic D yéu cau ba
B boi1 thuong tién dat coc gap doi la 14.357.266.000 dong.

Tuyén b6 Hop dong mua ban nha xuong ky ngay 04/02/2015 giira ba Cao

Thi Kim B véi 6ng Pham Khac D va ba Pham Thi Hai Y vo hiéu.
~ Ba B phai trd cho ong D va ba Hai Y 0 tién dat coc 1a 1.500.000.000
dong.

Ba B phai tra cho 6ng D sb tién thué trudc ba 14 25.584.600 dong.

Ong S phai tra cho ong P s6 tién thué trudc ba 1a 25.584.600 dong.

Budc 6ng D phai tra lai cho ong S, ba B ban chinh Giéy ching nhan
quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD
257500, s6 vao sO cap gidy ching nhan: CH 00559 do Uy ban nhan dan quan G,
Thanh phd H cip ngay 15/3/2011; Thong béo tién st dung dat ghi no (1 1/03372-
18/03/2011) va thong bao nop 1€ phi trude ba nha, dat (11/03372-18/03/2011) so
00000375 ngay 26/5/2014, Bién lai thu 1¢ phi trudc ba ngay sau khi an c¢6 hiéu
luc phap luét, trong han 01 thang néu 6ng D khong giao tra cho 6ng S, ba B thi

ong S, ba B dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén yéu cau cdp lai ban
chinh céc gidy to nha va dit noi trén.

Ké tir khi nguoi co quyén thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh 4n chua tra so tlen néu trén thi hang thang ngu’(n phai thi
hanh an con phai tra lai d6i véi 86 ‘tlen chim tra tuong tmg voi thot gian chdm
tra, 1ai suat phg’lt sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 357
va khoan 2 DBiéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

3.4. Huy Quyét dinh ap dung Bién phap khan cip tam thoi sb 17/QD-
BPKCTT ngay 24 thang 9 nim 2019. Ong Pham Khic B duoc nhén lai sé tién
300.000.000 ddng tai tai khoan s6 224009789611 tai Ngan hang Thuong mai Co
phan Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh 9 ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

3.5. V& an phi dén sy so thim:

Ong S phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 1.279.230 dong. Do ong S di trén
60 tudi nén duge mién ndp tién an phi theo quy dinh cta phap luat. Hoan tién tam
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ndp an phi cho ong S 13 24.750.000 (hai muoi bdn triéu, bay trim nim muoi nghin)
ddng theo Bién lai s6 AA/2016/0017956 ngay 06/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan G.

Ba Tran Thi Phi Y phai chju 4n phi dan su so tham 1a 124.353.070 ddng.
Do ba Phi Y di trén 60 tudi nén duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh ctia phép
luat.

Ba Cao Thi Kim B phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 87.511.692 (tam
muoi bay triéu, nim trim mudi mot nghin, sau trim chin muoi hai) dong.

Ong Pham Khic D phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau doc
1ap khong duoc chap nhan 13 122.357.266 dong, do ong P da trén 60 tudi nén
duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& an phi dan sy phtc tham:

Ba Tran Thi Phi Y va 6ng Pham Khic D, ba Pham Thi Hai Y, ba Cao Thj
Kim B khéng phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh ctia phap lut.

Hoan lai ba Pham Thi Hai Y 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam ¢mg an
phi phtic thim theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0026422 ngay
23 thang 6 nam 2020 cua Chi cuyc thi hanh &n dan su quéan G.

Truong hop ban 4n, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cAu thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n déan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014), thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
(stra d6i, bo sung nim 2014).

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU

- TAND Cap cao ta1 TPH; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TPH;

- VKSND TPH;

- TAND quan G;

- Chi cuc THADS quéan G ;
- Cac duong su;

- Luu.
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