TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh Phlc

Ban 4n s6: 51/2023/DS-PT
Ngay 20 - 6 - 2023
“VINV tranh chdp quyén sir dung g?dt va
yéu cau di doi tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phén Hopi déng xét xir Pc thiam g5m co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Huy Can va ba Lé Thi Bich Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phdc.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Vinh Pc: Ba Ha Thi Loan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh Pc xét
xtr cong khai vu an dan sy phlc tham thu 1y s6 84/2022/TLPT-DS ngay 07 thang
11 nam 2022.

Do Ban an dan sy so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Phlc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlic tham s6 04/2023/QD-PT ngay
07 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran L, sinh nim 1945 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1950; dia chi cu tri: T6 dan phé D, thi trAn H, huyén B, tinh Vinh Phc.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Piang Pic A, sinh nim
1983; dia chi cu tra: Thon T, x@ D, huyén V, tinh Vinh Phic la nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 29/5/2023), (c6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1962 va ba Tran Thi P, sinh nim
1964 dia chi cu tra: To dan phd D, thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phc.

NQuoi dai dién theo hop phdp ciia bi don: Ba Ngb Thi Hong Q, sinh nim
1971; dia chi cu tra: T6 dan phd L, thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phiic 1 nguoi
dai dién theo iy quyén (Vin ban ty quyén ngay 28 thang 4 nam 2022), (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong DS Vin H —
Luat su Cong ty Luat TNHH D thudc Poan luat su thanh pho Ha Noi; dia chi:
110-D7 ngo 84, pho 8-3 phuong Q, quan H, thanh pho Ha Noi, (c6 mat).



3. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Ngo Thi Hong Q, sinh nim
1971; dia chi cu tra: T6 dan pho L, thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phuc, (co
mat).

4. Nguoi khang cao: Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 22110/2021; don bé sung yéu cau khoi kién
ngay 12/11/2021 va cdc 1oi khai tiép theo nguyén don va nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Gia dinh ong Tran L va ba Nguyén Thi N c6 01 thira dat & to dan phd D,
thi trin H, huyén B, tinh Vinh Phuc. Nguén géc thira dat 1a do ong cha dé lai,
gia dinh 6ng L, ba N di sinh séng va str dung on dinh tir ndm 1977 dén nay,
khong c6 tranh chap véi ai, bo ké gach do ong L, ba N xay vao khoang nim
2000 dé chdng sat 10, dién tich ngoai bd ké 1a 303,2m? dat néng nghiép cua éng
L, ba N.

Theo ban d6 299 va dién tich dat ké khai ndp thué hang nam trong S6 thué
ciia dia phuong 13 thira dat s6 312, t& ban d6 299, s6 07, tong dién tich 1a
1.111m?,

Nam 2008, khi do dac ban d0 dia chinh, thira dat cua gia dinh 6ng L, ba
N duoc do thanh 03 thira, véi téng dién tich dat gﬁn 1.300m?, gém: thtra s6 402,
thira s6 426 va mot phan thira s6 406, to ban do s6 66. Dién tich nay hién nay
chua duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSDD), ly
do chwa duoc cadp GCNQSDD 1a do 6ng L, ba N chua lam thu tuc ké khai xin
cdp GCNQSDD, thué dat hang nim do ong ba L, N déng, cu thé 1a dong thué
dién tich dat bao nhiéu thi khong nam dugc (vi trong phiéu thu khong ghi).
Nguyén don khang dinh céc tai liéu chimg cr dé chimg minh cho yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, nguyén don da ndp tai Toa an, ngoai ra khong con tai liéu
nao khéc.

Pén nim 2017, gia dinh 6ng C, ba P d3 ngang nhién chit ciy ma gia dinh
ong L, ba N di trong hon 20 nam, d6 dat, xép gach, ngan cach nham chiém dung
khoang 300m’ thudc thira dat sb 426 va mot phan thira dét s6 406, to ban do 66.

Tai don khai kién ong L, ba N dé nghi Toa 4n cong nhan gia dinh 6ng L,
ba N 1a chu str dung hop phép véi 1.280,8m? dat thudc thira sb 402, thira sb 426
va mot phén thira sb 406, to ban dd sb 66, tai to dan phé D, thi tran H, huyén B,
tinh Vinh Phdc; budc ong C, ba P tra lai cho gia dinh 6ng L, ba N 298,4m’ dat
thudc thira s6 426 va mot phan thia sd 406, to ban d6 sd 66 va budc ong C, ba P
phai di doi gach va céc tai san trén dat dé tra dat cho gia dinh 6ng L, ba N.

Tai phién hoa giai va phién toa so tham ngiy 24 thang 8 nim 2022
nguyén don dé nghi Toa an cong nhan nguyén don 1a chi sir dung hop phap véi



1.269m? dat thudc thira sb 402, thira sb 426 va mot phan thua sé 406, to ban dd
sb 66 tai to dan phé D, thi trin H, huyén B tinh Vinh Pc; budc 6ng C, ba P tra
lai cho gia dinh 6ng L, ba N 303,2m? dét thudc thira sb 426 va mot phan thia sd
406, t& ban d6 sd 66 (Theo ban dd6 VN 2000) va budc 6ng C, ba P phai di doi
gach va cac tai san trén dat dé tra dat cho gia dinh ong L, ba N.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia bi don trinh bay: Nam 1989 gia dinh
6ng C, ba P duoc Uy ban nhan dan x4 Tam Canh giao dat c6 thu tién st dung
dat thé hién tai phiéu thu ngay 16 thang 9 nim 1989. Theo danh sach cap dét tho
cu 1989 ciia Uy ban nhan dan xa Tam Canh thi dién tich gia dinh 6ng C, ba P
duoc cip 1a 120m? nhung thyc té thi khi giao dit cho dén nay gia dinh 6ng C san
dat, 46 dat va su dung toan bg thira dat theo sb liéu khi do dac thuc té ngay 06
thang 4 nam 2022 14 255,7m°. Gia dinh ong C, ba P sir dung dat 6n dinh tir khi
dugc giao dat dén nam 2020 thi khong c6 tranh chap véi ai. Phan tiép giap gitra
dat nha 6ng C véi dat nha 6ng L c6 tuong xay ngin cach giira hai nha, tudng do
gia dinh ong L xay tir 1au (Ong C, ba P khong biét gia dinh 6ng L xay tir thoi
gian nao). Trudc day 16i di vao dat nha ong C, ba P ¢o 16i cong di tiép giap véi
dat nha 6ng L, ba H nén 6ng C, ba P c6 di vao trong cdy, trong rau trén phan dat
dugc cip nhung sau ndy gia dinh 6ng L 1am cong khong cho di vao nita thi gia
dinh ong C, ba P khong di vao dugc phan dat ciia minh nén hién dat chi c6 vai
cdy nhu xoai, du da. Nam 2014 do khong c6 nhu cau str dung dat nén éng C, ba
P da viét gidy chuyén nhuong toan bo thira dat cho ba Ngo Thi Hong Q, hai bén
d3 thanh toan tién cho nhau va viét gidy bién nhan tién mit ban dat thd cu nhung
chua lam thu tuc chuyén nhuong va ding ky tai co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh ctia phap lut. Sau khi hai bén thoa thuin mua ban dat do
chua c6 16i di vao nén gia dinh 6ng C, ba P van quan 1y str dung dat, chua nho dia
phuong dén giao dat, caim mébc giéi. Hién nay dién tich dét ctia ong C, ba P van
chua duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat va toan bo dién tich dat van
dung tén ong C, ba P. Nay 6ng L, ba N khoi kién dé nghi Toa an cong nhan
nguyén don 1a chu sir dung hop phép véi 1.269m? dat thudc thira s6 402, thira sb
426 va mot phan thira s6 406, to ban dd sb 66 tai to dan phé B, thi tran H, huyén
B tinh Vinh Phlc; budc ong C, ba P tra lai cho gia dinh ong L, ba N 303,2m? dét
thudc thtra s6 426 va mot phan thira s6 406, to ban dd s6 66 (Theo ban dd VN
2000) va budc 6ng C, ba P phai di doi gach va céc tai san trén dat dé tra dat cho
gia dinh 6ng L, ba N 1a khong c6 cin cit nén dé& nghi Toa 4n giai quyét khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia lién quan ba Ngo Thi Hong Q trinh bay: Ngay
03 thang 6 nam 2014, ba v4i vo chong éng Nguyén Van C, ba Tran Thi P ¢6
thoa thudn mua ban chuyén nhuong quyén sir dung 298,5m? & t6 dan phd D, thi
tran H, huyén B, hai bén méi viét gidy bién nhan tién mat ban dét tho cu, thanh
toan tién nhung chwa lam thu tuc chuyén nhuong va dang ky tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cta phéap lut. Sau khi hai bén thoa thuan mua ban dat do
chwa 1am duong nén dét chua c6 161 di vao nén ba van chua xiy dung tai san gi trén



dat va do dit ctia gia dinh nha 6ng C & canh d6 nén dng C van quan 1y gilp ba.
Hién nay dién tich dat ctua 6ng C, ba P van chua duoc cdp GCNQSDP va toan
bd dién tich dat van dung tén ong C, ba P.

Phan dat ba mua ctia 6ng Nguyén Vian C va ba Tran Thi P ¢6 mot phan
tiép giap v6i dat cua gia dinh ong L, ba N, phan dat tiép giap gitta hai gia dinh
d3 c6 tuong ngin cach tir trude khi ba mua dat, theo ba duoc biét thi tudng ngin
cach giira dat cua gia dinh 6ng L va phan dat du’ng tén ong C, ba P la do gia dinh
6ng L xay dung, x4y thoi gian nao ba khong biét. Do dét cua gia dinh ong C ba
P chua c6 GCNQSDD nén hai bén chua lam thu tuc chuyén nhugng quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat. Theo ba nguyén don khoi kién yeu cau
ong C, ba P tra lai 303,2m dat, thuoc thira sb 426 va mot phan thira dat sd 4006,
td ban dd s6 66, to dan phd D, thi trin H, huyén B (Theo VN 2000) va céng nhan
quyén st dung hop phap dbi véi 1,269m? dét thude thira sb 402, 426 va mot phan
thira dat s6 406, to ban dd s 66 ¢ t6 dan phd D, thi tran H, huyén B 1a khéng c6
cin cr vi dat 1a cua ong C, ba P va 6ng C, ba P di str dung 6n dinh tir khi duoc
cap dat vao nam 1989 cho dén nay. Ba dé nghi Toa an giai quyét khong chip
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pi voi viée chuyén nhuong dat
giita ba voi ong C, ba P ba khong dé nghi Toa an xem xét.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 17/2022/DS-ST ngay
20 thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén B di quyét dinh:

Can cu vao cac diéu 166, 175, 176 cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu 203
Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 228
cia B luat TS tung dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau
cong nhan nguyén don 1a chu st dung hop phap 1.269m? dét thudc thira sb 402,
thira dat s6 426 va mot phan thira sb 406, to ban do sd 66 tai t6 dan phd D, thi
tran H, huyén B, tinh Vinh Phlc (Theo ban d¢6 VN 2000); budc 6ng C, ba P tra
lai cho gia dinh nguyén don 303,2m” dét thudc thira s6 426 va mot phan thira dat
s6 406, to ban d6 s6 66 (Theo ban d6 VN 2000) va budc éng C, ba P phai di doi
gach va céc tai san trén dat dé tra dat cho gia dinh nguyén don.

Ngoai ra ban an con tuyén &n phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 18/10/2022 ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don khang céo dé nghi Toa an cip phlc thim hiy ban an so tham.

Ngay 21/10/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc
khang nghi de nghi huy ban an so tham do quyét dinh cta ban 4n so tham giai
quyét yéu cau cua nguyen dO'n khong dugc thy 1y va giai quyet yeu cau khoi
kién khong dtng tham quyén 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua
duong su trong vu an.



Tai phién toa phic thim:

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don sira d6i ndi dung khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét sira ban an so tham theo hudng chap nhan don
khéi kién cta nguyén don, budc bi don tra lai nguyén don 303,2m? dat, di doi
toan bo tai san tra lai dat cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic phat biéu quan diém khang
dinh trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa Pc thAm Tham phan,
Thu ky Toa an va Hoi déng xét xur da thuc hién dﬁy du trinh tu, thu tuc to tung theo
quy dinh; cac du’O‘ng sy déu chép hanh dang quy dinh cua phap luat. Kiém sat vién
dé nghl Hoi dong x€t XU chap nhan toan b ndi dung khéng ngh1 ap dung khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan sy hily ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t& tung: Pon khang céo cua nguoi dai dién hop phéap cua
nguyén don va Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phuc lam trong han, theo dung quy dinh ctia phap luat dugc xem xét
theo thu tuc phlc tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach tham gia t6 tung:

Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an cong nhan nguyén don 1a chi sir
dung hop phap dién tich 1.269m’ thudc thira 402, thira 426 va mot phan thua
406; budc bi don tra nguyén don 303,2m? dat thudc thira 426 va mot phan thia
406, to ban d0 sd 66 tai t6 dan phd D, thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phic dong
thoi bude bi don di doi gach va céc tai san trén dat dé tra lai dat cho nguyén don
nén Toa an cdp so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén su
dung dat va yéu cau di doi tai san” 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham
xac dinh Uy ban nhan dén thi trin H tham gia vu an voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung. Vi Uy ban nhan dan thi tran H 12
co quan hanh chinh cip x3 c6 trach nhiém quan 1y nha nude vé linh vyuc dat dai
tai dia phuong theo thim quyén, tranh chip gitta cic duong sy khéng lién quan
dén quyén lgi, nghia vu cua ij ban nhan dan thi trin H theo quy dinh tai biéu
68 Bo luat T6 tung dan sy. Tuy nhién, sai sot nay khong lam anh huéng dén ban
chat vu an ciing nhu quyén, nghia vu cta cac duong su. Toa 4n cap phlc thim
x4c dinh Uy ban nhan dan thi trin H khong phai 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu 4n nén khoéng triéu tap tham gia t6 tung. Yéu ciu cip so thim
rut kinh nghi€ém trong viéc xac dinh tu cach cua duong su dé tranh 13p lai sai sot
nay trong cac vu an khac.

[3] Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat tinh Vinh Phlc vé viéc
giai quyét yéu cau cia nguyén don khong duge thy 1y, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai don khéi kién ngay 22/10/2021 nguyén don khoi kién bi don véi 03
yéu cau, gom:



(1) Cong nhén nguyén don 1a chu sir dung hop phap dién tich 1.280,8m?
thudc thira 402, thira 426 va mot phan thira 406, t& ban dd sd 66 tai to dan phd
P, thi trdn H, huyén B, tinh Vinh Ph(c;

(2) Budc bi don tra lai cho nguyén don 298,4m? dit thudc thira 426 va mot
phﬁn thira 406, to ban d6 sb 66 tai to dan phé D, thi trin H, huyén B, tinh Vinh
Phuc;

(3) Budc bi don phai di doi gach va cac tai san trén dat dé tra lai dat cho
nguyén don.

Tuy nhién, tai Théng bao vé viéc thu 1y vu an sb 90/TB-TLVA ngay
22/11/2021 cta Tda an cap so tham chi néu nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét c6 02 yéu cau, gdm yéu cau (1) va (2) néu trén, thiéu yéu cau thtr (3) cua
nguyén don va xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chip quyén sir dung dat” 1a
thiéu sét, do thong bao chua hét yéu cau khoi kién cta nguyén don. Mac du co
thiéu sot trén nhung qua trinh giai quyét vu an, bi don da duoc tiép can toan bo
don khoi kién, cac duong sy duoc trinh bay quan diém, duoc lam viée va dugce
hoa giai voi ca 03 yéu cau khai kién ciia nguyén don. Do dé, khi xét xir Toa an
cap so tham d3 x4c dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chip quyén sir dung dat
va yéu ciu thdo d& tai san” va xem xét ca 03 yéu cau nén thiéu sot tai Thong bao
thu Iy vu 4n cua Tda an cép so tham khong 1am anh hu’O’ng dén ban chat vu an
cling nhu quyén, nghia vu cia cac duong su. Yéu cau Toa an cip so tham rut
kinh nghiém.

[4] Xét yéu cau khoi kién, ndi dung khang céo ctia nguyén don:

Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an cong nhan 1a chi sir dung hop phap
d6i v6i 03 thira dat theo ban dd VN 2000 dugc do v& nim 2008, gdm: thira 402,
thira 426 va mot phan thira 406, t& ban do 66, c6 tong dién tich 1.269m?’ tai td dan
phé B, thi trdn H, huyén B; budc bi don thao d toan b tai san va tra lai 303,2m’
thudc thira dat s6 426 va mot phan thira 406, to ban do 66, véi 1y do: Ngudn gdc
thira dét cta gia dinh nguyén don 1a ctia ong cha dé lai, gia dinh nguyén don da sur
dung 6n dinh tir nam 1977 cho dén nay. Can clr vao ban d6 299 dugc lap nim
1987 thi thira dt cua gia dinh nguyén don 1a thira dat 312, t& ban d6 7, dién tich
1.111m?% theo ban d6 VN 2000 1a 03 thira nhu néu trén, Hoi dong xét xur thdy
rang;

Can ct hd so quan 1y dat dai va chinh quyén dia phuong cung cép:

Tai ban d6 299 duoc can vé ngay 05/11/1987, kiém tra ngay 10/11/1987:
Dién tich dat dang tranh chép thudc 02 thira, gém: thira 312, dién tich 1.111m?
(ky hiéu ODT: & d6 thi) va thtra 331, dién tich 979m® (ky hiéu BCS: dat bang
chua sir dung). Pia phuong khong luu gilt duge s6 muc ké thé hién nguoi sir
dung dat ddi v6i 02 thira dat néu trén.

Tai SO “Danh sach cap dat thd cu 1989 xa Tam Canh” cia UBND xa Tam
Canh cdp do UBND huyén Tam Dao ty quyén giao dat, chu truong dugc thuc



hién theo Quyét dinh s6 19/Qb cua UBND tinh Vinh Pc, thé hién: c6 174 nguoi
duoc cép dat va phai nop 1€ phi, trong do tai s6 thir ty 105, thé hién nguoi dugc
cap dat 1a ong Nguyén Vin C, duogc céap thira 24, co phia Pong va Tay déu dai
10m, phia Nam va Bic déu dai 12m, dién tich duoc giao 120m?, tai khu vuc Sen
ghép, 18 phi thu 60.000 dong.

Tai Phiéu thu s6 112 ngay 16/3/1989, UBND xi Tam Canh di thu cua
ong Nguyén Vin C 60.000 dong 1& phi dét tho cu 1989.

Tai bang “Tong hop giao dat thd cu theo quy hoach duoc duyét nim
1989” ctia xa Tam Canh, thé hién: S6 thi tu 05, thong tin “Nguyén Vin C, dién
tich giao 120m?, s6 tién di nop 60.000 ddng; don gia 500 ddng/m?, giao vao loai
dat chuyén ding”.

Tai Sb tay cua can bo tién nhiém luu gitr tai dia Q thé hién viéc giao dat
cho 6ng C tai thuc dia c6 thuc hién ké v& bang tay thé hién: Dién tich giao cho
6ng C st dung dién tich 154m? (dai 14m, rong 11m). Dja Q xac dinh vé viéc co
su chénh léch giira dién tich giao theo Danh sach giao dat v&i SO tay theo s6
thue dia cua can bo tién nhiém (ting 43m? trong d6 chiéu dai ting 02m, chiéu
rong ting 01m) 1a do can bo tién nhiém dé lai va thuc té khi tién hanh giao tai
thuc dia.

Tai S6 b6 thué nha dat tai khu D cia UBND thi tran H cic nam 2003,
2004, 2006 thi thira dt cua gia dinh 6ng Tran L, ba Nguyén Thi N sir dung c6
dién tich 760m® (trong d6 c6 200m’ dat &, con lai 1a dét trong cdy lau nim);
nguodn gbc dat do 6ng cha dé lai.

Tai Ban d6 VN2000, dugc do v& ndm 2008 va theo S6 muc ké dat dai tam
duoc 1ap nam 2009 theo Thong tu 08/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 cua Bo
Tai nguyén va Mdi truong vé viéc hudng dan 1ap chinh 1y, quan Iy hd so dia
chinh, thé hién: Thira 402, dién tich st dung 973,1m?, loai dit ODT (dat ¢ do thi),
tén ngudi st dung, quan 1y 1a ho ong ba Tran L, Nguyén Thi N; thira 426, dién
tich 148m?, loai dat ODT, tén ngudi st dung, quan 1y 13 ho 6ng ba Nguyén Vin
C, Tran Thi P; thira 406, dién tich 257,9m?, loai dit LNK (LAu nam khac), tén
nguoi sir dung, quan 1y 1a UBND thi tran.

Tai Bién ban xac dinh ranh gioi, méc gidi thura dat theo hién trang su dung
duogc 1ap ngay 03/5/2008, véi thanh phan gdm Céan bo do dac, chinh quyén so tai
(UBND thi tran H, Truéng khu) va chu sir dung dat cing cac ho tiép giap tién
hanh khao sat xac dinh ranh gidi thira dét & thuc dia, thé hién: thira dit ong Tran
L, ba Nguyén Thi N dang quan 1y st dung la thira 402, di¢n tich 973,1m2; thira
d4t 6ng Nguyén Vin C dang quan 1y str dung 1a thira 426, dién tich 148m®.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/4/2022 ctiia Toa an nhan
dan huyén B, thé hién: Hién trang thira dat nguyén don dang st dung c6 dién
tich 965,8m? (giam 7,3m” so véi Bién ban xac dinh ranh giéi mbc gidi va Ban
d6 VN2000 nam 2008 1a do sai s6 do dac), phan dién tich dat nguyén don khai
kién doi bi don c6 dién tich 1a 303,2m® Hién trang ranh gidi st dung dat giita



nguyén don voi bi don duge xac dinh bang cong trinh va tuong bao loan do gia
dinh nguyén don xay dung nam 2010.

Nhu vay, can clr vao ho so quan ly dét dai, can ¢t vao thuc té sir dung dat
va céc tai lidu, ching ¢t do cac duong sy cung cip, khong co cin ctr dé xac dinh
dién tich dét tranh chip 303,2m? gia dinh 6ng C, ba P dang sir dung 13 cua gia
dinh ong L, ba N. Do d6, Toa an cip so thim khéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra nguyén don 303,2m?* dat va di doi tai san
trén dat dé tra lai dat cho nguyén don 14 c¢6 can cir nén khang cao ctia nguyén don
khong dugc chip nhan.

[5] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat tinh Vinh Phic
vé viéc Toa an thu 1y yéu cau khoi kién dé nghi Toa an cong nhan nguyén don 13
chi str dung hop phap 1.269m’ dat thudc thira 402, thira 426 va mot phan thia
406, to ban do 66 tai to dan phd D, thi tran H, huyén B 1a khong ding tham quyén
ctiia Toa an va viéc Toa an quyét dinh khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan nguyén don 13 chi st dung hop phap quyén s
dung dat néu trén lam anh hudng dén quyén loi ciia nguyén don, giy khé khin
cho viéc yéu cau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi voi dién tich khong
c6 tranh chap ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

Theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 3 Luat Pat dai quy dinh: Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat 1a viéc Nha nudc trao quyén sir dung dat cho ngudi dang
str dung dat 6n dinh ma khong c6 ngudn goc dugc Nha nude giao dat, cho thué
dat thong qua viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,...

Piéu 105 Luat Pat dai quy dinh vé tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat thudc tham quyén cia UBND cép tinh, UBND cap huyén.

Viéc cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai Luat Dat dai néu trén
cho ngudi st dung dat 1a trong truong hop dat khong co tranh chap, nhung trong
vu an nay do nguyén don cho rang bi don dang st dung mot phan dién tich 1a
303,2m’ (phén dién tich dat tranh chap) trong tong dién tich 1.269m” clia nguyén
don, do d6 dé thuc hién yéu cau khoi kién budc bi don tra lai phan dién tich
303,2m? thi nguyén don dé nghi Toa 4n cong nhén 1a chi st dung hop phap dé
thuc hién viéc budc bi don tra lai dién tich dat néu trén (dé nghi nguyén don la
chu str dung hop phap 1a co s& dé lam can ¢ khdi kién budc bi don tra dat). Do
d6, Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét dé xac dinh nguyén don c6 quyén sir
dung hop phap d6i voi dién tich néu trén khong dé tir 46 c6 co sd chap nhan hay
khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dat
cho nguyén don 1a diing thAm quyén. Nhung cin ctr vao hd so quan 1y dat dai tai
dia phuong, vao su thira nhan cia cac duong su, ciing nhu thuc té sir dung dét cua
nguyén don thi nguyén don da str dung 6n dinh, 1au dai, khong cé tranh chip dién
tich quyén st dung dit duoc do dac theo ban dd VN 2000 1a 973,1m? theo két
qua xem xét tham dinh tai chd cia Toa an 1a 965,8m® trong tong dién tich
1.269m* ma nguyén don dé nghi. Do d6, Toa an cdp so thim quyét dinh khong



chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc nguyén don 1a cha st dung
hop phap 1.269m’ trong d6 c6 dién tich dat khong co tranh chap va dang thudc
quyén quan 1y, st dung ctia nguyén don 13 anh huéng dén quyen va loi ich hop
phap ciia nguyén don. Vi vy, noi dung khang nghi cia Vién kiém sat 1a c6 can
ctr, Ho1 dong xét xir s€ stra mot phan ban an so tham vé cach tuyén ma khong can
phai hity ban 4n so tham dé xét xir lai nhu dé nghi ctia Vién kiém sat.

Déi v6i phan dién t1ch nguyén don dang sir dung on dinh, khong c6 tranh
chap, nguyén don co quyén lién hé voi co quan co tharn quyén dé thuc hién
quyén, nghia vu cta ngudi sir dung dat (cong nhan quyén st dung dat) theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong dugc
Toa an chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi tham dinh va dinh
gia tai san vdi so tién 1a 5.700.000 dong. Nguyén don da ndp du so tién chi phi
tham dinh va dinh gia tai san.

[7] Vé an phi dan su so tham va phic tham: Do nguyén don 1a ngudi cao
tu6i nén dugce mién 4n phi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat T tung dan su; cac
diéu 166, 175 va 176 cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu 203 Luat Dét dai; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Stra Ban an dan sy so thim sé 17/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Phc.

Khong chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Tran L, ba
Nguyén Thi N vé viéc budc ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi P phai di doi gach
va cdc tai san trén dt dé tra cho ong Tran L, ba Nguyén Thi N dién tich 303,2m?
dat, thudc thira s6 426 va mot phan thira dat s6 406, t& ban do sé 66 (theo ban dd
VN 2000) tai t6 dan phd D, thi trin H, huyén B, tinh Vinh Phc.

D01 v6i dién tich dat nguyen don 6 ong Tran L, ba Nguyén Thi N dang su
dung 6n dinh, khong c6 tranh chip, c6 quyén L hé véi co quan co tham quyén dé
thuc hién quyén, nghia vu ctia ngudi sir dung dat (cong nhan quyén sir dung dat)
theo quy dinh cua phép luét.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran L, ba Nguyén Thi N phai chiu toan bo chi
phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san véi sb tién 1a 5.700.000 dong
(Nam triéu bay trim nghin dong); x4 nhan 6ng Tran L, ba Nguyén Thi N di ndp
du.

3. V& an phi: Nguyén don 6ng Tran L va ba Nguyén Thi N dugc mién an
phi dan sy so tham va phic tham.



Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc; A o - .n >
_ Toa én nhan dan huyén B; Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién ki€m sat nhan dan huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su; (da ky)
- Luu ho so vu an.
Nguyén Thi Thu Ha
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