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Ban s6: 09/2020/DS-ST
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Vv “Tranh chdp hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Triéu.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Tran Minh Ut.
Ong Nguyén Tan Loc.
- Thuw ky phién toa: Ong Chau Son Ca 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Phu

Tan, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Phii tan, tinh Ca Mau tham gia

phién toa: Ong Huynh Trung Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 ndm 2020, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh
Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 201/2020/TLST-DS ngay 29

thang 8 nam 2019’Vé viéc “tranh chdp hop dong vay tdi san” theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xu s0: 23/2020/QbXXST-DS, ngay 12 thang 02 nam 2020 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Dia chi: S6 XX, duong N, Phudong H, Quan K, thanh phd Ho Chi Minh.

- Pai dién theo phép luat: Ba Nguyén Puc Thach D — Chirc vu: Tong giam déc.

- Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Binh Phuong — Chuyén vién quan

1y dan su.

Pia chi: S6 X, M, phuong Y, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Theo gidy uy quyén s6 4047/GUQ-PL ngiy 10 thangl2 niam 2008 cia Tong



Giam d6c Ngan hang thuong mai c6 phﬁn,S va gidy ty quyén sb 872/2019/UQ-CNCM
ngay 02 thang 8 nam 2019 cua Giam doc Ngan hang thuong mai co phan S — Chi
nhénh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Ong Poan Minh Tr, sinh nim 1987.

2. Ba Lé Thi Hong Th, sinh nam 1984.

Cung tra tai: Ap G, xd N, huyén P, tinh Ca Mau

Ong Phuong c6 mit tai phién toa; 6ng Tr, ba Th vang mat khong rd 1y do.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién 02 thang 8 nam 2019 va trong qua trinh giai quyét vu an
dai dién ngan hang 6ng Nguyén Binh Phuong trinh bay: Ngay 04 thang 6 nim 2018
ba Lé Thi Hong Th, ong Poan Minh Tr di ky hop dong tin dung sé6 LD1813700559
vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢d phan S — Chi nhanh Ca Mau — Phong giao
dich NC véi sb tién 300.000.000 déng, thot1 han 12 thang, muc dich vay la dé sua
chita nha ¢ va mua sim vat dung gia dinh; 1ai suat thoa thuan 11,5%/nim ap dung
cho 03 thang dau; ké tir thang thir 4 trd di 141 suat cta toan bd du no vay diéu chinh
theo dinh ky 2 thang/lan, i suat diéu chinh bang 13i suat tién giri Viét Nam dong ky
han 12 thang lanh 14i cudi ky ciia Ngan hang + bién d6 4,6%/nam. Dé bao dam cho
khoan no vay, ngay 04 thang 6 nam 2018 ba Lé Thi Hong Th, 6ng Poan Minh Tr da
ky hop dong thé chap bat dong san s6 11859786.1.1 thé chap cho Ngin hang toan
bo thira dat va tai san gan lién v4i dét toa lac tai 4p GO Cong, xa Nguyén Viét Khai,
huyén Phi Tan, tinh Ca Mau, thira sO 147, thudc to ban d6 sb 242 co dién tich
171m , theo gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat véi sb
gidy CH981221 s0 vao s6 cap gidy chimg nhan CS002200 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Ca mau cap ngay 10 thang 5 nam 2017 do ba Lé Thi Hong Th va 6ng
Poan Minh Tr dimg tén. Sau khi vay ba Th va éng Tr d3 tra dugc 11 ky voi tong sd
tién 1ai phat sinh 22.027.397 dong. Thang 6 ndam 2019 khoan vay ctia 6ng Tr ba Th
d3 dén han thanh toan nhung 6ng Tr ba Th khong thanh toan cho Ngan hang. Pén
ngay 19 thang 3 ndm 2020 ong Tr, ba Th con ng Ngan hang tong cong 344.050. 802
dong, trong do tién gdc 300.000.000 ddng, tién 1ai trong han 27.695.833 ddng, tién
131 qué han 16.354.969 dong. Nay Ngan hang yéu cau ong Tr, ba Th tra cho Ngan
hang s6 tién gdc va 1ai dén ngay 19 thang 3 nim 2020 véi s6 tién 344.050.802 dong
va tién 1ai phat sinh theo hop dong da ky két giita Ngan hang véi ba Th, éng Tr cho
dén khi tra hét no. Truong hop ba Th va 6ng Tr khong thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san ma ba Th va 6ng Tr da thé chéap
dé Ngan hang thu hdi no theo quy dinh.

- P6i v6i 6ng Poan Minh Tr va ba Lé Thi Hong Th da dugc Toa an tong dat
hop 18 thong bao thy 1y vu 4n va cac van ban to tung nhung ong Tr, ba Th khong tham
gia hoa giai, xét xir va khong cung cap 10i khai cho Toa 4n.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan S (goi tat 1a Ngan
hang) yéu cau Toa an budc 6ng Doan Minh Tr va ba Lé Thi Hong Th tra no gbc, 1ai
theo hop dong cho vay di ky két. Do d6, day 1a tranh chip dan su vé viéc “Tranh
chdp hop dong vay tai san” nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua BO luét td tung dan su thudc tham quyén cua
Toa an nhan dan huy¢n Phu, Tan tinh Ca Mau. Toa an nhan dan huyén Phu Tan,
tinh Ca Mau thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung thi tuc t6 tung.

[2] V& su vang mit ctia duong su: Ong Poan Minh Tr va ba Lé Thi Hong Th
1a bi don da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mit khong vi
su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 cua Bo luit t6 tung dan sy xét xir ving mit 6ng Doan Minh Tr va ba Lé
Thi Hong Th.

[3] Xét hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san: Ngay 04 thang 6
nam 2018 giita 6ng Poan Minh Tr, ba Lé Thi Hong Th v&i Ngan hang thuong mai
co6 phan S-Chi nhanh Ca Mau-Phong giao dich NC di ky hop dong sb
L.D1813700559 vay von tai ngan hang chi tiét nhu sau: S6 tién vay 300.000.000
d6ng, thoi han vay 12 thang. Lai suat: Lai sudt thoa thudn 11,5%/nam ap dung cho
03 thang dau; ké tir thang thir 4 tré di 14i sudt cta toan bd du ng vay diéu chinh theo
dinh ky 2 thang/1an, 13i suit diéu chinh bang 13i suat tién giri Viét Nam dong ky han
12 thang lanh 14i cudi ky ctia Ngan hang + bién do 4,6%/mam. Pé bao dam cho
khoan vay thi vg chong ong Tr ba Th da ky hop ddng thé chap v6i tai san thé chap
1a toan bo thira dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai ap Go Cong, xa Nguyen
Viét Khai, huyen Phu Tan tinh Ca Mau, thua s6 147, thudc to ban do sd 242 ¢o

dién tich 171m theo gidy ching nhan quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat voi sé gidy CH981221 s6 vao so ~cap gidy chimg nhan CS002200 do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap ngay 10 thang 5 nim 2017 do ba Lé Thi
Hoéng Th va éng Poan Minh Tr dimg tén, hop dong di duoc chimng thu’c va dang ky
giao dich c6 dam bao dung theo quy dinh cua phap luat. Toa an di tong dat Thong
béo thu Iy vu 4n cho 6ng Tr va ba Th nhung 6ng Tr va ba Th khong ¢6 y kién ve
hop dong tin dung va hop dong the chap quyén sir dung dat do Ngan hang cung cip
va khong co y kién dbi v6i yéu cau cia Ngan hang. Do do, can cu theo quy dinh tai
Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy Hoi dong xét xir cong nhan hop ddng tin dung sb
LD1813700559 ngay 04 thang 6 nim 2018 va hop dong thé chip sé 11859786.1.1
ngay 04 thang 6 nam 2018 gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S, Chi nhanh Ca
Mau - Phong giao dich NC véi ba Lé Thi Hong Th va 6ng Poan Minh Tr 14 c6 that
va dung theo quy dinh cua phap luat.

[4] Xét yéu cau thanh toan ng ciia Ngan hang:

[4.1] Dbi v6i yéu cau tra ng gbc: Theo hop dong cho vay giita Ngan hang véi
ong Tr, ba Th va theo hop dong vay ngay 04 thang 6 nam 2018 thi 6ng Tr va ba Th
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d3 vay cua Ngan hang s6 tién 300.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong vay thi ba
Th va 6ng Tr da vi pham hop déng do khong tra tién vay va lai theo hop dong nén
Ngén hang yéu cau ong Tr ba Th tra tlen goc va lai theo hop dong v6i s6 tién tong
cong 344.050.802 ddng, trong d6 tién gdc 300.000.000 ddng, tién 14i trong han
27.695.833 ddng, tién 13i qua han 16.354.969 dong 14 c6 co so nén duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4.2] Déi véi yéu cau ong Tr va ba Th tra 1ai phat sinh sau ngay 19 thang 3
nam 2020 dén khi tra hét no goc: Yéu cau ndy ctia Ngan hang 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat va hop dong tin dung cac bén da ky két. Can ci vao An 1¢ s6
08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan TANDTC thong qua ngay 17 thang 10 nim
2016 va duoc cong bd theo quyét dinh sd 698/QP-CA ngay 17 thang 10 nam 2016
ciia Chanh 4n Tda 4n nhan dan téi cao thi ong Tr va ba Th co trach nhiém tra 14
phat sinh theo hop dong gitta cac bén da ky két ké tir ngay 20 thang 3 nim 2020 cho
dén khi tra hét no goc.

[5] DBoi voi yéu cau phat mai tai san thé chép dé thu hoi no: Ong Poan Minh
Tr va ba Lé Thi Hong Th da ky hop dong thé chap s6 11859786.1.1 ngay 04 thang 6
nam 2018 thé chip thira dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai ap Go Cong, xa
Nguyén Viét Khai, huyen Phu Tan tinh ca Mau, thu:a sO 147, thudc to ban dd so

242 ¢o6 dién tich 171m theo gidy ching nhan quyen so hiru nha ¢ va tai san gin
lién véi dat voi sd gidy CHI81221 s vao sO cap gidy chimg nhan CS002200 do S&
tai nguyén va moi trudng tinh Ca Mau cp ngay 10 thang 5 ndm 2017 do ba Lé Thi
Hong Th va 6ng Poan Minh Tr dung tén va hop dong thé chap dugc dang ky giao
dich c6 bao dam tai van phong dang ky quyén st dung dat huyén Phu Tan ngay 04
thang 6 nam 2018 nén hop dong thé chap giira 6ng Tr, ba Th voéi Ngan hang 1 hop
phap va phat sinh hiéu luc, cac bén c6 nghia vu thuc hién hop dong. Tai hop dong
thé chdp cic bén da thoa thudn trong truong hop ong Tr, ba Th khong tra ng thi
Ngan hang c6 quyen yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Toa an da xem
xét tham dinh dbi véi tai san thé chap Do do, truong hop 6ng Tr, ba Th khong tra
no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng theo quy
dinh tai Diéu 323 B0 luat dan sy.

[6] V& an phi: Ngin hang thuong mai ¢ phan S khong phai chiu an phi da
ndp tam tmg an phi 1a 7.784.000 dong duoc nhan lai. An phi dan su c¢6 gia ngach
budc ong Poan Minh Tr va ba Lé Thi Hong Th ¢6 nghia vu lién d6i ndp an phi dan
su so tham véi s6 tién 1a 17.202.500 dong.

Vi cac le trén,

QUYET PINH
- Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 92,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat
T tung Dan su;



- Ap dung cac Bicu 320, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466 va Dicu 468 ciia B
luat dan su; &p dung Diéu 91 va Diéu 95 luat cac td chue tin dung nam 2010.

- Ap dung Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua Ngan hang thuong mai ¢6 phan S. Budc
ba Lé Thi Hong Th va 6ng Poan Minh Tr tra cho Ngan thuong mai ¢ phan S tong
s6 tién gdc va i tinh dén ngay 19 thang 3 nim 2020 téng cong 344.050.802 dong
(ba trim bon muoi bén triéu khong trim nim muoi ngan tim trim 18 hai dong),
trong d6 tién gbc 300.000.000 ddng, tién 13i trong han 27.695.833 dong, tién 1ai qua
han 16.354.969 déng.

Ké tir ngay 20 thang 3 nam 2020 khdch hang vay con phai tiép tuc chiu khoan
tién ldi va tién ldi qud han cia sé no goc chwa thanh todn theo mirc i sudt ma cdc
bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay.
Truong hop trong hop dong cho vay cdc bén cé thoa thugn vé ldi sudt cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sudt ma khach hang vay phdai tzep tuc
thanh toan cho Ngan hang vay theo quyet dinh cia Toa dn ciing dwoc diéu chinh
cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2. Truong hop ba Lé Thi Hong Th va ong Doan Minh Tr khong tra dut ng
gbc va s 13i da vay thi Ngan thuong mai ¢ phan S c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy phat mai tai san la quyen st dung dat va tai san gan hen v6i dat theo
hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 11859786.1.1
ngay 04 thang 6 nam 2018 dé thi hanh an theo quy dinh.

3. Vé an phi:

Ngan hang thuong mai c6 phan S khong phai chiu 4n phi, Ngan hang thuong
mai c6 phan S di ndp tam Gng an phi so tién 7.784.000 dong theo bién lai thu tién
s6 0019431 ngay 29 thang 8 nam 2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu
Tan, Ngan hang thuong mai c¢6 phan S duoc nhan lai khi Ban an c6 hiéu luc phap
luat.

An phi dan sy co gia ngach budc 6ng Tr va ba Th ¢6 nghia vu lién déi ndp an
phi dan su so tham vai s tién 1a 17.202.500 dong.

Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

An xtr so tham, cac duong su c6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi
han mudi 1am ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyén khang



c40 ban 4n trong thoi han mudi ldm ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND huyén Phu Téan, tinh Ca Mau;

- Chi CucThi hanh an huyén Phua Téan, tinh Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so, van thu.

Nguyén Viét Triéu



