TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 307/2025/DS-PT
Ngay 11/11/2025
V/v “Tranh chip QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang T4n
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Huong
Ba Bang Thi Bich Van
- Thw ky phién toa: Ong Pham Nhyt Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.
- Pai dién Vién kiém sdat nhin din tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.
Trong ngay 11 thang 11 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 295/2025/TLPT-DS ngay 8
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s 19/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Kién Hai, tinh Kién Giang ( nay 1a Toa 4&n Khu vyuc 1- tinh
An Giang), bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 10/2025/QD-PT ngay 25
thang 10 nam 2025 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong V& Puc T, sinh naim 1953; dja chi cu tra: TO E, ap B, x4
L, huyén K, tinh Kién Giang. (nay Pac khu K, tinh An Giang)
Luat su Nguyén Tran Thuy Q bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng V6
Duc T.
- Bi don: Ong Truong Vin S, sinh nam 1963 va ba Lé Thi N, sinh nim
1969; dia chi cu trii: Ap I, xa H, huyén K, tinh Kién Giang. ( nay 1a Pic khu K,
tinh An Giang)

Nguoi khang cao:



1 Ong V& Biic T
2 Vién truong Vién kiém sat khu vuc 1- tinh An Giang khang nghi

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 07/03/2024 va cac loi khai va qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don éng Vé Dire T trinh bay :

Ngudn gbc dat tranh chdp 6ng T cho rang vao nim 1998 mua cta ba Nguyén
Thi B (chét) 15 cong dat ray, tiép tuc dén nim 2000 mua thém cua ba H6 Kim C 5
cong dat ray, cac phan dat déu chua duoc cip gidy chimg nhan QSD dat. Pén nim
2023 thi phat hién 6ng S xay dung bd ke, cAm try da 1an chiém dién tich dat
khoang 6.000m? dén 7.000m’. Trong qué trinh Toa 4an do dac thyc té thi phia ong S
khong tranh chap phan dét phia trén nti ma chi tranh chp phan dat dudi mé bién
c¢6 dién tich 1.205,4m? theo to trich do dia chinh sé TD 04-2025 (23-069) ngay
09/01/2025 ciia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén K. Nay ong T chi
yéu cdu ong S tra lai phan dién tich dét tranh chip 1a 1.205,4m? xin rut lai phan
yéu cau vuot qua theo don khai kién; ngoai ra khong c6 yéu cau gi thém.

2. Vé phia bi don éng Trieong Vin S va ba Lé Thi N trinh bay:

Nguodn gbc dat 1a vao nam 2018 6ng S mua cua ba Ngo Thi L phan dat dién
tich ngang giap mat 16 quanh dao khoang 75m, chiéu dai tir mat 16 xudng téi bién
v6i gia 1 ty dong. Trong qua trinh 6ng S xin cdp gidy chirg nhan QSD dét khi tién
hanh do dac thi canh giap ong T ¢6 ranh tru da nhung 6ng T khong Ky giap ranh
ma cho rang 6ng S d3 lan sang dat ong nhung cu thé bao nhiéu thi 6ng T khdng
biét. Nay 6ng S, ba N khong thdng nhat theo yéu cau cta 6ng T; dong thdi yéu cau
duoc tiép tuc str dung phﬁn dat dién tich 1.205,4m” theo to trich do dia chinh 6
TP 04-2025 (23-069) ngay 09/01/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
huyén K.

Ban an dén su so thAm so 19/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2025 ciia
Toa an nhan dan huyén Kién Hai, tinh Kién Giang ( nay la Toa an Khu vuc 1-
tinh An Giang) da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Vo Puc T vé viée doi ong
Truong Van S va ba Lé Thi N tra dién tich 1.205,4m? theo t& trich do dia chinh s6
TP 04-2025 (23-069) ngay 09/01/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
huyén K, tinh Kién Giang.

2. Ong Truong Vin S va ba Lé Thi N hién 1a nguoi dang sir dung duoc s
dung phﬁn dét tranh chép dién tich 1.205 ,4m2 theo to trich do dia chinh s6 TP 04-
2025 (23-069) ngay 09/01/2025 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
K, tinh Kién Giang (c6 to trich do kém theo). Giao cho 6ng Truong Van S va ba
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Lé Thi N tiép tuc st dung va thuc hién cic quyén va nghia vu lién quan ddi véi
nguoi st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd, chi phi dinh gid tai san va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 24 thang 06 nam 2025, nguyén don ong V6 Pirc T c6 don khang céo
sira ban an so’ tham vo6i ndi dung:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta ong.

Ngay 7 thang 7 nim 2025, Vién trwéng Vién kiém sat nhan dan khu vue
1- tinh An Giang khang nghi hity ban 4n s6 19/DSST ngay 24/6/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Kién Hai ( nay l1a Toa khu vue 1- tinh An Giang).

Tai phién toa phuc tham, cic nguyén don thay ddi ndi dung khang céo. Yéu
cau huy ban an so tham.

Ong V5 Duc T xin rat lai yéu ciu khéi kién ban dau 1a khoang 6.000-7.000m?
dat nay chi yéu cau 6ng S tra lai dung phan dat dién tich 1.205,4m? theo to trich do
dia chinh s6 TP 04-2025 (23-069) ngay 09/01/2025 ctiia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén K. Khong yéu cau triéu tdp nhitng nguoi 1am chimg ma 6ng
cung cap trudc day, dé nghi xur theo ching cr ma 6ng d3 ndp theo hd so. Thira
nhan trén phan dit tranh chip c6 cin nha ctia ba L xay dung hién tai 6ng S dang
quan 1y va ca khu nudi ghe trén dat 6ng S ciing dang quan 1y st dung.

Ludgt sw bdo vé cho nguyén don y kién:

1. Nguon gbc dat ciia ong T chuyén nhugng cua ba B vao nim 1998 c6 xac
nhan cua UBND x3, mua cta ba C vao nam 2000 c6 xac nhan cia UBND xa nén
thé hién 1o phan dat tranh chap thudc quyén s¢ hiru hop phap ciia 6ng T.

2. Gidy x4c nhian mua ban cta 6ng S ¢6 nhiéu mau thuin, 6ng T1 trudéng p
xéac nhan khong déng nhat.

3. Nhan chtng xac nhan phan dat tranh chip, do ong thué cua éng T. ba H
xac nhan phan dat phia trudc khong phai phan dat ctia ba L.

4. Bé nghi hury ban an so tham dé dam bao quyén loi cac bén duong su.

Tai phién Toa phuc tham bi don y kién:

Ong Truong Vin S: ngudn gdc dat mua ctia ba L ndm 2018 chinh quyén dia
phuong déu biét, trén phan dat tranh chap c6 cin nha cua ba L xay dung nam 1990
va khu nuéi ghe xay nam 2001, tat ca tai san va dat 6ng S déu quan ly, st dung.
Nay yéu cau dugc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat va yéu cau 6ng T cham dut
hanh vi ngan can 6ng S str dung dat. Can nha hién tai ong S dang & di hd trg cho
ba H 50.000.000d don ra chd khac & tra lai cin nha tir thang 1/2025.



Cac duong su khong ty hoa giai voi nhau duoce, yéu cau Toa 4n cip phic
tham giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vu an: Tham phan, Hoi dong
xét xur phtiic tham va cac duong sy tur khi thu Iy vu &n dén trude thoi diém nghi an
da thyc hién va chap hanh diung cac quy dinh cta B6 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung khang nghi:

1. Khong can thiét dua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba B, ba
L vao tham gia t tung.

2. Do cac bén théng nhét dién tich tranh chip 1a 1.205,4m? nén khong can
phai do dat lai.

3. Ban an so tham tuyén vé 1¢ phi, chi phi t6 tung: budc bi don dng V4 Ptc T
chiu toan bd 1a chua phu hop.

4. Pé nghi 4p dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, sira ban an s6 19/2025/DSST
ngay 24/6/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1, theo huéng khong chap nhéan
khang cao, chap nhan mdt phan khang nghi cua VKSND khu vuc 1.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t‘é tung: , ‘

[1.1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Nguyén don 6ng Vo Btc T yéu cau bi
don ong Truong Vin S, ba Lé Thi Thanh T2 lai quyén st dung dat. Do d6, cap so
tham xéac dinh quan hé phap luit “Tranh chip quyén sir dung dit” 13 phi hop quy
dinh cua phap luat.

[1.2] Su vang mit cta cac duong su:
Bi don ba Lé Thi N ¢6 don xin xét xir ving mit

Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat cac duong su theo quy dinh Diéu
296 B luat T tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Can clr vao 10i trinh bay cta cac duong su, tai liéu
chtng ctr do cac bén duong sy giao ndp va Toa an thu thap duoc thé hién: Ong V&
Puc T tranh chép dién tich dit theo do dac thuc té 1.205,4m2 ddi véi ong Truong
Vin S, ba Lé Thi N dién tich dat nay toa lac tai 4p T, x4 L, huyén K, Kién Giang (
nay ap T, Pic khu K, tinh An Giang). Ong Truong Van S, ba Lé Thi N cho ring
dién tich tranh chip 1.205,4m” ndm trong phan dit ctia 6ng, ba chuyén nhuong cua
ba Ngo Thi L tir ndm 2018 st dung tir 46 dén nay khong lan chiém, con 6ng V3
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Puc T ciing cho rang dién tich dét tranh chdp 1.205,4m*> nam trong phan dét cua
ba Nguyén Thi B da chuyén nhuong cho 6ng vao ngay 29/2/1998 nim 2023 ong
phéat hién ong S xay bd ke 14n chiém dat cua 6ng khoang 7.000m?, tir 46 cac bén
phat sinh tranh chip. Tai phién Toa o6ng Vo Ptc T rit yéu ciu tranh chip
5.794,6m?, chi tranh chép dién tich dit do dat thuc t& 1.205,4m>.

Hoi dong xét xir xét thay :

Ngudn gdc dat tranh chip dién tich 1.205,4m* theo to trich do dia chinh s
TP 04-2025 (23-069) ngay 09/01/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
huyén K 1a cua 6ng Truong Van S mua ctia ba Ngd Thi L vao nam 2018 dién tich
ngang mit duong khoang 75m, dai xubng gidp bién (trong d6 c6 phan dét tranh
chap ngang khoang 25m), sir dung dén nam 2023 thi phat sinh tranh chip véi ong
T. Puoc thé hién qua B1 nhan tién dat ngay 04/04/2018 (BL22), Bién nhan ngay
12/03/2018 (BL23, Gidy cam két ngay 07/03/2018 (BL24), Bién ban xac minh
ngudn goc dat ngay 12/06/2025 (BL73) va cac bién ban ghi 10i khai ctia nhimg
nguoi hiéu biét su viéc. Hién trang dat khi mua cua ba L ¢6 01 cin nha cii xay
dung nam 1990, dau nam 2025 sau khi hd trg cho ba H 50.000.000d don ra khoi
nha 6ng S co sita lai nha kich thudc ngang 4,1 x dai 9.4, dién tich 38,54m’ va Khu
nudi ghe xay dung nim 2001 dién tich 247m?, hién nay 6ng S van quan 1y va st
dung toan bd.

V& yéu cau cua ctia 6ng V5 Puc T doi 6ng Truong Vian S va ba Lé Thi N
tra phan dt dién tich 1.205,4m? theo to trich do dia chinh s6 TP 04-2025 (23-069)
ngay 09/01/2025 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén K. Thiy rang,
6ng T cho rang 1a mua lai cia ba Nguyén Thi B theo gidy sang dat riy ngay
09/02/1998 nhung khéng thé dién dién tich 1a bao nhiéu ma chi ghi khoang 15
cong. Ngoai ra, ngay 10/05/2025 6ng V& Bic T c¢6 don yéu cau xac minh nhiing
ngudi 1am ching nhung qua x4c minh nhitng nguoi lam chimg cho rang khong
biét, ciing khong hop tac dé Toa an ldy 10i khai nén Toa an lap bién ban xac minh
chung dé ngay 15/05/2025 ¢ xac nhéan cta chinh quyén dia phuong dé lam co so
giai quyét vu an. Tai phién Toa so thdm 6éng T rat yéu ciu tranh chdp phan dién
tich 5.794,6m? ddi v6i ong S, ba N, chi tranh chép dién tich dit do dat thyuc té
1.205,4m?, Toa so thim di xac minh , 1am coéng vén trao ddi véi Co quan chuyén
mon khéng c6 cin cr xac dinh phan dat tranh chip thudc quyén sé hiru ciia ong T
nén da xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong T 14 ¢6 cin cu.

Pbi v6i yéu cau cia 6ng Truong Van S va ba Lé Thi N dugc tiép tuc sir
dung phan dt tranh chap 1a c6 co s dé chap nhan. Boi thuc té 6ng S mua phan dat
nay cua ba L, hién trang sir dung dét hién tai giap gitta 6ng T va 6ng S c6 xay bo
ké da dé phan ranh; trén phan dt tranh chdp c6 cin nha cia ba L ban cho 6ng S
dugc xay dung nim 1990 va khu nudi ghe xay dung nim 2001 déu nay dugc ong T
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thira nhan. Viéc xac dinh ngudn gdc dat duoc chinh quyén dia phuong xac nhan 1a
cta ba L ban cho 6ng S (BL73; BL67).

Can cir Cong vin s6 299/UBND-NN&MT ngay 27/5/2025 ctua Uy ban nhan
dan huyén K, tinh Kién Giang x4c dinh, dién tich dat tranh chp 1.205,4m” toa lac
tai ép T, xa L, huyén K, Kién Giang ( nay ép T, Pac khu K, tinh An Giang). Chua
giao dat hodc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ca nhan, Co quan, to
chtc nao. Nén vi¢e ong T khdi kién yéu cau ong S, ba N tra lai cac dién tich dat
tranh chap néu trén, 1a khong c6 can cu.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, 6ng T ciing khong cung cip dugc ching
ctr chimg minh dién tich dat 1.205,4m” 6ng S, ba N sir dung nam trong phan dét
6ng chuyén nhuong ciia ba B vao ndm 1998, nén khong ¢ cin cir dé Hoi dong xét
X xem xét y kién ong T.

Tai phién toa phuc tham, 6ng T khong dua ra duoc tinh tiét, chimg ctt méi dé
chtrng minh viéc khang cdo cua 6ng 13 ¢6 cin ctt. Do d6, khong c¢6 can cit dé chap
nhan khang c4o cua ong T.

Phan khang nghi cia Vién Truong Vién kiém sat khu vuc 1- tinh An Giang.
Tai phién Toa phuc tham Vién kiém sat da rat mot phan khang nghi vé noi dung dé
nghi hily 4n so tham. Gitr phan khang nghi 4n phi. Dé nghi sira 4n so tham

Vi véy, sau khi thao thuan va nghi 4n, Hoi dong xét xir théng nhét chap nhan
dé nghi cuia Kiém sat vién tham gia phién toa, khong chap nhan ndi dung khéng
céo cua nguyén don 6ng V5 Pirc T. Stra ban an dan sy so tham sb 19/2025/DS-ST
ngay 24 thang 6 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén Kién Hai, tinh Kién Giang (
nay Toa khu vyc 1- tinh An Giang).

[2] V& an phi:

[2.1] An phi ddn su so tham: Ong V& Puc T 1a dbi twong duwoc mién an phi
dan su so tham.

[2.2] An phi dén suw phiic tham:

Do khang cdo cta ong V& Puc T khong duge Hoi dong xét xir phuc thim
chap nhan, nén T phai chiu an phi dan sy phiic tham. 6ng T 12 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi phuc tham.

[3] Lé phi, chi phi t6 tung khdc: Lé phi ban v& trich do thua dat 1a
1.707.6964 theo hoa don s6 00000084 ngay 24/04/2025 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén K va Lé phi dinh gia thtra dat 13 16.446.000d theo hoa don
s6 00000018, ngay 12/06/2025 ctia Cong ty P; Tong cong sb tién 1& phi la
18.153.696d, budc nguyén don 6ng V5 Puc T chiu toan bd. Ong VE Puc T di ndp
xong.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat T tung déan sy;

Ap dung Khoan 2 Diéu 244 B Luat T6 Tung Dan Suy;

Ap dung Diéu 100, 166, 170, 202, 203 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Vo Duc T,

Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat khu vuc 1,
tinh An Giang.

Stra ban an dan su so tham sd 19/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Kién Hai, tinh Kién Giang ( nay la Toa khu vuc 1, tinh An
Giang).

Tuyén xu

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Vo Bic T doi
véi dién tich dat 5.794,6m’.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong Vo Puc T vé viée doi 6ng
Truong Vian S va ba Lé Thi N tra dién tich 1.205,4m? theo to trich do dia chinh s6
TP 04-2025 (23-069) ngay 09/01/2025 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
huyén K, tinh Kién Giang.

3. Ong Truong Vin S va ba Lé Thi N hién 1 ngudi dang sit dung duoc su
dung phan dét tranh chéap dién tich 1.205,4m” theo t trich do dia chinh s TP 04-
2025 (23-069) ngay 09/01/2025 cta Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai huyén
K, tinh Kién Giang (c6 to trich do kém theo). Giao cho 6ng Truong Van S va ba
Lé Thi N tiép tuc st dung va thuc hién cic quyén va nghia vu lién quan ddi voi
ngudi sir dung dat theo quy dinh phap luat.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan su so tham: Ong V& Puc T 1a d6i twong duge mién an phi
dan su so tham.

4.2 An phi dan sy phtic tham: Ong V& Ptic T duoc mién an phi.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:



Lé phi ban v& trich do thira dat 1a 1.707.696d theo hoéa don s6 00000084
ngay 24/04/2025 ctua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K va Lé phi
dinh gia thira dat 12 16.446.000d theo hoa don sd 00000018, ngay 12/06/2025 cla
Cong ty D; Tong cong sb tién 1¢ phi 1a 18.153.696d, budc nguyén don dng Vo Puc
T chiu toan bd. Ong V& Pirc T da ndp xong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoac bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i, bo sung; thdi higu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy sira doi, bo sung.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1 - An Giang;

- Phong THADS Khu vyc 1 — An Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an./.

Lé Quang Tén

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa
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Lé Quang T3



