TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 28/2023/DSPT
Ngay: 20/03/2023

VIV “Tranh chdp doi lgi tai sdn,
hop dong mua bdan nha”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tuén.
Ong Nguyén Van Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan tinh Binh Dinh: Ba Lé Thi Van - Kiém sat
vién.

Ngay 20 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xt
phtc tham cong khai vu 4n dan su thu ly so: 195/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 10
nam 2022 v¢ tranh chap doi lai tai san, hop dong mua ban nha.

Do Ban an dan su so thém sO: 293/2022/LD-ST ngay 27 thang 09 nim 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho QN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6: 18/2023/QP-PT ngay 01
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: V¢ chong 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Thanh Ng;
cung cu tra tai: SO 03, ngb 16/26, D, quan N, thanh pho HN; ba Nga c6 mat.

Dai dién hop phap cua ong Nguyen Tién D: Ba Nguyen Thi Thanh Ng va ba

Nguyén Thu H la dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay 17/2/2023); ba Ng c6
mat, ba Ha ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don: Luat su Ngo Thé Q;
dia chi: SO 02/46 P, thanh pho QN, tinh BD, hoat dong tai Cong ty TNHH MTV N
thuoc Poan luat su tinh BD; c6 mat.

- Bi don: Vg chdng Ba Nguyén Thi L va 6ng Huynh Puc T; cung cu trll tai: TO
11B, kp 5, phuong T, thanh pho QN, tinh BD; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don: Luat su Vi Thé b; dia
chi: S6 2, khu tép thé C, t6 29, phuong Y, Quén C, Thanh pho HN, hoat dong tai
Cong ty Luat H thuoc Poan luat sw Thanh pho HN va Luat su Truong Thi Cam H;
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dia chi: S6 80 duong M, thanh phd QN, tinh BD hoat dong tai Van phong Vin phong
Luat su C thuoc Poan Luat su BD; ¢c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Phi H2; cu trti tai: T6 11B, kp 5, phuong T, thanh phd QN, tinh
BD; vang mat.

+ Cy Nguyén Thi Kim S (chét ngay 11/3/2022).

- Nguoi khang céo: Vo chéng 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Thanh
Ng la nguyén don. Vg chong 6ng Huynh Btrc T va ba Nguyén Thi L la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong ong Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Thanh Ng trinh
bay:

Ong D va ba Ng 1a vo chong, 6ng D la anh rudt ciia ba Nguyén Thi L, 6ng
Huynh Buc T la chéng ba L. Vo chong 6ng D, ba Ng duoc Nha nude cap mot ngoi
nha tap thé thudc to 11B, kp3, P. T, TP.QN theo Glay ching nhéan quyén st dung dat
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sé vao so cap GCN: CH00314
ngay 20/4/2011 cia UBND TP. QN. Vi diéu kién cong tac vo chong ong D, ba Ng ra
lam viéc va sinh séng tai HN nén da dé ngoi nha trén cho me 6ng D 14 cu Nguyén Thi
Kim S 6.

Niam 2015 vo chong ba L, ong T dén nha 6 ong ba dé ¢ cung v6i me cho vui va
tién dé cham soc me lic dau om tudi gia cho dén nay, nhung lai c6 Yy dinh mudn &
ludn ngdi nha ctia vo chong ong bang hanh dong khong cho vo chdng 6ng ba vao
nha, gy chia ré tinh cam me con anh em trong gia dinh, €p vo chdng 6 ong ba phai lam
gidy cho hoic ban ngoi nha do cho vo chdng ba L, lam anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap vé quyén s¢ hitu tai san ciia vo chong ong ba, ong ba khong mua ban
hodc ting cho bat ky ai ngdi nha noi trén. Viéc vo chong Ong T, ba L giir s0 do ngodi
nha trén 1 do trong qué trinh 1am s6 do ngdi nha co sai sot vé s6 hiéu thua dat va to
ban d6 nén ba d¢é tai nha dé diéu chinh lai.

Ngay 28/3/2017 ba Lan c¢6 chuyén khoan cho 6ng D 250.000.000 dong khong
¢6 1y do, nhung dén ngay 25/8/2019 6ng D da chuyén tra lai cho vo chong 6ng T, ba
L 250.000.000 d6ng va cho thém vo chong ba L, dng T 250.000.000 dong véi mong
mudn vo chong ba L, 6ng T don di noi khac ¢ va tra lai nha cho vo chong 6ng D,
nhung vo chong ba L khong thue hién. Ngay 10/01/2021 vo chong éng D c6 don yéu
cau khoi kién bd sung.

Nay vo chdng 6ng D, ba Nga yéu cau vo chong balL, ong T phai tra lai ngoi
nha va dat néi trén cing ban chinh Glay ching nhan quyen str dung dat quyén sO hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat co sb vao s6 cdp GCN: CH00314 va sd tién
250.000.000 déng ma vo chéng 6ng D dd chuyén cho vo chong ba L vao ngay
25/8/2019. Trong qua trinh vo chong ba L & nha néi trén co xay dung gi thi yéu cau
Vo chong ba L thao d&.

Ngay 26/11/2020 vo chong ba L, 6ng T c6 don yéu cau phan to: Yéu cau vo
chong ong D, ba Ng tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha tai t6 11B, kp 5, P. T,
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TP. QN, phai ra Cong chimg ching thuc dé hoan tat thu tuc phap ly theo dung quy
dinh phap luét vi ong ba da giao du tién mua ban nha va nhan Gidy chung nhan quyén
sir dung dat quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dat. _Trong truong hop vo chong
6ng D, ba Ng khong tiép tuc thuc hién hop déng va mudn lay lai nha va dat noi trén
thi phai thanh toan lai cho vo chong ong T, ba L 1.500.000.0004 (da trtr 500.000.000
ddng ong Diing da chuyen ngay 25/8/2019). Vg chong ba L, ong T s€ giao lai ngdi
nha trén cho vo chong dng D, ba Ng. Véi yéu cau phan té ctia ba L ong T, Vo chdng
6ng D khong dong ¥ vi vo chong 6ng D khong thuc hién viéc mua ban ngdi nha trén
cling nhu hai bén khéng lam tha tuc mua ban nha bang vin ban theo quy dinh.

Bi don vo chdéng ba Nguyén Thi L, dng Huynh Pac T thdng nhét trinh bay:

Ong Nguyén Tién D 1a anh rudt ctia ba L, ba Nguyén Thi Thanh Ng 14 vo cia
6ng D, ong Huynh Pirc T 1a chdng cia ba L, cu Nguyén Thi Kim S 13 me rudt cia
ong D va ba L.

Nha va dat tai t6 11B, kp 5, P. T, TP. QN theo Gidy ching nhan quyen s dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat, sé vao sd cidp GCN:
CHO00314 caa UBND TP. QN la nha cua 6ng D va ba Ng. Trude day 6ng D dé nha
néi trén cho me rudt 13 ba S ¢. Bén nam 2001 me ctia ba L bi tai nan, di lai kho khan
nén ong D dé nghi vo chong ba L vé & thuan tién cham séc me. Dén nam 2008 ong ba
nghi huu nén thuong xuyén dén cham séc me va dén nam 2014 thi ong ba chuyén vé
& han véi me ¢ nha noi trén. Luc dau ong D noi cho ba L ngdi nha trén, nhung sau d6
vo chdéng ong D, bd Ng co thoa thuan ban nha cho vo chdng 6ng ba véi gia
400.000.000 dong. Nén ba S da ban 16 dat tai dinh cu ¢ phuong T va cho vo chong
6ng ba 400.000.000 dong, vo chong ba L da dung so tién nay dé mua lai can nha noi
trén ctia 6ng D ba Nga véi gia thoa thuan 1a 400.000.000 dong. Ong ba di dua
150.000.000 ddéng cho 6ng Nguyén Phi H (dit coc mua gium dat cho ba Ng ngay
30/5/2016) va dén ngay 28/02/2017 6ng ba da chuyén cho vo chong dng D, ba Ng
tiép 250. 000.000 dong nhu da thoéa thuan, nhung vi nghi nguoi trong gia dinh nén
viéc hoan tat thu tuc chuyén nhuong dung quy dinh phap luat van chua duoc hoan tat.
Khi mua ban ng6i nha noi trén gitra vog chong ba L va vo chong ong D khong co 1ap
hop dong mua ban nao ma chi thoa thuan bang miéng va goi dién thoai cho nhau. Sau
d6 6ng D c6 dua ban chinh s6 d6 nha néi trén cho ong T gitt.

Hién nay ba L dang gitr va quan ly s6 do va cling Ong T str dung nha va dat noi
trén. Nay ong D ba Ng yéu cau vg chong ba L, ong Thang phai tra ng6i nha va yéu
cau phai tra cho ong Ding ba Nga s6 tién 250.000.000 dong. Ong ba khong dong ¥ vi
vo chong dng D, ba Ng di ban nha trén cho vo chong 6ng ba va ty nguyén chuyén
250.000.000d cho vo chong ba. Trong qua trinh & nha va dat noi trén ong ba co sua
lai nha véi tong s6 tién 40.000.000d, nhung nay 6ng ba khong co yéu cau vo chong
ong D ba Ng tra lai.

Ngay 26/11/2020 vo chong ba L, dng T ¢6 don yéu cau phan to: Yéu cau Ong
D ba Nga tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha tai t6 11B, kp 5, P. T, TP. QN
(nha da cé Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CH00314 ngay 20/4/2011 cia UBND TP. QN cép cho ong
Nguyén Tién D ba Nguyén Thi Thanh Ng) va phai ra Cong chung chimg thyc dé
hoan tat thu tuc phap 1y theo dung quy dinh phap luat vi ong ba da giao du tién mua
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ban nha va nhan Gidy ching nhin quyén st dung nha va dét. Trong trudng hop 6ng
D ba Ng khong tiép tuc thuc hién hop déng va mudn ldy lai nha va dat néi trén thi
phai thanh toan lai cho 6ng Thang ba L s tién 1.500.000.0004 (da trir 500.000.000d
6ng D da chuyén ngay 25/8/2019). Ong T ba L s& giao lai ngdi nha cing gidy chung
nhan trén cho 6ng D ba Ng. Ngoai ra ba L ong T khong yéu ciu gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Thi S (lic con sdng) trinh
bay:

Cu 12 me rudt ciia 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi
Thanh Ng la vo cua 6ng D, 6ng Huynh Birc T 1a chdng cua ba L, séng cung voi ba L.
Ngdi nha cu dang ¢ tai to 11B, kp 5, P. T, TP. QN la nha ctia 6ng D. Vo chong 6ng D
cling c6 nha & HN nén c6 néi v6i cu 1a nha ndy dé tho cung éng ba nén dng D di cho
cu & mot minh, dén niam 2008 thi vo chong ba L, dng T vé day ¢ voi ba, nhung luc d6
vo chong ba L chi mua thtic dn cho ba va thinh thoang c6 ngu lai. Pén nam 2013 do
ba bi bénh va nga gay tay, stc khoe yéu nén vQ chong ba L ¢ lai véi cu cho dén nay.
Khi cu dau 6m cu c6 noéi véi 6ng D cho ba L vé ¢ véi cu thi 6ng D dong ¥. Sau d6 vo
chong ong D da ban nha noi trén cho vo chong ba L, ong T véi gia 400.000.000 dong
tir may nam trude, viéc mua ban nhu thé nao thi cu khong ré ma chi nghe vo chong
ba L ndi lai. Nay gia dat 1én cao nén vo chong 6ng D, ba Nga mubn 14y lai nha trén.
Nay cu khong dong v voi yéu cau cua v chong 6ng D, ba Ng vi nha ndi trén vo
chong dng D, ba Ng di ban cho vo chong ba L, 6ng T. Vi cu khéng biét 16 su viée
nén nay cu théng nhit nhu y kién cia vo chéng ba L, 6ng T va khong c6 y kién gi
thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Phi H2 trinh bay:

Ong 1a hang xém gan nha cu S va vo chf)ng ba L, ong T. Khoang nam 2016 Vo
chong 6ng D, ba Nga c6 y dinh mua nha va dat clia dong nén thang 5/2016 6ng quyét
dinh ban nha va dat cua ong c6 dién tich 150m® cho vo chdng ong D, ba Nga véi gia
410.000.000 dong, viéc mua ban gitra ong va ba Nga c6 goi dién thoai trao doi truc
tlep vOi nhau, nhung ba L 1a nguoi truc tiép ky vao hop dong chuyen nhuong va giao
tién cho ong. Sau khi 1ap hop dong ong nhan tién dit coc va dua ho so gidy to nha dé
bén mua 1am s6 do dimg tén ong. Khi co s6 d6 hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh. Ong d3 nhan tién dit coc cua ba Ng 1a 150.000.000d (dobalL, ong T
tryc tiép giao tién tai nha 6ng Thu & phuong T, TP. QN lam 02 lan, lan 1 1&:
100.000.000 ddng, 1an 2 14 : 50.000.000 dong). Ngay 28/02/2020 ba Nga nhan tin cho
6ng noi sb tién dit coc 1a ctia vo chong ba L, ong T Vi vo chéng ba L, 6ng T nho ba
Nga giao dich mua nha éng dé lay hén. Nay 6ng chi mong mudn vo chong éng D, ba
Ng va vo chong ba L, Ong T giai quyet dut diém viéc mua ban nha cua ong, 6ng
mudn bén mua tra lai gidy to nha dat cho 6ng va 6ng tra lai tién dit coc cho bén mua.
Con viéc mua ban nha va dat cia vg chong ong D, ba Nga va vo chong 6ng T, ba L
thi 6ng chi nghe vo chong dng T, ba Lan noi lai chtr ong khong biét rd cu thé.

Ban an dan sy so tham sd: 293/2022/LD-ST ngay 27/09/2022 ciia Toa an nhan
dan thanh phé QN di quyét dinh:

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén
Thi Thanh Ng.



Nha va dat tai t6 11B, khu phd 5, P. T, TP. QN theo Glay ching nhén quyen str
dung dit quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ¢6 s6 vao sd cap GCN:
CHO00314 ngay 20/4/2011 ctia UBND TP. QN 1a thudc quyén sir dung va sé hiru cua
ong Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Thanh Ng.

Bugc 6ng Huynh Buc T ba Nguyén Thi L c6 nghia vu tra lai Nha va dat tai to
11B, khu phé 5, P. T, TP. QN theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co s0 vao s6 cip GCN: CH00314 cua UBND
TP. QN va ban chinh Glay ching nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat co sd vao s6 cdp GCN: CHO00314 ngay 20/4/2011 cua
UBND TP. QN cho 6ng Nguyén Tién D ba Nguyén Thi Thanh Ng.

Béc yéu cau ctia 6ng Nguyén Tién D ba Nguyen Thi T Nga yéu cau 6ng Huynh
Duc T ba Nguyén Thi L c6 nghia vu hoan tra sé tién 250.000.000 dong.

Bac yéu cau phan t6 ctua 6ng Huynh buc T ba Nguyén Thi L vé yéu cau cong
nhin hop dong mua ban ng6i nha trén, yéu cau boi thuong 1.500.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi dan sy so thim, chi phi td
tung khac va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 27/9/2022 va ngay 04/10/2022, vo chong ong Huynh DBuc T va ba
Nguyén Thi L khang cao toan by ban an so tham. Y&u cau cap phuc tham bac don
khoi kién ciia vo chong ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Thanh Ng. Yéu cau vo
chdéng 6ng D, ba Ng phai lam hop déng mua ban nha & gitta hai bén va thyc hién
cong chung hop dong. Néu vo chong ong D, ba Ng khong dong v thi yéu cau Toa
budc ho phai boi thuong cho vo chong dng, ba toan bd gia tri nha dat theo gia tri thi
truong va vo chong 6ng, ba sé& tra lai ngdi nha cho vo chong ong D, ba Ng.

Ngay 07/10/2022, vg chong & ong Nguyen T1en D va ba Nguyén Thi Thanh Ng
khang cdo mot phan ban an so thAm. Yéu cau cip phuc thim budc v chéng ong
Huynh Buc T va ba Nguyen Thi L phai tra lai cho vo chong 6ng, ba 250.000.000
dong theo phiéu chuyén ngay 05/8/2019.

Luat su Ngo Thé Q trinh bay luan ctr bao vé guyen va lgi ich hop phap cho
nguyén don: D& nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan khang cao cua nguyén
don. Stra ban an so' thAm, budc vg chong ba L, dng T tra lai cho vo chong 6ng D, ba
Ng 250.000.000 dong theo phi¢u chuyén ngay 05/8/2019.

~ Ludt sw V@i Thé D va Luat su Truong Thi Cam H trinh bay ludn cir bo vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don: DE nghi HDXX chép nhén khang cao cua bi
don. Stra ban an so tham theo nhu nd1 dung khang cao da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BD phat biéu ¥ kién:

- V& T tung: Trong giai doan xét xu phuc tham, nguoi tién hanh t6 tung va
ngudi tham gia to tung thyc hién ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

- Vé viéc giai quyét vu an: DPé nghi HDXX khong chapqnhan’ toan bg khang cao
cua nguyén don va bi don. Gilr nguyén Ban an dan sy so' thdm s6: 293/2022/LD-ST
ngay 27/09/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho QN.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& t6 tung: Khi con sdng, cu Nguyén Thi Kim S ¢ trong nha cua vo chong
6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Thanh Ng, dong thdi cu S ¢6 biét vé viéc mua
ban nha gita vg chong 6ng D, ba Nga véi vo chong Huynh Pic T, ba Nguyén Thi L
nén cap so thim xac dinh cu S 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an
1a ¢6 can cur. Tuy nhién, dén ngay 11/3/2022 thi cu S qua doi. Can ctr vao 10i khai cua
cu S va cac ching ctr khac dugc thu thap trong qua trinh giai quyét, thi c6 du co so
xéc dinh cu S khong c6 quyén loi hay nghia vy gi trong vy an nay va loi khai cua cu
S chi ¢6 y nghia 1a 101 khai cua nguoi lam chimg nén cap so tham xac dinh nhimg
nguoi con cua cu Sam 1a ong D, ba L va ong Nguyén Tién S1 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia cu S 1a khong con phu hop theo quy dinh tai Diéu 74 cta Bo luat
t6 tung dan sy. Do d6, HDXX phuc thAm khong dua nhimg ngudi nay tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua cu S, dé dam bao
cho viéc giai quyét vu an ding theo quy dinh ctia phap ludt vé t6 tung.

[2] Xét khang cdo cua vo chong 6ng Huynh Pt T, ba Nguyén Thi L, HDXX
thy réng Nha, dit dang tranh chip 1a cua vo chong ong Nguyén Tién D va ba
Nguyén Thi Thanh Ng, da dugc UBND TP. Quy Nhon cap G1ay ching nhan quyén
str dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb vao so cap GCN:
CHO00314 ngay 20/4/2011. Nam 2015, duoc sy dong ¥ ctia vo chong 6ng D, ba Ng
nén vo chong 6ng T, ba L chuyén vé & han ngdi nha ciia vo chong ong D, ba Ng dé
thuén tién cho viéc chim soéc me ctia 6ng D, ba L 13 cu Nguyén Thi Kim S. Tai Ban
an dan su so tham sd: 293/2022/LD-ST ngay 27/09/2022, HDXX Toa &n nhan dan
thanh phdé Quy Nhon di nhan dinh: “...6ng D ba Nga ¢ théa thugn ban ngoi nha
nhay cho ba L, dng T vdi gia 400.000. 000d Ong D, ba Ng ¢6 nhu cau mua nha cua
ong Nguyén Phi H2 nén yéu cau ba Lan ong T hing dét coc cho 6ng Nguyen Phi H s6
tién 150.000. 000 dong va co viét gidy théa thudn chuyén nhirong quyén sir dung dat,
mua ban quyén so hiru nha o ngay 30/5/2016, nhung ba L la nguoi truc tiép ky vao
hop dong nay. Dé hoan tat viéc thanh todn tién mua nha thi vao ngay 28/02/2017, ba
L, 6ng T da chuyén khodn cho éng D sé tién con lai la 250.000.000 dong va 6ng D dd
dua GCNQSDD cho ong T quan ly. Tuy nhién, sau do hai bén khong dat duoc viéc
théa thudn mua ban nha va dat néi trén, éng D ba Ng thay doi khéng bdan nha
nita...”. Nhan dinh trén cta cap so tham 1a c6 can cir phu hop véi cac tai lidu, chimg
ctr do cac bén duong su cung cdp va do Tda an tién hanh Thu thap nhu: Loi khai caa
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Thi Kim S, ong Nguyén Phi
H, 101 khai cua nhitng nguoi 1am ching 6ng Mang Ly Th, ba Nguyén Thi Ch, ba Tran
Thi Ngh, 6ng Chau Tan D2...va cac doan ghi 4m do bi don cung cap. Tai khoan 1
Piéu 12 Luat nha ¢ nam 2014 da quy dinh: “I. Trueong hop mua bdn nha & ma khéng
thuoc dién quy dinh tai khoan 3 diéu nay va truong hop thué mua nha o thi thoi diém
chuyén quyén sé hivu nha & la ké tir thoi diém bén mua, bén thué mua da thanh todn
dii tién mua, tién thué mua va da nhdn ban giao nha 6, triv trieong hop cac bén co
théa thudn khdc.”. Nhu vay, theo quy dinh trén thi ngdi nha trén da thudc quyén so
hitu ctia vo chong 6ng T, ba L ké tir ngay ngay 28/02/2017, 1a thoi diém vo chong
6ng T, ba L chuyén cho vo chdng 6ng D, ba Nga 250.000.000 déng tién mua nha con
lai, con nha thi vo chong éng T, ba L di nhan tir khi dén ¢ trong ngdi nha nay vao
nam 2015. Tuy nhién, viéc mua ban nha gitta hai bén chi la thoa thuan miéng, hon
nita vo chong ong D, ba Ng ciing khong dong ¥ xac 1ap hop dong bang van ban nén
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theo quy dinh tai Diéu 121, 122, 123 Luat nha & nam 2014; khoan 3 Piéu 167 Luat
dat dai nam 2013; Biéu 502, 503 B luat dan sy nam 2015 thi giao dich mua ban nha
giita hai bén bi v hiéu do vi pham vé hinh thirc, dugc quy dinh tai Piéu 129 B9 luat
dan sy nam 2015. Vi vay, khang cdo vé phan yéu cau cong nhan hop déng mua bén
nha cia vo chong 6ng Th, ba L 12 khong c6 co sé nén khong dugec HDXX chap nhan.
V& nguyén tic giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu thi tai khoan 2, 4 Piéu
131 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “2. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhitng gi da nhdn...4. Bén c6 16i
gdy thiét hai thi phdi boi thuong...”. Xet thy, giao dich mua ban nha giita hai bén bi
vO hiéu, hoan toan 1a do 18i ctia v chong 6 ong D, ba Ng vi trong qua trinh thuc hién
hop dong thi vo chdng Ong D, ba Ng thay d6i khong ban nha nira, con vo chdng 6ng
T, ba L thi vin cuong quyét yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich, cip so thim budc vo
chdng 6ng T, ba L tra lai nha cho vo chdng 6ng D, ba Ng nhung khong budc vo
chong 6ng D, ba Ng phai bdi thuong cho Yy chong ong T, ba L 1a khdng ding quy
dinh cua phap luat, khdng dam bao cho quyén va loi ich hop phap cua vo chong 6ng
Th, ba L. Do d6, khang cao ctia vo chong ong T, ba L ve phan nay 1a c6 cin cr nén
dugc HDXX chéap nhan. Sira ban an so thim vé phan nay, budc vo chong ong D, ba
Ng phai bdi thuong cho vo chong ong T, ba L véi sd tién bang gid tri nha, dét theo
gia tri thi truong hién nay thi méi dam bao dugce quyén va loi ich hop phéap cho vo
chong ong T, ba L.

[3] Xét khang céo cua vg chong ong Nguyén Tién D, b Nguyén Thi Thanh
Ng, HPXX thiy rang: Do vg chong 6ng D, ba Ng thay doi khong ban nha nita nén
ngay 25/8/2019 vo chong 6ng D, bd Ng di chuyén cho vo chong 6ng T, ba L
500.000.000 d6ng, trong d6 c6 400.000.000 dong tién ban nha va 100.000.000 dong
hd tro vo chong 6ng T, ba L véi diéu kién vo chong 6ng T, ba L phai tra lai nha cho
vo chong ong D, ba Ng, nhung vo chong 6ng T, ba L khong dong ¥, cap so thim
nhan dinh khoan tién hd tro trén 1 do vo chong 6ng D, ba Ng di ty nguyén chuyén
cho ba L, 6ng T va viéc tang cho dd hoan thanh 1a khong c6 can cir nén HDXX chap
nhan mot phan khang céo cia vo chong 6ng D, ba Ng, stra an so tham vé phan nay.
L& ra, phai budc vo chong 6ng T, ba L phai hoan tra cho vo chéng 6ng D, ba Ng
250.000.000 dong, nhung do vo chong ong T, ba L di bo ra 150.000.000 dong dé dat
coc mua nha cua 6ng Nguyén Phi H2 thay cho vo chong dng D, ba Ng nén vo chong
6ng T, ba L chi con phai tra cho vo chong ng D, ba Nga 100.000.000 dong, con
150.000.000 dong dat coc mua nha 6ng H2 nhan tir ba L 14 s& hitu ctia vo chdng 6ng
D, ba Ng. Theo quy dinh thi Toa an phai giai quyét tranh chap vé hop dong dit coc
mua nha gitta 6ng H2 véi vo chong 6ng D, ba Ng va ngu:0’1 c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a vo chdng ong T, ba L. Tuy nhién, qua trinh giai quyet VU an tai cap so
tham thi 6ng H2 c0 yéu cau bén mua phai tra lai glay to nha dat cho 6ng, ong s tra
lai s tién coc cho bén mua, nhung 6ng H2 khong bb sung don yéu cau theo ding quy
dinh cua phap luat nén cap so tham khong dugc xem xet giai quyét trong vu 4n nay la
c6 co sd. Do d6, van dé nay sé duogc giai quyét bang mot vu an dan su khac theo quy
dinh cua phap luat, khi cac bén duong su c6 yéu cau khaoi kién.

[4] Theo Bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 06/01/2023 thi gia tri phan
xay dung ngdi nha 13: 205.825.965 ddng (trong d6 c6 phan Vg chdng 6ng T, ba L xay,
sita chira sau 1a: 11.066.575 dong, nhung qua trinh giai quyét vu an vo chong éng T,
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ba L khong tranh chip va khong khang cao vé phan nay), gia tri phan dat & theo th1
truong voi dién tich ghi trong Gidy ching nhén quyén st dung dat 1a: 224,7m? x
8.000.000 dong/m* = 1.797.600.000 ddng, téng cOng gia tri nha va dit la:
2.003.425.965 ddng va nhu di phan tich trén thi vo chdng 6ng D, ba Ng phai boi
thudng cho vo chong 6ng T, ba L véi sd tién cu thé nhu sau: 2.003.425.965 dong —
500.000.000 dong (trong d6 400.000.000 ddng tién mua nha vo chdng 6ng vo chong
6ng T, ba L di nhan cua vo chong 6ng D, ba Ng va 100.000.000 dong vo chdng 6ng
T, ba L con phai tra lai cho vo chong dng D, ba Ng) = 1.503. 425.965 dong.

[5] Nhimng guyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

[6] V& an phi, chi phi t6 tung khac:

[6.1] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 ctia B lut td tung dan su;
Diéu 2 Lut nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Biéu 12, Diéu 26, Piéu 27, khoan 2 Diéu 29
ciia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi, thi vo chong ong D, ba Ng dugc mién. Vo chong ong T, ba L phai chiu én
phi ddi voi phan phan t6 yéu cau cong nhin hop d6ng khong duogc chap nhan la
300.000 va an phi ddi véi s tién 100.000.000 ddng phai tra lai cho vo chdng ong D,
ba Ng 1a 5.000.000 dong, tong cong 1a 5.300.000 dong. Cac duwong su c6 khang céo
khong phai chiu 4n phi dan su phic tham.

[6.2] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san 02 1an 14 13.000.000 dong, nguyén don va bi don mdi bén phai chiu . Vo chong
6ng D, ba Ng tu nguyén chiu 5.000.000 dong (d4 tmg chi xong), vo chong ong T, ba
L da ang chi 7.000.000 nén vo chong dng D, ba Ng phai hoan tra lai cho vg chong
6ng T, ba L 3.500.000 dong.

[7] Luan cit bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ciia Luat su Ngo
Thé Q va luan cir bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cia Luat su Vi Thé D,
luat su Truong Thi Cam H 1a phu hop v6i mot phan nhan dinh cia HDXX nén duoc
chap nhan.

[8] Y kién cia Klém sat vién Vé viéc tuan thii phap luat cua nhitng nguoi tién

hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phiac tham 1a phu hop voi nhan dinh cua
HPXX. Y kién vé viéc giai quyét vu an 1a khdng phi hop véi nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct khoan 2 Piéu 148, cac Diéu 157, 165, khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung
dan su;
Can cir cac Piéu 119, 129, 131, 166, 430 Bo luat dan sy ndm 2015;
Can clr cac Piéu 12, 121, 122, 123 Luét nha & nam 2014;
Can ctr Diéu 2 Luat nguoi cao tudi;

Can cr diém d khoan 1 Biéu 12, Piéu 26, Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 ciia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi;
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Tuyén xur:

Chap nhan mot phan khang céo cta vo chong 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén
Thi Thanh Ng va mét phan khang cdo cta vo chong 6ng Huynh Puc T, ba Nguyén
Thi L. Sira mot phan Ban an dan sy so tham sd: 293/2022/LD-ST ngay 27/09/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon.

1. Tuyén bb giao dich mua ban nha gitta vo chdng ong Nguyén Tién D, ba
Nguyen Thi Thanh Ng va vg chong 6ng Huynh Pirc T, ba Nguyeén Thi L v6 higu.

2. Budc vo chong dng Huynh Puc T, ba Nguyén Thi L phai tra lai nha va dat
taitd 11B,kp 5, P. T, TP.QN theo Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: BP 970681, s6 vao so cap GCN: CH00314
20/4/2011 ctia UBND TP. QN va ban chinh Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: BD 970681, s6 vao so cap
GCN: CH00314 ngay 20/4/2011 cia UBND TP. QN cho vo chong ong Nguyén Tién
D, ba Nguyén Thi Thanh Ng.

3. Budc vg chong ong Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Thanh Ng phai boi
thuong cho vo chong ong Huynh Pac T, ba Nguyén Thi L 1.503. 425.965 dong (mot
ty nam tram 1€ ba triéu bon tram hai muoi lam nghin chin tram sau muoi lam dong).

4. V& an phi, chi phi t6 tung khac:
4.1 V& n phi:
- An phi dén su so tham:

+ Hoan tra cho vo chong 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén, Thi Thanh Ng
6.5000.000 dong tién tam ng an phi dé np, theo cac Bién lai thu s6: 0007550 ngay
18/02/2020 va s6: 0003608 ngay 32/3/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy Thanh
pho QN.

+ Vo chong ong Huynh Pic T, ba Nguyén Thi L phai chiu 5.300.000 dong,
nhung dugc khau trir vao 14.250.000 dong tién tam tng an phi da ndp, theo Bién lai thu
s6: 0003135 ngay 26/11/2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé QN. Hoan tra
lai cho vo chong ong Huynh Puc T, ba Nguyén Thi L 8.950.000 dong.

- An phi déan su phuc tham: Hoan tra lai vo chong 6ng Huynh buc T, ba Nguyén
Thi L 300.000 ddng tién tam tng an phi da ndp, theo Bién lai thu sd: 0004626 ngay
11/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho QN.

4.2 /& chi phi t6 tung khac: Vo ghéng ong Nguyén Tién D, ba Ngyyén Thi
Thanh Ng phai hoan tra lai cho vg chong 6ng Huynh Bic T, ba Nguyén Thi L
3.500.000 dong chi phi xem, xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

5. Quyén, nghia vy thi hanh an:

5.1 Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy
nam 2015.



5.2 Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét thi hanh 4n
Dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dén su,
thoi hiéu thi hanh 4n duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: “TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. TP. QN;

- CCTHADS. TP. QN;
- Cac dg:orng su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Vo Cong Phuong
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THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tuin Nguyén Vin Hi¢p V6 Cong Phuong
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Tranh chap doi lai tai san va hop dong mua ban nha”. Bi don c6 dia chi cu tri
tai:To 11B, khu phé 5, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
Dinh. Toa an nhén dan thanh phd Quy nhon thu ly vu an, giai quyet theo tham
quyén quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td
tung dan su.

[2] Ve noi dung: Ong Nguyén Tién Diing ba Nguyén Thi Thanh Nga khéi
kién yéu cau ba Nguyen Thi Lan 6ng Huynh Dtic Thang phai tra lai nha va dat tai
t6 11B, khu phd 5, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon va ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan 11en
véi dit co sb vao sd cap GCN: CHO00314 cap ngay 20/4/2011 va s tién
250.000.000d cho vo chong ong Dung ba Nga nhung khong dugc ba Lan Ong
Thang chap nhén; Ba Lan 0ng Thang c¢6 don yéu cau phan t6, yéu cau 6ng Diing ba
Nga t1ep tuc thyc hién hop dong mua ban nha trén va phai ra Cong chimg chimg
thue dé hoan tat thu tuc phap ly theo dung quy dinh phap luat. Trong truong hop
ong Diing ba Nga khong tiép tuc thuc hién hop dong va muon lay lai nha va dat noi
trén thi phai thanh toan lai cho 6ng Thang ba Lan sb tién 1.500.000.000d (d3 trir
500.000.000d chuyén trudc) éng ba s& giao lai ngdi nha va Gidy ching nhén trén
cho 6ng Diing ba Nga nhung khong duoc ong Diing ba Nga dong ¥.

[2.1] Xét yéu cau cta 6ng Nguyén Tién Diing ba Nguyén Thi Thanh Nga yéu cau
ba Nguyén Thi Lan 6ng Huynh Dtrc Théng phai tra lai nha va dat tai to 11B, khu
phé 5, phuong Tran Quang Di¢u, thanh ph6 Quy Nhon cung ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha néi trén va sb tién 250.000.000d.
HDbXX nhan dinh:

- Nguén gdc ngdi nha va dat tai dia chi t6 11B, khu phé 5, P. Tran Quang Diéu,
TP. Quy Nhon la do vo chong 6ng Diing ba Nga dugc Nha nudc cap mot ngdi nha
tap thé, dén ngay 20/4/2011 ong Dung ba Nga dugc UBND TP. Quy Nhon cap
Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat co s6 vao so cap GCN: CH00314. Vi diéu kién chuyén cong tac ra Ha Noi
nén ong Diing ba Nga di dé ng61 nha trén cho me 6ng Ding 1a ba Nguyen Thi Kim
Sam &. Nam 2014, ba Nguyén Thi Lan éng Huynh burc Thing chuyen vé ¢ han
ngdi nha trén dé thudn tién cho viéc cham soc me tudi gia va dugc sy dong ¥ cla
ong Diling ba Nga. Sau do, 6ng Diing ba Nga co6 théa thuan ban ngdi nha nay cho
ba Lan 6ng Théng voi gia 400.000.000d. Ong Diing ba Nga c¢6 nhu ciu mua nha
ctia ong Nguyen Phi Hung nén yéu cau ba Lan ong Thang dat coc cho ong Nguyen
Phi Hung s6 tién 150. 000.000d va c6 viét gidy thoa thudn chuyén nhuong quyén su
dung dét, mua ban quyén sé hitu nha & ngay 30/5/2016, nhung ba Nguyén Thi Lan
la ngudi truc tiép ky vao hop dong nay. Dé hoan tat viéc thanh toan tién mua nha
thi vao ngay 28/02/2017, ba Lan 6ng Thang d4 chuyén khoan cho 6ng Diing s6 tién
con lai 14 250.000.000d va 6ng Diing di dua GCNQSDD cho 6ng Thiang quan 1y.
Tuy nhién, sau d6 hai bén khong dat dugc viéc théa thuan mua ban nha va dat noi
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trén, ong Diing ba Nga thay d6i khong ban nha nita, ngay 25/8/2019 6ng Diing da
chuyén tra lai cho ba Lan 6ng Thing 250.000.000d va cho thém 250. 000.000d.
Hi¢n nay vo chong ong Dung khong nhén cua vg chong ba Lan khoan tién nao.
Xét thay, trén thuc té gitra vo chdng ba Nga, ong Dung va ba Lan va ong Thang co
viéc thoa thuan trao doi dién thoai v6i nhau vé viéc giao dich mua ban nha va dat
trong thoi gian dai nhung hai bén khong 1ap thu tuc hop ddng mua ban nha dat ma
chi thoa thuén miéng va goi dién thoai, cac thu tuc vé chuyén nhugng nha va dat
chua dugc hoan tat theo dung quy dinh cua phap luat. Loi khai cta nhimg nguoi
lam chimg déu khong biét cu thé viéc mua ban nha nhu thé nao, chi nghe qua 1oi
ké lai ctia ba Lan, 6ng Thang. Nhu vdy, theo quy dinh tai Piéu 502, 503 BLDS va
Diéu 123 Luat nha & nam 2014, khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai thi vé hinh thic
hop dong chuyén nhuong mua ban nha ¢ va quyén sir dung dit phai bang vin ban
va dugc cong ching, chimg thuc theo diing quy dinh cua phép luat, nén thoa thuan
giao dich trén vi pham Diéu 119 BLDS. Can cu Piéu 129, 131 BLDS thi giao dich
néu trén 13 vo hiéu va giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u theo
dung quy dinh. Do d6 6ng Diing ba Nga yéu cau ba Lan ong Thing phai tra lai
ngdi nha va dat néi trén, tra lai ban chinh GCNQSDPD quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dht c6 s6 vao sb cdp GCN: CH00314 ctia UBND TP. Quy
Nhon cap ngay 20/4/2011 1a c¢6 co s& phu hop quy dinh phap luat nén duoc HDXX
chap nhan.

- Xét vé yéu cau tra tién: Ngay 25/8/2019 6ng Diing chuyén cho ba Lan 6ng Thing
s6 tién 250.000.000d. Xét day 1a khoan tién 6ng Diing di tu nguyén chuyén cho ba
Lan 6ng Thing. Viéc ting cho d hoan thanh 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 457
BLDS nén nay 6ng Diing ba Nga yéu cau tra lai khoan tién trén 1a khong c6 co s&
nén khong dugc HDXX chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don: Yéu cau nguyén don tiép tuc thyc hién
hop dong mua ban nha tai t6 11B, khu phd 5, phuong Tran Quang Diéu, thanh pho
Quy Nhon va phai ra Cong chtng chimg thuc dé hoan tat thu tuc phap ly theo dung
quy dinh phap luat. Trong truong hop 6ng Diung ba Nga khong tiép tuc thuc hién
hop dong va muon lay lai nha va dat néi trén thi phai thanh toan lai cho 6 ong Thang
ba Lan sé tién 1.500.000.000d (da trtr 500.000.000d 6ng Diing da chuyén). Ong
Thang ba Lan s& giao lai ngdi nha trén va gidp chimg nhan nha cho 6ng Diing ba
Nga, cing toan b chimg cir dé chimg minh yéu cau phan t6 do bi don cung cép
nhu: 161 khai ctia nguoi lam chimg, viéc thu thap chimg ctr ctia nguoi bao vé quyén
va lgi ich hop phap cua bi don va cac ching cir ghi am cua cac duong su duoc
cong bo tai phién toa. HDXX nhan dinh:

- })01 v6i yéu cau phan to cua bi don cung chung cur kém theo. Ba Lan 6ng Théng
cho rang glua hai bén qua trao doi ban bac, thong nhat viéc mua ban nha bang dién
thoai véi gid 400.000.000d. Ong ba di thanh toan du s6 tién mua nha nhu da thoa
thuan (150.000.000d tra bang hinh thic dit coc dé ba Nga mua nha dat cia ong
Hung, con 250.000.0004 tra bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua éng
Diing). Ngoai ra, 6ng Diing ciing di giao gidy chimg nhan quyén s hitu nha va dat
trén cho 6ng ba. Chi con khau cudi cung 13 hai bén cung 1am thu tuc sang tén trudc
ba 1 hoan tit theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, nhing 10i trinh bay va ching
ctr cung cép cua bj don khong duoc nguyén don thira nhan viéc mua ban nha va dat
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noi trén (cing nhu viéc mua ban nha va dat cua ong Hung). Viée glay chimg nhan
quyén s hiru nha va dat co su sai sot trong sb thira va to ban dd can duogc diéu
chinh lai. Con s tién 250.000.000d ba Lan chuyén vao tai khoan 6ng Diing ngay
28/3/2017 nhung khong thé hién ré muc dich cua viéc chuyén tién nay, vao ngay
25/8/2019 6ng Diing da chuyén tra lai s tién trén. Vi cac chu’ng ctr do bi don
cung cip vé nguoi lam chimg ciing chi nghe ba Lan 6ng Thang nodi lai su viéc ¢o
mua ban nha nhung khong chung kién, khong thay viéc hai bén c6 thoa thuan trao
d6i mua ban nha va hen ra cong chimg lam thu tuc theo quy dinh, hon nita viéc
mua ban thoa thuan trén chi 1a trao do6i bﬁng dién thoai gilra hai bén khi chua dat
dén thoa thuan trong viéc mua ban nha dat cling nhu hinh thirc, thu tuc thuc hién
hop déng mua ban nha va quyén sir dung dat phai thuc hién hop dong dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va dat dai ciing nhu hiéu lyc cua
viéc chuyén quyén sir dung dat ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Luat dét
dai. Do d6, viéc bi don cho riang nguyén don di ban nha cho bi don va bi don di
thanh toan du sb tién theo thoa thuén, chi con viée 12p hop déng mua ban chuyén
nhuong theo quy dinh la hoan tat viéc tha tuc mua ban, 1a chua du thu tuc va trai
v6i véi quy dinh tai cac Diéu 502, 503 Bo luat dan sy, Diéu 123 Luit nha ¢ nim
2014, khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai. Vi vay yéu ciu phan t6 kém cac chimg cit do
bi don cung cdp 1a khong phu hop theo quy dinh phap luat, nén khong duoc
HPXX chép nhén.

- Trong qué trinh sir dung nha ba Lan 6ng Thing c6 st chira lai nha véi s tién 1a
40.000.000d. Ong Diing ba Nga déu biét vé viéc stra chita nay nhung khong ¢o
kién gi, hon nita viéc stra chita ndy lam ting thém gi4 tri ngdi nha va ba Lan ong
Thang khong ¢ yéu cau hoan tra lai s6 tién nay nén yéu cau thao dd vat kién tric
1a khong hop tinh, hop 1y nén khong chap nhan.

[2.3] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phi Hung yéu cau bén
mua va ba Lan phai tra lai gidy to nha dat cho ong, ong s& tra lai s0 tién coc cho

bén mua (ba Lan) nhung 6ng Hung khong bd sung don yéu cau theo dung quy dinh
cua phap luat nén trong vu an nay khong dugc xem xét giai quyet.
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NHAN PINH CUA CAP SO THAM

[1] V& tb tung: V& thim quyén giai quyét vu 4n, vu an c6 quan hé 13 “Tranh
chap doi lai tai san va hop d6ng mua ban nha”. Bi don c6 dija chi cu tra tai:T6 11B,
khu phd 5, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Toa
an nhan dan thanh phd Quy nhon thy Iy vu an, giai quyet theo thAm quyen quy
dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan
su.

[2] Vé ndi dung: Ong Nguyén Tién Diing ba Nguyén Thi Thanh Nga khai
kién yéu cau ba Nguyen Thi Lan 6ng Huynh Dtic Théng phai tra lai nha va dat tai
t6 11B, khu pho 5, phuong Tran Quang Di¢u, thanh ph6 Quy Nhon va ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan hen
véi dat c6 sd vao sb cap GCN: CH00314 cap ngay 20/4/2011 va sb tién
250.000.000d cho vo chong ong Dung ba Nga nhung khong dugc ba Lan Ong
Thing chap nhén; Ba Lan ong Thang c6 don yéu cau phan t6, yéu cau 6ng Diing ba
Nga t1ep tuc thyc hién hop d6ng mua ban nha trén va phai ra Cong chimg chimg
thue dé hoan tat thu tuc phap ly theo dung quy dinh phap luat. Trong truong hop
ong Diing ba Nga khong tiép tuc thuc hién hop dong va muon lay lai nha va dat noi
trén thi phai thanh toan lai cho 6ng Thang ba Lan sb tién 1.500.000.000d (da trir
500.000.000d chuyén trudc) ong ba s& giao lai ngdi nha va Gidy chimg nhén trén
cho ong Diing ba Nga nhung khong dugc 6ng Diing ba Nga dong y.

[2.1] Xét yéu cau cta 6ng Nguyén Tién Diing ba Nguyén Thi Thanh Nga yéu cau
ba Nguyén Thi Lan 6ng Huynh Dtrc Théng phai tra lai nha va dat tai to 11B, khu
phé 5, phuong Tran Quang Di€u, thanh ph6 Quy Nhon cung ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha noi trén va sé tién 250.000.0004.
HDXX nhan dinh:

- Nguédn gdc ngdi nha va dét tai dia chi t6 11B, khu phd 5, P. Tran Quang Diéu,
TP. Quy Nhon la do vo chdng 6ng Diing ba Nga dugc Nha nudc cip mot ngoi nha
tap thé, dén ngay 20/4/2011 ong Dung ba Nga dugc UBND TP. Quy Nhon cap
Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat co s6 vao so cap GCN: CH00314. Vi diéu kién chuyén cong tac ra Ha Noi
nén ong Diing ba Nga di dé ngoi nha trén cho me 6ng Diing la ba Nguyen Thi Kim
Sam &. Nam 2014, ba Nguyén Thi Lan éng Huynh burc Thang chuyén vé & han
ngdi nha trén dé thudn tién cho viéc cham soéc me tudi gia va duge sy dong ¥ cla
6ng Diing ba Nga. Sau do, 6ng Diing ba Nga c6 thoa thuan ban ngdi nha nay cho
ba Lan 6ng Thang voi gia 400.000.000d. Ong Diing ba Nga c6 nhu cdu mua nha
ctia Ong Nguyen Phi Hung nén yéu cau ba Lan 6ng Thang dat coc cho ong Nguyen
Phi Hung s6 tién 150. 000.000d va co viét gidy thoa thuén chuyén nhuong quyén su
dung dit, mua ban quyén so hitu nha ¢ ngay 30/5/2016, nhung ba Nguyén Thi Lan
1a nguoi truc tiép ky vao hop dong nay. Dé hoan tat viéc thanh toan tién mua nha
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thi vao ngay 28/02/2017, ba Lan 6ng Thang d3 chuyén khoan cho 6ng Diing sb tién
con lai 14 250.000.000d va 6ng Diing dd dwa GCNQSDD cho éng Théng quan 1y.
Tuy nhién, sau do6 hai bén khong dat dugc vi¢c théa thuan mua ban nha va dat noi
trén, ong Diing ba Nga thay d6i khong ban nha nita, ngay 25/8/2019 6ng Diing da
chuyén tra lai cho ba Lan dng Thang 250.000.000d va cho thém 250.000.000d.
Hi¢n nay vo chong ong Dung khong nhén cua vg chong ba Lan khoan tién nao.
Xét thay, trén thuc té gitra vo chdng ba Nga, ong Dung va ba Lan va ong Thang co
viéc thoa thuan trao doi dién thoai v6i nhau vé viéc giao dich mua ban nha va dat
trong thoi gian dai nhung hai bén khong 1ap thu tuc hop ddng mua ban nha dat ma
chi thoa thuan miéng va goi dién thoai, cac thu tuc vé chuyén nhuong nha va dit
chua duge hoan tit theo dung quy dinh cua phap luat. Loi khai cua nhiing nguoi
lam chimg déu khong biét cu thé viéc mua ban nha nhu thé nao, chi nghe qua 101
ké lai ctia ba Lan, 6ng Thang. Nhu vdy, theo quy dinh tai Piéu 502, 503 BLDS va
Diéu 123 Luat nha & nam 2014, khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai thi vé hinh thic
hop ddng chuyén nhuong mua ban nha ¢ va quyén st dung dat phai bang van ban
va dugc cong ching, chimg thuc theo dung quy dinh ctuia phap luat, nén thoa thuan
giao dich trén vi pham Piéu 119 BLDS. Cn ct Diéu 129, 131 BLDS thi giao dich
néu trén 13 vo hiéu va giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu theo
dung quy dinh. Do d6 6ng Diing ba Nga yéu cau ba Lan ong Thang phai tra lai
ngdi nha va dat néi trén, tra lai ban chinh GCNQSDPD quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dht c6 s6 vao sb cdp GCN: CH00314 ctia UBND TP. Quy
Nhon cap ngay 20/4/2011 1a ¢ co sé phi hop quy dinh phap luat nén duoc HDXX
chap nhan.

- Xét vé yéu cau tra tién: Ngay 25/8/2019 ong Diing chuyén cho ba Lan 6ng Thing
s6 tién 250.000.000d. Xét day 1a khoan tién 6ng Diing di tu nguyén chuyén cho ba
Lan 6ng Thing. Viéc ting cho d& hoan thanh 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 457
BLDS nén nay 6ng Diing ba Nga yéu cau tra lai khoan tién trén 1a khong c6 co s
nén khong duoc HDXX chép nhan.

[2.2] Xét yéu cau phan t ctia bi don: Yéu cau nguyen don tiép tuc thuc hién
hop déng mua ban nha tai t6 11B, khu phé 5, phuong Tran Quang Diéu, thanh ph
Quy Nhon va phai ra Cong chtng chimg thuc dé hoan tat thu tuc phap ly theo dung
quy dinh phap luat. Trong truong hop 6ng Ding ba Nga khong tiép tuc thuc hién
hop dong va muon lay lai nha va dat noi trén thi phai thanh toan lai cho 6 ong Thang
ba Lan sd tién 1.500.000.000d (da trir 500. 000.000d 6ng Dung da chuyén). Ong
Thang ba Lan s& giao lai ngdi nha trén va giap ching nhan nha cho 6ng Diing ba
Nga, cing toan b ching cur dé chu’ng minh yéu ciu phan t6 do bi don cung cap
nhu: 101 khai cua nguoi lam chung, viée thu thap ching clr cia nguoi bao vé quyén
va lgi ich hop phap cua bi don va cac chung ctr ghi am cua cac duong su duoc
cong bo tai phién toa. HDXX nhan dinh:

- P6i voi yéu cau phan t6 ciia bi don cung chimg ctr kém theo. Ba Lan 6ng Théng

cho rang giita hai bén qua trao doi ban bac, thong nhit viéc mua ban nha bang dién

thoai vé6i gia 400.000.000d. Ong ba di thanh toan du sb tién mua nha nhu da thoa

thuan (150.000.0004d tra béng hinh thirc d3t coc dé ba Nga mua nha dat cua ong

Hung, con 250.000.0004 tra bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cta 6ng

Diing). Ngoai ra, 6ng Diing ciing di giao gidy chimg nhan quyén s hitu nha va dat
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trén cho 6ng ba. Chi con khau cudi cing 14 hai bén cung lam thu tuc sang tén trudc
ba 1 hoan tit theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, nhitng 10i trinh bay va chimg
ctr cung cép cua bj don khong duoc nguyén don thira nhan viéc mua ban nha va dat
noi trén (cling nhu viéc mua ban nha va dat cua 6ng Hung). Viéc glay ching nhan
quyén s hiru nha va dat ¢ sy sai sot trong sd thira va to ban do can duoc didu
chinh lai. Con s tién 250.000.000d ba Lan chuyén vao tai khoan 6ng Diing ngay
28/3/2017 nhung khong thé hién rd muc dich cua viée chuyén tién nay, vao ngay
25/8/2019 6ng Dung da chuyén tra lai s6 tién trén. V4i cac chimg cir do bi don
cung cap vé ngudi lam chimg ciing chi nghe ba Lan ong Thing néi lai su viée c6
mua ban nha nhung khong chimg kién, khong thay viéc hai bén co thoa thuan trao
ddi mua ban nha va hen ra cong chung lam thu tuc theo quy dinh, hon nira viéc
mua ban thoa thuan trén chi 1a trao doi bﬁng dién thoai gilra hai bén khi chua dat
dén thoa thuan trong viéc mua ban nha dat cling nhu hinh thirc, thu tuc thuc hién
hop dong mua ban nha va quyén sir dung dat phai thuc hién hop dong ding trinh
tu, thu tyc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va dat dai ciing nhu hiéu lyc cua
viéc chuyén quyén sir dung dat ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh ctia Luat dat
dai. Do d6, viéc bi don cho ring nguyén don da ban nha cho bi don va bi don da
thanh toan du sb tién theo thoa thuén, chi con viée 1ap hop déng mua ban chuyén
nhuong theo quy dinh la hoan tat viéc thu tuc mua ban, 1a chua du thu tuc va trai
v6i véi quy dinh tai cac Diéu 502, 503 Bo luat dan su, Diéu 123 Luit nha ¢ nim
2014, khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai. Vi vay yéu cau phan t6 kém cac ching ctr do
bi don cung cip 1a khong phu hop theo quy dinh phap luat, nén khong dugc
HDPXX chép nhén.

- Trong qua trinh sir dung nha ba Lan 6ng Thang c6 sira chita lai nha voi s6 tién 1a
40.000.000d. Ong Diing ba Nga déu biét vé viéc stra chira ndy nhung khéng c6 ¥
kién gi, hon nita viéc sira chita ndy 1am ting thém gia trj ngdi nha va ba Lan 6ng
Thang khong ¢ yéu cau hoan tra lai s6 tién nay nén yéu cau thao dd vat kién tric
1a khong hop tinh, hop 1y nén khong chap nhan.

[2.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Phi Hung yéu cau bén
mua va ba Lan phai tra lai gidy t& nha dat cho ong, ong s& tra lai so tién coc cho

bén mua (ba Lan) nhung 6ng Hung khong bd sung don yéu cau theo dung quy dinh
cua phap luat nén trong vu an nay khong dugc xem xét giai quyeét.
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