TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 31/2024/DS-PT
Ngay 18-01-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau huy giay ching nhan
quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhin déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 thang 01 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xur phuc tham _cong khai vu an dan sy thy ly sO 578/2023/TLPT-DS ngay

06 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 131/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb 508/2023/QD-PT ngay 18
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1961; dia chi: khu phé B, phuong
H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim:
1977; dia chi: s6 I, to D, khu phd A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong, 1a ngudi
dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 16/01/2023), cb mit.

- Bi don: Ba Vo Thi T1, sinh nam: 1939; dia chi: khu phé B, phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Lé Viét H, sinh nam: 1977; dia chi

lién hé: s6 E, Pai 10 B, t6 B, khu phé A, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, la
ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 25/5/2022), ¢ mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1974; dia chi: khu phé C, phuong M, thi xa B,
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Nguyén Thij L, sinh nam 1981; dia chi: khu phd B, phuong H, thi xd B,
tinh Binh Duong, c6 don yé€u cau giai quyét vang mat.

3. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1950; dia chi: t6 D, khu ph6 B, phuong T, thi
x4 B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

4. Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1964; dia chi: t6 A, khu phd A, phuong H,
thi x4 B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

5. Ba Nguyen Thi P, sinh n\am: 1970; cﬁa (,:h1: t6 F, khu phé B, phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim: 1972; dia chi: tb A, khu phd A, phudng C, thi
xa B, tinh Binh Duong.

7. Ba Nguyén Thi N, sinh nérp: 1980; dig chi: td A, khu phé A, phuong C, thi
xa B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Uy ban nhén dan thi xd B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Trong A — Chire vu: Chu tich.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Nguyén Trong A: Ong Trinh Phuc M1 —
Chtrc vy : Phé Trudng phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B, tinh Binh Duong, 1a
ngudi dai dién theo Uy quyén (Vin ban uy quyén sd 5623/UBND-NC ngay
26/12/2023), c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

- Nguroi khang cao: nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi B
la dng Nguyén Thanh T.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thi xa B, tinh
Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi s6 19/QD-VKSBC ngay 09/10/2023.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi B va nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don ba
B la éng Nguyen Thanh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi B duoc quan 1y, st dung quyén st dung dat co dién tich
6.321m? thudc thira dat s6 523, to ban dd sb 12 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AK352796, s6 vao s6 HO1801 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thi xa ) B, tinh
Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi B vao ngay 26/9/2007, cap nhat ngay 06/11/2014,
dat toa lac tai khu phd B, phuong H, thi xa B, tinh Binh Dwong. Nguon gdc thira dat 1a
duoc nhan ting cho tir cha ba B 1a 6ng Nguyén Vin N1.

Thira dat néu trén c6 vi tri lién ké voi thira dat s6 620, to ban d6 s6 12 cia ba
Vo Thi T1 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so 02537QSDD/1288/Qb-
UB do Uy ban nhan déin huyén (nay 1a thi x3) B cap cho ho ba V& Thi T1 vao ngay
15/3/2004.

Qua trinh sir dung: Trudc nim 1975, cha ba Nguyén Thi B la 6ng Nguyén Vin
N1 cho chdng ciia ba V& Thi T1 1a dng Nguyén Vian C & nhd trong cin nha mai tranh,
vach dit do 6ng N1 xay dung trén thira dat s6 523, to ban do sé 12 do éng C khdng c6
nha. Thoi gian sau, 6ng N1 c6 doi lai nha va dit nhung 6ng C khong tra. Qué trinh &
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trén dat, cin nha ctia 6ng N1 xay dung ban dau bi hu, ong C va ba T1 xay dung nha
mai trén vi tri nén nha cti cua 6ng N1. Bén khi 6ng C chét, ba T1 ti€p tuc ¢ trén nha,
dat cia ba B va tu y tu bo, stra chita, coi nd1 can nha, xay hang rao va lan chiém dat
cua ba B.

Tai don khdéi kién ngay 01/8/2019, ba B khaoi kién yéu cau ba T1 tra lai cho ba
B mot can nha va dién tich dat 1a 2.095m?. Tai don sira d6i, bd sung yéu ciu khoi kién
dé ngay 24/11/2020, ba B x4c dinh yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau ba V5 Thi T1
tra lai dién tich dat da l14n chiém 1a 1.083,1m? thudc mot phin thura dit s6 523, to ban
d6 s6 12 duoc thé hién tai Manh trich Iyc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sé 38-2020
ngay 02/10/2020 cia Chi nhanh Van phong Ding ky déat dai thi xd B, tinh Binh
Duong.

Pbi v6i tai san gin lién v6i phan dat tranh chap: Ba B dong v tré lai tri gia cac
tai san trén dat cho ba T1 theo Bién ban dinh gia ngay 23/02/2023 ciia Hoi dong dinh
gia thi xa B, tinh Binh Duong.

- Bi don Vo Thi Tl va nguoi dai dién hop phdp cua ba T1 la éng Lé Viét H
trinh bay:

Ho ba T1 duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa ) B, tinh Binh Duong cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so 02537QSDP/1288/QD-UB ngay
15/3/2004 d6i vai thira dat s6 620, to ban d6 sb 12 va nhiéu thira dat khac tai xa (nay
la phudng ), huyén (nay 1a thi x4 ) B, tinh Binh Duong. Ngudn gdc céc thira dat 1a do
khai pha nam 1975 va thura ké tir chf)ng ong Nguyén Vin C. Tuy nhién, khi cap Gidy
chirng nhan quyen stt dung dat (sd trang) s0 904/GCN-SB ngay 15/5/1990, ong C
khong dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung déat dbi voi thira dat s6 620.

Vo chong ong C, ba T1 cit nha ¢ va trong ciy trén dién tich dat tranh chéap tir
trudc ndm 1975 va sir dung lién tuc, sau khi 6ng C chét thi ba T1 va céc con tiép tuc
quan 1y, sir dung dat cho dén nay, c6 xac dinh ranh gi6i rd rang véi thira dat s 523
ctiia 6ng N1 (nay 1a ba B). Khi ba T1 xay dung, sira chira nha, 1am hang rao hay trong
cay trén dét tranh chap hoan toan khong c6 ai ngan can hay nop don khiéu nai, khoi
kién gi; chinh quyén dia phuong ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc str dung dat ciia ba
T1.

Nguyén don cho rang trudc nam 1975, ong N1 (cha ba B) c¢6 cho 6ng C ¢ nho
tai can nha do 6ng N1 xay dung tai vi tri dat tranh chap 1a khong ding sy that. Can nha
trén dat tranh chap da dugc chinh dng C, ba T1 xay cét tir trude nam 1975, duoc tu bd,
stra chita nhiéu lan va khéng lién quan gi dén 6ng N1, ba B. Ong C, ba T1 khong ¢6 &
nhd trén nha, dat ciia ong N1. Ba B khong co gidy to gi thé hién viéc 6ng N1 cho dng
C muon nha, dit dé &.

’ Hién nay dién tich dat ctia ba B it hon so véi gidy ching nhan quén su dung
dat 1a do ba B ting cho dng Nguyén Cao T3, ba T1 khong c6 1an chiém dat ctia ba B
Do d6, ba T1 khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ciia ba B
Bi don ba V6 Thi T1 c6 don phan t6 yéu cau Toa an cong nhén quyén quan ly,
sir dung d6i voi dién tich dit 1.083,1m? thuoc mot phan thua dat sb 523, to ban dd sb
12 toa lac tai khu phd B, phuong H, thi xd B, tinh Binh Duong (thtra dat da dugc Uy

ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat sb AK352796, s6 vao s6 HO1801 ngay 26/9/2007 cho ba Nguyén Thi B
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dung tén). Thuc té bi don quan ly, str dung dat va cat nha ¢ trén dat tir trudc dén nay
nhung do nham 14n trong viéc cdp gidy chirg nhan quyen sir dung dat nén Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi xd ) B, tinh Binh Duong cip gidy ching nhén quyén su
dung dat cho o6ng N1, sau khi 6ng N1 chét thi ba B nhan thira ké va duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Bi don c6 don phan t6 bd sung yéu cau huy Giéy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 AK352796, sb vao sd HO1801 ngay 26/9/2007 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi xa ) B, tinh Binh Duong cap cho “ong” Nguyén Thi B do cip sai ddi tuong, sai gidi
tinh nguoi sir dung dat.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom cdc ong, ba Nguyen Thi R,
Nguyen Van M, Nguyén Van T2, Neguyén Thi P, Nguyén Thi P1, Nguyén Thi N thong
nhdt trinh bay:

Céc Ong, ba 1a con cua dng C va thong nhat v6i y kién ctia ba T1, khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Tai thoi diém cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s
02537QSDDb/1288/QD-UB ngay 15/3/2004 cho hd ba V& Thi T1, ba L 1a chau cta ba
T1 va la thanh vién cua hd. Tuy nhién, quyén st dung dat néu trén 1a tai san riéng cua
ba T1, khong lién quan gi dén ba L va ba L ciing khong co cong strc dong gop hay ton
tao gi cho quyén st dung dat. Nay trong vy tranh chap giita ba Nguyén Thi B voi ba
V6 Thi T1 thi ba L khong c6 y kién, yéu cau gi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén ddn thi xd B, tinh Binh
Duwong trinh bay tqi Cong van so6 3500/TNMT-TTPP ngay 07/9/2023:

- Co s¢ dé Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa ) B, tinh Binh Duong cép Gidy
chirg nhan quyén sir dung dat sé6 AK352796, sé vao s6 H01801 ngay 26/9/2007 cho
ba Nguyén Thi B dua trén Pon xin tach thira ngay 13/8/2007 cua 6ng Nguyén Vin N1
(43 duoc Vin phong Ping ky quyén st dung dat xac nhan ngay 20/8/2007, Phong T5
xac nhén ngay 22/8/2007). Sau do, ong Nguyén Van N1 18p hop déng tang cho quyén
st dung dat cho ba Nguyen Thi B. Hop ddng duogc ching thyc tai Uy ban nhan dan xa
H vao ngay 09/8/2007. Ho so gdm c6 Bién ban xac dinh ranh giéi, moc thira dét (theo
hién trang st dung) duoc can b dia chinh va Uy ban nhan dan xa H xac nhan ngay
13/8/2007, Bién ban vé viéc kiém tra hién trang va dién tich str dung dat vao ngay
05/7/2007, Trich lyc ban dd theo Gidy chtrng nhan quyen str dung dat s6 00330, to ban
d6 sb 11, 13, 23 do Phong Néng nghiép va Phat trién Nong thon xac nhan, T4 do ban
d6 dia chlnh do can bo dia chinh xac nhén ngay 13/8/2007 va Van phong Dang ky
quyén sir dung dét xac nhan ngay 17/7/2007. V& ngudn gbc thira dat trén 1a ba B nhén
ting cho tir ong Nguyén Vian N1 theo Glay ching nhan quyén st dung dat sd vao sb
00330QSDD/40/QD-UB. Nhan thay viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néu
trén cd trinh ty, thu tuc thyc hién phu hgp véi quy dinh tai Diéu 129 Luat Dat dai nim
2003. Qua ra soat hd so tir Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thi xd B cung cip
cho thay thira dit s6 523 c6 vi tri tir can nhu sau: phia Dong giap thira dat sb 578, 524,
620; phia Tay giap thira dat s6 519; phia Nam giap thira dat s6 579 va duong dat; phia
Bic giap thura dat sb 460, 462. DPong thoi, trong glay ching nhan quyén su dung dat
khong thé hién 1a thira dit giap ranh véi thira dit sb 648 hay thira dat sb 859 cta ong
Nguyén Cao T3.



5

- Co so dé Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x) B cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 02537QSDP/1288/QP-UB ngay 15/3/2004 cho ho ba V4 Thi T1 dua
trén Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 18/9/2000 ctiia V5 Thi T1 (da duge Uy
ban nhan dan xa H xac nhin ngay 18/9/2000, Phong Nong nghiép - Phat trién Nong
thon va Pia chinh xac nhan ngay 24/12/2003); don xin bo sung dat tho cu vai dién tich
300m? vao ngay 08/8/2003 di duoc Uy ban nhan dan xi H xac nhan; Gidy chimg nhan
quyén str dung dit (s6 tring) s6 904/GCN-SB do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi
x&) B cap ngay 15/5/1990 cho 6ng Nguyén Vian C; trich lyc ban d6 s6 11, 12, 17 tai X&
H. Vé ngudn gbc dat ho ba Vo Thi T1 nhan thira ké cua chong 1a ong Nguyén Vin C.
Nhén thiy viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cé trinh ty, tha tuc
thuc hién phu hop voi quy dinh cua phap luét theo Luat Dt dai nam 1993 va Thong tu
sO 346/1998/TT- TCDC ngay 16/3/1998 cua T6 hudng dan thi tuc ding ky dat dai, lap
hd so dia chinh va cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Quara soat hd so cap giay
chtrng nhan quyén st dung dit cho thay trong glay ching nhan quyén st dung dat cap
cho ho ba V& Thi T1 co thira dat sb 620, to ban dd sd 12 thé hién c6 300m? dat thd cu
va khong duogc dinh vi vi tri tho cu.

T nhitng co sé néu trén, nhan thay yéu cau hay gidy ching nhén quyén sir
dung dat 1a 'khong co co s6. Tuy nhién, trong qua trinh thy ly xet x, néu Toa an nhan
thiy viéc cap gidy chimg nhin quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi B 1a khong ding
v0i quy dinh cua phap luét thi co quyén xac minh va nhan dinh trong qua trinh xét xur
dé giai quyét vu viéc theo quy dinh.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Nguyén Thi B 1a 6ng Nguyén
Thanh T trinh bay:

Tai don khoi kién ngay 01/8/2019, ba B tam tinh dién tich dat bi thiéu 1a
2.095m? nén yéu cdu Toda an budc ba T1 tra lai dién tich 2.095m?. Tai budi xem xét,
tham dinh ngay 09/01/2020, nguyén don xac dinh vi tri dat tranh chap trén thuc t& dé
can bo Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa B do dac va thé hién két qua tai
Miénh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 38-2020 ngay 02/10/2020. Nhan thay vi
tri dit tranh chép nguyén don xac dinh c6 mot phén dién tich thuoc thira dat sb 620,
con lai dién tich 1.083,1m? thudc mot phan thira dat s 523 nén nguyén don thay ddi
mdt phin yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc bi don tra lai dién tich 1.083,1m?.

Sau khi cip phuc tham hity 4n, Toa 4n nhan dan thi xa B thy 1y giai quyét lai
theo thu tuc so thAm va do dac lai. Can ct két qua do dac thé hién tai Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 18-2023 ngay 18/5/2023 ciia Chi nhanh Vin phong
bang ky dét dai thi x4 B thé hién dién tich dat tranh chép thudéc mot phén thira dat sb
523 12 1.070,8m? nén ba B thay d6i yéu cu khéi kién, d& nghi Toa 4n budc ba V3 Thi
T1 tra lai dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 1.070,8m2.

Nguyén don xac dinh trude day ong N1 cho ong C ¢ nho trén dat nén nguyén
don khot kién doi lai dat (cho ¢ nho). Nay dién tich dat tranh chip thudc thua dat da

cap gidy chtng nhan quyen sur dung dat cho ‘nguyén don nén nguyén don thay d6i yéu
cau khoi kién 1a tranh chap quyén sir dung dat do lan chiém.

- Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Vo Thi T1 la 6ng Lé Viét H trinh bay:

Trén dat tranh chip c6 nha ¢, cay trong, cong trinh phu do ba T1 tao 1ap. Ong
C, ba T1 quan ly, st dung dat va cat nha ¢ tir trudc nam 1975, trude thoi diém ong N1
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duogc cip gidy ching nhén quyen st dung dét (ngay 17/01/2000). Tai Diéu 2 cia Hop
dong tiang cho quyén str dung dat dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa H vao ngay
09/8/2007 c6 ndi dung Bén A (6ng N1) c6 trach nhiém giao thira dit s6 523 cho bén B
(ba B). Thoi diém d6 di c6 nha ba T1 trén thira dat sb 523 nén 6ng N1 khong thé nao
giao toan bo thira dat sd 523 cho ba B dugc. Hop dong nay v6 hi¢u do co déi tuong
khong thé thuc hién dugc. Viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao 50
00330QSDb/40/Qb-UB ngay 17/01/2000 cho 6ng N1 ciing khong ding: Hb so cip
gidy ching nhan quyén st dung dat c6 “Pon xin dang ky quyén su dung dat ngay
19/4/1999, tai myc nguoi st dung dat ky tén 1a Nguyén Thanh N2 nhung glay chiung
nhan quyen sir dung dit cdp cho ong Nguyén Vin N1. Nhu vy, viéc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dit cho 6ng N1 1a trai phap luét, sau do 6ng N1 cho ba B cling
sai. Ba B khong quan ly, su dung dat tranh chap, khong co bat ky tai san nao trén dat
tranh chap. Tir cac tinh tiét trén, khong c6 co sé nao dé thoa man yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Bi don str dung dat on dinh, 1au dai, ranh giéi giira dién tich dat bi don quén 1y,
st dung vé6i dién tich dat ciia nguyén don ciing duoc xac dinh rd rang, phia bén nio
bén d6 sir dung. Nguyén don ciing thira nhan viéc bi don quan 1y, st dung dat tranh
chép thé hién qua viéc nam 2014, nguyén don dong ¥ chira cho bi don 16i di vao nha,
dat tranh chap (thé hién tai Bién ban hoa giai ngay 25/12/2014).

Do d6, dé nghi Ho1 dong xet xur khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen
don; dong thoi chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don, cong nhan dién tich dat tranh
chap 1.070,8m’ thudc quyén quan ly, sit dung cta ba T1 va hay gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cip cho ba B.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 131/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cua
Toa &4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
B do61 vaoi bi don ba VO Thi T1 vé viée “Tranh chap quyén str dung dat”

2. Chép nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don ba V6 Thi T1 d6i v4i nguyén
don ba Nguyén Thi B vé vi¢c “Tranh chap quyén su dung dat”.

- Cong nhan dién tich dét tranh chip 1.070,8m? 13 mot phan thira dat sb 523, to
ban dd s6 12 toa lac tai khu phé B, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong thudc quyén
quan 1y, st dung ctia ba V6 Thi T1, 6 tir can: huong Pong giap thira dat s6 620 cta ba
V& Thi T1; huéng Tay giap dién tich con lai khong tranh chip cua thira dat s6 523 cua
ba Nguyén Thi B; hudng Nam giap thira dat s 524, giap thua dat s6 523 cua ba
Nguyén Thi B; huéng Bic giap thira dat sé 523, 620 (Ranh gidi dién tich dat
1.070,8m2 cong nhan cho ba Vo Thi Tl dvwoc xac dinh tu cac diém A, B, 30, 32, 33, 34,
35,36, 37, 38, 39, 40, 41, 11 trén so dé kém theo).

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba V6 Thi T1 Ve viéc “Yéu cau
hay Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 AK352796, s6 vao so HO1801 ngay
26/9/2007 do Uy ban nhin dan huyén (nay 1a thi xd ) B, tinh Binh Duong cap cho ba
Nguyén Thi B dtng tén”.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong thu hdi, diéu chinh céc
gidy ching nhan quyén st dung dat sau day cho phu hop hién trang, méc gidi, dién
tich dat cta hai bén quan 1y, sir dung (theo so d6 dinh kém ban an nay):
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- Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AK352796, s6 vao so HO1801 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi B vao
ngay 26/9/2007, cap nhat ngay 06/11/2014.

q - Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao sd 02537QSDb/1288/Qb-UB do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong cap cho ho ba Vo Thi T1
vao ngay 15/03/2004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xur so tham, ngay 06/10/2023, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ba Nguyen Thi B la ong Nguyen Thanh T ¢6 don khang cdo toan by ban én so
tham.

Ngay 09/10/2023, Vién trudéng Vién Kiém sat nhan dan thi xa B, tinh Binh
Duong c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 19/Qb- -VKSBC dé nghi Toa 4n cap
phic thim stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gitr yeu cau khang
cao va yéu cau khoi kién, nguoi dai dién hop phap bi don van gitt yéu cau phan tb. Cac
duong su khong ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thyc hién
ding quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: nguyén don va bj don tranh chip phan dit c6 dién tich 1.078,8m?
thudéc mot phén thira dat sb 523, trén dat c¢6 nha cua bi don. Nguyén don trinh bay, 6ng
Niam ¢ ctia nguyén don cho 6ng C & nho, ching cir chimg minh 1a Pon dang ky quyén
sir dung dat ciia 6ng N1 ngay 19/4/1999 c6 ké khai thira dat s6 523 (but luc 550), ngay
09/8/2007, 6ng N1 ky hop dong ting cho quyén st dung dat cho nguyén don thira dat
s6 523 (bt luc 62-65). Bi don trinh bay dién tich dat tranh chap bi don c6 lam nha
dang sinh sbéng, bi don thira ké tir ong C nhung Pon ding ky quyén sir dung dat ngay
18/9/2000 bi don khong ding ky, ké khai thira dat s6 523 (but luc 153).

V¢ hinh thé thira dit: theo ban dd dia chinh cii cua xa (but luc 184) canh hudng
Dong thira dat sb 523 giap thira dat s6 620 1a dudng thang, Manh trich luc dia chinh sd
18-2023 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh Duong thé hién
canh huong Dong thira dat s6 523 giap thira dat s6 620 1a duong cong nén co can cu dé
xéac dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir dung dit ctia nguyén don duoc cip glay
chting nhan quyén st dung dat. Do do, khang cdo cua nguyén don co6 can cir chap
nhan, khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong
1a c6 cin cir nén dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia nguyén don va
chap nhan Quyét dinh khang nghi sé 19/QD-VKSBC ngay 09/10/2023 cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, sua ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong sy, ¥
kién ciia Kiém sét vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R, b Nguyén
Thi L, ong Nguyén Van M, 6ng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P1,
ba Nguyén Thi N va Uy ban nhan dén thi xd B, tinh Binh Duong ¢6 don yéu cau Toa
an giai quyet vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat nhimg
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 296 cta Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Nguyén don ba Nguyén Thi B khoi kién yéu cau bi don ba V5 Thi T1 tra lai
phdn dién tich dit theo két qua do dac thuc té 1.070,8m? thudc thira dét s6 523, to ban
d6 s 12 toa lac tai xa H, thi xd B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét sb vao s6 H01801 do Uy ban nhin din huyén (nay 1a thi x3) B cip cho ba
Nguyén Thi B ngay 26/9/2007, cap nhat ngay 06/11/2014.

[3] Bi don ba V& Thi T1 khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Nguyén Thi B, xac dinh phém dat tranh chap 1a ctia ba T1 quan 1y, str dung tir trudc
dén nay, viéc cap dién tich dat tranh chap 1a ¢6 nham lan nén bi don c6 don phan t6
yéu cau cong nhan dién tich dat tranh chap thudc quyen quan ly, s dung cua ba Vo
Thi T1 va yéu cau huy gidy chiimg nhan quyén str dung dat cip cho ba Nguyén Thi B.

[4] Can ct ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi B
do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xd B, tinh Binh Duong cung cap va két
qud phic dap cua Uy ban nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong thé hién: ngay
19/4/1999, Ong Nguyén Vin N1 (cha cua ba Nguyén Thi B) ¢6 don xin dang ky quyén
str dung dat ddi véi dlen tich 35.832m? , trong d6 c6 thira dat s6 523, to ban d6 s6 12 tai
B véi dién tich 6. 321m°. Ngay 17/01/2000 6ng N1 duoc Uy ban nhan dan huyén (nay
la thi xa) B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat so vao s6 00330QSDD/40/Qb-
UB déi voi dién tich dat néu trén, trong do c6 thura dét s6 523, muc dich sir dung CND.
Theo trich luc ban d6 thé hién thira dit sé 523 c6 canh hudng Pong giap thira dat sd
620 ranh 12 mot duong thang. Ngay 13/8/2007, 6ng Nguyén Van N1 c¢6 don xin tach
thira; ngay 09/8/2007, 6ng N1 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi B dbi v6i phan dién tich dat 6.985m? (thira dit sb 213, t& ban db 11 va
thira dat s6 523, to ban d6 12), hd so tang cho gdm c6 Bién ban xac dinh ranh gidi,
moc thira dat (theo hién trang sir dung) dugc can bd dia chinh va Uy ban nhan dan x4
H x4ac nhan ngay 13/8/2007, Bién ban vé viéc kiém tra hién trang va dién tich sir dung
dat vao ngay 05/7/2007, Trich luc ban db theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét sd
00330, to ban d6 sd 11, 13, 23 do Phong Nong nghiép va Phat trién Nong thon xac
nhan, T4 do ban d6 dia chinh do can bg dia chinh xac nhén ngay 13/8/2007 va Vin
phong Pang ky quyén st dung dat xac nhan ngay 17/7/2007. Ngay 26/9/2007, ba B
dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) B cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 HO1801 dbi véi thira dat sd 523, to ban do 12 voi dién tich 6.321m?. Theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba B thé hién thira dat s6 523 co canh
huéng Déng giap thira dit s6 620 ranh gidi 1a mot duong thang.

[5] Can cr ho so cap gidy chung nhan quyén str dung dét cho ba Vo Thi T1 do
Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thi xa B, tinh Binh Duong cung cap va két qua
phuc dap ciia Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong thé hién: Ngay 18/9/2000,
ba V& Thi T1 c6 don xin ding ky quyén sir dung dét d6i voi dién tich 15.309m? (da
dugc Uy ban nhan dan x3 H x4c nhan ngay 18/9/2000, Phong Nong nghiép - Phat trién
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Nong thon va Dia chinh xéc nhan ngay 24/12/2003), trong do thira dat s6 620 co dién
tich 1.408m?; don xin bd sung dat thd cu vé6i dién tich 300m vao ngay 08/8/2003 da
dugc Uy ban nhan dan x& H xac nhan; Gidy ching nhan quyén sir dung dét (so trang)
s6 vao s6 904/GCN-SB do Uy ban nhén dan huyén (nay la thi xa) B cap ngay
15/5/1990 cho Nguyén Van C; Trich Iyc ban do s6 11, 12, 17 tai x4 H. Ngay
15/3/2004, ba V& Thi T1 dugce Uy ban nhén dan huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh
Duong cap Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 vao s6 025837QSDD/ 1288/Qb-UB
v6i tong dién tich lals. 309m°. Qua trinh sir dung, ba T1 da ting cho 6ng Nguyen Vian
T2 céc thtra dat s0 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 37, 40, 31 cung to ban do6 s6 12;
cac thira dat sb 597, 599, 601, 603, 605, 606, 607, 610 cung td ban d6 sb 12; ting cho
ba Nguyén Thi Phi t dat sé 377, to ban dé s6 12; chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi V
thira dat s 19, to ban d6 s6 11. Hién ba T1 con quan 1y, sir dung cac thira dat sd 620,
518, 527, 528, 530, 532 thudc to ban dd sb6 12 di duoc cap nhat, diéu chinh 1an cudi
vao ngay 28/7/2015 tai trang 04 cua gidy chirmg nhan quyén st dung dit. Theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat (so tring) s 904/GCN-SB do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thi x3) B cdp ngay 15/5/1990 cho 6ng Nguyén Vian C thé hién dién tich
8.910m?, t& ban dd sb 02 khong c6 dat thd cu dén khi ba T1 ding ky thi c6 don xin bd
sung dat tho cu va thira dat dugc bo sung dat tho cu 1a thira dat s6 620, to ban d6 12 va
thira dat s 620 khong dinh vi vi tri thd cu. Theo so do trich thira c6 trong hd so cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thira dat s6 620 c6 canh hudéng Tay giap thia
dat s6 523, ranh gigi 1a duong thang.

[6] Ba B cho ring cha ctia ba B 12 6ng N1 cho gia dinh 6ng C muon dit cit nha
tam trén phan dét tranh chap dé canh tac dbi v6i cac phan dét lta. Tuy nhién, do ba T1
cling cac thira ké ciia ong C khong thira nhan viéc muon dat nén nguyén don thay doi
yéu cau cho rang ba T1 l4n chiém quyén sir dung dat, ba T1 cho rang ba T1 khong lan
chiém dat, dat tranh chp duoc ba quan 1y, str dung dat tir nim 1975 nhung lai cap dat
cho 6ng N1 va 6ng N1 sau do6 tang cho ba B la khong diung hién trang st dung dat.
Xét, 10i trinh bay ciia ba B duoc cac ngudi 16n tudi, sdng 1au nim gdm 6ng Nguyén
Van C1, sinh nam 1939; ba Hd Thi B1, sinh nam 1935; ba Hd Thi U, sinh nam 1936
xac nhein, phu hop véi1 hién trang thuc té thé hién thoi diém 6ng C duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat, cac thira dat 1a dat Ita, mau. Ba T1 cho rang dat ctia ba
T1 quan 1y, st dung tir ndm 1975 nhung cin ctr vao ho so cdp gidy chimg nhan quyén
sir dung dét thi ¢6 can ctr xac dinh thira dat s6 523, to ban dd 12 ong N1 1a nguoi dang
ky, ké khai va duoc cap giéy chtrng nhan quyén st dung dét. Sau d6, éng Nam tl Cho
ba B thira dat néu trén. Ong C, ba T1 qua hai lan dang ky, ké khai va dugc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat déu khong dang ky, k& khai va dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat dbi v6i thira dat sé 523, to ban dd 12. Pén nam 2003, ba T1
bd sung thd cu 1a bd sung ddi véi thira dat sé 620 va dat tho cu duoc cap nhat 1a tai
thira dat s6 620, khong phai tai vi tri tranh chap. Nam 2007, khi 6ng Nam t1 cho ba B
dat, theo thanh phén hd so ¢6 Bién ban vé viéc kiém tra hién trang va dién tich su dung
dat vao ngay 05/7/2007, c6 xac nhan cua chu lién ranh ba T1, bi€n ban nay do co quan
c6 tham quyen 1ap, tuy ba T1 xac nhan vao bién ban khong dung vi tri tir can dat
nhung thuc t& dit ba B chi giap ranh véi thua dat so 620 cua ba T1, diéu nay chung
minh ba T1 co thong nhét ranh gidi voi thira dat sd 523 khi 6 ong N1 thyc hién thu tuc
tang cho ba B. Ba T1 d4 03 lan thyc hién bién dong ddi v6i quyén sir dung dat da duoc
cap (cho dng Nguyén Vin T2 céc thira dét s6 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 37, 40,
31 cung to ban d6 sb 12; cac thira dit sb 597, 599, 601, 603, 605, 606, 607, 610 cing
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to ban do s6 12; tang cho ba Nguyén Thi Phi t dat s6 377, to ban dd sé 12; chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi V thua dat s0 19, to ban do s 11) nhung ciing khong dang
ky, ké khai hay khiéu nai dbi v6i quyén sir dung dat cua 6ng N1, ba B. Ba T1 cho rang
dat cap sai hién trang tuy nhién tai Cong van sé 3500/TNMT-TTPD ngay 07/9/2023
cua Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa T5, tinh Binh Duong xac dinh viéc cap dat
cho B la ding quy dinh.

Ddng thoi, tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sé 18-2023 ngay
18/5/2023 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh Duong (da
dugce ddi chiéu voi ban d6 cap gidy ching nhan quyen sit dung dét) thi dién tich dat
tranh chap 1.070,8m? 14 thudc thura dat s0 523, to ban do 12 cua ba B ma khong thude
thira dat sb 620 cua ba T1. Theo glay chtrng nhan quyén st dung dat thi thira dat sb
523 cua ba T1 c6 dién tlch 6. 321m , qua do dac thuc té dién tich dat thia dat s6 523
cua ba B giam 2.120, 4m? so Vol gidy ching nhén quyén sir dung dat, trong khi quyén
sir dung dat cua ba T1 theo gidy ching nhan quyen sir dung dét 1a 4.316m?, qua do dac
thuc té tang 401,5m . Bi don cho rang, thura dét s6 523 cua ba B bi thiéu khong do b1
don 1an chiém 1a do ba B tang cho 6ng Nguyén Cao T3 mot phan dién tich 2. 280m?
thudc thira dat s6 523, to ban d6 12. Tuy nhién, theo ho so do Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thi xd B, tinh Binh Duong cung cap thi nguon gbc thira dat so 858
(tach ra tir thira dit s6 819), t& ban dd 12 ¢6 dién tich 2.280m?, hién do 6ng Nguyén
Cao T3 canh tac, st dung c6 ngudn gbc do vo chong bac rudt 1a 6ng Nguyén Vin Cl,
ba Nguyén Thi M2 ting cho 6ng T3 vao ngay 23/3/2009 nén 15i trinh bay ctia nguoi
dai dién hop phap ctia bi don 13 khong c6 can cir. Can ¢t vao két qua do dac thi c6 cin
cr x4c dinh dt cua ba B bi thiéu la do ba T1 lan chiém.

[7] Nhu vay, dién tich dét tranh chap 13 ciia 6ng Nguyén Van N1 ding ky, ké
khai va duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, sau d6 6ng Nam t1 cho nguyén
don ba Nguyén Thi B, ba B da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B, tinh
Binh Duong cap glay ching nhan quyén st dung dat 1a ding quy dinh cia phap luat.
Bi don cho rang dat cua 6ng C va bi don quan 1y, st dung khong lan chiém dét cua
nguyén don nhung khoéng thuc hién viéc dang ky, ké khai va chung cur tai ho so thé
hién dét tranh chép 1a thudc quyen st dung dat cua nguyén don nén yeu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 c6 can cr chip nhan, yéu cau phan td cua bi don 1a khong co can ctr
chéap nhan.

[8] Theo két qua thim dinh tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
23/02/2023 thé hién trén dat tranh chip c6 cac tai san: 01 cin nha cip IV (sd A) co két
ciu: tuong gach xdy khong t6, mai ngoi, kéo bang tay g0, cot gd, nén 16t gach tau, dién
tich 110,9m?; ; 01 can nha (so B) c6 két ciu: tuong gach xay khong t6, mai ngoi, kéo
don tay bang g0, cOt sit, nén xi ming c6 dién tich 57 2m? (02 can nha lién k& nhau); 01
ban thién; 01 hang rao ludi B40 + tru bé tong cd dién tich 54,6m 01 mai che c6 két
ciu mai che lop tole, cot keo sat, nén xi ming c6 dién tich 11 ,9m?; 01 chén bdn nuoc
bang sit; 01 sin bé tong co dién tich 8,8m x 4,1m; 01 giéng khoan 17 cay dau tam
nho, 35 cay cao su trén 20 nam tudi; 11 cay cao su trén 10 nam tudi; 01 cAy mit trén 10
nam tudi, 02 cdy mit nho; 01 ciy vi sita, 19 cdy chudi, 06 cdy dira khoang 03 nim
tudi, 02 ciy khé khoang 02 nam tudi, 01 cay 16c vimg khoang 02 nim tudi, 01 ciy
sung khoang 05 nim tudi, 20 ciy tre, 01 cdy xoai dudi 03 nim tudi, 01 cdy man
khoang 10 nam tudi, 01 cay bira duéi 03 nam tudi, 01 cay sau riéng dudi 01 nam tudi.
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Qua trinh t6 tung tai phién toa so tham lan thi nhat, nguoi dai dién hop hop
phép cia bi don xac dinh can nha trudc day la vach dat, nén dat, sau da duoc bi don
sua lai thanh tuong gach, nén gach va hién tai ba T1 khong & trén can nha trén. Xét,
cac tai san trén, do bi don xay dyng va trong, qua trinh xay dung va trdng cac ciy
trong, nguyén don khong ¥ kién, ddi v6i cin nha ba T1 x4c dinh khéng sinh séng trong
can nha trén do vy can budc nguyén don thanh toan lai cho bi don gia tri cac tai san
trén dat cho bi don theo két qua dinh gia ngay 23/02/2023 1a 46.333.400 dong va sau
khi thanh toan xong cho nguyén don, bi don duoc quyén sé hiru cac ciy trong cé trén
dét. Cu thé nhu sau:

+ Nha dién tich 110,9m* x 80.000 ddng/m? = 8.872.000 ddng.
+Nha dién tich 57,2m? x 70.000 ddng/m* = 4.004.000 ddng.
+ Mai che dién tich 11,9m? x 42.0000 dong/m?* = 499.800 ddng.

+ Hang rao lu¢i B40 + try bé tong c6 dién tich 54,6m” x 67.000 dong/m” =
3.658.200 dong.

+ San xi mang c6 dién tich 36,08m? x 55.000 ddng/m? = 1.984.400 ddng.
+ 01 chan bdn nude (khong c6 bon) gia 440.000 dong.

+ 01 giéng khoan dan dung c6 gia 5.382.000 dong.

+ 01 ban thién c6 gia 468.000 dong/céi.

+ 17 cay dau tam x 51.000 dong/ciy = 867.000 dong.

+ 19 cay chudi x 13.000 dong/cay = 247.000 dong.

+ 35 cdy cao su trén 20 nim x 285.000 dong/cay = 9.975.000 dong.
+ 11 cay cao su trén 10 nim x 479.000 dong/cay = 5.269.000 dong.
+ 01 cay mit trén 10 nam c6 gia 958.000 dong.

+ 02 cay mit dudi 03 ndm x 376.000 dong/cay = 752.000 dong.

+ 01 cay sung c6 gia 114.000 dong.

+01 cay 16¢ ving co gia 68.000 dong.

+ 02 cay khé x 160.000 ddng/cay= 320.000 dong.

+ 01 cay xo0ai c6 gia 376.000 dong.

+ 01 cay man co gia 376.000 dong.

+ 20 cay tre x 23.000 dong/cay = 460.000 dong.

+ 01 cdy sau riéng c6 gia 285.000 dong.

+ 01 cay va sita ¢ gia 958.000 dong.

[9] Tt nhing phén tich trén, xct thdy khang cao cua nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don ba Nguyén Thi B la 6ng Nguyén Thanh T va khang nghi cua Vién
truong Vién Ki€m sat nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong 1a c6 can ctr chap nhan.

[10] D& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa co phu hop.
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[11] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157 va
165 cua Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don dd ndp tam (g nén bi don phai ndp dé
hoan tra lai cho nguyén don

[12] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan va yéu cau phan t6 cua bi don khong duoc chip nhan nén bi don phai chiu
an phi theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, bi don la nguoi cao tudi theo Luat Nguoi
cao tudi va c6 don xin mién nop_ tién tam g 4n phi, an phi nén duoc mién 4n phi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[13] V& an phi dan sy phuc tham: Do stra ban 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu, ba B 1a nguoi cao tudi nén duge mién tién an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Didu 309, Diéu 313 cua Bo luat T tung
dan su;

- Can ctr khoan 6 Diéu 13; Diéu 158, Diéu 165 cua Bo luat Dan sy nim 2015

- Cén ¢t Piéu 5, Diéu 24, biéu 26, Diéu 106, Piéu 166 ctia Luat Dit dai nam
2013.

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thu:ong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢é phi Toa an.

1. Chap nhan khang co clia nguyén don ba Nguyén Thi B.

2. Chép nhan khang pghi cua Vién trudng Vién inérr} sat nhan dan thi xa B,
tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 19/QD -VKSBC ngay
09/10/2023.

3. Sira Ban an dan su so tham s6 131/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa &an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B ddi voi bi
don ba Vo Thi T1 veé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

3.1.1. Budc ba Vo Thi T1 c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi B quyén s
dung dét co dién tich 1.070,8m2 la mot phﬁn thira dit sb 523, to ban dd s6 12 toa lac tai
khu phé B, phuong H, thi xi B, tinh Binh Duong, dat co tir cdn: huéng Pong giap thira
dat s6 620 ctia ba V& Thi T1; huéng Tay gip dién tich con lai khong tranh chap cua
thira dit s6 523 ctia ba Nguyén Thi B; huéng Nam giap thira dat sé 524, giap thira dat
s6 523 cta ba Nguyén Thi B; hudng Béc giap thira dat s6 523, 620 (Vi tri A trén so do
ban vé kem theo).

3.1.2. Nguyén don ba Nguyén Thi B c6 trach nhiém thanh toan cho bi don ba
V& Thi T1 gia tri tai san c6 trén dat voi so tién 1a 46.333.400 dong (bén muoi sau tridu
ba trim ba muoi ba nghin bdn trim dong).
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Sau khi thanh toan xong, ba Nguyén Thi B dugc quyén sé hiru cc tai san gan
lién véi dién tich dat 1.070, 8m thudc thura dét s6 523, to ban d6 sé 12 tai phuong H,
thi xa B, tinh Binh Duong gbém 01 can nha cap IV (s6 A) c6 két cdu: tuong gach xay
khong t6, mai ngoi, kéo bang tay b, cot gd, nén 16t gach tau co dién tich 110,9m?; 01
can nha (so B) c6 két ciu: tudng gach xay khong t6, mai ngoi, kéo don tay bang gd,
cot sat, nén xi mang cé dién tich 57, 2m? (02 can nha lién ké nhau); 01 ban thién; 01
hang rao lugi B40 + tru bé tong c6 dién tich 54,6m?; 01 mai che c6 két cAu mai che lop
tole, cot ko sit, nén xi mang c6 dién tich 11,9m2; 01 chan béng nudc béng sat; 01 san
bé tong co dién tich 8,8m x 4,1m; 01 giéng khoan; 17 cay dau tam nho, 35 cay cao su
trén 20 nam tudi, 11 cdy cao su trén 10 nim tudi; 01 cAy mit trén 10 nim tudi, 02 cay
mit nho; 01 ciy vu sira, 19 cdy chudi, 06 cay dira khoang 03 nim tudi, 02 ciy khé
khoang 02 nam tudi, 01 cay 16¢ virng khoang 02 nam tudi, 01 cdy sung khoang 05 nim
tudi, 20 cdy tre, 01 cay xoai duéi 03 nim tudi, 01 ciy man khoang 10 niam tudi, 01 cay
btra du6i 03 nam tudi, 01 cay sau riéng dudi 01 nim tudi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an ndp don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan sé tién phai thi hanh thi
hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong ung voi s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi
diém thi hanh.

Cac duong su lién h¢ co quan co tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén
sit dung dat cho phu hop hién trang, méc gidi, dién tich dat ciia hai bén quan ly, sir
dung theo so d dinh kém ban an nay.

4. Khong chép nhan toan bg yéu cau phan t5 ctia bi don ba V3 Thi T1 veé viée:

_- Cong nhén dién tich dé,t tranh chip 1.070,8m? (1a mot phan thira dit sé 523, to
ban do so6 12 toa lac tai khu pho B, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong thudc quyén
quan ly, sit dung ctia ba Vo Thi T1.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK352796, s6 vao so
HO1801 ngay 26/9/2007 do Uy ban nhan dén huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh
Duong cap cho ba Nguyéen Thi B.

5. V& an phi dan su so tham:
Ba ba V& Thi T1 dugc mién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Nguyén Thi B s tién 300.000 dong (ba traim nghin déng) tam tng
an phi da nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0038425 ngay 08 thang
8 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong (do 6ng Phan
Thanh N3 ndp thay).

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia:

Ba V& Thi T1 phai chiu s tién 23.325.230 dong (hai muoi ba triéu ba trim hai
muoi ldm nghin hai trim ba muoi dong), trong d6 bao goém s tién 7.770.306 dong
(bay triéu bay trim bay muoi nghin ba tram 1¢ sau dong) d6i voi yéu cau phan t6
khong duogc chép nhan, duoc khau trir vao tam ung ba T1 da ndp va sb tién 15.554.924
déng (muoi lam triéu ndm tram ndm muoi bbn nghin chin tram hai muoi bdn dong)
d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don da chap nhan. Do ba B da ndp tam mg nén
ba T1 phai ndp sb tién 15.554.924 dong (mudi 1im triéu ndm trim nim muoi bon
nghin chin traim hai muoi bon déng) dé hoan tra cho ba B.
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7. V& an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi B dugc mién ndp.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
cO quyén thoa thudn thi hanh 4an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luét Thi
hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi x4 B;

- Cac duong su; ~ 1

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Ba ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



