TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - LAM PONG Doc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 45/2026/DS- ST
Ngay 17-6-2026
“VIV Tranh chdp hop dong dait
coc VA tranh chdp nghia vu
hoan tra tir giao dich chuyén
nhwrong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - LAM PONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Dinh Hung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Phan Hiru Ty va 6ng Nguyén Quang Hiép

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
Vuc 6 — Lam Dong

- Dgi dign vién kiém sit nhan din Khu vye 6 — Lam Dong tham gia
phién toa: Ong Ha Van Hung — Kiém sat vién.

~Ngay 17 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Khu vye 6 — Lam

Dong, xét xur so thdm cong khai vy 4n dan sy thu ly so: 103/2025/TLST-DS,
ngay 29 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc va tranh chap
nghia vu hoan tra tir giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu én ra xét xtr s0: 34/2026/QDXX-ST, ngay 29 thang 4 nam 2026; quyet
dinh hoéan phién toa so 57/2026/QBST-DS, ngay 29 thang 5 nam 2026 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Bui Thi D, sinh nam 1982, c0 mat

Dja chi: Bon K, x4 Q, tinh Lam Pdong

- Bi don: Chi V6 Thi Ha G, sinh nam 1991, c6 mat

Dja chi: Bon K, x4 Q, tinh Lam Pdong

Anh Mai Vin T, sinh ndm 1991, vang mit tai phién toa

Dia chi: Bon K, xa Q, tinh Lam Déng

Hién dang bj tam giam tai trai tam giam s6 02 Cong an thanh phé Pa Néng

Nguoi co quyé,n loi, nghia vu lién quan: Anh Vii Van P, sinh nam 1982, c6
don dé nghi xét xtr vang mat.

Dia chi: Bon K, x4 Q, tinh Lam Pdng.

Nguoi lam chung: Chi H’L, sinh nam 1984, ¢ yéu cau giai quyét vang
mat.



Pia chi: Bon K, x4 Q, tinh Lam Pong

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08 thang 9 ndm 2025, qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa nguyén don, chi Bui Thi D trinh bay:

Ngay 25/6/2024 chi D va anh Mai Vian T, chi V6 Thi Ha G ky hop dong
dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi mot
phan thira dat sd 325, to ban dd s6 166, chiéu ngang mat dudng 7m, chiéu dai
dén giap kho cua anh T, chi G; gia tién chuyén nhuong hai bén thoa thuéan 1a
1.540.000.0004; trude khi ky hop dong dit coc hai bén ¢ tién hanh xem thuc dia
thira dat va do dac. Chi D dit coc cho anh T s tién lan 1 la 500.000.000d vao
ngay 25/6/2024, dit coc 1an 2 s tién 200.000.000d; ca hai lan dit coc giao nhan
béng tién mat va duoc viét chung trong mét hop déng, lan 1 khi dit coc c6 su
chtng kién cua anh H, anh T va vo chdng chi D; 1an 2 chi ¢6 chi D va anh T; lan
3 chi D dit coc sb tién 260.000.000d, c6 su ching kién cta anh T, chi D va chi
H’L, s tién dat coc 1an 3 dugc chi D chuyén khoan vao tai khoan chi H’L. Ly do
chi D chuyén khoan cho chi H’L do gitta anh T va chi H’L thoa thuan v&i nhau
nhu thé nao chi D khong rd, anh T c6 viét gidy xac nhan di nhan cta chi D so
tién coc 260.000.000d, sau khi dit coc 1an 3, chi D yéu cau phai c6 chir ky cua
hai v chong thi anh T va chi G ky hop dong dat coc tai nha anh T; theo thoa
thuan trong hop ddng dit coc, cac bén tién hanh thi tuc cong chimg hop dong de
lam thu tuc sang tén la 30 ngay, ké tur ngay 25/6/2024. Sau khi dat coc so tién
trén, chi D yéu cau anh T, chi G ky hop dong chuyén nhuong va ban giao dat dé
gia dinh chi xay dung nha thi dugc biét gidy chimg nhan quyén su dung dat dang
thé chép tai ngan hang va dén thang 6/2025 mdi rat so, gia dinh chi D cho dén
thang 6/2025 nhung anh T, chi D khong lam thu tuc chuyén nhuong nén chi D
lam don khoi kién, yéu cau anh T, chi D tré lai s6 tién nhan coc 12 960.000.0004
va phat coc gip 2 lan sé tién nhan coc 1.920.000.000d, téng so tién
2.880.000.0004.

Qua trinh giai quyét vu an, chi D rat mot phan yéu cau khai kién ddi voi
yéu ciu phat coc 1a 1.620.000.0004, chi yéu cau anh T, chi G tra sb tién phat coc
300.000.000d dong thoi chi D trinh bay y kién ddi véi s tién 260.000.000d tra
cho anh T 1a thuc hién nghia vu thanh toan tién nhén chuyén nhuong quyén st
dung dit.

- Y kién bi don anh Mai Van T trinh bay: Ngay 25/6/2024 anh va chi V&
Thi Ha G ky hop dong dat coc véi chi Bui Thi D dé cam két chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi mot phan thira dat 325, to ban d6 s6 166 tai Bon K, x&
Q, tinh Lam Pong, chiéu ngang thira dat cam két chuyén nhugng 7m, chiéu dai
tinh tir tudng nha may nudc dén duong.

Noi dung thoa thuan dung nhu hop déng dit coc ma anh va chi G da ky voi
chi D ngay 25/6/2024, hop dong dit coc c6 anh Lwong Vian H ching kién; sau
khi ky hop dong dit coc, anh T d& nhan cia chi G tong sé tién 960.000.000d



bang hinh thuc tién mat va chuyén khoan, anh T khong nhd s tién nhan timg lan
la bao nhiéu.

Thoi diém dit coc thira dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat va dang thé chip tai ngan hang SHB chi nhanh Pak Lak. Phan dién tich cam
két chuyén nhuong chua dugc tach thira, cac thong tin néu trén khi dat coc chi D
déu dugc biét.

Sau khi ky hop dé)ng dit coc va nhan tién, do anh T chua du tién dé tat toan
khoan vay nén chua thé xoa thé chip dé rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung thoi han cam két trong hop ddng dat coc da ky két, do vay anh T da nhiéu
lan thoéa thuan véi chi D kéo dai thoi han thyc hién hop dong, l1an cudi anh T
Thoa thuan véi chi D dén thang 6 hodc thang 7/2025 vo chong anh s& thuc hién
nhu cam két, tuy nhién dén ngay 22/5/2025 anh T bi bat tam giam vé hanh vi lra
ddo chiém doat tai san nén khong co diéu kién thuc hién nhu cam két.

Nay chi D khoi kién, anh T déng ytra sd tién nhan coc 1a 960.000.000d,
anh T dong ¥ va déng ¥ bdi thudng sb tién phat coc 300.000.000d, khong dong y
tra s tién phat coc 1.920.000.000d nhu chi D yéu cau.

- Y kién bi don chi V& Thi Ha G trinh bay: Chi d6ng y hoan tra cho chi D
s tién dat coc la 700.000.000d vi khi ky hop dong dat coc chi G xac nhan chi ky
nhan coc s tién néu trén, thuc té giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
cling nhu giao dich dat coc do chdong chi anh Mai Vin T giao dich, chi G khdng
tham gia, khong duoc nhan tién tir chi D.

Déi vai s tién 260.000.000d chi G khong ky gidy to va khong chimg kién
viéc giao nhén tién.

Pbi voi dién tich dat anh T cam két chuyén nhuong cho chi D bao nhiéu
thi chi G khong ro.

S6 tién chi D yéu cau phat coc chi G khong dong ¥, do hién nay gia dinh
chi dang kho khan, hién thira dat ciia gia dinh chi dang thé chap tai ngan hang
SHB Pik Lik va khoan ng cua gia dinh chi tai ngan hang da chuyén sang khoan
ng xau.

Nguén géc thira dat cua gia dinh chi do nhan chuyén nhuong tir chi H’L va
da dugc sang tén trén giéy chirg nhan, hién gia dinh chi con ng tién nhan chuyén
nhugng dat tir chi H’L hay khong chi khong 1d do chi khong tham gia giao dich
vo1 chi H’L.

Tai phién toa, chi G dong ¥ tra so tién ghi trén hop dong dit coc da ky két
1a 7.00.000.000d, dbi vai s tién 260.000.000d chi khong dong v tra ma anh T
phai c6 nghia vu tra; chi G khong dong ¥ tra s tién phat coc do gia dinh dang
kho khin va do ca hai bén cing c6 18i; doi véi sd tién 700.000.000d khi nao
chuyén nhuong duogc thira dét chi G s& tra.

-Y kién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Vit Van P trinh bay:
Anh ¢6 mdi quan hé 1a chong chi D, lién quan sd tién chi D dit coc cho anh T 1a
tai san chung cua anh va chi D, tong sO tién gia dinh anh dit coc cho anh T 14
960.000.000d, do viéc mua ban dat truc tric nén chi D khai kién dén Toa an nhan
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dan Khu vuc 6 — Lam Pong, anh dong y voiy kién trinh bay cua chi D, do ban
cong viéc nén anh dé nghi tda 4n giai quyét, xét x{r vang mit.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan Khu viec 6 — Lam Déng:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, thu
ky phién toa va cua duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho
dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu chip hanh dung cac quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don sé tién 960.000.000d (gom
700.000.000d tién dit coc va 260.000.000d phat sinh tir vi¢c thuc hién nghia vu
ciia hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dét; dong thoi dé nghi xac dinh
thém quan h¢ phap luét la tranh chap nghia vu hoan tra phat sinh tur giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat; vé yéu cau phat coc budc bi don anh T, chi G
phai tra sb tién phat coc 1a 300.000. 000d; dinh chi d6i voi phan yéu cau khoi kién
do nguyén don di tu nguyén rat yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. X4c dinh quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét: Nguyén don
chi Bui Thi D yéu cau bi don anh Mai Van T, chi V6 Thi Ha G phai hoan tra lai
s6 tién dd nhan coc va phat coc theo hop dong dit coc da ky két; bi don anh T,
chi G diang ky ho khau thuong tri tai bon Bon K, x4 Q, tinh Lam Pong, tai phién
toa nguyén don xac dinh s tién 260.000.000d d3 tra cho bi don 1 thyc hién
nghia vu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, dai dién Vién kiém sat dé nghi
xac dinh thém quan h¢ phap luét 1a c6 can cir nén quan h¢ phap luét tranh chap
duoc xac dinh “Tranh chdp hop dong dat coc va tranh chap nghia vu hoan tra
phat sinh ti giao dich chuyén nhwong quyén sit dung dar” vu an thudc thim
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Khu vyc 6 — Lam Dong theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
Té tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Bui Thi D, yéu cau Toa &n
budc anh Mai Vin T, chi V& Thi Ha G phai hoan tra lai s6 tién 960.000.000d.
Hoi dong xé xr nhan dinh:

[2.1]. Can cur hop dong dit coc ngay 01-7-2024; y kién cta cac bén trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa déu xac nhan. Chi Bui Thi D vaanh T,
chi G ky két hop dong dit coc dé cam két nhan chuyén nhugng mot phan thira
dat cta gia dinh anh T, chiéu ngang 7m, chiéu dai toi hang rao kho nha anh T, gi
thoa thuan chuyén nhuong 1.540.000.000d; thira dat cam két chuyén nhuong da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung, dat toa lac tai Bon K, xa Q, tinh Lam
Déng; hai bén thoa thuan cac khoan thué nhu thué thu nhap, thué trude ba...do
bén mua (bén chi D) phai chiu; thoi han cong ching sang tén 1a 30 ngay lam
viée, ké tir ngay dit coc (ngay 25/6/2024) hai bén ra véan phong cong chimng dé ky
thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén sir dung dat; s tién dat coc thoa thuan
lam 02 1an (ngay 25/6/2024 dit coc so tién 500.000.000d; ngay 01/7/2024 s tién
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200.000.000d). Nhiing tinh tiét, su viéc néu trén dugc cac bén duong su thura
nhén, nén can cu khoan 1 Bic¢u 92 cua Bo luadt T6 tung dan su, Toa an xac dinh
day 1a nhiing tinh tiét c6 that khong phai chung minh.

[2.2.]. Xét qua trinh thuc hién hop dong dat coc: Y kién cua chi G trinh
bay, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, chi G xac nhan sd tién dat
coc ma chi D phai tra 1a 700.000.000d; toan bo viéc giao nhan tién coc, thoa
thuan chuyén nhuong...do chdng chi anh Mai Vin T giao dich voi chi D. Can cu
hop dong dat coc, y kién nguyén don, bi don anh T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vé phia nguyén don, ngudi lam ching chi H’L xac nhén, ngoai s6 tlen
dit coc 700.000.000d, chi D giao cho anh T sé tién 260.000.000d, tuy nhién sb
tién nay, do anh T dang n¢ chi H’L lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong thira
dat néu trén nén anh T thong nhit voi chi D giao sd tién 260.000.000d cho chi
H’L, ngay 08/8/2024 chi D da chuyén khoan cho chi H’L s6 tién 260.000.000d.
Nhu vay, tong s6 tién chi D da giao cho anh Mai Van T la 960.000.000d. X¢ét
hién nay chi D khong yéu cau cac bén tiép tuc thuc hién hop dong ma yéu cau
anh T, chi G tra lai s tién 960.000.000d, dong thoi ¢o can cir xac dinh sb tién
260.000.000d chi D tra sau thoi diém dat coc dé thuc hién nghia vu thanh toan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, xét yéu cu cua chi D 1a ¢6 can ct,
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. Xét yéu cau cua chi D vé viéc yéu cau anh T, chi G boi thuong sd
tién phat coc 300.000.0004. Xét sb tién dat coc va sb lan dit coc duge cac bén
thoa thuén trong hop dong, ngay 25/6/2024 chi D dit coc so tién 500.000.000d;
ngay 01/7/2024 chi D dit coc sb tién 200.000.000d; thyc té chi D da giao cho anh
T téng s6 tién 960.000.000d; ngoai sb tién dat coc néu trén, chi D tra cho anh T
s6 tién 260.000.0004d (s6 tién nay duoc cac bén thong nhat chi D tra cho chi H’L
(nhu d3 phan tich néu trén). Can cit hop dong dit coc cac bén thoa thuén, trong
thoi 30 ngay, ké tur ngay dat coc (25/6/2024) cac bén ra cong ching hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat), sau khi nhan dat coc, bén ban vi pham cac
dleu khoan cam ket hozc khong ban tai san thi phai tra lai tién coc va bdi thuong
gap 02 1an sb tién d3 dat coc. Qua trinh thuc hién cam két, do thira dat cua gia
dinh anh T dang thé chép tai Ngan hang SHB — Chi nhanh D'Zik Lak va do chua lo
du tién dé tat toan khoan vay dé rat gidy ching nhan quyén sir dung dét va thuc
hi¢n viéc cong ching hop dong; sau d6 anh T nhiéu 1an xin gia han thoi han cong
chtg hop dong véi chi D va cam két thang 6/2025 s& d4o han ngan hang va lam
thu tuc cong chimg, sang tén quyén st dung dat cho chi D, tuy nhién dén nay vin
khong thuc hién, do d6 18i hoan toan thudc vé gia dinh anh T. Qua trinh giai
quyét, anh T dong ¥ bdi thuong cho gia dinh chi D s tién _phat coc
300.000.000d; chi G trinh bay hoan canh khé khan nén xin tra sO tién goc
700.000.000d, s tién 260.000.000d anh T c6 nghia vu tra va xin khong tra sb
tién phat coc; xét théy giao dich dat coc duoc thuc hién trong thoi ky hon nhan va
thira dat cam két chuyén nhuong 13 tai san chung cua anh T, chi G, dong thoi sb
tién 260.000.000d duoc anh T nhan va chuyén tra cho chi H’L lién quan dén viéc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt néu trén cua gia dinh chi G, do d6 can
budc chi G c6 nghia vu cting anh T phai tra toan bo s tién gde va sb tién phat
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coc cho chi D 1a phii hop. Pon khoi kién ciling nhu trong qua trinh giai quyét vu
an, chi D yéu cau anh T bdi thuong s tién phat coc 1.920.000.000d; sau d6 chi D
Xin rat phan yéu cau phat coc 1.620.000.000d, chi yéu cau anh T, chi G tra s6
tlen phat coc 300.000.000d. Xét do gia dinh anh T vi pham thoa thuén, dong thoi
s6 tién phat coc néu trén nim trong pham vi thoa thuén phat coc, do d6 yéu cau
phat coc cua chi D 1a c6 can cu, Hoi dong xét XU chap nhan.

Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khéi kién dbi véi s tién budc anh
Mai Vin T, chi V& Thi Ha G phai tra sd tién phat coc 1a 1.620.000.000d, xét viéc
rit yéu cdu cia nguyén don 13 ty nguyén nén cin ctt Diéu 244 cua Bo ludt T6
tung dan sy, HOi dong xét xir dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau cia nguyén
don da rat. Nguyén don c6 quyén khai kién di voi yéu cau di rat theo quy dinh
cua phap luat.

[4]. Xét ¥ kién nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén
don anh Vii Van P trinh bay, khoan tién chi D da giao cho anh T Ia
960.000.000d, 14 tai san chung ctia anh va chi D, dong thoi anh déng ¥ véi yéu
cau cua chi D 1a ¢6 can ca, Hoi déng xet XU chép nhan.

[5]. Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 6 — Lam
Déng la c6 can cu, HO1 déng xét XU chép nhan.

[6]. Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén
don duoc hoan tra lai tién tam Gng 4n phi, bi don phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vicdc lé trén,
QUYET DINH:

Cin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 144; biéu 244 cua Bo luat T tung dan su; cac Dicu 238, Piéu 401, cic
Diéu tir 422 dén Diéu 428 cta Bo luat Dan su; khoan 1, 4 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Bui Thi D d6i bi don
anh Mai Van T va chi Vo Thi Ha G.

Budc anh Mai Van T va chi V6 Thi Ha G phai trd cho chi Bui Thi D téng
sd tién 1.260.000.000d (mot ty hai trim sdu muoi triéu dong), trong do6 sb tién da
nhan dit coc va sd tién chi D thanh toan 1a 960.000.000d; s6 tién phat coc la
300.000.000d

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an twong tGng véi sb tién
néu trén, néu bj don khong tra hodc tra khong day du thi con phai tra 13i tuong
g v&i s6 tién va thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat Dan su.

2. Binh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don di voi yéu cau budc bi don
phai bdi thudong sb tién phat coc 1a 1.620.000.000d (mét ty sdu tram hai muoi
triéu dong). Nguyén don c6 quyén khai kién dbi voi yéu cau da rat theo quy dinh
cua phap luat.



3. V& 4n phi: Budc anh Mai Van T, chi V& Thi Ha G phai chiu s tién an
phi dan sy so tham 1a 49.800.000 dong (bon muwoi chin triéu tdm tram nghin
dong) tai Thi hanh an dan su Khu vye 6 — Lam Pong.

Hoan tra chi Bui Thi D s6 tién tam Gng an phi da nop 44.800.000d (bon
muoi bon triéu tdm trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi sb
0006867, ngay 28 thang 10 nam 2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Lam DPong

Quyén khdng cdo: Puong su c6 mit tai phién toa co quyen khang cdo ban
an trong han luat dinh la 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Duong su véng mit tai phién toa cé quyén khang cao ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4 an hodc niém yét ban an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an Ddn sy thi nguoi dweoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dan dan si ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Bong; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND Khu vuc 6 — Lam Dong;

- Phong THADS Khu vuc 6;

- Cac duong su; (B/I K}})
- Luu hd so.
Pham Dinh Hung



