TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 276/2019/DS-PT

Ngay: 04 -7 -2019

V/v: Tranh chap quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dét ¢”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phic tham gém co:

Thdm phéan — Chai toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ba Tran Thi Huyén Van

- Thu ky phién toa: B4 Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong V& Chi Thién - Kiém st vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2019, tai tru s& Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xu phdc tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
459/2018/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2018 V& viéc: “Tranh chdp quyén s¢
hifu nha & va quyén sir dung dat 6. Do Ban an dan su so tham sé 34/2018/DS-
ST ngay 02 thang 10 nam 2018 cta Toa &an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlc tham sé: 513/2019/QDPT ngay
18 thang 4 nam 2019 gitra cac duong sy:

~ Nguyén don: Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby), sinh nam 1949; bia chi:
S6 16 C, phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau (Vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyen ciia nguyén don: Ong Thai Van Ch, sinh ndm
1979; bia chi: 70/1E1 duong 109, khu pho 5, phuong Ph, Quan 9, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (Theo van ban uy quyén ngay 22/12/2014 va ngay 03/11/2016)
(C6 mat).

Bi don: Ong Phan D, sinh nam 1969 va ba Nguyén,Thi D, sinh nam 1969;
bia chi: S6 60/20 duong Nguyén K, Phuong 4, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Ba Nguyén Thi D ty quyén cho 6ng Phan D tham gia té tung giai quyét vu
an (Cé mat).



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don ong Phan D va ba
Nguyen Thi D: Ong Tran Dinh Tr - Luét su van phong Vi Dan thugc doan luéat
su Thanh pho Ha Noi (C6 mat).

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Bé‘, Phan Thi Q, sinh nam 1932; bia chi: S6 nha 22, duong C, Phuong 8,
thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau (Vang mat).

- Ong Nguyén Phan G va ba Tran Thi L; Dia chi: $6 nha 40/7 duong Phan
bang L, Phuong 3, thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau (Vang mat).

- Ong Trén Van H, sinh nam 1964 va ba Tran Thi H, sinh ndm 1974; Pia
chi: 7K4 Trung tdm thuong mai phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau
(Ong H c6 mat, ba H vang mat).

- Ba Nguyén Thj Ph, sinh nim 1943; Pia chi: 360/17/7 B, phuong N, thanh
phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

- Ong Bui Vian C (Pa chét);

Ngudi ké thira quyen va nghia vu t0 tung cua 6ng C: Ba Nguyén Thi Ph,
sinh nam 1943 (Vg 0ng C), chi Bui Thi Lé S, sinh ndm 1974 va anh Bui Tuan K,
sinh nam 1977 (Con 6ng C); Dia chi: 360/17/7 B, thanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Ba Ph cd mat, chi S va anh K vang mat).

- Ba Nguyén Thi B (Pa chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Bac:

~ + Ba Nguyén Thi Ph, sinh ndm 1943; Dia chi: 360/17/7 Binh Gi4, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

~ + Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1941; Bia chi: 38/1/8/3 N, phuong T, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

- Ngan hang Thuong mai cd phan ky thuong V (Techcombank); Dia chi:
70-72 B, quan H, Thanh pho Ha Noi;

Chi nhanh Viing Tau: 142-144 |, Phuong 4, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba V6 Thi Cam H (C6 mat).

- Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Hitu T — chuyén vién phong
quan ly dat dai — So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang
mat).

- Uy ban nhan dan thanh phé V.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Ngqyén Thi Thu H — chuyén vién phong
Tai nguyén va Moi trueong thanh pho V. (Vang mat).

- Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd V.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tam L — chuyén vién to thong
tin Iuu trir Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V. (Vang mat).

Nguroi lam ching:

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1974; Dia chi: 261/9 Tran Hung Dao,

phuong C6 Giang, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh; (Pia chi hi¢n nay: 3505
Foxworth Trl. Buford. GA 30519, USA). (Vang mat).

- Ong Tran B4 Th, sinh nam 1958; Pia chi 282 Théng Nhat, Phuong 8,
thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Ba Nguyén Thi Qu, sinh nam 1972 va éng Tran Minh Th, sinh nim 1968;
Pia chi: Ap B, x4 L, huyén L, tinh Soc Trang. (Ving mit).

- Ong Ngb Quang H, sinh ndm 1972; bia chi: 21/4 L, Quén 1, Thanh phé
Ho Chi Minh. (Vang mat).

- Ong Doan Van Tr, sinh nim 1947; Dia chi: 229/20 dudng Vi Ba, Phuong
6, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Cong ty lién doanh Sungeiway Pai Duong; Dia chi: Ap Nui Dinh,
phuong K, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

- Ba Nguyén Thi Mjnh Ph, sinh nam 1969; Dia chi,: 75/9/19 Pham Héng
Thai, Phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

- Ong Luu Van T, sinh nam 1969; Bia chi: 54/14/47b Nguyén Binh Khiém,
phuong Thang Tam, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi khang céo: Nguyén don Ba Tran Thi L, bi don 6ng Phan D, nguoi
c6 quyen va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdéi Kign va qua trinh té tung gidi quyét vu dn, nguyén don Ba
Tran Thi L (Lynn Tina Busby) va ngwoi dai dign hep phap cia ba L trinh
bay: Can nha s 16 duong C, Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau ba
L mua cua 6ng H ba D vao nam 2001 véi gia 70.000USD, tuong duong
1.085.000.000d tién Viét Nam, trudc d6 6ng H mua cin nha nay cia Ba Phan
Thi Q. Khi mua cin nha nay ba c6 1am gidy nhan coc, gidy bién nhan, tai thoi
diém mua thi trén déat c6 01 cin nha tam chua c6 gidy chang nhan quyén s hitu
nha & va quyén st dung dat. Sau khi mua nha dat nay, 6ng H ba D xay dung 01
cdn nha moi nhu hign nay, thoi gian xay dung khoang 08 tuén 1€, ba L nhd vo
chéng ong Nguyén Phan G ba Tran Thi L dtng tén ho quyen s _hitu sur dung
nha va dat. Sau d6 ba L yéu cau vo chong ong Gi ba L chuyén quyén so hitu nha
dat nay cho vo chong 6ng Phan D ba Nguy@n Thi D dang tén ho.

Can nha sb 18 dudng C, Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing Tau ba
L mua cua vo chdng éng Tran Van H, ba Tran Thi H gi4 32.000USD, mua sau
cin nha s6 16 C khoang 3 dén 4 thang cung trong nam 2001. Khi mua cén nha
nay ba va vg chdng Ong H ba H c6 1am glay bién nhan, gidy giao ko mua ban
nha, bién ban ban giao nha. Ngudn tién dé mua hai cin nha néu trén 1a do ba
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dem tir nudc ngodi vé Viét Nam, mdi 1an & nudc ngodi vé ba dem theo
5.000USD hoac 6.000USD va mot nguon nita la ba chuyén vao ngan hang, khi
can thi ba rat ra dé thanh toan.

Cin nha s6 14/1 va sb 14/3 duong C, Phuong 8, thanh phd V ba mua cua
ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Ph va 6ng Bui Van C, nha va dat 14/1 gia la
500.000.000d, nha va dat 14/3 gia 1a 200.000.000d, ba 1a ngudi tryc tiép giao
dich dé mua hai cin nha nay nhung khi mua ban thi ba dang ¢ nuéc ngoai nén
ba c6 noi ngudi gilp viée cho gia dinh ba 1a ba Nguyén Thi Qu giao dich ¢é mua
02 can nha nay. Vi phai dat coc trudc cho bén ban nha nén ba c6 ndi ba Qu la
lay s6 tién 4.500 Euro 1 sé tién ma ba dé ¢ Viét Nam giao cho ba Qu cét git,
ddi ra tién Viét Nam dé tra truéc cho bén ban, sé tién con lai, ba giri ban ba ¢
nudc ngoai vé Viét Nam dua cho ong Nguyén Van H giao lai cho dng D tra tién
mua hai can nha nay.

Ngoai cac cin nha va dat néu trén ba con mua 30m? dat giap ranh vai cac
cin nha da mua ctia Ba Phan Thi Q (do thuc té 1a 24,4m?) véi gia 45.000.0004.
Tat ca 04 can nha va dat nay ba nho vo chong dng D dang tén ho vi ba la viét
kiéu, khong dung tén duoc. Khi ba nho 6ng D diing tén ho ba c6 yéu cau dng D
lam gidy xac nhan viéc 6ng D ding tén ho nhung 6ng D no6i kho khan khong thé
lam duoc. Sau nhiéu lan ba yéu cau thi dng D c6 dua ba dén Uy ban nhan dan
phuong 7 gap ba Quy 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong 7 va ¢ lam vin ban
xac nhan viéc dng D dang tén ho.

Toan bo gidy to nha dat va nhiing gidy to ¢6 lién quan dén nha dat nay ba
dem di nudc ngoai dé cat gitr. Sau d6 ba c6 nho 6ng D lam thu tuc nhap 04 can
nha nady thanh 01 can nén ba da dem toan b gidy t& 04 can nha nay vé Viét
Nam d€ trong tu sat ¢ cén nha so 16 C thi ong D lay cap trong luc ba dang ¢
nuGc ngoai, chi con mot so gidy to cung cap cho Toa ngay 29/8/2007 la do ba
cat riéeng nén 6ng D khong lay duge. Nay ba da nhap quoc tich Viét Nam nén c6
du dieu kién dé s¢ hitu nha va sir dung dat tai Viét Nam.

Nay ba yéu cau Toa &n giai quyét:

- Cong nhan cho ba dugc quyen so hitu va sir dung doi véi 05 tai san 1a nha
va dat cu thé nhu sau:

~+ Quyén s6 hitu nha gén lién quyen sir dung dét tai dia chi s6 48/16 L&
Hong Phong, nay la s6 16 C, Phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

~+ Quyen so hiru nha gén lién quyén sur dung dét tai dia chi s6 48/18 L&
Hong Phong, nay la s6 18 C, Phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

+ Quyén s& hiru nha gan lién quyén su dung 86,7m” dat & thira 277, 279
(Ct 1a 304) to ban do 35 (Cii la 06) tai dia chi s6 14/1 C, Phuong 8, thanh pho
V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

+ Quyén s hitu nha gan lién quyén sir dung 32,5m” dat ¢ thua
26527.35.278, to ban do 35 tai dia chi s6 14/3 C, Phuong 8, thanh pho V, tinh
Ba Ria — Viing Tau.



+ Quyén sir dung 30m” dat (do thyc té 12 24,4m?) phia sau can nha 20 C,
Phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Tuyén vd hiéu va hay hop ddng thé chap gitra Ngan hang Techcombank
Chi nhanh Ba Rja — Viing Tau voi 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D déi véi 04
tai san 1a: Nha va dét tai dja chi s6 16 C, Phuong 8, thanh phd V; Nha va dat tai
dia chi s6 18 C, Phuong 8, thanh phd V; Nha va dét tai dia chi sé 14/1 C,
Phuong 8, thanh phd V; Nha va dit tai dja chi s6 14/3 C, Phuong 8, thanh phé
V.

- Yéu,céu Ngan hang Techcombank giao tra cho ba gi,éy chuang nhén quqyén
su dung dat va tai san gan lien véi dat doi voi tai san the chap néu trén dé ba
dang ky chinh ly sang tén quyen s¢ hitu nha va quyeén str dung dat theo quy dinh.

- Khdng chap nhan yéu cau phan t cua dng D va ba D.

Theo don yéu cdu phdn té va qué trinh gidi quyét vu an, bj don ong Phan
D va ba Nguyén Thi D trinh bay: Nha va dat Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby)
tranh chap trong vu an la do vg chong 6ng ba mua, cu thé nhu sau:

Truéc khi ma phién toa ngay 26/9/2018, 6ng D ba D trinh bay: Nha va dat
tai dia chi 16 C, Phuong 8, thanh phd V do vo chong 6ng ba mua cia vo chong
6ng Gi ba L. Nha dat da co bia hong nén khi mua ban hai bén chi lam hop dong
chuyén quyén so hitu nha dat tai phong céng ching. Tién mua cin nha niy ong
giao 01 lan cho 6ng Gi ba L tai phong cong ching.

Tai phién toa ngay 02/10/2018, 6ng D trinh bay: Nha va dét tai dia chi 16
C, Phuong 8, thanh phd V vo chdng dng mua cua Ba Tran Thi L va vg chong
6ng Nguyén Phan G ba Tran Thi L. Ba L va vo chong 6ng Gi ba L cling ban nha
va dat cho vo chong 6ng ba.

Nha va dit tai dia chi 18 C, Phuong 8, thanh phé V vo chdng dng ba mua
ctia vo chong 6ng Tran Van H ba Tran Thi H. Nha va dat dd c6 bia hdng nén khi
mua ban hai bén chi lam hop doéng chuyén quyén sé hiru nha va dat tai phong
cong chung va tién ciing duoc tra 01 lan cho Ong H ba H tai phong cong ching.

Nha va dat tai dia chi 14/1 va 14/3 C, phuong 8, thanh phd V vo chong 6ng
ba mua cta gia dinh ba Nguyen Thi B, ba Nguyén Thi Ph va 6ng Bui Van C.

Dién tich dat 30m? (do thuc té 24,4m?) 6ng ba mua ctiia Ba Phan Thi Q.

Tién mua nha va dat néu trén l1a cua vo chong dng, ba va 6ng, ba truc tiép
giao dich mua ban. Muc dich mua nha va dat dé vo chong 6ng, ba kinh doanh.
Vo chdng 6ng, ba cho ba L ¢ nho 1a vi tinh cam, hon nira ba L ¢6 hea véi vo
chdng 6ng, ba 1a s& bao 1anh cho con 6ng, ba di hoc & nudc ngoai.

Viéc stra chira nha 1 c6 that, vi thoi diém stra nha b 6ng D bi bénh ning
nén dng D nho ba L ding ra goi tho stra chita dim cho vo chdng dng. Tién sta
chita nha vo chong ong d3 thanh toan xong cho ba L.



~ Ngoai viéc vg chong 6ng cho ba L ¢ nhd can nha dia chi s6 16 C thi vo
chong ong con ky hop dong cho Cong ty Sungeiway Dai Duong thué€ cén nha
dia chi so 18 C.

Vo chong 6ng xac dinh 04 cian nha va quyén su dung dat ba L dang tranh
chap 1a do vg chong dng mua thudc quyén sé hitu caa vo chong 6ng. Ba L chi 12
ngudi ¢ nho. Nay dng, ba khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ba L. Bong
thoi ¢ yéu cau phan té dbi vai ba L nhu sau:

+ Y@&u cau ba L phai ra khoi nha va tra lai nha va dat tai dja chi: S6 16, sb
18, sb 14/1, sb 14/3 va 30m? dat (do thuc té 24,4m?) duong C, Phuong 8, thanh
phd V cho vo chong dng, ba.

+ Yéu cau Ba Tran Thi L boi thuong thiét hai tién thué 04 cin nha s6 16, s
18, so0 14/1, s6 14/3 tir thang 03/2008 den khi ban an c6 hiéu luc phap luat, thiét
hai viéc cho thué nha trong 10 nam, cu thé nhu sau:

7.500.000 ddng x 04 cin nha = 30.000.000d.
30.000.000 ddng X 12 thang = 360.000.000d.
360.000.000 ddng x 10 ndm = 3.600.000.000d.

- B6i voi s6 no ciia Ngan hang Techcombank: Ong ba déng Y tra cho Ngan
hang 2.500.000.000d tién no goc; Khong dong y tra tién 1ai vi 6ng, ba khong co
15i trong viéc cham tra ma do ba L tranh chap lién quan dén tai san thé chap
trong vu an nén chua tra duoc ng cho Ngan hang.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Phan G va ba Tran Th; L trinh bay: Nam 2001, ba L tir nuéc
ngoai vé c6 mua 01 cin nha ciia dng H ba D va c6 nho vo chong ong ding tén
ho, khi ditng tén ho cho ba L thi v chdng 6ng ¢d viét 01 ban cam két 1a dung
tén ho cho ba L can nha sb 16 C, Phuong 8, thanh phd V va giay nay giao cho ba
L giir. Sau d6 ba L yéu cau vg chdng dng ra phong cdng chang sang tén lai cho
vo chdng dng D ba D. Vo chéng ong chi 1a nguoi dang tén ho cho ba L can nha
nay va ba L yéu cau vg chong 6ng chuyen tén sang cho vg chong 6ng D ba D,
vo chong 6ng da thyc hién theo yéu Cau cua ba L xong. Vi vay, nay vo chéng
ong khong yéu cau Toa an glal quyét van dé lién quan ddi voi can nha nay, viéc
tranh chap giita ba L va vo chong dng D ba D hai bén tu giai quyét.

Ong Tran Vin H va ba Tran Thi H trinh bay: Nha va dat tai dja chi s6 18
C, Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a cta vo chong 6ng ba, sau
d6 vo chdng dng ba ban cho ba L véi gia 1a 32.000USD, ba L 1a ngudi truc tiép
giao tién bang dong USD cho 6ng ba. Khi mua ban, hai bén c6 1am 03 loai gidy
to ma vo Chf)ng ong da giao lai cho Toa an vao ngay 19/6/2008. Sau do ba L yéu
cau vo chong ong ba ra phong cong ching dé 1am gidy to cho dng D ba D dung
tén. Nay vo chdng ong ba khong yéu cau Toa &n xem xét glal quyet hop dong
chuyén nhuong quyen s& hitu nha va dat cho dng D ba D, ma yéu cau 6ng D ba
D tra toan bo gidy to ma dng D ba D dung tén cian nha s6 18 C, Phuong 8, thanh
phd V cho ba L 1a ngudi d3 mua can nha va dat trén.
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Ba Phan Th; Q trinh bay: Nam 2003, ba c6 thoa thuan ban cho ba L dién
tich dat khoang 30m? véi gia tién 1a 50.000.000 dong. Sau d6 ba L ¢ din éng D
dén dé coi dat thi ng D tra gia 45.000.000 ddng, ba L dua tién cho éng D, ba
lam gidy ban dat cho 6ng D va 6ng D tryc tiép tra ba 45.000.000 ddng nay. Ba
khong c6 yéu cau gi dbi véi phan dat da sang nhuong.

Ba Nguyéen Thj Ph, 6ng Bui Van C va ba Nguyén Thi B trinh bay: Trudc
day ba L ¢ nha giap ranh c6 qua nha dé cap hoi mua nha va dat s 14/1 va 14/3
C, nhung luc d6 gia dinh chwa ¢6 nhu cau ban, dén nim 2006 gia dinh dng ba co
nhu cau ban nha dat dé Iy tién tra ng cho ngan hang thi v chéng ng D ba D
va c¢6 Quanh (ngudi gilp viéc cho ba L) co dén hoi mua cho ba L, gia dinh dong
¥ ban nha dat s 14/1 va 14/3 C cho ba L (vo chdng dng D ba D dtng ra mua
dom) vai gia 700.000.000 dong, tién dat coc 160.000.000 ¢dng do vo chong dng
D ba D dua. Sau d6 lam gidy to tai Uy ban nhan dan phuong 8 vo chong dng D
ba D giao 540.000.000 dong con lai. Nhung theo gia dinh 6ng ba thi nha va dat
nay do ba L mua vi trudc day ba L da hoi nhiéu lan. Ba Ph xac nhan khi mua
ban nha thi 6ng D noi véi gia dinh ba mua dum cho ba L.

Dai dien Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) co yéu
cau déc 1ap trinh bay: Ngay 16/5/2007 vo chong 6ng D ba D vay cua Ngan
hang Techcombank sé tién 2.000.000.000d theo hai hop dong tin dung s6
1205/HDTD/NH/TCB VT va sb 1207/HPTD/NH/TCB VT, thoi han vay la 12
thang. Ngay 21/5/2007 éng D ba D vay sé tién 500.000.000d theo hop dong tin
dung sé 1214/HDTD/NH/TCB VT, thoi han vay 18 thang. Tong cong cac khoan
vay 1a 2.500.000.000d. Dé bao dam khoan vay trén, v chong 6ng D ba D c6 thé
chap quyén s& hitu nha va quyén st dung dat tai dia chi s6 14/1, 14/3, 16 va 18
C, Phuong 8, thanh phé V cho ngan hang. Sau khi vay 6ng D ba D da tra cho
Ngan hang sé tién 1ai 1a 58.899.6694.

Nay Ngan hang Techcombank yéu cau éng D ba D phai thanh toan cho
Ngan hang tién vay theo hop dong da ky két, cu thé nhu sau:

Tién gbc 1a 2.500.000.000d; Tién 13 tinh dén ngay 19/9/2018 Ila

6.991.660.444d, gom: L& qua han 1a 5.670.727.893d va lai phat la
1.320.932.551d.

Tong cong: 9.491.660.4444.
Pong thoi yéu cau vo chong dng D ba D tiép tuc tra tién Iai phat sinh tir
ngay 20/9/2018 cho dén khi tra xong ng theo hop dong tin dung da ky két.
‘ Néu 6ng D ba D khong thanh toan ng cho Ngan hang thi Ngan hang s& yéu
cau phat mai tai san thé chap deé thu hoi no.
Tgi ban &n dan sw so tham s6 34/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 ciia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

Cén cir vao céc bieu 37, 157, 161, 165, 200, 201, 273 B§ luat to tung déan
sy; Diéu 166 Luat Dét dai; Cac Diéu 471, 473, 474, 715, 716, 717, 718 BO luat
dan sy nam 2005; Biéu 468 B luat dan sy nam 2015; DBieu 27 Phap 1énh an phi,



I¢ phi Toa &n ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu quoc hoi; Khoan 1 Dieu
48 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ve muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xu-

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kign cua Ba Tran Thi L (Lynn Tina
Busby) doi véi vg chong 6ng Phan D va ba Nguyen Thi D vé tranh chap quyen
so hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ doi voi nha va dat tai dia chi so 16, 18,
14/1, 14/3 va 24,4m” dat thira 240, t& ban d6 s6 35, duong C, Phuong 8, thanh
phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) duoc quyén s& hitu nha va quyén st
dung dat ddi véi nha va dat:

+ Nha va dat dia chi s6 16 dudng C, Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau (Theo cac gidy chiing nhan: Gidy chiing nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén su dung dat ¢ s6 7201080441 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 19/10/2001, xac nhan dng Phan D va ba Nguyén Thi D nhan chuyén
nhuong ngay 29/10/2001; Giay chiing nhan quyén str dung dat ¢ s6 T 365447 do
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 04/5/2001, x4c nhan dng Phan D nhan
chuyén nhuong ngay 28/12/2001).

+ Nha va dat dia chi s6 18 duong C, Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Theo Giay chimg nhan quyen s hiru nha ¢ va quyen su dung dat ¢
s6 7201080447 do UBND tinh Ba Rja — Viing Tau cap ngay 09/4/2001, xac
nhan 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong ngay 01/4/2002).

+ Nha va dit dia chi s6 14/1 dudng C, Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau (Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 N476853 do UBND
tinh B4 Ria — Ving Tau cip ngdy 31/8/1999, xac nhan dng Phan D va ba
Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong ngay 28/02/2007).

+ Nha va dat dja chi s6 14/3 duong C, Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau (Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AG 949451 do UBND
thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 22/01/2007, x&c nhan 6ng Phan
D va ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong ngay 28/02/2007).

+ Dién tich dat 24,4m” (Lo E trich do dia chinh ngay 02/7/2018 cua Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh pho V) thira 240 to ban do so6 35, duong
C, phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Hily hop dong thé chap tai san s6 1644/HDTC/TCBVT ngay 16/5/2007
gitra bén nhan the chap la Ngan hang Thuong mai co phan ky thuong V véi bén
thé chap la 6ng Phan D va ba Nguyen Thi D.

Ngén hang Thuong mai ¢ phan ky thuong V c6 nghia vu giao tra cho Ba
Tran Thi L (Lynn Tina Busby) ban chinh gidy chiing nhan: Gidy chang nhan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 7201080441 do UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau cap ngay 19/10/2001, xac nhan 6ng Phan D va ba Nguyén Thi
D nhan chuyén nhuong ngay 29/10/2001; Gidy chirng nhan quyén sir dung dat &
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s6 T 365447 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 04/5/2001, xac nhan
6ng Phan D nhan chuyén nhuong ngay 28/12/2001); Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 7201080447 do UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau cap ngay 09/4/2001, x4c nhan 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D nhan
chuyén nhwong ngay 01/4/2002; Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
N476853 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 31/8/1999, xac nhan 6ng
Phan D va ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong ngay 28/02/2007; Giay ching
nhan quyén st dyng dat s6 AG 949451 do UBND thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau cap ngay 22/01/2007, x4c nhan 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D nhan
chuyen nhuong ngay 28/02/2007. Pé ba L thuc hién thu tuc chinh ly sang tén
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ theo quy dinh.

- Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) c6 nghia vu lién hé co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé dang ky chinh Iy quyén so hitu nha va quyén sir dung dat tir
nguoi ding tén 12 6ng Phan D ba Nguyén Thi D sang tén Ba Tran Thi L ddi voi
quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat dia chi s6 16, 18, 14/1, 14/3 duong C,
Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing Tau néu trén theo quy dinh cua phép
luat.

- Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nuéc ¢6 tham quyén dé lap thia tuc céng nhan quyén st dung dat ddi vai dién
tich dat 24,4m* (L6 E so d6 vj tri dat ngay 02/7/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd V) thira 240 to ban d6 s 35, duong C, Phuong 8,
thanh phd V theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Phan
D va ba Nguyén Thi D s6 tién 1.444.775.000d (Mot ty bon traim bén muoi bbn
triéu bay traim bay muoi 1dm nghin dong) cong suc cua 6ng D ba D trong viéc
giao dich mua ban sang nhuong dim cho ba L nha va dat tranh chap trong vu an.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D
vé yéu cau Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) tra nha va dat tai dia chi so 16, 18,
14/1, 14/3 va 24,4m® dat thira 240 to ban d6 sé 35 duong C, Phuong 8, thanh
phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau tranh chap trong vu an.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D
vé yéu cau Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) bbi thuong thiét hai tién thué nha
dia chi 16, 18, 14/1 va 14/3 dudng C, Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Rja- Viing
Tau véi sb tién 3.600.000.000d (Ba ty sau tram triéu dong).

5. Dién tich nha va dat giai quyét trong vu an thé hién theo trich do dia
chinh ngay 02/7/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V.

6. Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi
hanh xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai tra 1ai ddi
véi sb tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su twong (ng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén.



e Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai 96
phan ky thuong V veé viéc yéu cau 6ng Phan D va ba Nguyen Thi D tra ng tien
vay.

Ong Phan D va ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra cho Ngén hang Thuong
mai ¢b phan ky thuong V tinh den ngay 19/9/2018 sé tién 1a 9.491.660.444d
(Chin ty bén tram chin muoi mot tridu sau tram sdu muoi nghin bon tram bdn
muoi bén ddéng), gom: Tién no gbe 1a 2.500.000.000d; Tién 14i tinh dén ngay
19/9/2018 1a 6.991.660.444d (Trong d6: Lai qua han 1a 5.670.727.893d va 1ai
phat 1a 1.320.932.5514).

Ong Phan D ba Nguyén Thi D tiép tuc phai chiu tién I4i tinh tir ngay
20/9/2018 cho dén khi tra xong no cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan k¥
thuong V theo hop déng tin dung: S6 1205/HDTD/NH-TN/TCBVT ngay
16/5/2007; S6  1207/HDTD/NH-TN/TCBVT ngdy  16/5/2007; Sé
1214/HDTD/NH-TN/TCBVT ngay 21/5/2007.

8. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan ky
thuong V vé yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap 1a quyén s¢ hitu nha va
quyén st dung dat tai dia chi s6 16, 18, 14/1 va 14/3 duong C, phuong 8, thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo hgp dong thé chap tai san sb
1644/HDTC/TCBVT ngay 16/5/2007 gitra bén nhan thé chap la Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan ki thuong V véi bén thé chap 1a dng Phan D va ba Nguyén
Thi D) dé thu hdi no ctia 6ng Phan D va ba Nguy@n Thi D trong vu an.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 10/10/2018 Ba Tran Thi L c6 don khang cao mot phan ban an, yéu

cau stra ban an so tham theo hudng ba L khdng phai tra khoan tién
1.444.735.000 dong cho dng Phan D va ba Nguyén Thi D.

~ Ngay 12/10/2018 6ng Phan D ¢ don khang céo dé nghi toa an cap phic
tham huy toan b ban an so tham.

Ngay 12/10/2018 Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam c6 don khang
cao mot phan noi dung ban an so tham, yéu cau toa an phic tham cap xet xt bac
toan bg yéu cau khai kién cua nguyén don. Cong nhéan hop dong the chap tai san
S0 1644 ngay 16/5/2017 da ky gitta 6ng Phan D va&i Ngéan hang.

Tai phién tod phdc tham:

Tai phién toa phic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi Toa khong chap nhan tra khoan tién 1.444.735.000 dong cho ong Phan D
va ba Nguyéen Thi D.

Bi don van gitr nguyen yéu Cau khang céo, dé nghi Toa khéng chip nhan
toan bo yéu cau khai kién va yéu cau khang cao cua nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay tranh luan
nhu sau:
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Trong ban an Giam dbc tham c6 dé& nghi 1am ré ngudn tién cua ba L.
Nhung toa so tham khdng 1am rd van dé trén. Ngan hang c6 yéu cau vé Hop
ddng tin dung nhung khong yéu cau Hop ddng thé chip, nhung Toa so tham lai
giai quyét.

V& t6 tung: Ngay dau xét xa ¢ mit dng D nhung sau d6 do bi bénh 6ng D
ving mit nhung Toa so tham da ghi khong c6 mat 6ng D 1 vi pham t6 tung.

Luat dat dai cam viéc ngudi nude ngoai mua ban dat dai ¢ Viét Nam, nén
viéc Toa &n cap so tham chap nhan cho viéc ba L dang tén quyen s¢ htru nha &
va dat 1 viéc hop thirc hda cho hanh vi trai phéap luat. Toan b sé tién ba L mua
nha va dat bang ngoai té. Do d6, viéc str dung ngoai té phai phd hop quy dinh
phap luat cu thé phi hop Nghi dinh 63/1998, nhung Toa so tham chap nhan Ia
hop thirc hda hanh vi trai phap luat. Ba L la ngudi nudc ngoai mua nhiéu cin
nha dé 1am gi. Toa so tham khong tuyén huy gidy ching nhén quyén sir dung dat
cua 6ng D. Phan tich mot s6 chung ca dé chang minh cho rang nha trén do ong
D mua cy thé Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha va dat tai Phong cong
chung va trong Hop dong da néi rd thanh toan tién mot lan tac 1a khi ky hop
dong tai Phong cong ching 1a giao tién ngay. Poi Vi cac can nha 14/1, 14/3 ca
gia dinh Ba Ph déu ky ban cho éng D. Tur nhiing van dé trén, dé nghi Toa tuyén
hity toan bo ban an so tham,

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai co phan ky
thuong V gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa phdc tham sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap caa Ngan hang.

Kiém séat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém séat vé
viéc tuan theo phap luét trong qué trinh giai quyét vu an ¢ g1a1 doan phac tham:
Viéc tién hanh t6 tung caa Tham phan Chu toa phién toa va Hoi dong xét xu da
thuc hién dung trinh tu, thi tuc té tung; cac dwong su chip hanh dang quyén va
nghia vu tham gia to tung, theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an phia Ngan hang c6 yéu cau
giai quyét Hop dong tin dung va Hop dong thé chap. Tuy nhién, Toa an cp so
tham chi thu ly giai quyét quan hé tranh chap quyen s hitu nha ¢ va quyén str
dung dat 1a thiéu s6t. Nhung trong khi giai quyét Toa an cip so tham lai giai
quyét lubn hai quan hé phap luat trén thi c6 vi pham. V& viéc tranh chap céc tai
san gitra nguyén don va bi don mac du cac tai san trén la do 6ng D va ba D dang
tén nhan chuyén nhuong. Nhung qua ching ct 12 10i khai cua cac chu dat thi 1a
chuyén nhuong cho ba L. Ong D cho rang cac Hop dong trén do 6ng nhan
chuyen nhuong nhung 6ng D khong chimg minh dugc viéc giao nhan tién
chuyén nhuong giira ong D va cac chu dit. Nén khang céo caa 6ng D 1a khdng
c6 co s0. Hon nita cac chang cir khac ciing chitng minh 6ng D khéng sir dung
c4c tai san trén ma do ba L quan ly sir dung. Do vay khong c6 can cir chap nhan
y&u cau khang céo cua 6ng D.

Mic di bi don khong yéu cau cdng stc nhung nhd 6ng D thi cac Hop dong
chuyén nhuong trén mai dugc hoan thanh nén khang cao cua ba L ciing khong
c6 can ctr chap nhan, ma can xem xét cong sic cua 6ng D nhu Toa so tham da
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nhan dinh va tuyén xu. Doi véi khédng céo cua ngan hang ve viée khong dong ¥
huy hop dong thé chap glu’a nguyén don va bi don 1a khong c6 co s¢. Nhu nhén
dinh trén d6i voi khang céo cua ong D vé viéc tinh 1ai cua ngan hang thi thay
trong sudt qué trinh giai quyét vu &n toa an cip so tham khong cho ngan hang va
6ng D tién hanh d6i chiéu cdng no, 1ai trong han 14 qua han nhu thé ndo. Nén
dé nghi Hoi dong xét xtr hiy mot phan ban an ddi véi hop ddng tin dung trén.

Do viy, dé nghi Toa phic tham khong chap nhan toan b yéu cau cua
nguyén don, bj don, Ngan hang Thuong mai co phan ki thuong V do sau khi xét
xtr so tham nhiing nguoi khang cdo khong dua ra dugc chang cir du dé ching
minh cho yéu cau khang cao cua minh, gitr nguyen ban an so thAm ddi véi cac
yéu cau cua nguyén don. P& nghi huy mét phan ban 4n so thim ddi véi Hop
d6ng tin dung cua Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang céo cua nguyén don Ba Tran Thi L, bi don 6ng Phan D, Ngan
hang Thuong mai c6 phan k¥ thuwong V nop trong thoi han quy dinh cia phap
luat nén hop I¢€.

Xét yéu cau khang cao cua nguyén don, bi don, nguoi 6 quyén loi nghia
vu lién quan Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ky thuong V, nhu sau:

- Vé té tung:

Vé quan hé tranh chép, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da
dugc Toa an cap so tham xac dinh va thyc hién ding theo quy dinh phap luat.

- Vé ngi dung:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao loi trinh bay cua duong su va két qua tranh luan tai phién toa,
Ho6i dong xét xir nhan dinh;

Xét khang cao cua bi don cho rang 04 cian nha va dién tich dét nay la do
ong ba tryc tiép giao dich, bo tién ra mua, nhan chuyén nhugng quyen su dung
dat, lam day du cac tha tuc theo quy dinh cua phap luat nén thudc quyén so hiru,
su dung cua 6ng ba. Vi vy 6ng ba khong dong y yéu cau khoi kién cua ba L.
Dong thoi 6ng ba c6 don yéu cau ba L tra lai nha va dat trén cho 6ng, ba; Yéu
cau ba L bdi thudng thiét hai cho 6ng, ba trong viéc cho thué 04 cin nha vai s6

tién 3.600.000.0004.

Theo hé so vu an thi Hop dong chuyen nhuong quyen s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ ngay 29/10/2001 ddi vé6i cin nha sé 16 C giita vo chong
ong Nguyen Phan G, ba Tran Thi L v6i vg chong ong D, ba D va Hop dong
chuyen nhuong quyen sO& hiru quyen str dung dat & ngay 01/4/2002 dbi voi nha
s0 18 C gitra vo chdng 6ng Tran Van H, ba Tran Thi H voi vg chdng 6ng D, ba
D da duoc tién hanh thu tuc tai Phong cong chimg s6 1 tinh Ba Ria - Viing Tau.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 26/01/2007 ddi véi nha s6 14/1 C gitra ba Nguyén Thi B vOi vo chong ong
D, ba D va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung tai san gan lién véi dat
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ngay 26/01/2007 doi v6i nha va dat so 14/3 Chu Manh gifta vg chong ba
Nguyén Thi Ph, 6ng Bui Vin C vé6i vo chong ong D, ba D da dugc cac bén ky,
1ap va dugc uy ban nhan dan phuong 8, thanh phd V chiing thuc.

Hop ddng mua ban dat ngay 06/8/2003 ddi véi dién tich dit 30m? tai dia
chi 22 C gitra Ba Phan Thi Q vi 0ong D.

Theo cac hop dong trén, vo chong ong D, ba D dung tén bén mua nha, bén
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai thoi diém ba L khai kién vu an tai
Toa an, trong qué trinh tham gia td tung, cac chi nha, dat cii khéng cé tranh
chép theo hop déng, viéc chuyén nhuong da hoan thanh, giao dich da dugc thuc
hién xong. Cac chu nha, dét cii 6 101 khai xac nhan vé viée giao dich mua ban
nha dat 1a cta ba L.

[1] Xét vé nha va dat s6 16 dudng C, phudng 8, thanh phd V:

Theo Ba Phan Thi Q thi nha, dat nay trudc day 1a cta ba. Khoang cudi nim
2000, ba c6 y dinh ban nha dat cho ba L thong qua giao dich véi ba Tran Thi
Dung (vo ong Ngd Quang H) nhung do ba L 1a Viét kiéu khong dugc phép mua,
ban, dung tén nha dat nén ba ban nha dat nay cho vo chong ong H, ba D. Sau d6
vo chong dng H, ba D ban cho ba L. Chinh ba L 1a nguoi yéu cau 6ng H, ba D
stra chita nha dat néu trén. Theo ba thi 6ng D, ba D chi 1a ngudi ding tén dum
nha va dat cho ba L, con vo chong ong Nguyén Phan G, ba Tran Thi L 1a nguoi
dung tén trén hop dong cho ba L, sau d6 ky hop dong chuyén tén cho vo chong
ong D, ba D.

Tai 101 khai ngay 20/12/2007, dng Ngo Quang H trinh bay: Ong mua nha
dat nay vao trude Tét nguyén dan nam 2001 cua mot nguoi ¢ dia chi 20 C (ba
Quan). Khi mua giira hai bén c6 viét gidy tay. Sau khi mua duoc hon 01 thang
thi c6 dng Gi dan ba L dén hoi mua nha cua ong. Ong di ban lai nha dét trén cho
ba L, 1am gidy dit coc va giao toan bd nha, dit cho ba L dé ba L tu lam gidy to
hop thirc hoa sang tén. Vo chong 6ng ban cho ba L vai gia 70.000 USD. Ba L da
thanh toan day du, trong d6 ngay 16/02/2001 ba L dat coc 1.700USD, sau d6 ba
L giao nét s6 tién con lai cho 6ng, dng cd bét cho ba L 300USD. Khi ba L giao
tién c6 dng Gi chimg kién.

Qua trinh g1a1 quyét vy an, 6ng Nguyén Phan G trinh bay: Vao dau nam
2001, ba L c6 néi voi dng vé viéc can mua nha va nho vo chong 6ng dung tén
ho. Ong dan ba L dén gap ong H, ba D de mua nha 16 C. Ba L tryc tiép giao
dich, thanh toan véi 6ng H, ba D. Thyc té vo chdng ong da nhan 101 ding tén ho
ba L va c6 lam gidy cam két vé viéc nay. Gidy nay do ba L giit. Ong x4c nhén
gidy bién nhan ngay 17/02/2001 1a do 6ng viét ho ba L, 6ng Hai ky.

Ba L cho rang ba mua nha 16 C vao dau nim 2001, khi mua nha ba nho
6ng Nguyén Phan G din dén gip 6ng Ngb Quang H, ba Tran Thi Dung, ba mua
voi gia 70.000USD, dat coc ngay 16/02/2001 1a 1.700USD, sau d6 da thanh toan
s6 tién con lai cho 6ng H, ba D va dugc bt 300USD. Khi ba mua nha dat nay
thi 6ng H, ba D dang stra chita nha nhung ba van mua, sau d6 stra chira lai theo y
ctia ba. Viéc mua nha, ba nho vo chong 6ng Gi, ba L dtng tén dum, Vao ngay
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22/7/2001, 6ng H, ba D c6 1ap gidy giao nha cho ba. Tuy nhién nhimng gidy to
lién quan dén nha va dat nay Ong D da lay nén ba khong xuat trinh dugc. Ba L
xac nhan ba da vao ¢ can nha dat nay trudc khi ba quen biét 6ng D (cudi nam
2001).

Trong hd so vu an thé hién c6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 02/3/2001 giita Ba Phan Thi Q véi vo chong 6ng Gi, ba L, theo d6 ba
Quan chuyén nhuong 440m® dit gdm 230 m? dit &, 210m? dit nong nghiép va
Hop dong chuyén nhuong quyén s hitu nha, quyén st dung dat ngay
23/02/2001 giita ong Tran Vin Tinh, Ba Phan Thi Q véi vo chong 6ng Gi, ba L.

Nhiing ngudi lam ching trong vu 4n 1a cac ong, ba: Tran Ba Thu - Canh sat
khu vuc; Ong Poan Van Tam, ba Huynh TG Anh; Ba Bui Thi Cac - T trudng
dan phd; Ba Nguyén Thi Thoa; Ong Poan Vian Tr; Ong Pham Vin Tam; Ba
Nguyén Thi Minh Ph va tai phién toa déu trinh bay cho rang nha sé 16 C 1a cua
ba L mua cua 6ng H, ba D, ba L ding ra stra chira nha.

V& trinh bay cua vo chong dng D, ba D, thay:

- V& ngudn tién mua nha 16, 18, 14/1, 14/3 va 30m’ dit duong C: Tai Bién
ban phién toa phuc tham ngay 18, 19/11/2008; Bién ban phién toa so tham ngay
28/7/2008, ngay 09/6/2008, 6ng D xac nhan ngudn tién dé mua nha 16, 18 C la
do cha me vo cho 01 ty dong. Tuy nhién, tai 10i khai ngay 26/8/2010, dng D, ba
D lai trinh bay ngudn tién mua nha dat 1a do 6ng, ba vay Ngan hang ma co.

- V& thoi gian 6ng D quen biét ba L: Theo cac Bién ban phién toa néu trén,
ong D trinh bay: quen ba L vao thang 3/2001; thang 4/2001; thang 5/2001, trong
khi d6 theo trinh bay cua ba L, ba Quan, ong H, ong Gi, Ba Ph thi ba L da giao
dich, thanh toan nha 16 C trudc khi quen biét dng D.

- V& viéc 6ng D cho rang ba L ¢ nho: Tai Bién ban phién toa phuc thim
ngay 18, 19/11/2008; T¢ trinh ngay 01/10/2010; Bién ban hoa gidi ngay
29/4/2011; Bién ban phién toa so tham ngay 08/08/2011; Bién ban phién toa
phuc tham ngay 26/12/2011; Pon phan to ngay 10/8/2010 dng D trinh bay: Vo
chong 6ng cho ba L & nhd cung véi mot s6 ngudi khac, nhitng nguoi ¢ nho da
tra nha, chi riéng ba L chua tra nhung 6ng D khong xac dinh dugc nhitng nguoi
khac & nho 12 ai. Thoi diém dng ba cho ba L ¢ nho nha s6 16 C 1a sau khi bo tién
mua, sang tén s¢ hiru (ngay 29/10/2001). Tuy nhién, tai 101 khai ngay
14/12/2007 6ng D lai cho rang vao thang 4, 5/2001, ba Nguyén Thi Minh Ph c6
dan ba L dén xin ¢ nho. Trong khi dé, theo 10i khai ngay 12/3/2008 ngay
07/12/2007, Tuong trinh ngay 23/12/2007 cua Ba Ph thi chinh ba 1a nguoi gidi
thiéu 6ng D vé6i ba L dé 1am gia han Passport cho me ba L (khi d6 dang & 16 C),
khi ba dén nha 16, 18 cia dng D cho ba L di thé hién thoi diém dng D dung tén
dang ky cho ba L bat dau tr ngdy 31/10/2001 (sau khi ky Hop ddong chuyen
nhuong quyén so hitu nha véi ong Gi, ba L ngay 29/10/2001) nhung trén so nay
lai thé hién tir ngay 10/5/2001 dén ngay 02/11/2001 ba L d tam tru tai s6 16 C.

Me ba L 1a ba Hoa cu tri1 tai cin nha 16 C tir ngay 11/5/2001 va chét tai
can nha nay nam 2004, nhung tai phién toa 6ng D xac nhan ba Hoa me ba L ¢
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trong cin nha 16 C va chét tai cin nha nay, ba Hoa chét trudc khi 6ng mua cin
nha nay. Nhu vay 10i khai ctia 6ng D 1a khong dung voi thuc té va mau thudn
nhau, 6ng luon khéng dinh mua nha 16 C tir nam 2001, nhung nam 2004 me ba
L 14 ba Hoa chét trong cin nha nay thi ong lai chua mua nha nay. Diéu d6 da
cho thiy viéc dng D khai nha do 6ng mua va cho ba L & nhd 1a khong c6 can ci.

- V& viéc vo chdng 6ng D thanh toan tién mua nha cho vo chong dng Gi:
Tai cac Bién ban phién toa so thAm ngay 28/7/2008, ngay 08/8/2011, 6ng D xac
nhan khi giao tién cho 6ng Gi tai Phong cong chimg s6 1 thanh phd V, gitra hai
bén khong lam thu tuc giao nhén tién, khi giao tién khong c6 ai chung kién, ong
khong nhé ménh gia tién giao. Tuy nhién, tai Bién ban phién toa so thim ngay
09/6/2008, 6ng D lai trinh bay: khi giao 500 triéu déng cho 6ng Gi thi Cong
chtng vién (6ng Lé Vian An) c6 biét. Mat khac, véi s6 tién giao cho 6ng Gi, dng
D trinh bay khac nhau (Bién ban phién toa phuc tham ngay 26/12/2011 - BL
1309: 6ng thanh toan cho ong Gi theo gia hop dong chuyén nhuong - tirc 100
triéu dong). Ngoai ra, dng D con thira nhan khi mua ban véi 6ng Gi, giira hai
bén khong cé bién ban giao nhan nha, khong c6 van ban thoa thuan mua ban véi
ong Gi trude khi ra Phong Cong ching. Trong khi d¢6, 6ng Gi thira nhan vo
chong 6ng chi dtng tén dum cho ba L, theo yéu cau cua ba L vo chong ong méi
cung ba L ra Phong cong chimg gép vo chéng 6ng D dé lam thi tuc sang tén
hop dong, vo chong 6ng khong biét va khong giao dich vaoi 6ng D, 6ng khong
nhan tién ctia 6ng D tai Phong Cong chung.

- Tai phién toa ngay 02/10/2018, 6ng D cung cip ching ctr 13 “Gidy xac
nhan” niam 2001 ctia 6ng Nguyén Phan G, noi dung x4c nhan 6ng Gi dimg tén
dim ba L cin nha 16 C, phuong 8, thanh phd V, can nha khong con phi hop véi
diéu kién sinh hoat cua gia dinh, ba Lynn Busby mudn sang cho 6ng D noi dung
“Gidy xac nhan” thé hién ba Lynn Tina Busby (ba L) va 6ng Nguyén Phan G a
nguoi chuyén nhugng nha va dat so 16 C, Phuong 8, thanh phd V cho 6ng D.

Ba L xac nhan “Gidy xac nhan” do 6ng D cung cap dung 1a do ba L, ong Gi
va ong D ky, ndi dung xac nhan ong Gi chi 1a nguoi dung tén dim nha va dat
cho ba va sau d6 chuyén sang cho 6ng D ba D dung tén dum, khong c6 chuyén
ba va 6ng Gi ban nha cho vo chong 6ng D, ba khong nhan tién cia 6ng D. Gidy
nay 1a mot trong cac gidy to ciia ba do 6ng D d 1ay cap trudc day.

Ong Nguyén Phan G x4c nhan “Giéy xac nhan” do ong D cung cép ding 1a
ong cd ky tén, gidy nay do dng D soan sén, chir viét tay la do Ong viét, ndi dung
thé hién 6ng 1a nguoi dimg tén dum cho ba L nha sb 16 C, trudc d6 6ng D clng
noéi vai ong 1a 6ng D ciling chi 1a nguoi dung tén dum nha 16 C cho ba L, giay
xac nhan thé hién ong khong ban nha 16 C cho 6ng D va ba D ma chi ky sang
tén, vo chong ong ciing khong nhan bat cir khoan tién nao ctia dng D ba D. Vo
chéng éng D tir truéc dén nay cho ring mua nha cua vo chdng 6ng va giao
500.000.000d cho vo chong ong 14 bia dit. Ong khang dinh nha va dat 16 C la
ctia ba L, dé nghi Toa 4n cong nhéan cho ba L.

Xét ndi dung “Gidy xac nhan” ctia 6ng Nguyén Phan G nam 2001 do 6ng D
cung cip néu trén, thiy: Noi dung xac nhan dng Gi dung tén dum cho ba L cin
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nha 16 C, Phuong 8, thanh phé V, ba L mubn sang nhuong lai cho dng D va éng
Gi chi 1a nguoi ky gidy to, 6ng Gi khong lién quan van dé tién bac ma do ba L
va 6ng D ban bac thoa thuan, thé hién ba L méi 1a ngudi chi so hitu cin nha 16
C va 6ng Gi chi 1a ngudi dimg tén dum cho ba L, va sau d6 da chuyén cho dng
D va ba D dung tén.

Ong D trude day khai 1a mua nha cta 6ng Gi, ba L va dua tién cho dng Gi
ba L mot 1an 500.000.000d, nhung tai phién toa 1an nay 6ng D lai khai mua nha
ctia ba L va ctia 6ng Gi, 161 khai caa 6ng D 14 mau thuan nhau. Nhu vay 10i khai
ciia 6ng D vé viéc 6ng mua nha cta ba L va 6ng Gi va lai cho ba L ¢ nho 1a
khong cé can ctr chap nhan.

Ong D, ba D ciing khéng xuét trinh duoc ching cir chirng minh di giao tién
mua nha 16 C cho vo chdng 6ng Gi ba L, s6 tién thanh toan 1 bao nhiéu, do vay
khong co can cir dé chap nhén 10i khai cia 6ng D ba D cho rang d4 giao tién nha
cho 6ng Gi va ba L.

Qua xac minh tai UBND phuong 8, thanh phd V va nguoi dan tai gan dia
chi nha va dat tranh chap thi gia dat khu vuc dat tranh chép tai thoi diém nam
2001 va nam 2003 gia khoang 6.000.000d/m” Trong khi d6 6ng D ba D cho
rang mua nha va dat 16 C gia 500.000.000 dong l1a khong phu hop véi thuc té,
trong khi gitta 6ng D ba D v&i nguoi chuyén nhugng nha dat khong co quan hé
than thiét gi.

Véi tai liéu ching ctr & trén thi thay trinh bay ctia ba L 14 phi hop vdi trinh
bay ctia chu nha dat cii 1a Ba Phan Thi Q, vo chong ong Ngd Quang H va ba
Tran Thi Dung, 6ng Nguyén Phan G, phi hop v&i xac nhan cia nhitng ngudi
lam ching, theo d6 viéc giao dich, thanh toan mua nha, stra nha la cta ba L.

[2] Xét vé nha dat s6 18 C:

Theo dng Tran Vin H va ba Tran Thi H thi nha, dit nay 1a cta 6ng ba. Sau
d6, vo chong ong ba ban cho ba L, ba L 13 nguoi truc tiép giao dich va thanh
toan tién cho vo chong ong ba. Khi mua ban hai bén théa thuan gid chuyén
nhuong 1a 32.000USD, dong thoi gitta hai bén lap 03 loai gidy to: Gidy bién
nhan tién ngay 01/3/2001, Gidy giao kéo mua ban nha ngay 17/5/2001 va Bién
ban giao nhan nha ngay 22/7/2001. Sau d6, theo yéu cau cia ba L, vo chong ong
ba va ba L ra Phong Cong chung gip vo chong ong D dé lam gidy to cho vo
chong dng D dung tén. Ong H, ba H khang dinh viéc mua ban nha véi ba L 1a sy
that, ba L da thanh toan du 32.000USD cho vo chong 6ng ba. Ong ba khong
quen biét, khong thoa thudn mua ban nha véi 6ng D, chi gip 6ng D mét 1an tai
Phong Cong ching, khong nhan tién cia 6ng D tai Phong Cong chung.

Ba L thi cho réng: Ba mua nha, dat tai dia chi s6 18 C cta vo chéng Ong H,
ba H tir thang 3/2001 (sau khi mua nha 16 C) véi gia 32.000USD, gitra hai bén
c6 lap gidy to, ba giao dich truc tiép va thanh toan du tién cho vo chong Ong H,
ba H. Sau khi nhan nha ba stra chita nha 16, 18 C. Do chua du diéu kién nén ba
nhd vo chong 6ng D, ba D dimg tén theo Hop dong chuyén nhuong nha dat
ngay 01/4/2012 gitta vo chdong Ong H véi vo chong dng D.
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Nhing nguoi lam chimg trong vy an (da duoc néu ¢ phan trén) déu xac
dinh nha dat 18 C la do ba L mua, ba L cé stra chita nha.

Vo chdng 6ng D, ba D thi cho rang éng ba truc tlep giao dich, ky Hop dong
chuyén nhuong nha dat ngay 01/4/2002 véi vo chdong Ong H tai Phong cong
Chung, da giao du 500.000.000 ddng, thu tuc da hoan thanh nén thudc quyén s
hitu cta vo chong dng ba, ba L chi 1a ngudi ¢ nhd. Tuy nhién trinh bay cua 6ng
D, baD vé ngué)n tién mua nha va dit va cho ba L & nhd ¢6 nhiéu mau thuan.

V& viéc vo chong dng D thanh toan tién mua nha cho vo chong Ong H:

Tai cac Bién ban phién toa so tham ngay 28/7/2008, ngay 08/8/2011, dng D
thura nhan 6ng giao tién (mot 1an) cho vo chong Ong H, ba H tai Phong Cong
chtng s6 1 thanh phd V, hai bén khong lam thu tyc giao nhan tién, khong c6 ai
chung kién. Ong con cho rang truéc khi mua nha dét nay, ba H c6 ra gia 600
tri¢u dong, hai bén thuong luong 10 ngay, sau d6 ong giao tién 500 triéu dong
cho vo chong ba H nhung 6ng khong nhd loai tién giao. Con Ong H, ba H nhu
trén da néu chi thira nhan gap 6ng D mot 1an tai Phong cong ching, khong nhan
tién ctia Ong D. Tai Bién ban phién toa so tham ngay 09/6/2008, 6ng D lai trinh
bay: Khi giao 500 triéu dong thi Cong chimg vién (Vii Thanh Hai) ¢ biét, dong
thoi thira nhan 6ng chua qua nha 18 C nhung vi da biét nha 16 C nén thoa thuan
mua voi gia 500 triéu dong. Tai Bién ban phién toa phuc thim ngay 18,
19/11/2008, 6ng D lai xac nhan sau khi mua ban véi vo chong Ong H, hai bén
khéng c6 bién ban giao nhin nha, dong thoi hai bén ciing khéng c6 van ban thoa
thuan mua ban trude khi ra cong chimg.

Nhu vay, trinh bay cua 6ng D vé ndi dung nay c6 nhiéu méiu thuin véi
nhau.

Ngoai ra 6ng D ciing chua 1y giai duogc viéc ba L (1a ngudi 6 nho nhu 6ng
trinh bay) nhung lai cung vo chbng Ong H, ba H, vo chéng ong D c6 mat tai
Phong Cong chung dé ching kién thu tuc sang tén Hop dong ngay 01/4/2002 tir
vo chong Ong H sang vo chong 6ng D.

‘ Ong D khong xuat trinh duge tai li¢u chimg minh da giao 500.000.000d
tién mua nha 18 C cho vg chong Ong H.

Qua x4c minh tai UBND phu’ong 8, thanh pho V va nguoi dan tai gan dia
chi nha va dat tranh chap thi gia dat khu vuc dat tranh chép tai thoi diém nam
2001 va ndm 2003 gia khoang 6.000.000d/m°. Trong khi d6 khi mua cé ca cin
nha cap 2 trén dat nhung 0ng D ba D cho rang mua nha gia 500.000.000d la
khong phu hop voi thyce té, trong khi giita 6ng D ba D v&i nguoi chuyén nhuong
nha dat khong c6 quan hé than thiét gi.

Ong D cho rang ca can nha 16 va 18 C 6ng cung mua voi gia 500.000.000d

l1a khong phu hop nhu nhéan dinh ¢ phan trén.
~ Trong hd so vu 4n ¢6 tai liu thé hién viéc stra nha 1a cta ba L, theo d6 ba L
xuat trinh tai li¢u lién quan dén chi phi stra chira nha 16, 18, 14/1, 14/3 C. Ba L
ding ra sua chita nha lam 02 dot vao ndm 2003 va nam 2007 vai tong kinh phi
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khoang 300.000.000dong. Theo Hop dong xay nha ngay 12/4/2003 gitta ba L -
cha nha 16, 18 C véi 6ng Poan Van Tr - nguoi nhan thau, muc dich 1a hoan
thién 2 nha (dang tranh chap) xac nhan: Thiét ké stra chita nha 1a ctia ba L, ba L
1a ngudi tra vat tu, nhan cong. Tai 16i khai trén cua 6ng Tudn va 1oi khai ngay
28/01/2008 cua 6ng Tran Minh Th - Tho hd ciing xac nhan trong thoi gian stra
chita nha, 6ng D thinh thoang dén, khong tham gia ban bac, tinh toan dé sta
chita. Con 6ng D thi cho ring 6ng c¢6 nhd ba L sira chita (bang miéng), di thanh
toan khoang 45 - 47 triéu dong cho ba L nhung khong xuat trinh duoc chimg cir
ching minh.

Véi tai liéu di vién dan & trén thi thay 10i khai ctia ba L 1a phu hop véi
trinh bay cta vo chong Ong H, ba H (chu nha dat s6 18 C), phu hop voi xac
nhan cua nhitng ngudi lam ching, do d6 c6 viéc giao dich, thanh toan tién mua
nha, sira chita nha cta ba L va thoi diém giao dich, mua ban giita ba L véi vo
chong Ong H bat dau tir thang 3/2001. Loi khai ctia 6ng D ba D cho rang nha 1a
ctia ong ba mua va cho ba L ¢ nho 1a khong ¢6 cén cu.

[3] Xét vé nha va dat tai dia chi 14/1 va 14/3 C:

Ba L cho rang nha va dat nay ba bé tién ra mua, nhd 6ng D ba D dung tén
dum. Luc dau ba héi mua nhung Ba Ph chua c6 nhu ciu ban. Khi Ba Ph ban véi
gia 700 triéu dong, ba & nudc ngoai nén c¢6 nhd 6ng D, ba Qu (Oanh) mua ho,
tién do ba chuyén vé. Ba Nguyén Thi Ph, 6ng Bui Van C thira nhan ba L 1&
nguoi dit van dé mua 02 cdn nha trén nhung khi d6 gia dinh chwa c6 nhu cau
ban. Pén nam 2006, khi c¢6 nhu cau ban gia dinh c6 noéi voi ba Qu lién hé vai ba
L dé mua nha, sau d6 thi ba Qu (ngudi gitp viéc cho ba L) va vo chong 6ng D
dén giao dich, mua véi gia 700 triéu dong (02 can). Theo Ba Ph thi nguoi mua 13
ba L, muc dich ba L mua 13 dé hop lai véi nha 16 C dé str dung, con 6ng D la
nguoi ding ra mua ho ba L

Nhiing nguoi lam chimg trong vu an la cac 6ng, ba: Tran B4 Thu, Nguyén
Thi Qu thi cho rang thyc chat 1a ba L mua nha, khi 6ng D giao dich 6ng (Thu)
c6 tham gia, tién dat coc 1a do ba (Quanh) giao cho ong D, s6 tlen con lai, ong
Hién giao cho 6ng D. Con Luu Van T, 6ng Tran Minh Th cho rang sira chita nha
nay 1a theo thiét ké cua ba L, ba L thanh toan vat tu, nhan cong7 6ng D khong
tham gia ban bac tinh todn viéc stra chira.

Ong D khai mua nha 14/1 va 14/3 C gia 700.000.000d, trong d6 gia mua
mdi can 1a 350.000.000d, théy: Nha 14/1 va 14/3 c6 cung vi tri, cung loai nha,
mua ban cung thoi diém nhung dién tich nha 14/1 1a 86,7m?, trong khi nha 14/3
dién tich chi 1a 32,5m?, phia nguyén don la ba L va ngudi ban khai gia nha 14/1
la 500.000.000d, gia nha 14/3 1a 200.000.000d, nhung 6ng D khai mua mdi cin
cling gi& 350.000.000d 1a khong phu hop thuc té.

Nha 14/1 va 14/3 duong C do ba L ding ra stra chita co ban, nha 14/1 stra
nang 1én 01 ting, dap bo nha 14/3 thanh khong gian chung véi phan nha 16 C dé
st dung. Ong D khai nho ba L ding ra sua dum nha va 6ng da tra tién stra nha
cho ba L nhung khong cung cap dugc ching cir dé ching minh. Mat khac, sau
khi ba L sira nha va st dung on dinh thi 6ng D khong c6 ¥ kién gi vé viéc sta
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nha ciling nhu yéu cau ba L tra lai nha ma cho dén khi ba L khoi kién thi 6ng D
m&i yéu cau phan t6 d6i voi ba L. Ba L va ba Nguyén Thi Ph xac nhan myc dich
ba L mua nha 14/1 va 14/3 duong C dé hop thira chung voi nha 16 C dé sur
dung, 161 trinh bay nay cua ba L va Ba Ph I1a pht hop thuc té khach quan va phu
hop véi cac ching cur khac trong vu an.

”,Féng hop céc tai liéu chirng ctr néu trép, ¢ cin ¢t xac dinh nha va dit dia
chi s0 14/1 va 14/3 duong C la cua Ba Tran Thi L, 6ng D ba D chi la nguoi
ding tén dum giay to nha va dat cho ba L.

Vé dién tich dat 30m® (do thuc t& 24,4m?) duong C: Ba Phan Thi Q cho
rang ba ban dién tich dat nay cho ba L. Ong D 1a nguoi thanh toan 45.000.000d
cho ba. Theo ba thi ba L dua tién cho 6ng D dé mua dat nay. Ong Tran Ba Th
cho rang 6ng 1a ngudi tu van cho ba L mua dién tich d4t nay nén theo ong thuc
chét 1a ba L mua.

Nhu d3 x4c dinh & phan trén, nha va dat tai dia chi 16 va 18 C do ba L mua,
6ng D ba D chi la ngudi dung tén dum va thudc quyén so hiru stir dung cua ba L.
Dién tich dat 24,4m” giap phia sau va cing khuén vién nha sd 16 C cta ba L,
khong co6 16i di riéng vao dién tich dat ndy, ba L da xay dung nha trén toan bo
dién tich dat nay nbi lién va khép kin véi nha 16 va nha 18 C dé sir dung 6n dinh
khong ai phan d6i.

Tuy céc tai liéu c6 trong ho so vu an thé hién 6ng D 13 nguoi giao dich, xac
lap hop dong chuyén nhuong dat nhung viéc xay nha trén dién tich dat nay do
ba L thuc hién va st dung pht hop véi 11 khai bén chuyén nhuong 13 ba Quan,
qua trinh ba L st dung 0ng D khong ¢6 y kién gi. Tai phién toa 6ng D xac nhan
truede day ba L thuong cho 6ng D tién. Nhu vay c6 cin cir dé xac dinh giao dich
chuyen nhuong va tra tién cho ba Quan la ba L, éng D chi la nguoi dai dién thuc
hién.

Theo x4c nhan cia UBND phuong 8, thanh phd V thi dién tich dat nay quy
hoach dit dan cu du diéu kién cong nhan quyén st dung cho ngudi dang st
dung.

Ba L 1a nguoi dang sir dung nén ba L tiép tuc sir dung va ba L co trach
nhiém lién h€ vdi co quan Nha nude cod tham quyén dé 1ap thu tuc cong nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich dit 24,4m” néu trén theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

Tai ndi dung ghi &m cudc noéi chuyén dién thoai gitra ba L va 6ng D, khi ba
L noi dé cap dén viéc nha dat 1a cua ba L, 6ng D tra 101 ndi dung ba D da ban, da
cam cho Ngan hang, ba D n6i nha cia ba D thi ba D ban, 6ng khéng dam lam gi.
Trong khi d6 tat ca nha va dét tranh chip trong vu an déu do 6ng D thyc hién thé
chép vay tién Ngan hang. Mot sb doan ghi 4m thé hién nhu sau:
Ba L no6i “Tat ca nhitng cai gi ma c6 nho con dung tén.. .cai nha c6 dang
& sao n6 1am ludn, c6 1am hay 13 chua”; Ong D néi “Lam luén rdi, n6 1am luén
roi ma, 1am hét luon 2 ty rudi bira d6, ban luén, nd ndi nha cia ndé nd ban”.

19



Ba L ndi “Nhung ma nd ban con phai ky tén ndé madi ban dugc con”; dng
D néi “Dugc thi con Gy quyén ma c6, con di chuyén 6ng gia con ty quyén, né
n6i nha cta nd nd ban...”.

Ba L ndi “Nhung ma nha nay cua co, co nho tui con dimg tén, mot ngay
nao dé cd sang c6 ban thi chuyén nhuong c6 ciing phai cho tui con tién”; Ong D
néi “Bay gid dé con noi ¢ nghe khi nao con vo nura thang, 1 thang con v6 roi c6
gi ¢6 vi du nhu 13 c6 Ay bang cai nha d6 con noéi n6 sang nhuong lai cho ¢ cai
nha c6 dang & d6 dé con tim cach c¢o hiéu khong,...”.

Ba L n6i “Hiéu, cb biéu né dung tén dum...con 1am 14 con da liy may
cai to gidy...khong 18 Toa khong gitip c6 cai cong viéc gi vé ddy bi nguoi ta lam
lira gat sao con...”; Ong D néi “C6 lam vay rach viéc con, no khong ky, trong
Ngan hang n6 khong ky ra cho ¢6 rach viéc”; Ba L n6i “Nhung ma n6 khong ky
tién dau c6 1am sao bay gid né dua lai cho ¢6 di”; Ong D néi “Tién dau, tién dau
bay gio n6 thua ching khoan béi vay méi khd con gi dau nira nha cia con nd
ban, nd n6i nha cia nd nd ban khong ai ddm lam gi no”.

Tir ndi dung ciia cude ndi chuyén néu trén giita ba L va 6ng D, thé hién
trong khi ba L ludn dé cap 1a nha cua ba L va yéu cau vo chong 6ng D tra lai;
Con 6ng D khong khang dinh 1a nha ctia minh ma ludn néi 1a “N6 noi nha cia
n6 nd ban” (6ng D xac dinh “N6” & day 1a ba D). Néu nha 1a cia vo chong 6ng
D thi 6ng D phai thé hién véi ba L minh c¢6 quyén dinh doat, viéc gi ma ba L
phai can thi¢p vao viéc dinh doat nha cta vo chéng ong, tuy nhién 6ng D khong
khang dinh 13 nha cta minh, 6ng 13 nguoi thé chap nha va dat vay tién Ngan
hang nhung lai n6i v&i ba L 1a ba D néi nha cta ba D thi ba D ban. Tir @6 khong
c6 can clr dé xac dinh nha va dit tranh chip trong vu 4n 1a ctia 6ng D ba D cho
ba L ¢ nho.

Tir nhimg van dé& da néu trén, khong c6 cin clir dé xac dinh c6 viéc 6ng D
ba D cho ba L & nho 04 cin nha va dién tich dat tranh chap trong vu an, nhiing
161 khai, trinh bay ctia 6ng D ba D con mau thudn, khong phu khong phu hop véi
thuc té khach quan, khong c6 can ctr dé chap nhan, 6ng D ba D khong xuat trinh
duoc tai liéu dé ching minh 6ng D ba D d4 mua nha 16 C cta ba L va cua vo
chong dng Gi ba L, 6ng D ba D ciing khong chimg minh dugc d thanh toan tién
mua nha 18 C cho vo chong Ong H ba H. Két hop véi tai liéu, ching ctr da co
trong hd so vu an, danh gia tong hop cac chimg ctr dé xac dinh ba L 1a nguoi
mua nha 16, 18, 14/1, 14/3 va 24,4m* dat duong C, phudng 8, thanh phd V, con
vo chong 6ng D ba D chi 1a ngudi dimg tén dum nha va dat khi ba L chua du
diéu kién dé dung tén mua nha va dat do khi d6 ba 1a Viét Kiéu. Hién nay ba L
c¢6 qudc tich Viét Nam (cdn ctr theo xac nhan ctiia S& Tu phap thanh phé Ho Chi
Minh, Céng an Thanh phé H6 Chi Minh, s6 ho khiu, chimg minh nhan dan cta
ba L) do vay giai quyét quyén loi cua ba L 13 cong dan Viét Nam theo quy dinh
cua phap luat.

Cén ctr vao nhimg co s¢ ludn ctr néu trén, cong nhén ba L duge quyén so
hiru va st dung nha‘lrvé dét tai dia chi 16, 18, 14/1, 14/3 va 24,4m* dat duong C,
Phuong 8, thanh pho V.
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Xét, Toa an cap so tham ap dung 4n 1é xem xét cong strc cua 6ng Phan D
va ba Nguyén Thi D trong viéc giao dich mua ban chuyén nhuong nha va dit sb
16, 18, 14/1, 14/3 va 24,4m* dat dudng C, Phuong 8, thanh phd V dim cho ba L
va budc ba L phai thanh toan cho 6ng D ba D v6i mitc 10% gia tri nha va dat 1a
phu hop.

Gi4 tri nha, dat: Thuc té xac dinh chi c6 cdn nha 18 duong C va dién tich
dat tranh chip 13 giit nguyén hién trang nhu khi giao dich, mua ban, chuyén
nhuong nén duoc xem xét gia tri dé tinh cong stc cho 6ng D ba D, cac cin nha
khac do ba L di sira lai nén khong tinh gia tri dé xem xét cong stc ctia 6ng D va
ba D.

Ba L c6 nghia vy thanh toan cho 6ng D ba D 10% gia tri nha va dat 1a
1.444.775.1004, tinh tron so 1a 1.444.775.0004 1a phu hop.

Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
ba L vé phan xem xét cong strc.

Vé yéu cau cua dng D ba D:

Vé yéu cau ba L giao tra 4 can nha va dat dia chi 16, 18, 14/1, 14/3 va
24,4m* dat duong C, Phuong 8, thanh phd V: Nhu nhén dinh ¢ phan trén, xac
dinh toan bo nha va dat nay thudc quyén so hiru, st dung cta ba L nén khdng
chip nhan yéu cau cua dng D va ba D.

Xét yéu cau khang cdo cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ky thuong V:

Nhu Hoi dong xét xir da nhan dinh trén, bén cin nha trén va phan dat
24,4m* ma dng D va ba D di ky giao dich dam bao dé dam bao no vay dbi vai 3
Hop ddng tin dung Ia tai san do éng D va ba D dtng tén gidy ching nhan dum
cho ba L. Thuc chat tai san trén khéng phai 1a cua 6ng D va ba D, nén 6ng D va
ba D dem the chap dé bao dam no vay 1a khong dung quy dinh phap ludt. Do
vy, Toa an cip so tham da tuyén hiy Hop dong thé chap trén 1a ¢6 can clr dung
phap luat. Nén khang cao cua Ngan hang 1a khong c6 co sd chap nhan.

Xét khang cao cua 6ng D khong dong Y tra 1ai cho Ngan hang: Déi voi Hop
d6ng tin dung tai phién tda cac bén thira nhan tir khi thu 1y dén khi giai quyét vu
4n Ngan hang va ong D khdng c6 ngdi lai ¢é d6i chiéu cong no, chua 1am rd
phan I3i trong han va qua han nhu thé nao? Do vay, can thiét phai hay phan Hop
d6ng tin dung nay.

Tt nhan dinh trén xét thdy, Toa an cap so tham da xt 13 ¢6 cén ctr. Do do,
Hoi dong xét xir phic tham théng nhat quan diem dé nghi cua Kiém sét vién
tham gia phién toa phdc tham, khong chap nhan khang céo cua nguyén don, bi
don; Khong chap nhan khang cdo cua Ngén hang Thuong mai cd phan ky
thuong V, hity mot phan ban 4n so tham ddi véi hop déng tin dung.

Vé &n phi dan su:

Vé 4an phi so thim: Ba L phai chiu 55.343.000d &n phi trén sé tién
1.444.775.000d thanh toan cong suc cho 6ng D ba D trong giao dich mua ban
chuyén nhuong nha va dat.
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Ong D ba D phai chiu: 121.002.000d an phi d6i véi gia tri nha va dat do
yéu cau cua ba L duoc chap nhan; 104.000.000d 4n phi d6i véi yéu cau phan tb
yBu cau ba L tra tién thué nha khong duoc chap nhan. Tong cong éng D ba D
phai chiu 225.002.0004.

Ddi véi an phi tranh chap hop dong tin dung gita Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam va 6ng D, ba D sé& dugc tinh lai khi cap so tham xét xir lai
phan nay.

‘ Vé an phi phtc tham: Nguyén don, bi don va Ngan hang Thuong mai co
phan ky thuong V khang cao phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, 3 Biéu 308 B6 luat Té tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don Ba Tran Thi L va bi
don ong Phan D; Khong chap nhan yéu cau khang cao cua Ngén hang Thuong
mai c6 phan ky thuong V;

Hay mot phan ban &n dan su so tham s6 34/2018/DS-ST ngay 02 thang 10
ndm 2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dbi voi cac Hop dong
tin dung s6 1205/HDTD/NH-TN/TCBVT ngay 16/5/2007; S6 1207/HDTD/NH-
TN/TCBVT ngay 16/5/2007; sé6 1214/HDTD/NH-TN/TCBVT ngay 21/5/2007
da ky gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ky thuong V voi éng Phan D va ba
Nguyén Thi D.

Ap dung Bicu 157, 161, 165, 200, 201, 273 BS ludt t6 tung dan su; Dicu
166 Luat Dat dai; Dieu 471, 473, 474, 715, 716, 717, 718 B0 luat dan sy nam
2005; Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Phap 1&nh an phi, 1¢ phi Toa
an ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu quoc hoi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 v€ muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Trém Thi L (Lynn Tina
Busby) ddi voi vo chong 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D vé tranh chap quyén
s& hitu nha & va quyen sir dung dat o d6i véi nha va dat tai dia chi s 16, 18,
14/1, 14/3 va 24, 4m? dat thira 240, t ban d6 sb 35, duong C, Phuong 8, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ba Trén Thi L (Lynn Tina Busby) duoc quyén so hiru nha va quyén st
dung dat doi1 voi nha va dat:

+ Nha va dat dia chi s6 16 duong C, 'Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau (Theo cac glay chtng nhén: Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va

quyén st dung dit & s6 7201080441 do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cp ngdy
19/10/2001, xac nhan 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong
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ngay 29/10/2001; Gidy chimg nhan quyen str dung dat & so T 365447 do UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 04/5/2001, xac nhan 6ng Phan D nhan chuyén
nhuong ngay 28/12/2001).

+ Nha va dit dja chi s6 18 duong C, Phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
0 7201080447 do UBND tinh Ba Ria - Ving Tau cap ngay 09/4/2001, xac nhan
6ng Phan D va ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhugng ngay 01/4/2002)

+ Nha va dt dia chi s6 14/1 duong C, Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria
- Viing Tau (Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 N476853 do UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 31/8/1999, xac nhan 6ng Phan D va ba
Nguyén Thi D nhan chuyén nhugng ngay 28/02/2007).

+ Nha va dét dia chi s6 14/3 dudong C, Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria
- Viing Tau (Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 949451 do UBND
thanh ph6 V, tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 22/01/2007, xac nhan ong Phan
D va ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong ngay 28/02/2007).

+ Dién tich dat 24,4m* (L0 E trich do dia chinh ngay 02/7/2018 cua Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh pho V) thira 240 to ban d6 s6 35, duong
C, phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Hity hop dong thé chép tai san s0 1644/HDTC/TCBVT ngay 16/5/2007
gilra bén nhén thé chap la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ky thuong V voi bén
thé chap la 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D.

Ngén hang Thuong mai ¢6 phan k¥ thuong V co nghia vu giao tra cho Ba
Tran Thi L (Lynn Tina Busby) ban chinh giay ching nhan: Gidy chimg nhén
quyén sé hitu nha o va quyén su dung dat & s6 7201080441 do UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau cap ngay 19/10/2001, xac nhan 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D
nhan chuyén nhuong ngay 29/10/2001; Gidy chung nhan quyén sir dung dat ¢ sd
T 365447 do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 04/5/2001, x4c nhan ong
Phan D nhéan chuyén nhuong ngay 28/12/2001); Gidy ching nhan quyén s¢ hiru
nha & va quyén sir dung dat & s6 7201080447 do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
cap ngay 09/4/2001, xac nhan 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D nhan chuyén
nhuong ngay 01/4/2002; Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 N476853 do
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 31/8/1999, xac nhén ong Phan D va ba
Nguyén Thi D nhén chuyén nhugng ngay 28/02/2007; Gidy chimg nhan quyen
st dung dat sé AG 949451 do UBND thanh pho V, tinh Ba Ria - Ving Tau cap
ngay 22/01/2007, x4ac nhan éng Phan D va ba Nguyén Thi D nhan chuyen
nhuong ngay 28/02/2007. Pé ba L thyc hién thi tuc chinh Iy sang tén quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & theo quy dinh.

- Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc
c6 thim quyén dé dang ky chinh 1y quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat tir
nguoi ding tén 1a 6ng Phan D, ba Nguyén Thi D sang tén Ba Tran Thi L d6i voi
quyén sé hitu nha va quyén st dung dat dia chi s6 16, 18, 14/1, 14/3 duong C,
Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing Tau néu trén theo quy dinh ctia phap
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luat.

- Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha
nuéc c6 thAm quyén dé 1ap thu tuc cong nhin quyén st dung dat dbi voi dién
tich dat 24,4m* (L6 E so d6 vi tri dat ngay 02/7/2018 cta Chi nhanh Vin phong
ding ky dai thanh phd V) thira 240 to ban d6 sé 35, duong C, Phuong 8, thanh
phd V theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2/ Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Phan
D va ba Nguyén Thi D s6 tién 1.444.775.000d (Mot ty bdn traim bén muoi bon
triéu bay traim bay muoi 1dm nghin dong) cong strc ciia 6ng D ba D trong viéc
giao dich mua ban sang nhuong dum cho ba L nha va dat tranh chip trong vu an.

3/ Khéng chip nhan yéu cu phan té ctiia 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D
vé yéu cau Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) tra nha va dat tai dia chi sb 16, 18,
14/1, 14/3 va 24,4m’ dat thira 240 t ban do s6 35 duong C, Phuong 8, thanh
phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau tranh chép trong vu an.

4/ Khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Phan D va ba Nguyén Thi D
vé yéu cau Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) boi thuong thiét hai tién thué nha
dia chi 16, 18, 14/1 va 14/3 dudong C, Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing
Tau véi sb tién 3.600.000.000d (Ba ty sau tram triéu dong).

5/ Dién tich nha va dat giai quyét trong vu an thé hi¢n theo trich do dia
chinh ngay 02/7/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 13i dbi
voi s6 tién cham tra theo mire 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan
su trong Gmg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

6/ Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan k¥
thuong V vé yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap 1a quyén s hitu nha va
quyén st dung dat tai dia chi s6 16, 18, 14/1 va 14/3 duong C, phuong 8, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Ving Tau (Theo hop dong thé chip tai san so
1644/HDTC/TCBVT ngay 16/5/2007 gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang
Thuong mai €6 phan k§ thuong V véi bén thé chap la 6ng Phan D va ba Nguyén
Thi D) dé thu hdi ng caa dng Phan D va ba Nguyén Thi D trong vu an.

Vé &n phi va cac chi phi té tung khac:

1. Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thi
L (Lynn Tina Busby) tu nguyén chiu toan b6 va da nop xong.

_ 2. Chi phi giam dinh chit ky cua 6ng Nguyén Phan G va ba Tran Thi L: Ba
Tran Thi L (Lynn Tina Busby) tu nguyén chiu va da nop xong; Hoan tra cho 6ng
Phan D 5.000.000d (Nam triéu dong), da hoan tra xong.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Phan D va ba Nguyén Thi D phai chiu 225.002.000d; trir vao s tien
tam rng an phi 6ng D va ba D da ndp 1a 200.000d theo bién lai thu s6 010308
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ngay 13/8/2010 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd V; Trir vao sb tién
44.800.000d theo bién lai thu s 0000627 ngay 12/10/2016 cua Cuc Thi hanh &n
dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau; Trir vao sd tién da thi hanh an 1a 14.961.0004.
Ong D, ba D con _phai nop 165.041.000d (Mot tram sdu muoi lam triéu khong
trim bén muoi mbt nghin ddng).

- Ba Tran Thi L (Lynn Tina Busby) phai chiu 55.343.000d, trir vao s tién
an phi da thi hanh an 1a 10.200.000d cua Cuc thi hanh an dan su tinh Ba Ria —
Viing Tau va 50.000d cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd V. Ba L con
phai chiu 45.093.000d (Bén muoi 1am triéu khong traim chin muoi ba nghin
dong).

D4 vai an phi vé tranh chap hop dong tin dung gita Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam va ong D, ba D s€ dugc tinh lai khi cap so tham xét xu lai
phan nay.

4. An phi dan sy phac tham:

Ba Tran Thi L, 6ng Phan D va Ngén hang Thuong mai co phén ky thuong
V, moi duong su phai nop 300.000 dong an phi dan sy phic tham; nhung duoc
trir vao so tien tam @ng &n phi dan su phdc tham da nop theo b|en lai thu sb
0004091 ngay 16/10/2018, 0004090 ngay 15/10/2018, 0004089 ngay
15/10/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau; cac duong su
da ndp du an phi dan sy phic tham.

Céac phan khac cua ban an so tham khodng cé khang cao, khang nghi da co
hiéu luc phap luat.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toaan nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh phé Ho Chi Minh (1);

— TAND tinh Ba Ria - Viing Tau (1);

— VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau (1);

— Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau (1);

— Céc duong su (15); ba ky

— Luu: ho so (1),VP(3) (27) (MTTT);

Huynh Thanh Duyén
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