TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SOC SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 10 /2022/DS-ST

Ngay:08/4/2022.

Ve viéc: Tranh chap hop dong
Pat coc.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Hoa
Cdc Hgi tham nhén dan: 1. Ong Pinh Trong Phung
2. Ong Nguyén Vin Xuat
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Séc Son, thanh phd Ha Noi.
- Pai di¢n Vign kiém sit nhan dén huyén Séc Son, thanh phé Ha Ni tham
gia phién toa: Ba P4 Thi Mai Xiém - Kiém sat vién.
Ngay 08/4/2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Soc Son xét xir so thim
cong khai vu an dan su thu 1y sé 37/2022/TLST- DS ngay 21/01/2022, vé viéc:
Tranh chap hop dong dit coc. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
04/2022/QDXX-ST ngay 14/3/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 03/QDHPT-
ST ngay 29/3/2022, giita cac duong su:
NGUYEN PON: Ba Pham Thi H sinh nam 1987
Ho khau thuong tra: Thon M, M, Soc Son, Ha Noi.
BI PON: Cu Duong Thi H sinh nam 1947
Ho khau thuong tra: Thon B, T, Séc Son, Ha Nbi.
NGUOI CO QUYEN LQI NGHIA VU LIEN QUAN:

1. BaHoang Thi T sinh nam: 1975
H6 khau thuong tra: Thon B, T, Séc Son, Ha Noi.
2. Ba Pham Thi Hai sinh nam: 1984

Ho khau thuong tra: Thon T, B, Pong Anh, Ha Noi.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cac 10 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n,
nguyén don ba H trinh bay:

Ngay 09/11/2021 t6i va cu H c¢6 thoa thuan vé viéc cu H ban lai thira dat
s6 45a, to ban d6 s6 22 theo gidy chimg nhan sé BD 418551 cho t6i. Cu H ¢6
nhan trudc cua toi sé tién 1a 50.000.000 déng va thoa thuan dén ngay
09/12/2021 thi ra lam gidy to cong chimg chuyén nhuong. Bén ngay 21/12/2021
t61 yéu cau cu H cong ching chuyén nhugng nhung cu H khong dong v, co khat
mAy 1an nhung van khong thuc hién.

Ba T (Ia con cy H) va t6i thoa thudn gia tién chuyen nhuong la
1.500.000.000 dong, c6 cu Hué ngdi d6 chimg klen Do cho rut t1en Ngén hang
Iau nén toi bao cu vao giuvong nghi. Khi giao tién thi t61 yeu cau chu dat nhan
tién va ky, cu Hué noi rang toi gia rdi giao toan quyén cho ba T quyét. Do cu di
lai kho khan nén t6i va ba H cung diu cu tir luc vao nha vi cu dau chan. Toi giao
tién dit coc cho ba T va cu H ¢6 sy ching kién cua ba H.

S6 tién 50.000.000 dong toi chua duoc nhéan tir gia dinh ba T. Viéc ba T
giao tién cho ba H nhu thé nao t6i khong biét.

Cu H c6 thong bao cho t6i biét vao nhimg ngay sau 1a Gidy chting nhan
Quyén sir dung dat s6 BD 418551 thira dat s6 45a, to ban d6 sd 22 mang tén cu
H cho chi D (con gai) mugn vay ngan hang dé lam an da xu Iy xong. Nhung khi
d6 ba T khong dong v cho cu H ban. Cu H xin tdi vai ngay dé thuyét phuc chi T.

Ba H dé nghi toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau cu H thyc hién hop dong chuyén nhuong vi d3 nhén coc.

2. Néu khong chuyén nhuong dat thi cu H phai tra lai cho t6i s6 tién dat
coc 50.000.000 ddng va sé tién phat coc 1a 250.000.000 ddng.

* Bi don cu H ¢0 101 khai nhw sau:

Vé viéc dat coc Ky ngay 09/11/2021 tai B, T, S6¢ Son, Ha Noi giira toi va
chi H thi toi dang ngu trong givong thi chi H goi toi ra dé ky. Viéc gia thanh
mua ban la do chi T (con gai) da thoa thuén v6i chi H chir hoan toan khong co
viéc chi H thoa thuan véi toi vé viée mua ban, chuyen nhuong dat, toi khong c6
nguyén vong chuyén nhugng, mua ban dat. Cac diéu khoan trong hop dong dit
coc t6i hoan toan khong biét.

Pbi vai s6 tién chi H dat coc thi viée nhan tién, dém tién 1a do chi Thuy tu
dém va nhan, t6i khong lién quan.

Chir ky trong hop dong dit coc 1a chit ky cua toi, khi toi ky khong rd co
du nét hay khong. Chi H di cung chi H chir khong phai nguoi lam chimg gi ca.
Viéc mua ban, dat coc, chuyen nhuong quyén sir dung dat khong phai ¥ chi cia
t0i nén toi khong dong ¥ chuyén nhuong cho chi H.

£)01 v6i s tién dit coc ctia chi H 1a 50.000.000 dong thi chi T da tra lai
toan bo tién cho chi H hodc chi H t6i khong nhé vi lic d6 moi ngudi deo khau
trang.

Nay t6i ¢6 nguyén vong khong chuyén nhuong dat cho chi H vi tdi khdng
nhan tién dit coc, chi H mua ban dat nira toi ciing khong dong ¥.

Do sitrc khoe yéu nén toi khong dén toa an 1am viéc dugc nén toi dé nghi



dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét tai Toa an.

*Ba T trinh bay:

Ngay 09/11/2021 t6i di lam vé thi gip chi H dén mua dat. Toi nghe bui tai
cling bao cu H ban nhung cu H khong dong ¥ ban. Chi H béo toi theo trén mang
gia khoang timg d6 tién 1a 1.500.000.000 dong. Chi H dat coc dua toi
50.000.000 dong dé trong tai bong, 61 dém tép chtr khong dém k§ va cho lai vao
tai. Cu H dang ndm ngu trong givong thi chi H, chi H vao diu cu H ra ky. Cu H
bao khong biét chir thi cic chi bao ky thé nao cling dugc. Viée dit coc chuyén
nhuong dat véi chi H 1 do toi chir me toi khong dong y, me t6i ky gidy chur
hoan toan khong biét gi.

S6 tién 50.000.000 dong toi di tra lai chi H va c6 rat nhiéu ngudi di
duong lam chung.

Nay chi H khai kién doi s tién dat coc 50.000.000 dong va sé tién phat
coc 1a 250.000.000 dong ddi vai cu H toi khong dong ¥ vi da tra tién coc cho chi
H cung di mua ban véi chi H con phat coc thi toi khong dong y.

Viéc toi tra tién dat coc cho chi H cu thé ¢6 anh Nguyén Minh H, sinh
nam: 2002, HO khau thuong tra: Thon Déng Cham, Tién Dugc, Soc Son, Ha
Noi va anh Trinh Van D, sinh nam: 1981, HO khau thuong tri: Thon Déng Lac,
Tién Duoc, Séc Son, Ha Noi chimg kién.

* Ba H trinh bay:

Viéce dit coc chuyén nhuong dat 1a viéc cua chi H voi cu H. Sau khi cac
bén thoa thuan thi toi ra rat tién cho chi H dé dit coc voi cu Hué vi khong
chuyén khoan cho cu H duge. T6i rat tién cho chi H va vé ban giao cho chi H dé
chi H dat coc truc tiép vai cu H. To1 chimg kién chi T dém tién vachi T cung cu
H thong nhat hop déng chuyén nhuong.

Viéc chi T noi 1a chi T ban giao lai cho to61 50.000.000 déng la khong
ding.

* Anh Nguyén Minh H; sinh niam: 2002; Ho khau thuong trd: Dong
Cham, Tién Dugc, Séc Son, Ha Noi 1a nguoi 1am chtng trinh bay:

Khoang gitta thang 11/2021, ngay cu thé t6i khong nho, liic budi trua thi
to1 théy c6 viéc am 1 bén nha cu H, sinh nim 1947, tai thén Déng Cham, Tién
Duoc, S6c Son, Ha Noi. Nha t6i cach nha cy H khoang 4, 5 nha (khoang 100m).
Luc do to1 di xe may dé d6n ban di 1am. thi toi gap trudc cua nha cu Hué c6 01 6
t6 mau den dang sedan, BKS toi khong nhé va 01 xe may toi ciing khong nhé
BKS dé canh 6 t6. V& ngudi thi c6 02 dan ong va 01 phu nit dang dimg trude
nha cy H. Toi dimg ¢ ngd chd ban cach khoang 50m thi thay trong nha cu H ¢6
cdi va, 02 anh dan 6ng dung cong con chi phy ntt méc ao phao mAu sita, deo
khau trang, cao khoang 165cm, mac quan gi t6i khong nhd, ba T (con cu H) cam
tai trong do6 co tién, tha xubng dit trude cia nha cu Hug, chi phu ntr méc ao
phao mau sira cti xuong nhdt, chi phu nit méc 4o phao mau sita mé tai dém tién,
cu thé tién nong bao nhiéu thi toi khong biét, loai tién nhu thé nao toi khong
biét. Néu gip lai chi phu nit mic 4o phao mau sira ti ciing khong thé nhé vi deo
khau trang. Sau d6, c6 01 anh dan 6ng ra hoi t6i : C6 phai nha ba H lira dao
khong ? Tbi tra 1oi 1a toi khong biét. Sau d6 ban t6i tén 1a T ra, va chung toi di



lam. T hoan toan khong chtng kién va khong biét viéc cua nha cu H. Ngoai ra
con c¢6 01 chi phu nit di ngang qua, nguoi trong lang, nhung t6i khong biét co
thé ching kién sy viée trén.

T6i xin ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va xét xir. Néu
c6 diéu kién toi s& tham gia phién toa. Téi xin cam doan 151 khai cta t6i 13 ding
va chiu trach nhiém trudc phap luat.

* Anh Trinh Vin D; sinh nam: 1981; Ho khau thuong tra: Déng Lac, Tién
Duoc, S6c Son, Ha N6i la nguoi lam chung trinh bay:

Khoang gitra thang 11/2021, ngay cu thé toi khong nhd, lac budi trua thi
to1 thay c6 viéc am T tai nha cu Duong Thi H, sinh nim 1947, tai thon Pong
Cham, Tién Dugc, Soc Son, Ha Noi. Toi ¢ thén trén, di ngang qua nha cu Hué
thay c6 01 6 t6 mau den dang sedan, BKS t6i khong nhé. Vé ngudi thi co 02 dan
ong va 01 phy nir dang dung trude nha cy H. Toi thay chi T (con cu H) cAm tui
trong do co tlen tha xudng dat trudc cta nha cu Hug, chi phu nir mac 4o khoac,
toc vang cli xuong nhit, chi phu nit méd tii dém tién, cy thé tién nong bao nhiéu
thi t6i khong biét, loai tién nhu thé nao t6i khong biét. Néu gip lai chi phu nir toi
cling khong thé nhd vi deo khau trang. Ngoai ra c6 ai biét khong t6i cling khong
nhd.

T6i xin vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu 4n va xét xir. Néu
c6 diéu kién toi s& tham gia phién toa. Toi xin cam doan 10i khai ciia t6i 1a diing
va chiu trach nhiém trudce phap luat.

* Ba Hoang Thi D, sinh nam 1981, tra tai: Déng Lac, Tién Duoc, S6c
Son, Ha Néi trinh bay:

Té1 la con d¢ cy H. Nam 2019 cy H cho t61 mugn glay chirng nhéan Quyen
su dung dat s6 BD 418551 thura dat s6 45a, to ban do s6 22 mang tén cu H dé
vay tién ngan hang dé lam an hién t6i con no 90.000.000 dong.

Theo t6i thi cu H dang cho t6i muon gidy ching nhan Quyén sir dung dat
trén dé vay tién Ngan hang thi khong du diéu kién chuyén nhuong véi chi H. Ma
thuc chat cu H khong mudn ban dat, viéc ban dat nay 1a do chi T. T6i dé nghi
toa an khong chip nhan don khoi kién. Toi xin cam doan 15i khai cua toi 1a dang
va chiu trach nhiém trudc phép luat.

- Ngay 10/3/2022 Toa an nhan dan huyén Soc Son da lam viéc vai Ngan
hang AGRIBANK — chi nhanh Soc Son (goi tat 1a Ngan hang), ndi dung cu thé
nhu sau:

Ngay 03/4/2019 Ngan hang va ba Hoang Thi D, sinh ndm 1981, tra tai:
Béng Lac, Tién Dugc, S6¢ Son, Ha Noi da ky hop déng tin dung va vay s6 tién
100.000.000 ddng. SO tién nay ba D di tit toan vao ngay 30/9/2020.

Ngay 30/9/2020 Ngan hang tiép tuc giai ngan cho ba D 90.000.000 dong.
Ba D d tra 30.000.000 dong, con lai 60.000.000 dong.

Ngay 24/12/2021 ba D vay thém sb tién 30.000.000 dong. Pén nay ba D
con ng Ngan hang la 90.000.000 déng

Pé dam bao cho ba D vay tién, ba H dong ¥ ban giao Glay chung nhéan
Quyén st dung dat s6 BD 418551 thira dat s 45a, to ban do s6 22 mang tén cu
H cho Ngan hang nhu mot bién phap dao bao tién vay. Hién tai Gidy ching



nhén trén dang luu gitr tai kho cua Ngan hang.

Tai phién toa:

- Ba H trinh bay: T6i van giit nguyén yéu cau khoi kién, viéc thuc hién
giao dich hop ddng dit coc vé6i chi T 1a do cu H uy quyén. Khong co viée ép cu
H ky hop dong dit coc. Gidy chimg nhan cy H giao ban phd t6 chir khong c6
ban chinh vi t6i tin tuong cu H. Theo quy dinh phap luat thi ky hop ddng chuyén
nhuong phai c6 Gidy ching nhén ban chinh, t6i biét viéc Gidy chimg nhan cu H
da cho con gai muon dé vay tién Ngan hang, con Ngan hang nao thi t6i khong
biét. Toi biét tai san theo Gidy chung nhan 13 tai san riéng cua cu H. D& nghi tra
lai coc va phat coc cu H 1a 300.000.000 dong. Néu khong thi cu H phai thuc
hién hop dong chuyén nhuong vi di nhan coc.

Ba Th trinh bay: Toi thoa thuin gia ca chuyén nhuong véi chi H véi sb
tién 13 1.500.000.000 ddng. Chi H dit coc dua t6i 50.000.000 dong. Cu H bi bao
ky chir khong dong y chuyén nhuong dat cho chi H. Viéc dit coc chuyén
nhugng dat véi chi H 1a do t6i chtr me to6i khong dong y. So tién 50.000.000
dong toi da tra lai chi H va c6 rat nhiéu ngudi di dudong lam chimg.

Ba H trinh bay: Viéc chi T noi la chi T ban giao lai cho t6i 50.000.000
dong 1a khong dung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Séc Son phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr, Tham phan thuc hién ding quy dinh cua phap ludt; Tai phién toa, Hoi dong
xét xtr thuc hién dung theo trinh tu td tung quy dinh tai B luat Té tung dan su.
Cac duong su da thyc hién day du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su. Xét xir vang mat bi don vi c¢o don xin vang mat.

Vé ndi dung: Cu H ciing ¢6 16i mot phan trong viéc thuc hién hop dong
dat coc la da ba D (con gai) muon Glay ching nhan ban chinh guri gitr tai Ngan
hang nhu mot bién phap dam bao tién vay nén chua du diéu kién dé thuc hién
hop dong chuyen nhuong. Ba H ciing biét Glay chumg nhén cu H dé cho con gai
muon dé vay von Ngan hang, ba H chua tién hiéu rd thong tin, yéu cau bén nhan
coc cung cap cac gidy to goc nén ba H ciing c6 16i mot phan. Pé nghi:

1. Tuyén bé Hop dong dat coc ky ngay 09/12/2021 gilta ba H va cy H dé
dam bao thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Dong Cham
Tién Duoc, Séc Son, Ha Noi theo Glay ching nhan Quyén st dung dat s6 BP
418551 thira dat sd 45a, to ban dd s 22 mang tén cu H vo hi¢u.

2. Ba T phai tra so tién dit coc 50.000.000 dong cho ba H.

3. Bac yéu cau cua ba H vé viéc tra s6 tién phat coc 1a 250.000.000 dong.

4. Cu H khong phai chiu an phi vi 12 ngudi cao tudi. Ba H phai chiu 4n phi
do vuot qua yéu cau khoi kién theo gid ngach. Ba T phai chiu 4n phi theo gia
ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va tai
li¢u, chung ctr da dugc xem xét, danh gia dﬁy du, khach quan tai phién toa; can
ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap: Ngay 09/11/2021 ba H va cu H ¢6 giao dich
ky két hop dong dit coc dé dam bao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Dong Cham, Tién Dugc, Soc Son, Ha Noi. Do cu H khong thuc hién hop
dong dat coc, ngay 21/12/2021 ba H da khai kién tai Toa 4n nhan dan huyén Séc
Son. Pay la tranh chép vé giao dich dan sy theo quy dinh tai khoan 3 biéu 26
B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé thAm quyén giai quyét vu &n: Bi don co dia chi tai thon Dong
Cham, Tién Dugc, Soc Son, Ha Noi nén Toa an nhan dan huyén Séc Son thu 1y,
giai quyét vu an 1a dang tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35
va diém a khoan 1 Dicu 39 B9 luat to tung dan sy.

[1.3]. Bi don da dugc tong dat day du, dang quy dinh cac van ban t6 tung
va triéu tap hop I dén phién toa lan thtr 2 nhung c6 don Xin xét xir vang mat, nen
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 228 B0 lut td
tung dan su.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Ngay 28/3/2003 cu H va cu Hoang Van T ly hén. Ngay 20/5/2011
UBND huyén Soc Son cip Gidy chung nhian Quyén st dung dat sé BD 418551
thira dat s6 45a, to ban d6 s6 22 mang tén cu Duong Thi H. Cho nén, Quyén st
dung dat trén 1a tai san riéng cua cu H.

[2.2]. Ngay 09/11/2021, tai Pong Cham, ba Hung va cu H ky Hop dong
dit coc dé dam bao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Pong
Cham, Tién Duoc, Soc Son, Ha Noi. Tuy nhién, qua céc 101 khai cua duong su
va sy trinh bay tai phién toa thi viéc ky Hop dong dit coc nay khong cho thay
hoan toan ty nguyén cta cu H thé hién nhu sau:

- Theo 101 khai cua ba H, ba T, ba H, cu H thi ba H va ba T théa thuan gia
tién chuyén nhuong trong hop dong dit coc 1a 1.500.000.000 ddng chir khong c6
¥ kién gi cua cu H va ba H thoa thuan gia chuyén nhuong dat quyén st dung dét
nady. Viéc ba H cho rang cu H uy quyén cho chi T quyét dinh toan bo viéc dat
coc 1a khong co co sd. Viée ba H va ba T thoa thuan vé toan bo cac ndi dung va
diéu khoan cho hop dong dit coc 1a khong dugc chap nhan.

- Cling theo 101 khai trén va video quay lai ngay 04/12/2021 vé viée cac
bén thuong luong giai quyét hop dong dat coc, cung véi ban ghi am cac cugce
dién thoai g1u’a ba H véi cu H thi ¢6 co so thay rang, cu H khong hoan toan tu
nguyén tham gia giao dich hop dong dit coc.

- Qua viéc xac minh tai Ngan hang thi nam 2019, cu H cho ba D muon
Gidy chtmg nhan Quyén st dung dat s6 BD 418551 thira dat sd 45a, to ban do
s6 22 mang tén cu H dé vay tién Ngan hang hién con ng 1a 90.000.000 dbng bé
dam bao cho ba D vay tién, cu H dong y ban giao Glay chtng nhan Quyén st
dung dat s6 BD 418551 thira dat s6 45a, to ban do sb 22 mang tén cu H cho chi
D dé gui gitr tai Ngan hang nhu mot bién phap dam bao tién vay. Hién tai Gidy



ching nhan trén dang luu gitr tai kho cua Ngan hang. Mac du Quyén sir dung
dat s6 BD 418551 thira dat sb 45a, to ban dd sb 22 mang tén cy H chua thyc
hién cac bién phap bao dam nhu thé chip, bao lanh dbi véi Ngan hang va ding
ky tai Van phong diang ky dat dai dia phuong nhung viéc gui giit Gidy ching
nhan tai Ngan hang nhu mot bién phap dam bao tién vay cling di lam bén nhén
dat coc khong cung cép duoc ban chinh Giéy chirng nhan cho bén dat coc xem
xét khi thyc hién viéc dit coc. Va néu khong c6 ban chinh Gidy chimg nhan thi
cac Vian phong cong chimg ciing khong 1am cac thu tuc chuyén nhuong cong
chung duogc.

- Ba Hung ciing biét Giy ching nhén cu H da cho con gai muon dé vay

on Ngén hang, ba Hu chua tim hiéu rd thong tin, yéu cau bén nhan coc cung
cap céc gidy to goc dé xem xét khi thue hién hop dong dit coc.

- Cu H da ba D (con gai) muon Glay ching nhan ban chinh gui gitr tai
Ngéan hang nhu mét bién phap dam bao tién vay nén chua du diéu kién dé thuc
hién hop dong chuyén nhuong.

Tir cc cin ¢t néu trén, hop dong dit coc ngay 09/11/2021 gitta ba H va
cu H dé dam bao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Pong Cham,
Tién Duoc, Sé¢ Son, Ha Noéi 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 b6 luat dan
su nam 2015, giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat. Hop dong
dit coc bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két, 16i dan dén Hop dong bi vo hiéu
do ca hai bén gay ra. Khi xac dinh Hop dong dit coc bi v hiéu do vi pham diéu
cAm cua luét thi cac thoa thuan khac trong Hop déng dat coc cling bi xac dinh la
vO hiéu.

[2.3]. Vé viéc nhan tién dat coc va tra tién dit coc:

Ba H giao tién dit coc cho ba T véi sd tién 1a 50.000.000 dong. Ba T da
nhan sd tién nay va di tra ba H tai truéc cong nha ba T tai Pong Cham, Tién
Duoc, Séc Son, Ha Noi, luc d6 ¢ rat nhiéu nguoi di duong lam ching. Toa &n
da ghi ¥ kién cac nguoi lam ching thi khong lam 1o dugc vi€e tra sO tién
50.000.000 dong cua ba T cho ai, s6 tién giao nhan cu thé bao nhiéu. Cac nguoi
lam chimg chi quan sat sy viée tir xa khong nhin dugc 6 nguoi nhan tién va s0
tién giao nhan nén khong c6 so so viéc ba T da tra tién. Do vay, ba T phai tra s6
tién dit coc 50.000.000 ddng cho ba H chtr khong phai cu H.

[2.4]. Vé giai quyét hau qua khi xac dinh Hop dong dit coc bi vo hiéu:
Khi xac dinh Hop dong dat coc bi vo hiéu thi ba T phai tra lai s tién ba H sb
tién 50.000.000 dong da dit coc.

Thoi diém céc bén thuc hién giao dich dat coc la nam 2021, can ctr Quyét
dinh s 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng ddc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tbi cao, quy dinh mirc 14i suit co ban 1 9,0%/nam. Nhu
vay, tinh tir thoi diém ba T nhan 50.000.000 dong tién dat coc ngay 09/11/2021
dén ngay xét xur so tham 1a ngay 08/4/2022, tong cong 1a 05 thang. So tién 1ai
duoc tinh nhu sau: 50.000.000dong x 9%/ nim : 12 thang X 5 thang =
1.875.000d6ng.

[2.5]. Viéc ba H khdi kién dé nghj tra lai s tién dit coc 50.000.000 dong



1a c6 so sa. Khdng chap nhan viéc ba Hung khai kién sé tién phat coc 1a
250.000.000 ddng nén ba H phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Céc trinh bay khac cua cac duong sy khéng phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén khong duoc chip nhan.

[2.6]. Quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Soc
Son tai phién toa 12 phtt hop véi quy dinh ctia phap luat va két qua nghi 4n cua
Hoi dong xét xir nén chip nhan.

[3]. An phi: Cu H khong phai chiu an phi vi 1a nguoi cao tudi. Ba H phai
chiu an phi do vuot quéa yéu cau khoi kién theo gia ngach. Ba T phai chiu an phi
theo gia ngach.

Boi cac lé trén!

QUYET PINH

Can cu:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147,
Diéu 271 va biéu 273 B6 luat té tung dan su nam 2015;

Cian ctr Cac DPiéu 116, 117, 123, 131, 328, 408 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thiang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Xir:

1. Tuyén bd Hop ddng dat coc ky ngay 09/11/2021 gitta ba Pham Thi H
va cu Duong Thi H dé dam bao thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BP 418551 thira dat s6
45a, to ban d6 s6 22 tai Pong Cham, Tién Duoc, Séc Son, Ha Noi do UBND
huyén Séc Son cap ngay 20/5/2011 mang tén cu Duong Thi H 13 v6 hiéu.

2. Ba Hoang Thi T phai cho ba Pham Thi H s tién d3 nhan coc 1a
50.000.000 dong va sd tién 14i ctia s6 tién da nhan coc 1a 1.875.000 dong. Tong
cong 14 51.875.000 dong.

3. Bac yéu cau cua ba Pham Thi H vé viéc tra sb tién phat coc la
250.000.000 dong.

4. An phi: Cu Duong Thi H khong phai chiu an phi vi 1a nguoi cao tudi.
Ba Pham Thi H phai chiu an phi 1a 12.500.000 ddong, duoc trir vao sb tién
7.500.000 dong tam tmg an phi ma ba Pham Thi Hung d& ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi theo bién lai sé 0004696 ngay
20/01/2022. Ba Pham Thi H phai nop tiép so tién 5.000.000 dong. Ba Hoang Thi
T phai chiu 4n phi 12 2.590.000 dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién



141 ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 twong Gmg véi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hozc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang céo: Ba H, ba H, ba T c¢6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cu H c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay giao nhan ban an hodc trong han 15 ngay ké tir ngay
niém yét ban an./.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng nguot tham gia {0 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Soc Son; :

- TAND TP. Ha Noi;
- Chi cuc THADS huyén Soc Son;
- Lwu ho so vu an.

TRAN NGOQC HOA



