TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 52/2026/DS-PT
Ngay 12-01-2026
Vv tranh chap quyén sir dung dat;
boi thudng thiét hai tai san; hay gidy
chtng nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién Ong Nguyén Trung Diing;
toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét;
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thue ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sdt nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 05 va 12 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vy an dan sy thu Iy so:
1250/2025/TLPT-DS ngay 14/11/2025 v€ viéc "tranh chap quyéen sir dung dat; boi
thuong thiét hai tai san; huy gidy chimg nhan quyén st dung dat".

Do Ban 4n dan sy so tham s6 06/2025/DSST ngay 15/7/2025 ctia Toa én nhan
dan khu vuc 18 - Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 6890/2025/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén dion: Ong Mai Vian H, sinh nim 1973; ho khau thuong tra: Ap H, xa
M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Qng Huynh Nhat Q
— Luat su Cong ty L1 chi nhanh D thudc Poan Luét su Thanh pho H.
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- Bi d07,1: Qéng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh Viél’lALl .Dia ch~i: Ap b, xa
D, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén birc HI1.
Churc danh: Tong giam doc.

Ong Nguyén Puc H1 oy quyén tham gia té tung theo van ban y quyén sb
1501/UQ-CSDT ngay 29/12/2023 cho:

1. Ong Nguyén Vin T — Pho Trudéng phong Thanh tra Bao vé Cong ty TNHH
MTV L1.

2. Ong Phan Anh T1 — Nhan vién Phong Thanh tra bao vé Cong ty TNHH
MTV L1.

3. Ong Tran Han P — Phé Phong k¥ thuat Cong ty TNHH MTV L1.

4. Ong Nguyén Thién L - Nhan vién Phong Thanh tra bao vé Cong ty TNHH
MTV L1.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thij L& H2, sinh ndm 1962; dia chi: Ap H, x4 M, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, c6 don giai quy¢ct vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nam 1985; dia chi: Ap T, x4 M, Thanh phd
Hb Chi Minh, c6 don giai quyét vang mat.

3. Ong Nguyén Minh T3, sinh nam 1991; dia chi: Ap H, xa M, Thanh phé Ho
Chi Minh, ¢6 don giai quyét vang mat.

4. Ong Nguyén Minh V, sinh nam 1997; dia chi: Ap H, xa M, Thanh ph6 Ho
Chi Minh, c¢6 don giai quyét vang mat.

5. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1973; dia chi: Ap H, xd M, Thanh phd Hb
Chi Minh, c6 don giai quyét vang mat.

6. Ong Mai Htru D, sinh nam 1992; dia chi: Ap H, xa M, Thanh ph Ho Chi
Minh, c6 don giai quyét vang mat.

7. Ong Mai buc A, sinh nam 2002; dia chi: Ap H, x3 M, Thanh phd Ho Chi
Minh, c6 don giai quyét vang mat.

8. Uy ban nhén dan tinh B; dia chi: TAng A, toanha T tinh Binh Duong, Buong
L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguoi ké thira quyen va nghia vu (sau
sap nhap): Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H; dia chi: s6 H, duong L, phuong
S, Thanh phé H6 Chi Minh.,

Uy ban nhan dan tinh B ty quyén tham gia t6 tung cho ba V& Thanh V1 —Chi
cuc Trudng C thudc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (theo van ban uy quyén so
4516/UBND-KT ngay 19/8/2024).
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- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Mai Van H.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 31/7/2023; don khéi kién bé sung ngay 05/8/2024
va loi trinh bay tranh tung tai phién toa nguyén don (6ng Mai Van H) trinh bay:

Ngudn gbe dat sir dung cuia gia dinh 6 6ng Mai Van H tranh chép véi cong ty
Trach nhiém hiru han mot thanh viéL1 (viét tat 1a TNHH MTV) cao su Dau Tiéng
vao ngay 22/10/1975, gia dinh Mai Van H 1én vung kinh té moi tai ap D, x3 M,
huyén B, tinh S6ng B¢ (nay la a ap H, xa M, Thanh phé H6 Chi Minh). Khi Ién to1 xa
M thi Nha nuéc c6 cip cac dung cu nhu: 1 cay cua, 1 cay rua, 1 cay cudc, 1 cay
xéng, 1 cay bua va luong thuc dé gia dinh 6ng Mai Van H sinh séng va khai ph4 tao
1ap phan dat ma theo hién trang gia dinh 6ng Mai Van H dang st dung. Lic nay, dé
gilr gin, xac dinh mdc ranh nha dat, gia dinh 6ng Mai Van H trong cac loai cdy nhu
tam vong, cay phat tai va dung coc go dé lam hang rao. Sau d¢, gia dinh 6ng Mai
Vian H tiép tuc sir dung nha dét trén thuc t& nhu hién trang khai pha tao 1ap tir nim
1975 cho dén nay.

Vao khoang nam 1986 dén nam 1989, Cong ty TNHH MTV L1, Nong trudng
M (nay 1a Nong truong M) bat dau khai pha dat dé trong cao su. “Duong 16 cao su’’
phia Tay nha cia gia dinh 6ng Mai Van H di vao 16 cao su 2B ctia Nong Truong M
thudc Cong ty TNHH MTV L1 bay gio 1a do gia dinh 6ng Mai Van H dong y dé
Cong ty L1, Nong truong mé dudng trén phan dat cua gia dinh 6ng Mai Vin H sir
dung, do luc d6 khong c6 duong vao 16 cao su cua Cong ty. Luc nay, gia dinh ong
Mai Van H va Cong ty TNHH MTV L1, Nong truong M (nay la Nong truong M)
thoa thuan mdc ranh, cim céc coc bé tong va rio bang day kém gai con cho dén ngay
nay.

Ngay 22/05/2001, ho gia dinh 6ng Mai Van H dugc UBND huyén D cap Glay
ching nhén quyén st dung dat sb R925386, vao sO cAp Glay ching nhén quyén su
dung dét s6 00805/QSDP/QD-UB, s thira 233, to ban d6 37, tai dia chi 4p C (nay
1a 4p H), xd M, huyén D, tinh Binh Duong, téng cong dién tich trong Gidy chimg
nhan 13 5.351m?. Do khong c6 dung cu do dac, nén ngudi dan nhu gia dinh 6ng Mai
Vin H chi biét sir dung dat theo hién trang, ma khong biét dién tich trong Giy chimg
nhan dugc cap nam 2001 c6 bang voi dién tich sir dung theo hién trang hay khong.

Ranh dat ctia gia dinh 6ng Mai Vin H sir dung va ranh dat ctia bi don Cong ty
TNHH MTV L1 (thtra dat 283) thi phan dién tich phia Tay hién trang 6ng Mai Van
H dang st dung (c6 nha dat ong H xay cho con va cdy tim vong, cdy cao su, cay
phat tai, hang rdo..) lién ké voi thira 283 (16 cao su 2B cua Nong trudng M), va phan
dién tich phia Tay Nam va phia Dong Nam hi¢n trang gia dinh 6ng Mai Van H dang
st dung (c ciy cao su, ciy tim vong, cdy phat tai, hang rao) lién ké thira 283 va
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234 (16 cao su 2B ciia Nong truong M): nhiing phan dién tich nay gia dinh ong Mai
Van H dang st dung theo hién trang thi dang I& phai thé hién bang nét lién nhung lai
dugc thé hién bang nét dut, nhu vay 1a chua ding véi quy dinh tai Diéu 12 Thong tu
25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 05 nim 2014 ctia B4 T6 vé ban d6 dia chinh:

Ngay 15/02/2022, 6ng Mai Véan H dugc Chi nhanh Vén phong dang ky dat
dai huyén D thura uy quyén Giam doc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap Glay
ching nhén quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin hen véi dat
s0 DD629530, s6 vao s6 cap GCN: CS05093, thira dat s6 1213, t ban d6 s 37, dia
chi xa M, huyén D, tinh Binh Duong, tong dién tich 1a 4.009,1m2 Lic nay, mot sd
phan dat va tai san gan lién voi dat theo hién trang sir dung ctia 6ng Mai Van H da
khong duoc thé hién trong Gidy ching nhan, bao gom:

- Mot phan dét c6 can nha cap 4, ong Mai Van H xay cho con, (co vi tri giap
“Duong 16 cao su’’, hudng Tay cua thira dat 1213).

- Mot phan dét 16i ra lién ké thira 1213 ctia 6ng Mai Van H (vi tri hudng T,
giap voi thira 283 ctia Nong truong M),

- Toan bo phan dudi dat phia sau lién ké thira 1213 ctia ong Mai Van H (vi tri
huong T va b, ¢ gitra hai thira 283 va 234 cua Nong truong M). Day 1a diéu hoan
toan khong hop 1y néu ddi chiéu véi qua trinh xac nhan ranh mébc va do v, boi vi
lac d6 theo thoa thuan 6ng Mai Van H chi phai cua vao mét it ciy cao su va tim
vong chir khong phai cua toan bo cay va mat hét toan bo dat chd nay.

Qua trinh xay ra tranh chip thi gia dinh ong Mai Van H va Céng ty TNHH
MTV L1 trong mua dich COVID, nguyén don bi ép phai ky vao bién ban thda thuan
do 6ng T4 1a nguoi dai dién nguyén don 1a phai tra lai dién tich hon 1.000m? dét va
clra tat ca cac loai cdy trén phan dit d6 thi nguyén don méi duoc lam thi tuc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Mai Van H. Tuy nhién phia nguyén don
hoan toan khong c6 tai lidu, chting cir gi ¢é minh ndi dung nay.

Pbi v6i dién tich dat 196,2m? (phan A) thudc thira dat 1318, to ban do s6 37
nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ho (6ng, ba) Mai Thi Lé H2.
Hién nay 6ng H van tranh chip yéu cau cong nhan dién tich dat nay thudc quyén sir
dung cua 6ng Mai Van H st dung.
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Manbh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 863-2023 ngay
20/102023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D thuc hién; Bién ban
xem xét, tham dinh tai san ngay 28/9/2023, ngay 27/02/2025; Két qua dinh gia tai
san ngay 28/02/2024; ngay 09/10/2024. Ong Mai Van H thong nhat két qua va khong
c¢6 v kién gi bb sung.

Yéu cau khai kién ctia nguyén don, can c phap 1y sau:

1. Pat 6ng Mai Vian H dang sir dung theo hién trang la do gia dinh 6ng Mai
Vin H khai ph4 tao 1ap bang cong strc, md hoi, nude mat, va st dung 6n dinh lién
tuc tir nam 1975 dén nay. Trong khi do, Cong ty TNHH MTV L1, Nong truong M
khai pha, str dung phan dét ctia cong ty dé trong cao su vao khoang nam 1986 dén
1989.

2. Cong ty TNHH MTV L1 xé4c nhén gia dinh 6ng Mai Vian H dang thuc té st
dung dat theo hién trang khoang 1.460m?, chtr khong phai phan dat nay gia dinh 6ng
Mai Vin H 1an chiém. Bi vi khong thé néi gia dinh 6ng Mai Van H “lan chiém” dat
ctia chinh minh d3 sir dung 6n dinh lau dai tir ndm 1975. Phan dién tich nay néu co
thé hién trong Gidy chimg nhan dugc cp vao nim 2009 cho Cong ty TNHH MTV
L1 thudc, chung t6 dién tich trén Giéy chirng nhan da cép chéng vao dién tich hién
trang ctia gia dinh 6ng Mai Van H da sir dung trude do6 tir ndm 1975 — ma phan dat
nay cling da dugc Nong Truong M, Cong ty TNHH Mot Thanh Vién L1 va gia dinh
6ng Mai Van H thoa thuan mdc ranh 1a thudc vé gia dinh 6ng Mai Vin H st dung.
cong ty TNHH MTV L1 cho rang dat Cong ty dugc Uy ban nhan dan Tinh B giao,
cho thué va hang nim c6 thu tién sir dung dat nén Cong ty khong c6 tham quyén
giao dét, cip dat hodc tra dat cho ngudi dan. Nhu vay thi cling dong nghia voi viée
trude d6 Cong ty khong co quyén 1ap Bién ban xac nhan mdc ranh dé 14y dat cua gia
dinh 6ng Mai Vian H. Vi vay, Bién ban ngay 08/11/2021 vé viéc xac nhan mdc ranh
gitra ho dan Mai Van H va 16 2B Nong truong M thudc Cong ty TNHH MTV L1 vo
hiéu va khong c6 gia tri ap dung dé 1ay phan déat 1.460m? cua gia dinh 6ng Mai Vin
H cho Nong truong M.

3. Gia dinh 6ng Mai Van H d3 sir dung nha dat 6n dinh lau dai (bao gdbm phan
dién tich nha dat khoang 1.460m?) trong ranh gidi ctia minh nén theo quy dinh tai
Piéu 98 khoan 5, Piéu 101 khoan 1 khoan 2 Luat Pat dai nam 2013 thi 6ng Mai Vin
H duoc quyén st dung nha dat va dugc cap Gidy chimg nhan. Con déi voi phén dién
tich ¢4t ciia Nong trudng M Hoa/Cong ty TNHH MTV cao su D1, néu c6 phan dién
tich khoang 1 460m? trén glay to cua Nong truong Minh Hoa/Cong ty TNHH MTYV cao
su D1 chong 14n ranh sang phan dat 6ng Mai Van H dang sir dung 13 do qua trinh do
dac chir khong phai do 15i ctia gia dinh 6ng Mai Van H.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Mai Vian H van giit nguyén yéu cu khdi kién 1a budc Cong ty TNHH MTV L1 tra lai
phan dat lan chiém 1a 2.172,5m  va hiy Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 TO1800/CN-2009 cap ngay 09/12/2009 cho Néng
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truong M (nay 1a nong truong M) thude Cong ty TNHH MTV L1 déi voi thira dit sé 283, to ban dd sé 37 toa lac tai 4p H, xa M,

Thanh phé HO Chi Minh. Pdng thai yéu cAu bdi thuong thiét hai vat chat va tién 1ai phat sinh 160.950.000 ddng. Dbi v6i dién tich
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dat 196,2m thudc mot phan thira 1318 thi 6ng Mai Van H xin rat lai yéu cau khoi kién khong tranh chap véi ba Mai Thi Lé H2.

Ngoai ra, nguyén don khong tranh chap gi khac.

- Qud trinh té tung va ¥ kién trinh bay tai phién toa (dai di¢n iy quyén ciia
bi don) trinh bay:

1. Tom tat su viéc:

- Thoi diém khoang thang 09/2021, 6ng Mai Vian H c6 lién hé véi Cong ty ky
lién ranh thtra dat giap ranh véi 16 2B - nong truong M - Cong ty TNHH MTV L1.
Sau khi 4p ban d6 kiém tra dién tich manh trich luc ngay 09/7/2021 ma ong H dé
nghi ky lién ranh thi ding voi ranh ban d6 Cong ty. Tuy nhién hién trang st dung
thuc té ctia ong H nhleu hon dién tich trong manh trich luc 1a do Van phong dang ky
dat dai huyén D da cat phan dién tich dat 6ng H dang st dung chong 1an qua dat
Cong ty nén ranh dat trong manh trich luc diing ranh ban d6 Cong ty. Phan dién tich
dat hién trang ong H str dung qua dat Cong ty tam xac dinh khoang 1.460m?, vi vay
Cong ty C1 ky x4c nhan lién ranh cho 6ng dugc va yéu cau 6ng H lién hé Van phong
dang ky dat dai huyén D xac dinh lai ranh méc dé tra lai Cong ty phan dién tich ma
6ng H dang 1an chiém sir dung ngoai Gidy chtng nhan quyén st dung dat (viét tat
GCNQSDD) cua 6ng va thuoc GCNQSDD cua Cong ty.

- Sau khi lam vige v6i Cong ty, ong H théng nhat phan dién tich giap ranh dat
Cong ty theo toa do ranh méc manh trich luc dugc Vian phong diang ky dat dai lap
ngay 09/7/2021.

- Ngay 08/11/2021 ¢6 sy ching kién cua Cong ty TNHH MTV L1, nong
truong M, dia chinh x3 M va dng H, Vian phong dang ky dat dai huyén D thyc hién
cdm mdc ranh gi6i dat giap 16 2B nong truong Minh Hoa theo toa dd manh trich luc
Vian phong dang ky da 1ap cho 6ng H. Tai phong Ky thuat Cong ty, 6ng Mai Van H
da thong nhat 1ap Bién ban xac nhan ranh mbc va cam két dong y tra lai dat cho
Cong ty theo ding toa do phap ly.

- Ngay 15/11/2021 Céng ty di ky xac nhan lién ranh va tra hd so cho ong H.

- Ngay 15/02/2022 6ng H dugc UBND huyén D cap Glay chirg nhén quyen
sir dung dat s6 DD 629530, s6 vao s6 CS05093. Sau nhan Gidy chimg nhan quyén
su dung dat DD 629530, ngay 24/3/2022 6ng Mai Vian H ty thao d& cac tru mbc ranh
da dugc cam theo toa do phap 1y ngay 08/11/2021 va tai 1an chiém lai phan dat ma
ong tra lai trude d6. Nong truong Minh H4 da co dé nghi s6 06/DN-NTMH ngay
24/3/2022 giri UBND x& M.
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- Ngay 31/3/2022 tai UBND x& M d4 t6 chirc 1am viéc ciing ndng truong Minh
H4 va Ong Mai Vin H vé viéc ong H tai 1an chiém phén dién tich dat ong da tra vao
ngay 08/11/2021. Ngay 17/5/2022, UBND x4 M tiép tuc moi dai dién cac bén co
lién quan de t6 chirc cam lai try rao ranh dat (da bi ong H bi pha d&) theo bién ban
x4c nhan mdc ranh dat da duoc 1ap va thoa thuan ngay 08/11/2021. Tuy nhién trong
02 ngay lam viéc trén UBND x& M ciing khong thé 1am viéc va 1ap Bién ban duogc
do 6ng H khong hop tac.

- Ngay 26/11/2022 Cong ty nhan dugc don xin ctru xét lan 1 cua 6ng H, Cong
ty da c6 van ban s6 1259/CSDT-KT ngay 28/12/2022 tra 161 cho 6ng Mai Van H.

- Ngay 17/5/2023 Cong ty nhan dugc don xin ctru xét lan 2 ciia 6ng H, Cong
ty chua tra 101 thi c6 giay moi hoa giai tai UBND xa M vao ngay 02/6/2023. Tai day
hoa giai khong thanh.

2. Qua trinh str dung dét:

- Nam 1995 UBND tinh S (sau khi tach tinh, nay 1a UBND tinh B) ban hanh
Quyeét dinh s6 4247/QD/UB ngay 30/9/1995 vé viéc diéu chinh quy hoach dat giao
cho Cong ty L1 (nay la Cong ty TNHH MTV L1).

- Nam 1996, UBND tinh S ban hanh Quyét dinh 6103, 6104/QD-UB ngay
13/12/1996 vé viéc giao dat cho Cong ty L1; Tong dién tich duoc giao 1a:
30.069,3755 ha, gidy ching nhian quyén st dung dat s6 H-401794, sé vao so:
245/QSDD/96, ngay 13/12/1996 va ban d6 chi tiét 16 timg ndng truong, trong do6 co
nong truong Minh H4.

- Nam 1998, tai Quyét dinh s6 4109/QD-CT ngay 31/10/1998, UBND tinh B
(tinh Song Bé cii) cong nhan dién tich thuc té ctua 11 nong truong do Cong ty L1
dang quan ly sir dung la 300.693. 755m (30.069,3755 ha), dong thoi cap lai gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 M-934028, sé vao so: 1265/QSDP/1998, ngay
31/10/1998, trong d6 c6 nong truong Minh H4.

- Ngay 09/12/2009, UBND tinh B ra Quyét dinh so 5265/QD-UBND vé viéc
Hop thire hoa, cho thué dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ban do thué
dat cho Cong ty bao gdm 11 Nong trudng, trong d6 c6 Nong trudng cao su Minh H4
(theo GCNQSDD 14 nong truong Minh T5). Quyét dinh nay dén nay van con hiéu
luc.

3.Y kién Cong ty:

- Theo don khoi kién cua 6ng Mai Van H gtri Cong ty thi dat cua 6ng dugc
UBND huyén D cap Gidy ching nhan s6 R925386, sé vao s6 00805/QSDP/QD-
UB, cip ngay 22/05/2001, s thira 233, td ban dd 37 véi tong dién tich 5.351m?
(trong d6 dién tich Hanh lang 966m? va dugc quyén st dung 4.385m?). Viéc 6ng H
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néu trong don 1a 6ng duoc cap gidy ching nhén trude Cong ty la khong dung. Trén
co sO qua trinh str dung dat di néu thi dat Cong ty dugc cap trude éng H.

- Theo ban d6 nim 1996 dién tich 16 2B 1a 227.037m? (twong dwong 22,7ha),
theo ban dd nam 2009 dién tich 16 2B con 200.588,3m? (twong duong 20,06ha). Nhu
vay, tir thoi diém nam 1996 dén nam 2009 dién tich 16 2B giam 26.448,7m? (tuong
duong 2,64ha). Dién tich bi giam nay 13 do ngudi l4n chiém va st dung.

- Nam 2009, trude khi xac 1ap lai Gidy chimg nhan va ban 6, Cong ty di trich
do va di cit phan dién tich (26.448,7m?) bi ngudi dan 14n chiém nay ra khoi ban do
va Gidy chimg nhan Céng ty, tuy nhién do thoi diém tir nam 2009 dén khoang 2015
nhiing thiét bi dinh vi chua thuc su day du, dién tich quan 1y qua 16n, Cong ty khong
thé xac dinh chinh xac toa d¢ ranh cua tat ca cac vi tri nén qua trinh quan ly bi nguoi
dan tiép tuc lan chiém. Nhu vy, Cong ty khong tranh chap dat véi ong Mai Van H
ma nguoc lai 6ng H 14 ngudi 14n chiém va tranh chap dat véi Cong ty.

- Trén co s& Phiéu xac nhan két qua do dac hi¢n trang thira d4t va manh trich
luc ky ngay 09/7/2021 thi tong dién tich 4.546,3m? (trong d6 dién tich: Hanh lang
610,7m?va dién tich con lai 3.935,6m?) nhung trong Gidy ching nhan QSDD s DD
629530 cAp ngay 15/02/2022 thi tong dién tich 1a 4.009,1m? (trong d6 dién tich:
Hanh lang 502,4 m?va dién tich con lai 3.506,7m?). Nhu vay, c¢6 su chénh 1éch dién
tich 537,2 m? gitta manh trich luc ong H yéu cau Cong ty ky mo ta va dién tich thuc
cap trong Gidy chung nhan QSDD cua ong H (Manh trich luc ky ngay 09/7/2021:
Canh phia Pong, tai toa do diém 16 va 17 do dai canh 1a 6,02 m; Theo Gidy chiing
nhan QSDP ky ngay 15/02/2022: Canh phia Pong, tai toa do diém 12 va 13 thi do
dai canh 13 13 m). Cong ty dé nghi duoc 1am rd dién tich thuc té di cat giam dé co
co s& ddi chiéu voi dién tich ban dau cua 6ng H.

- Viéc 1ap Bién ban xac nhan mdc ranh duoc 1ap ngay 08/11/2021 giita Cong
ty va 6ng Mai Van H la su théng nhat va déng ¥ xac 1ap ranh mdc theo toa do duoc
Vin phong dang ky dit dai huyén D do dac va trién khai cdm mdc ranh tai hién
truong 16 2B - ndng truong M, c6 su chung kién cta dia phwong (Chi Ngo Thi Thu
H5 - Cong chirc dia chinh xa M). Vi vay 6ng H néu trong don la Cong ty ép budc
ong ky vao bién ban la khong c6 co s .

- V& yéu cau boi thudng thiét hai: Tai Bién ban xac nhan méc ranh duoc 1ap
ngay 08/11/2021, Cong ty yéu cau 6ng Mai Vin H tra dat, phan tai san trén dat 1a do
ong H tu thanh ly. Cong ty khong thyc hién nén viéc ong H yéu cau Cong ty phai
bdi thudng 1a khong co sé va Bé nghi Toa an moi Co quan chirc nang 1am o viéc
ong H néu trong don kién 1a “Bi can bd ciia Cong ty TNHH MTV L1 de doa thao d&
nha”. Viéc vu khéng nay 1am mét uy tinh, hinh anh ctia Cong ty V2 can phai duoc
lam rd.

Ngoai ra, dai dién Gy quyén ctia bi don khong c6 tranh chap gi khac.
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- Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan (N guyén Thi H3, 6ng
Mai Hitu B, 6ng Mai Puc A) trinh bay: Théng nhat y cia 6ng Mai Van H va khdng
bd sung noi dung gi khac.

- Y kién ciia ngwoi cé quy?n loi, nghia vy lién quan (ba Mai Thi L¢ H2 ba
Nguyén Thi Ngoc T2, 6ng Nguyén Minh T3, 6ng Nguyén Minh T3) trinh bay:

Ba Mai Thi Lé H2 ¢6 moi quan hé 1a chi rudt cia 6ng Mai Van H.

Céc thanh vién trong hd gia dinh ba Mai Thi L¢ H2 thi ba Mai Thi L¢ H2 la
chu ho, chong tén Nguyen Minh B1, sinh nim 1960 (chét ngay 17/6/2024); c¢6 3
nguodi con tén ba Nguyen Thi Ngoc T2 sinh ndm 1985; ho khau thuong tra: Ap T,
xa M, Thanh phé Ho Chi Minh; dng Nguyen Minh T3, sinh nam 1991, ong Nguyen
Minh V, sinh ndm 1997; ciing ho khau thuong tra: Ap H, xa M, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Ngudn gdc dat cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit vao nim 1975, gia
dinh ba Mai Thi Lé H2, 6ng Nguyén Minh D1 tién hanh khai pha phan dét dién tich
22.021,4m? thudc thira dat sb 234, to ban dd sb 37 toa lac tai ép C (nay la ép H), xa
M, Thanh phd H6 Chi Minh. Pén ngay 22/5/2001 duoc Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 00804 QSDB/QD-UB
v6i dién tich 22.021m? va sur dung 6n dinh cho dén nay. Pén nam 2022, ba Mai Thi
Lé H2, 6ng Nguyén Minh D1 di lap hop dong ting cho 01 phan dat cho chong va
03 ngudi con theo ndi dung bién dong co so phap 1y ngay 11/10/2022 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D xac nhan. Dién tich 18.094,3m? (trong d6 ¢6
100m?ONT, 17.994,3m? CLC thudc thira dat 1318, t& ban d0 s6 37). Tuy nhién trong
don xin dang ky quyén sir dung dat ngay 30/12/1999 thi khai pha nam 1985, c6 sy
nham 13n vé ndi dung nay, thuc té dang 1a khai pha nim 1975. Cong strc dong gop
cua cac thanh vién trong hd gia dinh ba Mai Thi L¢ H2 ddi véi phan dét dién tich
22.021m? thi cac thanh vién déu c6 cong stic canh tac, cai tao phan dat nay. Trudc
day ranh dat dugc xac dinh bang bui cay trong tim vong, sau d6 dén nam 2007- 2008
thi ranh dat gitra ba Mai Thi Lé H2 va dng Mai Vin H duoc xac dinh bang tru luc
bé tong + ddy kém gai cho dén nay hai bén khong ai tranh chap hay khiéu nai gi.

Mac du di¢n tich 196,2 m 2 (phan A) thugc thira dat 1318, to ban d6 s6 37 nam
trong glay chtmg nhan quyén sir dung dat cap cho ho (6ng, ba) Mai Thi Lé H2 nhung
phia gia dinh ba H2 khong c6 tranh chap gi d6i véi ong Mai Van H va cling khong
c6 don yéu cau doc 1ap gi, boi 18 ranh dat gitra ba H2 va 6ng H sir dung 6n dinh, vi
tri, tr can 1 rang nén sé& giai quyét bang tinh cam gia dinh v6i 6ng Mai Vian H. Do
d6, dé nghi Toa 4n ghi nhan sy viéc khong tranh chép, hai bén ba H2 va éng H sir
dung ranh dét thuc té hién tai.

- Y kién ciia ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan (Uy ban nhan dan tinh
B) trinh bay:
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Tai cong van sb 759/CCQLDD-QHTK ngay 28/11/2024 cua C - S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B thé hién:
1. Yéu cau giai quyet vang mit: D& nghi quy Toa an duoc Vang mat trong

sudt qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhén dan cac cap cho dén khi vu an két
thic bang mot ban an hoic quyét dinh c6 hiéu luc. Ly do: Ban cong viéc tai co quan.

2. Tham gia ¥ kién:

- Ngay 9/12/2009, Uy ban nhan dén tinh B ¢6 Vin ban s6 5265/QD-UBND
vé viéc hop thirc hoa, cho thué dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thue
cho Cong ty L1. Tai Piéu 1 ciia Quyét dinh néu trén, Uy ban nhan dan tinh T7 gidy
chtng nhan quyén st dung dat M-934028 ngay 31/10/1998 do Uy ban nhan dan tinh
C2 cho Cong ty L1 va tai khoan 1 Diéu 2 ctia Quyét dinh, hop thirc hoa, cho thué va
cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat thué cho Cong ty L1, khu dat c6 dic diém:
dién tich dat phi néng nghiép 1a 1.004,312,8m?, dién tich dat noéng nghi¢p la
295.156.811, 1m2 Thura dat 283, to ban d6 6 37, Xa M thudc phan dién tich dat nong

nghiép di cip gidy chig nhan quyén st dung dat sd AP 934128, s6 vao sd
TO1800/CN-2009 cho Cong ty L1.

- Ngay 6/5/2010, Uy ban nhan déan tinh B ban hanh Quyét dinh sé 1299/QP-
UBND diéu chinh Quyét dinh s6 5265/QD-UBND ngay 09/12/2009, noi dung diéu
chinh tén "Cdng ty L1" thanh "Céng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién, cao su
Dau Tiéng". Theo trén, viéc Uy ban nhan déan tinh B cdp Gidy chtng nhan quyén sir
dung dit s6 AP 934128, s6 vao s TO1800/CN-2009 cho Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién L1 Tiéng 13 ding v6i quy dinh phap luat dat dai nam 2003.

- DBOi v6i dién tich B, D, F dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng lién hé
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D, dOn Vi >§éc 1ap Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y dé thu thap thong tin va lay y kién.

- Lién quan dén ndi dung 6ng Mai Vian H yéu cau hity Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 TO1800/CN-2009 duoc Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 09/12/2009
cho Néng truong M (nay 13 nong truong M) thude Cong ty TNHH MTV L1 ddi véi
thira dat s6 283, to ban d6 s6 37 toa lac tai ap H, xa M, huyén D. S T dé nghi Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng cin cit quy dinh phap luat dé giai quyét.

Tai Ban an dan sy so tham s 06/2025/DSST ngay 15/7/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vyc 18, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Mai Vin H d01 véi Cong ty
TNHH L1 d01 v6i phan dat tranh chap dién tich 2.172,5m? va tai san gan lién v6i dat
toa lac tai ap H, xa M, Thanh pho HO Chi Minh.
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2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Mai Van H ddi véi Cong ty
TNHH L1 vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai tai san va 13i sudt phat sinh di voi
s tién 160.950.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Mai Van H dbi véi Cong ty
L1 vé viéc yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 TO1800/CN-2009
dugc Uy ban nhéan dan tinh B cip ngay 09/12/2009 cho Nong truong M (nay la nong
truong M) thudce cong ty TNHH MTV L1 déi voéi thtra dat sb 283, to ban do sb 37
toa lac tai 4p H, x3 M, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Mai Van H
vé viéc khong tranh chap dién tich dat 196, 2m? thudc mot phan thira dat s6 1318 (s6
thira goc 234) to ban dd s6 37 toa lac tai ap H, xa M, Thanh pho HO Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so thim, ngay 16/7/2025, nguyén don 6ng Mai Van H ¢6
don khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; nguyén
don gitt nguyén khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va nguyén don ong
Mai Vin H trinh bay: Dét tranh chap do gia dinh 6ng Mai Vian H khai ph4, str dung
6n dinh tir nam 1975; ranh gidi dugc xéac 1ap tir khoang nam 1980, c¢6 hang rao kém
gai lam moc. Trén dat hién c6 hai cin nha do & ong H xay dung, qua trinh sir dung dat
on dinh, Cong ty khong co y kién phan dbi. Pé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don; kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi, cap lai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo hién trang sir dung.

Dai dién bi don — Cong ty TNHH MTV L1 trinh bay: Cong ty da cung cap
day du ho so, chimg ctr va gitr nguyén quan diém da trinh bay; dé nghi Hoi dong xeét
XU giai quyet vu an theo ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 ‘tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xir 1a phu hop véi cac tai liéu, ching ctr
c6 tai hd so vu an. Bi don khang cdo nhung khong cung cép dugc ching cir chimg
minh nén khong ¢ cin ctr chap nhan khang céo cua bi don. Dé nghi, Hoi dong xét
XU gitt nguyén ban an so tham.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

~ Don khang cao cua nguyén don 6ng H trong thoi han quy dinh tai 273 B luat
T6 tung dan su. Do do, Toa an cap phuc tham xét xur vu an theo quy dinh cua phap
luat.

[2] V& noi dung:
Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Mai Vin H thay rang:

Hb so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap cho nguyén don 6 ong
Mai Vin H thé hién: ngay 30/12/1999 ho 6 ong Mai Van H lam don xin dang ky quyén
st dung dat ddi voi voi dién tich 5.351m? thira dat s6 233, to ban do s6 37 toa lac
tai ap H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong Den ngay 22/5/2001 ho 6ng Mai Van H
dugc UBND huyén D, tinh Binh Duong cap gidy chiing nhan quyén sir dung ddi véi
56 00805 QSDD/QP-UB d6i véi dién tich néu trén. Ngay 03/12/2021, 6ng Mai Vin
H c6 don dé nghi cap lai, cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru
nha & va tai san gin lién véi dat tir ho gia dinh sang c4 nhan. Ngay 22/01/2022,
nguyén don dng H c6 don xin tach thtra dat, hop thira dat doi voi thira dat s6 233, to
ban do so 37, theo d6 thira dat so 233, t& ban do s6 37 duge tach thanh 02 thira 1a
thira dat s 1212 dién tich 1.095,9m? thira dat so 1213 dién tich 4.009,1m? Ngay
15/02/2022, 6ng Mai Van H dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 CS05093 dbi vai dién tich 4.009,1m?, thira dat s6
1213 (thira dat nay giap véi thira dat 283 cua bi don).

Hb so cip gidy ching nhin quyén st dung dit cho bi don Coéng ty TNHH
MTV L1 thé hién: Thira dat s6 283 c¢6 ngudn gbc nam 1995 UBND tinh S (sau khi
tach tinh, nay 13 UBND tinh B) ban hanh Quyét dinh s6 4247/QB/UB ngay
30/9/1995 vé viéc diéu chinh quy hoach dit giao cho Cong ty L1 (nay la Cong ty
TNHH MTV L1). Nam 1996, UBND tinh S ban hanh Quyét dinh 6103, 6104/QD-
UB ngay 13/12/1996 vé viéc giao dat cho Cong ty L1; Tong dién tich duoc giao 1a:
30.069,3755 ha, gidy ching nhian quyén st dung dat s6 H-401794, sb vao so:
245/QSDD/96, ngay 13/12/1996 va ban d6 chi tiét 16 tirng néng trudng, trong do6 co
ndng truong Minh H4. Nam 1998, tai Quyét dinh s6 4109/QD-CT ngay 31/10/1998,
UBND tinh B (tinh Séng Bé cii) cong nhan dién tich thuc té cta 11 nong truong do
Cong ty L1 dang quan ly str dung 12 300.693. 755m? (30. 069,3755 ha), ddng thoi cap
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M-934028, s6 vao so: 1265/QSDD/1998,
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ngay 31/10/1998, trong d6 c6 nong truong Minh H4. Ngay 09/12/2009, UBND tinh
B ra Quyét dinh s6: 5265/QB-UBND vé viéc Hop thiic hoa, cho thué dat va cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét ban db thué dat cho Cong ty L1. Ngay 06/5/2010,
UBND tinh B ra Quyét dinh s6 1299/Qb-UBND vé viéc diéu chinh quyet dinh so
5265/Qb-UBND ngay 09/12/2009 vé viéc Hop thirc hoa, cho thué dat va cap giay
chtng nhin quyén sir dung dat, ban d6 thué dat cho Céng ty TNHH MTV L1, bao
gom 11 Nong trudng, trong d6 ¢6 Nong trudng Cao su M1 (theo GCNQSDDP 1a nong
truong Minh T5). Tai Ban d6 nam 1996, dién tich 16 2B 13 22,7m? ban d6 nim 2009
dién tich 12 20,66m?. Nhu vay, dién tich 16 2B ctia Nong truong M gidm 26.448,7m?
(2,64 ha), dién tich nay giam do ngudi dan 1an chiém nam 2009. Nhu vay, thira dat
283, to ban dd s6 37 toa lac tai x4 M thudc phf?m dién tich dat nong nghi¢p da dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 934128, s vao sd6 T01800/CN-2009
do UBND tinh B cap ngay 09/12/2009 cho Cong ty L1.

Déi voi dién tich 2.172,5m? 1a dién tich ma cac bén dang tranh chip: theo Méanh
trich lyc dia chinh ngay 20/10/2023 xé4c dinh dién tich dét nay thudc thira dt 283
cua bi don Cong ty TNHH MTV L1. Pong thoi, qué trinh cip doi lai gidy chimg
nhan quyén st dung dét, nguyén don 6ng H da ky bién ban xac nhan mdc ranh ngay
08/11/2021 vo1 bt don Cong ty L1 trong d6 c6 ndi dung: “Ong Mai Van H a"ongy
tra lai phan dat bi chéng ldn lai cho cong ty theo duing toa do ban vé cua cong ty doi
véi phan ddt trong cay lau nam, con phan dat chong lan ma éng H sir dung dd xdy
nha ¢ thi céng ty van dé cho gia dinh éng H nhung sau nay céng ty ¢é quy hoach
phan dat trén c6 quy hoach vao cong trinh khdc thi ong H tu thdo go co so vat chat
va tai san ¢ trén ddt tra lai mdt bang theo ban vé phdp 1y ciia cdng ty, cong ty khdng
c6 hé tro hay dén b gid tri tai san trén dat”. Nhu vay, 6ng H da thira nhan phan dat
tranh chép 1a cta bi don congty L1, 6ng H cho rang bi ép budc ky vao bién ban nay
nhung khong cung cap dugc ching cir chimg minh. Do do, Toa an cap SO tham
khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tranh chap quyén st
dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai tai san, hity gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a co co s0.

Qua trinh thoa thuan giai quyét vu an tai Toa an cap so tham cling nhu tai phién
tda phic tham, bi don Cong ty TNHH MTV L1 khéng yéu cau phan t budc 6ng H
thao d& nha va tai san trén phan dat ctia Cong ty L1. Do d6, Toa an cip so tham
khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

Tai cap phuc tham, ong H khang cao nhung khong cung cap duoc chung ctr
nao khac 1am thay doi ndi dung vu an nén khéng c6 co so chip nhan khang céo cia
ong H.

[3] ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a chua
phu hop.
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[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh 1a
phu hgp nén H)i dong xét xtir chap nhén.
[5] An phi phiic thim: Ong Mai Vian H phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat TH tung dan su;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Mai Vian H.

2. Giit nguyén Ban 4n dén sy so tham s6 06/2025/DSST ngay 15/7/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 18, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi phac tham: Ong Mai Vian H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng), duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam (mg 4n phi
phuc tham ong H da ndp theo Bién lai s6 0006020 ngay 29/7/2025 ctia Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Thinh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 18 — TPHCM,; :

- TAND khu vyc 18 — TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing
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