TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an sd: 178/2022/DS-PT
Ngay 22-7-2022 ,
VIV Tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Nguyén Thién Tam

Ong Tran Trong Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 ndm 2022 tai tru s¢ Toa én nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6 29/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 02 nam 2022 veé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dén su so tham sb 121/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 44/2022/QD-PT ngay 01 thang 3
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian D, sinh ndm 1944. Dia chi cu tri: SO 47/112A,
duong T, phuong 8, Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh. (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo Liy,quyén ciia nguyén don: Ong Son Nguyén N, sinh
ndm 1982. Dia chi cu tra: S6 181/61/8 duong P, phuong 1, quan P, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Theo gidy uy quyén ngay 19/10/2020 tai Phong cong ching s6 2
Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ludt su Trang Si
X — Cong ty Luat hop danh T thudc Poan luét su tinh Pong Thép. (cd mat).

- Bi don: Ong V& Vin Y, sinh nam 1944. Pia chi cu tra: Ap B 1, xa D,
huyén D, tinh Long An. (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Trinh Cong M
— Van phong luat su T thudéc Poan luat sw Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1953. Pia chi: Ap B 1, xa b, huyén D, tinh
Long An. (cO6 mat).

2. Anh Lé Nguyén Hitu T, sinh ndam 1994. (d¢ nghi xét xtr ving mat).

3. Chi Pang Thi N, sinh nim 1993. (dé nghi xét xir ving mit).

Cung dia chi cu tra: Ap BT 1, xd D, huyén D, tinh Long An.

4. Chi V5 Thi Thu H, sinh nim 1976. (d¢ nghi xét xir ving mit).

5. Anh V6 Thanh H, sinh nam 1982. (c6 mat).

6. Chi Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1988. (dé nghi xét xu Véng mat).

Cung dia chi cu tra: Ap B 1, xa B, huyén b, tinh Long An.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Vo Van Y, bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/11/2020 nguyén don ong Lé Van D do anh Son
Nguyén N dai dién trinh bay nhu sau:

Thira dat s6 760, t& ban d6 so 2, dién tich dat 1.416m? toa lac tai Ap B 1, xa
D, huyén D, tinh Long An, loai dat ONT co nguén géc tur lau do1 do me 6ng b
la ba Tran Thi L1 quan 1y, st dung. Trén phan dat nay me ong P ¢ xay 01 cin
nha vach van, lop ngoi, dién tich khoan 100m2. Nam 1973, ba L1 mat. Sau khi
ba L1 mat thi 6ng D quan 1y, sir dung phan dat nay cho dén nam 1990.

Niam 1990, 6ng B ¢6 nhu cau 1am an xa tai Thanh phd H6 Chi Minh, ong
V‘6 Van Y la anh em ba con ban d,i ru,cf)t cua ong B, chua c6 noi & nén 6ng b
dong y cho ong Y ¢ nho trén thira dat s6 760 tir nam 1990 cho dén nay.

Pén nam 2003, 6ng Y di thdo d& cin nha cua me 6ng D va xay dung lai
mot can nha khac. Luc 6ng Y dao mong dé cat nha 6ng B ¢ vé gip va _phan 601
thi dng Y néi “Toi cat nha dady, khi nao anh vé ldy lai ddt thi anh tra tzen xdy cdt
nha cho t6i réi téi ra di, chir ddu c6 tré ngai gi Vi minh la anh em” nén 6ng P
dong y cho dng Y x4y cat nha.

Pén nam 2020, o6ng D phat hién 6ng Y di lam thu tuc dang ky, cip gidy
chtng nhan (GCN) quyén sir dung dat (QSDD) thira dét s6 760 trén. Ong D ndp
don khiéu nai ¢én UBND xa D. Ngay 25/6/2020 va ngay 20/11/2020, UBND x4
P tién hanh hoa giai nhung két qua khong thanh.

Nay ong B yéu cau ong V& Vin Y va gia dinh phai tra cho 6ng P toan bo
thira dat sd 760, t ban dd s6 2, dién tich 1.416m? tai Ap B 1, xd P, huyén D,
tinh Long An. Ong P s& thanh toan cho 6ng V& Van Y gié tri nhiing tai san xay
dung trén thira dat dang tranh chap.

Ngay 08/12/2020, 6ng Lé Van D thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé, ong B
khong yéu cau huy GCN QSDPD s6 H01952 do UBND huyén D, tinh Long An

cap ngay 28/6/2005 cho 6ng V6 Van Y ma yéu cau 6ng Y va vo ong Y lién d6i
tra lai cho ong D gia tri ctia thira dét tranh chap, tam tinh 8.000.000.000d0ng.
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Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng P yéu cau éng Y va vo
| ba Nguyén Thi L lién d6i hoan tra gia tri phan dat theo chung thu thim dinh
gia 12 8.567.426.000 dong; 6ng D tu nguyén trir lai 10% gia tri dat cho vo chdng
ong Y 1a nghia vu tai chinh lién quan dén thira dat s6 760 ma ong Y di dong
thué va cong strc gin giir, ton tao, 1am tang gia tri tai san cla ong Y trong sudt
thoi gian quan 1y, sir dung dat.

Pbi v6i QSDD thude mot phan thira déit sb 760 da tang cho ba H va chuyén
nhuong cho 6ng T; 6ng D khong c6 yéu cau ve viéc huy cac giao dich va huy
GCN QSDD da cap.

Bi don éng V6 Van Y do ba Dwong Thi Kim T dai dién theo iy quyén trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa:

Dién tich dat ma nguyén don tranh chap véi ong V6 Van Y ¢6 ngudn goc 1a
ctia 6ng Tran Vin G (chét nam 1948) va ba Nguyén Thi HI (chét nim 1947), 13
6ng ba ngoai ctia 6ng V5 Vian Y va 6ng Lé Van D dé lai cho 6ng Tran Vian B va
6ng Tran Vin G (cdu rudt ciia ong Y va ong D, 6ng Y va ong P 14 anh em ho)
st dung.

Vao khoang nim 1969-1970, do ba Tran Thi L1 (em rudt cta 6ng B, dng
G) khong c6 chd ¢ nén dng Tran Vian B va ong Tran Vin G moi dong ¥ cho ba
Tran Thi L1 (me 6ng P) cit nha trén thira dat nay dé o. Tai thoi diém nay, ba L1
chi cat nha cot cay, lop ngéi co dién tich 06m x 06m (36m?) dé . Ba L1 ¢ trén
dat nay duoc khoang 2 — 3 nam r6i chuyén vé TP.HCM sinh song, bo lai cin nha
trén dat. Nam 1973, ba L1 chét, ba Tran Thi K (em rudt ba L1) dén & cho dén
nam 1975 thi khong ¢ nita va tiép d6 6ng B tit TPHCM c6 vé ¢ dugc vai thang
r0i bo di. Sau khi ong B bé di, ba Lé Thi Bé L2 (chau rudt ong V& Van Y) dén &
duoc khoang 1 nim rdi dén ba Lé Thi T2 (em rudt cia ba Bé L2) tiép tuc & mot
thoi gian r6i cling bo di.

Niam 1980, sau khi ba T2 bo di, cung liic v6i can nha niy bi xudng cap nén
ba V6 Thi V (em rudt cua 6ng V6 Van Y) dén & tam mot thoi gian khoang 1
nam roi ciing bo di.

Nam 1981, 6ng Lé Vin P vé thao d& can nha 1ay ngéi ban cho dng Ré nén
khong con cin nha trén dat. Dén nam 1982, vi dat b hoang, ong Y khéng co
chd & nén 6ng Y dén cit nha 14 trén thira dat nay dé ¢ va canh tac dién tich dat
con lai cho dén nam 1985 thi 6ng Tran Vin B va ong Tran Vin G gy han tranh
chap v6i dng Y dé doi lai dat nhu’ng bi dng Y phan d6i vi 6ng Y cho rang day la
dat cua 6ng ngoai ong dé lai nén viéc tranh chap giita 6ng B, 6ng G véi 6ng Y
khong con dién ra.

Nam 1989, ong B vé doi 6ng Y tra dat, ong Y ciing phan d6i nén ong B
thuong lugng ban cho 6ng Y dién tich dat nay 10 chi vang dé o ong D cudi vg cho
con. Lic dau, 6ng Y khong dong ¥ vi 12 dat ciia 6ng ba ngoai 6ng dé lai chir
khéng phai cua ba L1 nhung sau d6 thdy hoan canh ong B quéa khé khin nén 6ng
Y dong ¥y dua cho ong D s tién 4.000.000ddng (trong duong 10 chi vang).



Vi xé4c dinh khong phai 1a dit cua ba L1 nén khi dwa tién cho éng b, 6ng Y
khong nghi 1 tra tién mua dat ma 1a tién cong strc thoi gian ba L1 gin gilt, do d6
ong Y khong lam gidy to giao nhan tién véi ong D, sau d6 6ng B khong con
tranh chap gi voi ong Y.

Nam 2003, 6ng Y xay dung nha kién cd, & 6n dinh, dén’ nam 2005 thi 6ng
Y k& khai dang ky va dugc Nha nude cap GCN QSDD thra dat trén, khong co ai
tranh chap.

Dién tich dét trén hién ong Y da ting cho ba V& Thi Thu H 111m? va
chuyén nhuong cho 6ng Lé Nguyén Hitu T 259m?2.

Ong Y xéc dinh dién tich dit 6ng Lé Vin D tranh chap véi ong Y 1a cia
6ng ba ngoai ong Y di chét dé lai vao nim 1948, éng B va 6ng G cho ba L1 &
tam tr nam 1969-1970, ba L1 khong &, nhiéu ngudi trong than toc dén & roi bo
di, dén nam 1982, ong Y dén ¢ 6n dinh va sir dung dét lién tuc cho dén nay.

Qua yéu cau khai kién cta 6ng D, 6ng Y (do ba T1 dai dién) khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L ¢6 don xin ving
mdt va cé 1oi trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng V4 Vian Y, ba thong nhat véi 101 trinh
bay cta 6ng Y do ba T1 1a dai dién theo Gy quyén. Ba xin dugc vang mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh V6 Thanh H va chi Tran Thi
Thanh T ¢6 don xin ving mdt va ¢6 1oi trinh bay: Anh chi la con trai va con dau
cua 6ng Vo Van Y va ba Nguyen Thi L, hién dang sinh séng ctng trén phan dat
tranh chap; anh chi thong nhat v0i 101 trinh bay cua 6ng Y do ba T1 Ia dai dién
theo Uiy quyén. Anh chi xin dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vé Thi Thu H ¢6 don xin ving
mdt va cé loi trinh bay: Chi 1a con ciia 6ng V& Vin Y va ba Nguyén Thi L.
Ngay 28/8/2020, 6ng Y va ba L c6 ting cho chi QSD mot phan dat c6 dién tich
111m? thudc mot phan thira dat sé 760, to ban dd sb 2, toa lac tai ApB 1,xab,
huyén D, tinh Long An va chi dé lam thu tyc tach thanh thira dat s6 1978, to ban
d6 s6 2 va xdy dyng nha 6 6n dinh trén dat. Nay qua yéu cau khoi kién cua ong b,
chi théng nhat véi y kién ctia 6ng Y, chi khong c6 tranh chép yéu cau gi trong
vu an. Chi xin dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan anh Lé Nguyén Hiru T va chi Pédng
Thi N ¢6 don xin vang mdt va co loi trinh bay:

Vao nam 2020, 6ng Y va ba L co chuyen nhuong cho anh chi QSD mot
phan dat c6 dién tich 259m? thudc mot phan thira dat sé 760, t& ban do sb 2, toa
lac tai Ap B 1, xa B, huyén D, tinh Long An va anh chi da lam thu tyc tach
thanh thira dat s6 1977, to ban d6 s 2, san lap mit bang va xdy dung nha trén
dat. Nay qua yeu cau khoi kién cua 6ng D, anh chi khong co y kién va khong co
tranh chap yéu cau gi trong vu an. Anh chi xin duoc vang mit trong sudt qua
trinh giai quyet vu an.



Can ¢t vao Bién ban xem xét, thAm dinh t'c.li, chd ngay 26/10/2021 va GCN
QSDD s6 AD 247395 do UBND huyén D cap cho 6ng V& Van Y ngay
28/6/2005, duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D cép nhat b0
sung vé so dd thira dat ngay 01/6/2020, thua dat s6 760, to ban do sb 2, tai 4p
Binh Ta 1, xd D, loai dat ONT, dién tich trén GCN QSDPD la: 1. 414m2 co tor
can:

- Bong gidp: duong da xanh 3m;

- Tay giap: thira dat sb 762;

- Nam giap: duong da xanh 4m

- Bic giap: thira dat sb 704

Tai san trén dat gom:

- Hang rao ludi B40, tru xi mang;

- Mot can nha tuong cép 4, vach tuong t6 02 mat, nén lat gach, cot bé tong
cot thép, mai tole, la phong thach cao xay dung nam 2003;

- M6t mai che phia trudc tru bé tong cot thép, mai ngéi, nén xi mang;

- M6t mai che bén hdng nha mai tole, tru xi mang, nén xi mang;

- Hai ctra céng bé’mg lud1 B40, tru xi mang, khung sat;

- Mot cin nha cii méi tole véach tole, tru cdy, nén xi mang (hién dung lam
nha kho);

- Ngoai ra con mét s cdy an qua, cdy kiéng.

Toan bo cac tai san trén dat do 6ng V4 Vian Y, ba Nguyén Thi L xay dung,
tao lap.

- Trén phan dét da tang cho ba Vd Thi Thu H (hién nay la thira dat s6 1978,
dién tich 111m?) c6 mdt can nha tudong cap 4 vach tudng, dan gach, nén lat gach,
mai tole, la phong thach cao, phia trude €O mai che tru xi mang, mai tole, nén xi
mang do ba H xay dung.

- Trén phan dat da chpyép nhuong cho anh Lé Nguyén Hiru T va chi Ding
Thi N (hién nay la thira dat s6 1977, dién tich 295m?) c¢6 mot nha kho mai tole,
cOt xi mang, mot vach tuong Iung do éng T, ba N xay dung.

Cin cir Chimg thu tham dinh gia s6 286/TDG LA-BDS ngay 23/11/2021
cua Cong ty c6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong Dirc thi phan dat tranh
chap thugc thura dat s6 760, to ban do so 2, tai ap Binh Ta 1, xa D, loai dat ONT,
dién tich trén GCN QSDD 1a: 1414m? c6 gia tri la: 8.567.426.000d0ng.

Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan Uy ban nhan déan huyén B cé van
ban trinh bay y kién: UBND huyén b cap GCN QSDD cho 6ng V6 Van Y d6i
v6i thira dat s6 760, to ban d6 s6 2, tai Ap B 1, x4 P, huyén b, tinh Long An vao
ngay 28/6/2005 la dugc thyc hién theo trinh ty, thu tuc cap GCN QSDD lan dau,
dugec UBND xi D xé4c nhan du diéu kién cap gidy.
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Tai bdn dn ddn sy so tham sé: 121/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam
2021, Toa an nhan dan huyén b da tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cta ong Lé Van D ddi véi ong Vo Van Y
vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

2. Ong V3 Vin Y duoc quyén sir dung d6i voi thira dat s6 760, to ban d6 sd
2, tai ApB1,xib, huyén D, tinh Long An loai dat ONT theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AD 247395, vao sb cap gidy s H 01952 do UBND huyén
P céap cho ong V3 Vin Y ngay 28/6/2005, duoc Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén P cap nhat bo sung vé so do thira dat ngay 01/6/2020, Chi nhanh
van phong diang ky dat dai huyén D cap nhat thay ddi vao ngay 20/8/2020, dién
tich con lai trong gidy 1a 1044m2.

3. Bugc 6ng Vo Van Y, ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém lién doi tra cho
ong Lé Van D so tién 1a 7.710.683.400 dong (Bay ty bay tram muoi triéu sau
tram tdm muoi ba ngan bon tram dong)

Ngoai ra, T0a an cap so thim con tuyén vé trach nhiém cham thi hanh é4n;
nghia vu chiu chi phi t6 tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu
va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 14/12/2021, Toa an nhan dan huyén B nhan dugc don khang céo cua
ong Vo Van Y dé ngay 14/12/2021 khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phiic tham xét xtr bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tqi phién toa phiic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién Va van giir
nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Ludt su Trinh Cong M trinh bay:

Tai bién ban hoa giai tai xa ngay 25/6/2020, khong c6 chir ky cta ong Y;
bién ban hoa giai ngay 20/11/2020, phan ky tén c6 thé hién 6ng Y ky tén nhung
ong Y khong thira nhan chir ky, trong khi nguoi dai dién cta 6ng B khai 6ng Y
chi tham gia budi hoa giai ngay 25/6/2020. Nhu vay thu tuc hoa giai tai xa la
chua du dleu kién dé cap so tham thu 1y vu 4n theo Piédu 202 Luat dat dai 2013.
Toa an cap so tham khong xac dinh 1 tu cach tham gia t6 tung cia UBND
huyén D Vi ban 4n so tham, bién ban hoa giai, bién ban cong khai ching ctr
khong c6 UBND huyén tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén va nghia vy
lién quan nhung nodi dung ban an thi thé hién Uy ban la nguoi co quyén va nghia
vu lién quan nén day 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Vé ndi dung tranh chap:

Thira dat 760 c6 ngudn goc cu G, cu H, tir khi cu G cu H chét ba L1 chua
bao gior dimg tén khai nhan thira ké; khong c6 bat ky co quan c6 thim quyén nao
cong nhan quyén thira ké ciia ba L1 di voi phan dat nay; khong co bat ky tai
lidu, tu liéu nao cta ché do cii cho dén nay chimg minh QSDD, QSH dét 1a caa
ba L1; trong khi tai toa dng N con khai do 6ng D khong sir dung nén khéng dang



ky QSDD. Vi 1y do trén c6 co s¢ xac dinh QSDD van 1a di san ctia cu G va cu
H.

Tir khi cu G cu H chét thi chi 6ng Y ké khai nhan thira ké, néu 6ng D cho
rang ong Y ké khai 14 khong dung thi c6 quyén kién tranh chép vé thira ké ma
khong thé tranh chap vé QSDD, Toa an thu 1y tranh chip QSDP la khong diing
quan hé tranh chap. Tuy nhién, theo Diéu 36 Phap 1énh thira ké ngay 10/9/1990
thi thoi hiéu chia thira ké nha dat coa cu G cu H 1a dén hét ngay 10/9/2020
nhung dén ngay 30/11/2020 6ng D méi khoi kién 1a da hét thoi hiéu chia thira
ké.

Toa an cap so tham can ¢ vao ndi dung bién ban hoa giai ngay 25/6/2020
tai xa dé xac dinh ba L1 13 nguoi duoc quyén thira ké trong khi bién ban nay
khong c6 chit ky ctia 6ng Y.

Ngoai ra, tai phién toa phuc thim ong P thira nhan c6 nhan cta ong Y 04
triéu dong tuong duong 01 cay vang nén du co s¢ xac dinh ong b da ban phan
dat nay cho ong Y.

Véi 1y do trén, dé nghi hity va dinh chi ban 4n so tham néu trén.
Ludt su Trang ST X trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 760 1a cta ong ba dé lai nhung dé lai cho ba L1, khdng
phai dé lai cho ba L3, viéc nay c6 ddy du cac nhan chimg di trinh bay trong d6
c6 101 khai cua ba Dét 1a em rudt ciia ong Y, bién ban hoa giai tai x3 ngay
20/11/2020 6ng Y khai dat 1a cta ba L1 va 6ng Y mua lai cia 6ng D; tai phién
toa phic tham hom nay ong Y ciing khai dét 1a cta ba L1 dé lai cho 6ng P.

Viéc 6ng D khai c6 muon cua ong Y 04 tricu dong 1a vi 6ng D bi bénh nén
muon nhiéu 1an thanh 04 triéu dong chir khong phai ban phan dat nay voi gia 04
triéu dong. Chinh 6ng Y ciing thira nhan 1a 6ng P chi vay muon tién chir khong
phai c¢6 viéc mua ban véi gia 04 triéu dong nén van khong co sy viéc mua ban
Xay ra, ong D vay tién cua ong Y thi 6ng Y c6 quyén doi trong vu an khac. Con
phan dit nay 6ng Y chiém hitu khong c6 can ctr, khéng ngay tinh nén khong ap
dung quy dinh vé thoi hiéu chiém hitu khong c6 can ctr phap luat nhung ngay
tinh dé cong nhan dat cho 6ng Y. Trudng hop nay 1a chiém hiru khong can ct,
khong ngay tinh nén 6ng Y phai tra gia tri QSDD cho 6ng D.

Vé phan ho tro cong strc gin gitr, lam tang gia tri dat cua ong Y thi ong
ddng ¥ ho tro 15% gia tri phan dat hoic do Hoi dong xét xir quyét dinh trén co
sO phap luat.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ cua khang cao: Don khang cao lam trong han luét dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Ve chép hanh phap lut: K& tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtir nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phap luét.



V& giai quyét yéu cau khéang céo:

Céac bén thong nhit xac dinh ngudn goc thira dat 760 1a cia cu G, cu H.
Ong D khai cu G cu H dé lai cho cha me ong P r6i dé lai cho dng va 10i khai cua
ong D, 6ng Y vé qué trinh quan 1y, st dung nha dat tranh chap nhung khdng
cung cap dugc gidy to, tai liéu chimg minh. Céc dng ba 1a ho hang cua 6ng D,
ong Y xac dinh thira dat 760 1a ctia 6ng ba dé lai cho ba Tran Thi L1 va ong P 1a
nguoi thira huong phan dat trén, 6ng P cho ong Y & nho trén dat nhung day la
hang chau cta cu G, cu H va chi ¢ 101 khai, khong truc tiép ching kién viéc cu
G, cu H cho dat va viéc 6ng D cho 6ng Y & nho trén dat.

Do d6 khong du co s xac dinh thira dit 760 1a cua éng D thira hudng tir
6ng ba va ong D cho dng Y & nho. Ong  chi sir dung thira dat 760 tir nam 1976
dén nam 1978 con 6ng Y sir dung lién tyc tir nam 1982 dén nay, cat nha ¢ vao
nim 2003 va dugc UBND huyén P cip GCN QSDD vao nim 2005 dung quy
dinh phap luat. Ong D thira nhan vao nam 1989 c6 nhan cia 6ng Y 04 triéu
d6ng, cho rang chi muon cta 6ng Y 1a khong hop ly vi tir nam 1989 dén nay da
hon 30 nam hai bén khéng c6 ¥ kién gi vé viéc tra tién, tra dat.

Ong b khai ndam 2006 co tranh chap dit véi 6ng Y nhung khong cung cip
dugc két qua giai quyét tranh chap nhu thé nao, UBND xi D ciing khéng xac
dinh vao nam 2006 co giai quyét tranh chip dat giira hai bén. Nhu vay, 6ng Y 13
nguoi str dung thira dat 760 ngay tinh, lién tuc, cong khai tir ndm 1989 dén nim
2020 1a 31 ndm nén 6ng Y duogc xéac lap QSD theo quy dinh tai cac Piéu 180,
182, 183, 236 B0 luat Dan sy nam 2015.

Do d6 c6 co s& chap nhan khang cio cua 6ng Y, dé nghi stra ban an so
tham, bac yéu cau khaéi kién ctua ong D.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi duoc Toa an triéu tap c6 mat, céd
don dé nghi xét xir Vang mat hodc dugc tong dat hop 16, Toa an tién hanh xét xtr
theo trinh tu phac thim 1a phu hop véi quy dinh tai Pidu 296 Bo luat T tung
dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[2] Xét khang cao cua ong V5 Vian Y, Hoi ddng xét xir thdy rang:

[3] Ong P va ong Y théng nhit x4c dinh ngudn gdc thira dat s6 760 1a cta
ong ba ngoai cua 6ng D va ong Y la cu Tran Van G (chét nim 1948) va cu
Nguyen Thi HI (chet nam 1947) dé lai. Nguoi dai dién cua ong b trinh bay tai
cap so tham rang phan dat ndy cu G, cu H dé lai cho me rudt ong D 1a ba Tran
Thi L1, ba L1 quan 1y, sir dung cho dén khi chét thi dé lai cho 6ng B, 6ng P sinh
song trén dat dén nam 1990 thi di 1am xa & Thanh phé Ho Chi Minh nén c6 cho
ong Y & nho trén dat tir d6 cho dén nay; tai phién toa hom nay 6ng D cho rang
ong st dung dén nam 1983 thi 6ng 1én Thanh pho Hd Chi Minh sinh séng, con
cin nha va dit nay 6ng dé lai cho 6ng Y ¢ nhd. Ong Y trinh bay dét nay 1a cua
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ong ba dé lai cho dng B va dng G, ba L1 chi ¢ nhd mot thoi gian trén dat, cac
cdu, di, anh chi em trong than toc cling c6 & mdt thoi gian roi cling bo di dé lai
dat hoang nén nam 1982 6ng Y cat nha trén dat va sinh song 6n dinh cho dén
nay.

[4] Tuy nhién, cac anh chi em trong thin toc cta 6ng P va 6ng Y (gom ba
Phung Thi M, Nguyén Thi Kh, Pham Thi Tr, V& Thi D) va cac con chau ctia 6ng
Tran Van G, Tran Van L3, Tran Van B déu c6 ban khai xac dinh ph?m dAt tranh
chap 1a do ong ba dé lai cho me 6ng D 1a ba L1 va ba L1 dé lai cho ong D,
khong phai dé lai cho me 0ng Y hodc dé lai cho 6ng Y. Trong Bién ban hoa giai
ngay 25/6/2020 tai UBND xa P 6ng Y xac nhan phan dat nay cta 6ng ba dé lai
cho ba Tran Thi L1 va 6ng Y dd mua tir ong D. Do d6 ¢6 co s¢ xac dinh ngudn
gbc thira dat 760 1a cua cu G, cu H dé lai cho ba L1, ba L1 dé lai cho ong D nhu
an so tham xéac dinh 1a c¢6 cin ctr. Pong thoi, theo 15i trinh bay ctia 6ng P va ong
Y tai phién toa phiic tham thi c6 co s& xac dinh khong phai ong B ¢ dén nam
1990 ma chi dén ndm 1982, 1983 thi ong D 1én Thanh pho Ho Chi Minh sinh
song.

[5] Tai Bién ban hoa giai va tai phién toa so tham, ngudi dai dién cua bi
don trinh bay ong Y c¢6 dua cho 6ng D 04 tri¢u ddng (twong duong 10 chi vang)
1 tién cong suc thoi gian ba Ll (me rudt 6ng D) gin gitr dat, chir khong phai tién
mua dat va 6ng Y khong lam gidy to giao nhan tién v6i éng B; nguoi dai dién
ctia ong P khong thira nhan c6 nhéan 4 triéu dong, khong thira nhan c6 sy viéc
mua ban nén cap so tham xac dinh ong Y khong c6 ching ¢t chimg minh da
mua dat va giao tién cho 6ng P. Tai phién toa phuc tham, 6ng P x4c nhan c6 sy
viéc 6ng nhan 04 triéu dong ctia 6ng Y nhung ndi dung nhan tién 1a viéc vay
muon gitra hai bén, khong phai mua ban dat. Ly do gia dinh 6ng 1am phu ho con
ong Y 1a bén nha thau xay dung, thoi diém d6 6ng thudng xuyén bi bénh nén co
vay tién cua ong Y nhiéu lan, cong lai 1 04 triéu ddng, cho tdi nay van chua tra,
néu 6ng Y doi s tién nay thi 6ng s& thuong luong dé tra cho 6ng Y hodc s&
tranh chip bang vu an khac; 6ng Y khai ndam 1989 ong B chuan bi cudi vo cho
con trai nhung khong c6 tién nén vay ong 01 luong vang tuong duong 04 triéu
ddng va néi véi ong 1a dua Cho 6ng b 01 lugng vang dé & trén dat (toc la ong D
d3 ban dit cho 6ng Y) va s6 tién 04 triéu dong ong khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

[6] Tt 161 khai cua ong D va 6ng Y néu tai doan [5], xét thay ong Y khai
chua thong nhat khi cho rang ong dua 6ng b 04 tricu dong 1a tién cong siic cua
ba L1 gin giir dat, khong phai tién mua dat, khi cho rang Ong D vay 6ng 4 tri¢u
dong cudi vo cho con va ong D noi voi ong la dua tién cho 6 ong b d¢é ¢ trén dat
trong khi ong D khai chi vay tién ciia 6ng Y cht khong c6 viéc mua ban dat. Do
d6 can xac minh, d6i chat 1am rd su viéc ong Y dua ong b 04 triéu dong (01
lugng vang) la viéc vay tai san hay la viéc mua ban dat; néu 1a viéc mua ban thi
tai sao ¢ cap so tham Ong Y lai khai chi 1a tién cong strc cua ba L1 gin giir dat,
khong phai tién mua béan dat. Trudong hop khong du co sd vitng chic xac dinh 13
tién mua ban dat thi day 14 tién vay vi phu hop voi 101 khai cua ong D, trén co s
d6 xac dinh ¢6 su viéc cho ¢ nho nhu 6ng P khai, viéc 6ng Y cho dong b vay
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tién 1a diéu kién dé duoc tiép tuc & nho. Nhu vay, can ctr cho viéc quan 1y su
dung dat ctia 6ng Y 1a giao dich cho & nho giira hai bén, khong thudc trudng hop
chiém hiru khong cé cin cir nhung ngay tinh (Dleu 236 B0 luat Dan sy) ma ap
dung Diéu 188, 496 Bo luat Dan su dé giai quyét, theo d6 éng B yéu cau dng Y
tra gia tri dt nhu 4n so thAm xur 1a ¢6 cin cr (truong hop hai bén khong cé giao
dich ndo ma 6ng Y dén & 1a chiém hiru khong c6 can cir, khong ngay tinh vi thira
dat khong phai di san thira ké ctia cu G, cu H ma ctia ba L1 dé lai cho éng D va
6ng Y da biét viéc nay nhu nhan dinh tai doan [4]).

[7] Tuy nhién, khi xem xét budc dng Y tra gia tri dat, can tinh dén cong st
ctia 6ng Y trong viéc giit gin, t6n tao lam ting gia tri ¢it. Ong P 1én Thanh phd
H6 Chi Minh sinh sdng tir nim 1982 — 1983 cho dén nay, theo cac bén khai thoi
diém ong P roi di thi thira dat gém nén nha cta ba L1, dat vuon va dat rudng;
ong Y dén ¢ tir ndm 1982 — 1983 di san lap, ton tao, ding ky ké khai va duoc
cdp GCN QSDD tai thira s6 760, dién tich dat 1.416m? loai d¢at ONT. Viéc dng
P yéu cau cau ong Y tra toan bd gia tri dat ONT theo thoi gia hién nay 1a khong
phu hop, nguyén tac 6ng Y chi hoan tra cho ong P gia tri hién nay d6i véi hién
trang dat vao thoi diém nam 1982 - 1983, Ic 6ng D roi di.

[8] Nhu vy, can xac dinh vao thoi diém nam 1982 — 1983 thi thura dat 760
cO hién trang nhu thé nao, cu thé dat c6 nha cua ba L1, dat vuon, dat rudng
khoang bao nhiéu m?% diéu kién va nghia vu tai chinh dé chuyén tho dbi vdi cac
phan dat nay; dat san 1ap 1a diéu kién chuyén tho hay khong, xac dinh gia trj dat
san lap, vige dinh gia dat ONT ¢ bao gom dat san lap khdng. T4t ca van dé nay
Toa an can xac minh cac ho dan song xung quanh, anh chi em, ho hang, chinh
quyén dia phuong, co quan c6 tham quyén cap gidy, co quan thué thi méi sang
to, trén co s d6 méi du cin ctr giai quyét vu an mot cach khach quan, dam bao
quyén loi cho cac bén duong su va dung phap luat.

[9] V6i nhitng danh gia, phén tich néu trén, Toa an cép phuc tham khong
thé khic - phuc trong qua trinh giai quyet phuc tham vi vdy can thiét phai hay ban
an so tham dé cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh. Ong Y khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su.

1. Huy Ban an so tham s6: 121/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021
cta Toa 4n nhan dan huyén D.

Giao ho so vy an vé Toa an nhan dan huyén D dé giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham.

2. Ong Nguyén Vin Y khong phai chiu 4n phi phac tham.
3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Duong su;

- Luu ho so vu 4n.
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