TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 621/2021/DS-PT
Ngay: 24/11/2021

VIV tranh chip thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic thaim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Céac Tham phdn: 1. Ong Lé Ngoc Tuong
2. Ba Vo Thi Kim Thuong
Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Yén Khanh
Bai dién Vién kiém st phdn dan Thanh phé' Ho6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04/11/2021 va ngay 24/11/2021, tai tru s6 Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6
184/2021/DSPT ngay 26/05/2021 vé viéc “Tranh chip thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so ‘Ehérp s6 59/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cua Tda an
nhan dan quan P, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phiic tham s6 3743/2021/QDPT-DS
ngay 18/10/2021 va Quyét dinh tam ngung phién toa so 8552/2021/Qb-PT ngay
04/11/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pd Quég P, sinh nam 1976; Dia chi: s6 A duong B,
phuong C, quan D T}lénh pho HO Chi Minh; Cu trd: So E duong F, Phuong X,
quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh nim
1978; Dia chi lién hé: S6 G duong H, quin P, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
Gidy uy quyén ngay 05/03/2019 tai Vin phong Cong chimg Quan X, Thanh phd
Hd Chi Minh). (c6 mat)



Bi don: Qng Nguyén Hong H, sinh nim 1928; Dia chi: S6 I duong K, quan
G, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: C)ng Nguyén Tran Son L, sinh
nam 1982; Pia chi: S6 L dudong M, phuong N, quan O, Thanh phé H6 Chi
Minh (Theo Gidy Gy quyén ngay 16/04/2019 tai Van phong Cong chimg S6 A
Thanh phd H6 Chi Minh). (c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham Thai L -
Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi cd quyen loi, nghia v lién quan: Ong Nguyén Minh Q sinh ndm 1954;
Dia chi: s6 P duong Q, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phdp cua 0ng Nguyén Minh O: C)ng Pham Anh T,
sinh nam 1991; Dia chi lién hé: S6 X duong R, thanh pho S, Thanh ph6 H6
Chi Minh (Theo Giay uy quyén ngay 24/05/2021 tai Van phong Cong chung C).
(c6d mat)

Nguoi lam chimg: Ba Lé Thi T; Pia chi: s6 X duong K, phuong V, Quan X,
Thanh pho HO Chi Minh. (C6 mat tai phién toa ngay 04/11/2021)

Nguoi khang cdo: Bi don — Ong Nguyén Hong H va Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan - Ong Nguyeén Minh Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/3/2019, cung bdn tir khai va cdc bién ban hoa
gidi lap tai Toa an, nguyén don trinh bay:

Theo Hop doéng mua ban nha s6 05/HP-KD 18/03/2002, Bién ban thanh Iy
HP s6 68/BB-KD ngay 13/08/2013 va Hop d6ng mua ban nha sé 90/HP-KD
28/11/2007, Bién ban thanh Iy HP s6 69/BB-KD ngay 13/08/2013 ky véi Cong
ty C6 phan Dia dc Sai Gon, 6ng Nguyén Hong H 14 chu sé hiru nha dat s6 va E
va K duong F, Phuong X, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Sau day goi tat 1a
nha E va K).

Ngay 04/01/2014 dng Nguyén Hong H va vo 1a Lé Thi N ky hop dong cho
6ng Db Qudc P thué toan bo nha dit s6 282/8 dé kinh doanh va dé & véi thoi han
thué 1a 5 nam (tr 15/02/2014 dén 15/02/2019), gia thué trong 02 nim dau Ia
1.600 USD/thang.

Sau d6, 6ng DS Quéc P tiép tuc thué thém can nha E cua Ong H. Trong
cung ngay 07/07/2015, nguyén don da ky 02 hop dong thué nha nhu sau:



- Hop dong ngay 07/07/2015 do 6ng Nguyén Minh Q ky giao dich véi
6ng B4 Qudc P vé viéc cho thué can nha sb 282/6 dé kinh doanh va dé & véi
thoi han thué 12 3 nam (tir thang 08/2015 dén 08/2017), gia thué trong 18 thang
dau 14 1.000 USD/thang (khoang 21.000.000d/thang) va 18 thang sau la
1.100USD/thang (23.100.000d/thang) (BL.105-106).

- Hop dong ngay 07/07/2015 ky két giita ong Nguyen Hong H véi 0ng
Db Qubc P vé viéc cho thué toan bd 02 cian nha dat sb E va K dé kinh doanh,
cho thué va dé ¢ véi thoi han thué 1a 10 nam (tr 30/08/2015 dén 30/08/2025),
gia thué toan bd 2 can nha la 51.120.000d/thang (BL..81).

Bén canh hop ddng thué nha, giita nguyén don va bi don con c6 thoa thuén
vay tién, cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Hong H ky Gidy vay tién ngay 29/06/2015 v&i ong B Qudc
P dé vay sb tién 4.500.000.000d, 1i suat 12%/nam thoi han vay 12 thang, véi
muc dich vay tién dé cho con trai va con ddu dau tu lam an. (Ong H ky gidy vay
va 6ng Nguyén Minh Q ky bén dwéi “t6i dd nhdan”). (BL.67)

Sau 01 nam Ong H khong tra dugc tién vay, 6ng P va Ong H chdt no gbc 1a
4.500.000.000 dong va tién 1ai phat sinh 1a 693.000.0004d.

Pén ngay 11/10/2016, Ong H chua tra no goc cii va tién 13i nhung 6ng P
van cho Ong H vay thém 120 luong vang quy ddi thanh tién 1a 4.287.600.000d
va 2.519.400.000d tién mit, thoi han vay 01 niam, nang tong ng vay caa Ong H
1a 12.000.000.000d (Muoi hai ty dong) — BL.68, gdm céac khoan:

- 4.500.000.000d no cti +693.000.0004 lai = 5.193.000.000 dé)ng.
- 120 lugng vang quy doi 1a 4.287.600.000d va 2.519.400.0004 tién mat.

Hai bén con ky thém Hop dong cho ca nhan vay tién ngay 11/10/2016
(BL.66) voi noi dung: Ong H vay ciia 6ng P sé tién 12.000.000.000d, thoi han
vay 12 thang ké tir ngay 11/10/2016 dén 11/10/2017, 1ai suat 12%/nam tra 1ai
cubi ky. Thoa thuan thém: Dén 11/10/2017 néu Ong H chua tra gbc va 13i vay
trén thi Ong H ddng ¥ cho vay tiép 03 thang véi 14i suat khong doi. Sau ngay
11/01/2018 néu Ong H khong thé tra von va 13i cho 6ng P thi Ong H dong y ban
02 cin nha da thé chip cho 6ng P voi gia mua ban nhu sau:

- Can 282/6: 9.200.000.000d
- Can 282/8: 12.600.000.0004.

Pong thoi, Ong H dong ¥ thé chr?'lp,toa‘m bd gidy to cia 02 cin nha trén
cho ong P. Hai bén ky Bién ban ban giao giay to nha ngay 11/10/2016. (BL.69).

Thyc hién hop dong thué nha, 6ng P da tra day du tién thué nha dén hét
thang 01/2018 (chuyén tien ngay 20/12/2017).

Sau do, dng P khong thanh toan tiép tién thué nha cho Ong H do khong lién

lac dugc vai Ong H va 6ng Q. Mot thoi gian sau, 6ng Q chu déng lién lac voi
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6ng P va hira s& ban cho 6ng P cin 282/8 nén khong tinh tién thué nha nita. Hai
bén chi trao d6i miéng, khong 1ap van ban. Pén cudi nam 2018 6ng Q di nudc
ngoai, khi 6ng Q trg vé thi 1at long va noi rang “khong biét gi hét” va c6 hanh vi
de doa 6ng P.

Ngay 14/03/2019 6ng P khdi kién va ngay 17/02/2020 bd sung yéu cau
khéi kién (BL.92, 93) nhu sau:

1,/ Yéu cau Ong H phai co trach n},liém thuc hién‘ chuyén nhuong hai can
nha so E va K theo thoa thuin da cam két trong Hop dong cho ca nhan vay tién
ngay 11/10/2016.

2/ Truong hop Ong H khong thuc hién chuyén nhuong thi phai tra ngay
cho 6ng P so tien da vay goc la 12.000.000.0004 va lai suat 1 12%/nam da thoa
thuan tai Hop dong cho ca nhan vay tién ngay 11/10/2016 tinh dén ngay xét xt.

3/ Néu Ong H khong tra dugc thi yéu cau phat mai hai cin nha trén dé tra
no.

Déi véi yéu cau phan t cua bi don vé viée tranh chdp hop dong thué nha,
ong P cho rang Hop dong thué nha d3 ky véi C)ng H c6 thoi han dén thang
8/2025 van con hiéu lyc nén nguyen don khong dong ¥ tra nha, yéu cau tiép tuc
thue hién hop d6ng thué nha va dong y tra s6 tién thué nha chua thanh toan va
tiép tuc tra tién thué nha cho dén khi hét han hop ddng vao nam 2025.

Tai ban tw khai va bién ban hoa gidi ciing nhi tai phién toa so tham — Bi
don do nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ong Nguyén Hépg H xac nhan c6 ky hop déng cho thué 2 can nha E va
282/8, nhung khong dong y vé thoi han cho thué, cu thé:

- Hop dong thué nha s6 E dudng F ky ngay 04/01/2014, thoi han thué 1a 5
nam tir ngay 15/2/2014 dén ngay 15/02/2019 véi gia thué la 1600USD theo ty gia
Ngan hang ACB, nén Hop dong cho thué nay da hét han tir ngay 16/02/2019.

- Hop dong thué nha sb 282/6 Nguyén Trong Tuyén ky ngay 07/07/2015,
thoi han thué 12 3 nim (T thang 8/2015 dén thang 7/2018) voi gia thué 1a
1000USD nén Hop dong cho thué ddi v6i can nha nay dd hét han tir ngdy
01/08/2018. (BL.105-106).

Vé viéc vay tién, bi don khang dinh khong vay t1en cua nguyén don. Bi don
trinh bay: Do bi don c6 nhu cau lam ho so xin cap gidy chig nhan chi quyén hai
can nha trén va nho ba Lé Thi T lo thu tuc gitip nhung chua c6 két qua, nghe ong
P noi ong P c6 mdi quan hé véi cac cip chinh quyén co thé hoan tat tha tuc cip
cht quyén cho hai cin nha trén nén bi don yéu cau ba T tra lai gidy to 2 can nha
trén dé giao lai cho nguyén don di lo thu tyc gitp. Khi do, nguyén don yéu cau bi
don ky tén vao cac to gidy trang kho A4 khong co chir, voi Iy do nguyén don s&
thao van ban, in vao chd tréng cua trang gidy dé 1am cac gidy to, thu tuc lién quan
cho viéc xin cap gidy ching nhan quyén s hitu.



Bi don xac dinh chit ky va chit viét tén Nguyen Hong H trén cac gidy vay
tién 1a cua ong nhung khang dinh bi don khong vay tién cua nguyén don va cling
khong c6 théa thuan mua ban nha gi véi nguyén don. Do vy, Ong H khong dong
¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 29/05/2019, ngudi dai dién cia bi don c6 don phan t6 (BL.111) nhu
Sau.

1/ Yéu cau huy hop dong thué nha va nguyén don phai tra lai can nha s6
282/6 va 282/8 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 10, quan P cho bi don.

2/ Yéu cau nguyén don phai tra tién thué nha con thiéu tinh dén thoi diém tra
lai nha cho bi don, tam tinh dén thang 12/2020 1a 1.442.100.000d6ng (mot ty bon
tram bén muoi hai triéu mot trim ngan doéng) (BL.182 — Bién ban hoa giai ngay
28/12/2020).

Tai ban ty khai ngay 06/08/2019 (BL.162-163) dng Nguyén Minh O trinh
bay:

Ong Q co cung y kién nhu bi don. Ong Q cho rang cac gidy vay tlen
nguyén don xuét trinh 1a do 6ng P tao dung, thuc chat 1a Ong H khong vay tién
ong P va ciing khong c6 thoéa thuan mua ban nha gi véi 6ng P.

Ong Q khong dong ¥ v0i toan bo yéu cau khoi kién cua Ong P, 6ng Q déng
¥y vOi yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau 0ng P tra lai cin nha s6 282/6 va 282/8
Nguyén Trong Tuyén, Phuong 8, quin P va thanh toan tién thué nha cho cha
minh.

Nguoi lam chimg — ba Lé Thi Tham trinh bay:
Ba c6 quan hé quen biét véi gia dinh 6ng Nguyén Hong H.

Vao nam 2014, gia dinh 6ng Nguyén Hong H can 1am thu tuc hop thire hoa
nha s6 va E va K duong F, Phuong X, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, nen
ngay 01/04/2014 Ong H co uy quyén cho ba dé dai dién di lam cac th tuc gidy
to xin cap glay ching nhéan quyén s¢ hitu cho 2 can nha noi trén. Ba di tién hanh
cac cong vige theo uy quyén nhung chua hoan thanh. Pén khoang nam 2016,
theo yéu cau ciia Ong H ba da giao tra toan b gidy to lién quan dén hd so xin
cap chu quyén nha cho éng P (c6 1ap gidy bién nhan).

Nay gitra 6ng P va Ong H phat sinh tranh chép, ba khong biét va khong c6
y kién gi vé tranh chap nay.

Ba T ¢6 don xin dugc vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai xét

XU tai toa an.

‘Toa an nhan dan qudn P da giai quyét lai vu dn theo thi tuc so tham va
quyét dinh tai ban dan so 59/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 nhw sau:



“1. Pi voi yéu cau cua nguyén don:
1.1/ Chip nhan yéu ciu cta nguyén don dng B3 Quéc P :

Budc ong Nguyén Hong H phai thanh toan cho ong Pd Qudc p s6 tién no
gbc 1a 12.000.000.000d va tién 13i 6.240.000.000d. Tong cong von va lii la
18.240.000.000d (Muoi tam ty hai trim bdn muoi triéu dong).

1.2/ Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khén cip tam thoi sb
02/2021/Qb-BPKCTT ngay 29/01/2021 d¢ dam bao thi hanh an.

1.3/ Giai tda Quyét dinh Budc thuc hién bién phap bao dam 0
04/2021/Qb-BPBD ngay 29/01/2021.

Thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin P, Thanh phé Hb Chi
Minh.

2/ Dbi véi yéu cau phan td cua bi don:
2.1/ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don:

- Khong chap nhan yéu cau huy hop dong thué 02 can nha K sb va E duong
F, Phuong X, quan P,~Thér}h pho H6 Chi Minh va tra lai 02 can nha cho thué
néu trén cua ong Nguyén Hong H.

- Ong DS Quéc P ¢6 trach nhiém tra tién thué nha con thiéu 1.442.100.000d
va tiép tuc tra tién thué nha cho 6ng Nguyén Hong H cho dén hét han hop
dong”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 02/03/2021, 6ng Nguyén Hong H khéang cao yéu cau huy ban an so
tham do vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

Ngay 15/03/2021, 6ng Nguyén Minh Q khang cao yéu cau huy ban 4n so
tham do vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

Tai phién toa phuc tham: Céc bén duong su khong thoa thuan dugc vé viéc
giai quyet vu 4n. Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, Bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi khang cdo — bi don 6 dai dién la ong Nguyen Tran Son L trinh bay:

Yéu cau ‘huy ban 4n so thim do cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc
td tung, cu thé:

- Toda 4n quin P d3 thay doi 02 bién ban cong khai ching ct ngay
04/12/2020 va 28/12/2020, cu thé 1a thay 02 trang dau ctua hai bién ban nay tai
dé ghi thém dong chimg ctt do nguyén don xuét trinh 1a Hop dong cho thué nha
ngay 07/07/2015 (BL.172 va BL.179). Thuc chét, tai budi cong khai chung ctr
khong c6 Hop ddng nay (BL.81), chi c6 cong khai Hop dong BL.105-106 do bi
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don xuét trinh. (Ndp Toa dn ban photo Bién ban céng khai chitng cir do bi don
sao chup tai Toa an P).

- Thu thap chtng ctr khong dung quy dinh: Hop dong thué nha ngay
07/07/2015 (BL.81) chua dugc cong khai chung cir vao ngay 04/12/2020 va
28/12/2020.

- Ban 4n so thdm dya vao chung ctr ndy (BL.81) dé danh gia chimg cr
khi nhan dinh tai ban an va quyét dinh 14 sai.

- Toa an P da ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi ddi véi
hai cdn nha trén dé dam bao thi hanh an, nhung hai cin nha ndy c6 phan sé hiru
ctia ba N - vo Ong H nhung Toa 4n d3 khong dua ba N vao tham gia t6 tung khi
giai quyét vé hop dong thué.

Ngoai ra, dng Nguyén Hong H truc tiép cé mdt tai phién toa xdc nhdn: 6ng
Nguyen Hong H va ba Lé Thi N ¢6 duy nhat mot con chung la 6ng Nguyen
Minh Q. Ba N da chét nam 2014.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don phdt biéu quan diém
tranh luan:

Ban 4n so tham d3 c6 nhimg vi pham nghiém trong sau:

- Vi pham Piéu 93 Bo luat T tung dan sy nim 2015 vé chimg ct, vi
Hop dong ngay 07/07/2015 (BL.81) khong duoc nguyén don xuat trinh va 1am
rd tai phién hop cong khai chimg ctr nhung lai dugc Toa an cdp so tham st dung
dé xét xir.

- Ban 4n so tham st dung hop dong ngay 07/07/2015 dé chip nhan yéu
cau ctia nguyén don, nhung hop dong ngay 07/07/2015 do bi don xuat trinh chi
co chir ky ctia 6ng Q, ong Q khong phai chu so hitu nén hop dong nay khong co
gia trj. Con Hop dong ngay 07/07/2015 do nguyén don xuét trinh khong duoc
cong khai chimg ¢t trude d6 cho bi don biét va co y kién.

- (C6 dau hiéu Toa an P rat b6t 02 trang tai liéu cua Bién ban cong khai
ching cir ngay 04/12/2020 va 28/12/2020 dé thay thé bang 02 trang khac co bo
sung chimg ctr ong P giao ndp co6 Hop dong ngay 07/07/2015 dé chimg minh
Toa an cip so tham da cong khai chimg ctr d6i v6i hop dong nguyén don giao
ndp.

- Toa &n cap so tham khong dua ba N vao tham gia to tung vi ba N 1a vo
Ong H va cuing s¢ hitu d6i v6i 02 can nha da dé cap, ciing khong xac minh 1am
r& nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba N dé dua vao tham gia
tb tung.

Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham hily ban an so tham, giao vé
Toa an nhan dan quan P xét xir lai.

Ngueoi dai dién hop phdp cia 0ng Nguyén Minh O trinh bay:

DPong v voi cac y kién trinh bay cua phia bj don. Ngoai ra, c6 cac y kién
Sau:

- Toaan cap so tham xéc dinh quan h¢ tranh chép sai, khong phu hop voi
ban chat cua vy an vi dung ra la tranh chap vé hop dong thué nha va hop dong
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vay tién, chir khong phai 14 tranh chap thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

- Nguyén don chi con gitr yéu cau bi don tra no vay nén thAm quyén giai
quyét vu an thudc vé Toa an noi cu tra cua bi don, khong phai 12 Toa an Phu
Nhuan.

- trong thoi gian giai quyét vu 4n 6ng Q ~dang ¢ nudc ngoai nén tham
quyén giai quyet vu an phai 1a Toa an Thanh phd H6 Chi Minh vi can phai oy
thac tu phap tong dat cho 6ng Q.

- Hai cin nha trén 1a tai san chung ctia Ong H va ba N, ba N chét nam
2014 nhung Toa an so thim khong dua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia ba N vao tham gia t4 tung.

Pé nghi huy ban an so tham va chuyén vu 4n vé toa an cép so tham co
tham quyén giai quyét lai.

Ong Nguyén Minh Q trinh bay: Ong 1a nguoi mang qudc tich Viét Nam.
Ong di nudc ngoai (nudc X) dé chira bénh trong thoi gian tir thang 4/2020, vi
vuong dich Covid-19 nén dén thang 4/2021 méi vé nude. Khi di nude ngoai,
ong khong bao cho Tda an so tham dia chi va thoi gian éng di. Trude do, khi
con & Viét Nam, ong co6 dén Toa an nhan dan quan P dé cung cip 151 khai mot
lan. Khi ky hop dong thué nha véi ong P, hai bén c6 thoa thuan tién dat coc va
cac khoan tién thanh toan tién nha déu chuyén vao tai khoan cua vo ong 1a ba
Nguyén Thi Thu T. Ong P thué nha dé kinh doanh, ¢6 cho nguoi kinh doanh tai
02 can nha trén.

Nguyén don do ngwoi dai dién hop phap — 6ng Nguyén T Thi trinh bay:

Nguyén don khong déng y voi ndi dung khang cao cua Ong H va éng Q.
Tai phién toa phuc tham, Ong H Va ong Q c6 mat nhung khong hé dua ra y kién
nao vé noi dung hop dong vay tlen va noi dung hop d6ng thué nha, ma chi xoay
quanh cac thu tuc t6 tung dé yéu cau huy an nham kéo dai thoi gian va viéc nay
chi gay mat thoi gio ma khong 1am thay doi duoc ban chét cua vu an.

Ong Q khang cdo ban an, cho riang don khang cdo goi vé tir nudc ngoai
nhung don cua 6ng Q khong hé dugce hop phap hoa 1anh sy, nén ciing khong du
cin ctr ching minh 6ng Q c6 mit tai nudc ngoai nén khong thé c6 mit khi Toa
an tri€u tap.

Ba N chét nim 2014 nhung ng phat sinh nim 2016, nén ba N khong lién
quan den khoan n¢ nay. Nguyén don ciing khong yéu cau xir 1y tai san nén ciing
khong can dua ba ba N vao tham gia t6 tung. Do véy, khong dong y khang cao
ctia bi don vé viéc dua ba N vao tham gia to tung.

Hai bén da ky hop dong thoa thuan khi hét han vay tién va thoi han gia han
hop ddng vay tién thi chuyén hoa thanh hop ddng mua ban nha véi sd tién dit
coc 1a khoan tién di giao, bi don vi pham nén nguyén don khdi kién tranh chip
la théa thuan chuyén nhuong nha dat, néu khong thuc hién théa thuan thi yéu
cau tra tién. Do vdy, theo nguyén don, quan hé tranh chép da thu 1y 1a phu hop.



V& hop df)ng vay tién ca nhan, cic bén da thoa thuin Vé viéc khong tra tién
vay thi chuyén sang chuyen nhuong nha dat, nhung nay néu bi don khong dong
Y mua ban nha thi hop déng cho thué van con hiéu luc, nén nguyén don tiép tuc
thué 02 cin nha nay va thanh toan tién thué nha theo thoa thuan.

Pbi v6i viéc bi don cho riang hai Bién ban cong khai chimg ct ngay
04/12/2020 va 28/12/2020 c6 thém vao nodi dung nguyén don cung cap hop dong
ngay 07/07/2015 — su viéc hop dong ngay 07/07/2015 da duge Ong H ky lai sau
khi thoa thuan véi 6ng Q, cac hop dong nay 1a c6 that va nguyén don da cung
cap hop dong nay cho toa an, nén viée bi don dé cap 1a khong c6 ¥ nghia.

Ong Q va Ong H c6 mit tai phién toa hom nay voi day du nhimg nguoi
tham gia to tung, nhung khong he dé cap gi toi ndi dung vé viéc _vay tién hay
thué nha, cling khong hé doi lai gidy t& nha ma ong P dang giir, vi Ong H va 6ng
Q biét r6 ndi dung cac giao dich nay. Tai phlen toa hom nay, Ong H cling da
truc tlep xac nhan chir ky cua minh trén gidy vay tién va hop d6ng cho ca nhan
vay tién. Nhu vay, khang c4o yéu cau hiy an so thim dua vé xét xir so tham lai
chi 1a cach dé phia bi don kéo dai vu viéc.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo.

Ong D6 Quoc P cé mdt tai phién toa trinh bay thém: Ong thué nha cua Ong
H nham muc dich dé & va kinh doanh, éng c6 cho thué lai dé kinh doanh. Khi
thué nha nam 2014, 6ng co6 dat coc tién thué va chuyén khoan vao tai khoan cua
ba Thily ngay cung ngay ky hop dong 04/01/2014. Khi ky hop dong ngay
07/07/2015, phia bi don 1a ngudi soan hgp dong va 6ng Q ky sn dua dén cho
ong, 6ng khong dong y vi cho rang Ong H 1a chi s& hitu nén yéu cau Ong H ky,
sau d6 Ong H chuyen lai cho ong hop dong ngay 07/07/2015 cé chir ky caa Ong
H. D6 1a 1y do c6 ton tai 02 hop dong cung ngay. Khi thoa thuan thué 02 cin nha
c6 thoa thuan thém vé sb tién dit coc cho 02 can nha, do 6 ong da dat coc cho can
nha K nén khi d6 ong da chuyén khoan thém mot sd tién dé dit coc cho cin nha
E vao tai khoan ctia ba T. Ngoai ra, trong qua trinh thué nha tir nim 2014 dén
2017, 6ng nhiéu lan chuyén tién thué nha vao tai khoan cua T.

Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thac phan tranh luan
tai phién toa phuc tham va trudc khi nghi an, nhitng nguoi tién hanh té tung da
thuc hién ding va nhimg nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding cic quy
dinh ctia B luat to tung dan su.

Vé noi dung khang cao, xét thay: Ong H va ng Q c6 y kién vé thu tuc t6
tung do cap so tham thuc hién khong day du va yéu cau hily ban an. Tai phién
tdoa phuc tham cac duong su trinh bay 13 cac hop dong cho thué nha déu thuc
hién chuyén tién dit coc va tién thué nha vao tai khoan cua ba T nhung cp so
tham khong diéu tra lam rd.



Khéng céo la c6 co s&, d€ nghi Ho1 dong xét xr chap nhan khang cao, huy
toan bo ban an so tham, giao ho so vé xét xir so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

~ [1]. V& hinh thire: Khang c4o ciia bi don trong thoi han lut dinh nén dugc
chap nhan d¢ xem xét lai ban an theo thu tuc phac tham.

Déi v6i Khang céo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Xét thy
don khang cao dén Toa an ngay 15/03/2021 dugc goi tir S (X), don khang céo
dugc chiing nhan bdi I Truong Nguyen — N— C, B vao ngay 10/03/2021, khong
hop phép héa lanh su.

Xet thay: Ngay 01/03/2021 Toa an c;ép SO thén} niém yét ban an cho ong
Nguyén Minh Q tai dia chi ong Q cung cap. Niém yét hop 1€. Ngay 15/03/2021
ong Q co6 don khang cao dén Toa an. Pon khang cdo con trong han luat dinh.

Ong Q c6 don ngay 18/03/2021 xin mién ndp tam tmg &n phi do dng trén
60 tudi. Ong Q du dicu kién duoc mién nop tam Ung an phi theo quy dinh tai
Picu 12 va 14 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi va Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi 2009.

Do vay kl}ang cao cua 6ng Q duoc chap nhan dé xem xét lai ban an theo
thu tuc phuc tham.

[2]. Vé noi dung khang c4o: Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan khang cao yéu cau huy toan bo ban an so tham do c¢6 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, Ho1 dong xét xur xét thay:

[2.1]. V& tham quyén giai quyét.

Ngay 14/03/2019, nguyén don khoi kién tranh chap thoa thuin chuyén
nhuong nha dat tai Toa 4an nhan dan quan P 14 noi c6 bt dong san dang tranh
chép 1a ding quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015. Dén ngay 29/05/2019 ngudi dai dién bi don ¢ yéu cau phan td tranh chap
hop dbng thué nha. Dén ngay 17/02/2020 nguyén don stra doi yéu cau khai kién:
y€u cau thyc hién thoa thuan chuyén nhuong nha dat (tranh chap hop dong
chuyen nhugng nha dat) néu khong thyc hién yéu cau chuyén nhugng thi tra
tién vay va lai (tranh chap hop dong vay tién).

Vay, quan hé tranh chap chinh van 1a tranh chap vé chuyén nhugng nha dat
nén Toa an cap so tham thu ly dung tham quyén.

Vé viéc vu an c6 yéu t6 nudc ngoai. Qua trinh giai quyét vu an, o6ng
Nguyén Minh Q la nguo1 mang qudc tich Viét Nam, ¢6 cu tra tai Viét Nam. Sau
khi Toa an quéan P thu Iy vu an da triéu tap 6ng Q va éng Q da dén Toa an trinh

10



bay ban tu khai ngay 06/09/2019 (BL.162-163). Sau do, theo 161 6ng Q trinh bay
la 6ng ra nudc ngoai vi viéc riéng tr thang 4/2020 va do tinh hinh dich bénh
Covid-19 nén 6ng khong thé vé nude cho dén thang 4/2021. Khi di nudc ngoai,
6ng Q khong béo cho Toa &n quéan P biét vé thoi gian ving mit cla 6ng tai Viét
Nam, khong cung cép dia chi tai nudc ngoai hoac thu dién tu dé Toa an co the
lién lac. Nhu vy, 0ng Q khong thude truong hop can duoc uy thac tu phap dé
tong dat van ban to tung va thu thap ching cir nén khong 1am thay ddi tham
quyén cta Toa an cp quan da thu Iy vu 4n.

Can cur quy dinh tai Piéu 471 B luat Té tung Dén su nam 2015, khi Toa
an cap so tham thy 1y ding tham quyen qua trinh giai quyet phat sinh yéu té
thay d6i thim quyén thi cap so thAm van tiép tuc giai quyet ma khong chuyén
dén toa an khéac, Toa 4n cip so thAm d3 thy 1y dtng tham quyén.

[2.2]. V& viéc thu thap ching cir, xét thay:

Phia bi don cho rang Toa 4n cip so tham da vi pham nghiém trong trong
viéc cong khai chimg ctr, nhung khong c6 bang chimg xéac thuc dé chimg minh
viéc vi pham nay.

Tuy nhién, xét thdy hd so vu an ton tai 02 hop dong thué nha co ciing ngay
ky 1a 07/07/2015 nhung khac chu thé, ddi tuong cua hop dong va thoi han cho
thué. Phia nguyén don xuét trinh hop dong c6 thdi han cho thué 02 cin nha E va
282/8 12 10 nam duoc ky gitra Ong H va 6ng P; Phia bi don xuat trinh hop dong
cho thué mot can nha la 282/6 co6 thoi han thué la 3 nam dugc ky gitra ong Q va
ong P. Cac bén khong c6 su thira nhan nodi dung ctia hop déng do d6i phuong
xuat trinh.

Hai hop dong khac nhau nhung khong duoc Toa 4n cap so tham dicu tra,
d6i chat dé 1a rd tai sao lai ton tai 02 hop dong nhu vay va dau 1a hop dong
chinh thtrc duogc cac bén théng nhét thuc hién, din dén viéc xét xtr chua dua
dugc nhing luan cr thuyét phuc.

[2.3]. V& viéc khang c4o yéu ciu dua nhitng nguoi ké thira ba Lé Thi N vao
tham gia to tung.

Tai phién toa phuc tham, Ong H va 6ng Q ctiing c6 mit di xac nhan ba N va
Ong H chi ¢c6 mdt nguoi con duy nhat 1a dng Q.

Theo noi dung don khang cdo cta ong Q, ba N chét ngay 23/04/2014, tuy
nhién, trong ho so khong c6 thong tin thé hién vé viéc ba N chét, Toa 4n cép so
tham cing khong dleu tra thu thdp ching cur xac minh vé ba Lé Thi N va nhig
ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba, dan dén viéc xac dinh thiéu tu
cach cua ngudi tham gia t6 tung 14 Ong H va 6ng Q — nhiing nguoi ngoai tu
cach 1a chinh minh thi con c6 thém tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu
tb tung cua ba N.

Bén canh do, vu an tranh chap hop ddng thué nha con c6 ba Nguyén Thi
Thu T 1a con dau cia Ong H va la vo cua 6ng Q. Ba T 1a nguoi ky tén lam
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chtng trong hop déng thué nha nam 2014, 1a nguoi duoc Ong H va ba N chi
dinh Ong P ¢6 trach nhiém tra tién thué nha hang thang vao tai khoan ngan hang
ctia ba T. Tai phan cudi cta hop dong thué nha ngay 04/01/2014, éng B Quoc
P c6 ghi thém bén canh chit ky cta ba T dong chir “Tién dit coc nha s& chuyén
khoan cho chi Thuy vao tai khoan X trong ngay 04/01/2014”. Tai ban tu khai
ciia Ong H va 6ng Q déu trinh bay Ong P c¢6 chuyén vao tai khoan ctia ba T tai
Ngan hang X trong nam 2017 nhiéu lan.

Xét thay viéc ba Thuy c6 tham gia trong hop ddng thué nha trén nén can
thiét dua ba T vao tham gia t6 tung dé xac dinh 10 c¢6 hay khong khoan tién dat
coc khi thué nha, khoan tién d6 da duoc cin trir chua, cac khoan tién thué nha ba
T d3 nhan 1 bao nhiéu, ... dé tir 46 xac dinh nghia vu cta ba T (néu co) trong
viéc giai quyét cac hau qua phap 1y lién quan dén hop dong thué nha. Ban an so
tham nhan dinh vy tranh chap khong lién quan dén ba Thiy nén khong can dua
ba T vao tham gia t6 tung 1a khong chinh xac, din dén viéc diéu tra khong day
du va giai quyét vu an khong triét dé.

Ngoai ra, theo trinh bay cua cac bén, 6ng P thué hai can nha trén dé o va
kinh doanh, vay can diéu tra xac minh nhimg nguoi dang cu ngu va kinh doanh
tai hai cin nha trén dé dua vao tham gia t6 tung nham giai quyét hau qua phép ly
ctia hop dong thué nha, nhung cap so tham da khong thyc hién bude nay.

Mit khac, can thu thap sao ké tai khoan cua 6ng P dé xac dinh chuyén tién
cho ba T va vé viéc gi, ddi chiéu voi sao ké tai khoan noi nhan cua ba T dé c6
thém dir liéu danh gia va kiém chimg tai liéu chimg ctr. Tuong tu, do tranh chap
hop dong vay tai san nhung phia bi don pht nhan toan bo ndi dung cia cac tai
liéu nguyén don xuat trinh chimg minh cho hgp dong vay tai san, nén can thuc
hién thém tha tuc ddi chat dé 1am rd cac tinh tiét va thu thip thém chimg ctr dé
kiém chung néu can thiét.

Véi cac thiéu sot trén cua cdp so tham, cap phuc tham khong thé khic phuc
duoc.

Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
tham gia phién toa dé dé - nghi huy toan bo ban an so tham, giao hd so vé cho
Toa an cip quin giai quyét lai theo trinh ty so tham.

Tir cac phan tich trén, xét thdy dé nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan Thanh
ph6 Hb Chi Minh 1a ¢6 co sé, Hoi dong xét xtr phiic tham cin ctr khoan 3 Diéu
308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan su nam 2015: Chap nhan khang cdo cia bi
don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, hay toan bd ban 4n so tham, giao
hd so vé Toa an nhan dan quan P dé giai quyét lai theo trinh tu, thi tuc so tham.

An phi phiic tl}ém: Do huy ban an so tham nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi phuc tham theo Khoan 3 Biéu 148 B luat To tung dan sy nam 2015.
Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:
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Cin cir khoan 1 Dicu 143, khoan 3 Diéu 148, bieu 271, 272, 273, 276,
khoan 3 bicu 308, biéu 310 B luat To tung Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi toa an,

Chap nhan khang céo cua bi don va nguoi cd quyén g1, nghia vu lién quan:

1. Huy toan bd Ban 4n so thdm s6 59/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cua
Toa an nhan dan quan P — Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao ho so vu an vé Toa an nhan dan quan P dé giai quyét lai theo trinh ty,
thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic tham: Cac duong su khang cdo khong phai chiu an
phi phuc tham.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; = AN » A :
“TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND quén P (kém h so);
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quan P;

- Cac duong su;

- Luu VT, HS.

Nguyén Thi Thanh Hién
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