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V/v tranh chép ‘Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét va tai san gin lién trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG
Véi thanh phan Hpi dong xét xit so thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Ngoan
Cdc Héi thdm nhén dan:
1. Ong Huynh Vian Thanh
2. Ong Duong Tran Trong Quang
Thut ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Thay - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cai Lay, tinh Tién Giang. ‘
Dai dién Vién kiem sat nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tien Giang tham gia
phién toa: i 7
Ong Nguyén Dtrc Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 06 thdng 9 nam 2017, tai tru sG Toa 4n nhan dan

huyén Cai Ly xét x{t so thim cong khai theo thu tuc thong thuong vu 4n thu ly
s6 99/2016/TLST-DS ngay 21 thang 6 nam 2016 v& viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gdn lién trén dat” theo quyé&t dinh
dwa vu 4n ra xét xtt s6 120/2017/QDXX-ST ngay 31 thdng 7 niam 2017 gita
cdc duong su:

* Nguyén don: Ong NGUYEN THANH Q, sinh nam 1965 (c6 mit)
Dia chi: Ap K12, xd MPT, thi xi CL, tinh TG.
* Bi don: Anh BUI VAN N; sinh nim 1977 (ving mit)
Pia chi: Ap 002, xa TL, huyén CL, tinh TG.
* Noudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ BANGUYEN THI T; sinh nim: 1935 (vang mit)
2/ Chi PHAM THI THANH L; sinh nim: 1982(vang mit)

3/ Chi BU‘I THI T, sinh nam: 1974 (Vefmg mat)
4/ Anh BUI VAN H;  sinh ndm: 1981 (vang mat)
5/ Chi BUI THI V; sinh nam: 1979 (vang mat)

6/ Chi BUI THI P; sinh nam: 1979 (ving mit)



7/ Chau BUI PHAM TUYET N; sinh nam: 2001 (vang mit)

Cung dia chi: Ap 002, xa TL, huyén CL, tinh TG.

DPai dién hop phap cua Bui Thi Tuyét N: anh BUI VAN N va chi Pham Thi
Thanh L (La cha, me ctia Tuyét N)

8/ CCTHADSHCL,TG.

Dia chi: s6 20/32, Puong TT, khu pho 1, phuong 4, thi xa CL, tinh TG.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian D — Chirc vu: Chi cyc trudng
CCTHADSHCL,TG (Xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08/6/2016 va loi khai tai toa nguyén don ong
Nguye~n Thanh Q trinh bay: H anh BUI VAN N c¢6 thira dat s6 294 — dién tich
460,1m? toa lac tai 4p 3, xa Thanh Loc, huyén Cai Lay, tinh Tlen Giang, da dugc
Uy ban nhan dan huyén Cai Liy cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s H
06919 ngay 07/9/2007 do anh N dai dién hd dung tén. Ngay 01/7/2010, 6ng véi ho
anh N c6 ky két hop dong chuyén nhuong thira dét sO 294 néu trén voi gia
200.000.0004; Pén ngay 12/7/2010, ong voi anh N tiép tuc ky két hop dong mua
bén tai gan lién trén dat gom: 02 try bom dién tr dung dé bom xang dau, 02 bon
chtra xang dau, mdi bon c6 stre chira 10.000 lit; 01 may phat dién D15; 01 méay che
tru bom xang déu; 01 nha nghi di¢n tich 8m x 40m = 32m? (Két cau: Vach tuong,
mai tole, nén gach) véi gia 340.000.000d.

Hai hop dong trén duoc ky két tai Phong cong chimg My Tho. Anh N da
nhan du tién va ciing di giao dat, tai san cho éng quan 1y tir d6 cho dén nay. Tuy
nhién khi 6ng ndp hd so dén Uy ban nhan dan x3 Thanh Loc dé 1ap thu tuc chuyén
quyén sang tén thi Uy ban nhan dan x4 tra lai ho so va thong bao hién anh N thiéu
ng nhiéu nguoi. Pén ngay 10/7/2013, CCTHADSHCL d3 ké bién toan bd phan dat
(Thira dat 294) va tai san trén dat dé thi hanh an cho cac ban an: SO 245/DSST
ngay 27/12/2010, s6 38/DSST ngay 18/3/2011, sé6 50/DSST ngay 31/3/2011, sb
01/KDTM ngay 25/3/2011, s6 247/DSST ngay 31/12/2010 va s6 04/KDTM ngay
05/6/2012 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang lam anh huong
dén quyén loi ctia 6ng. Do d6 6ng khoi kién yéu cau Toa an gian quyét:

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2010 va
hop dong mua ban ban tai gan lién trén dat ngay 12/7/2010 ky két gitra ong vo1 ho
anh N; Cong nhan thira dat s6 294 — dién tich 460,1m’ va tai san gan lién trén dét
toa lac tai ép 3, xa Thanh Loc, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang 1a thudc s& hiru, st
dung hop phap cua 6ng.

Bi don anh BUI VAN N ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vy dn Va
ciing khéng cé y kién phan bdc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan hé ong N gom: ba Nguyén Thi T, chi
Pham Thi Thanh L, chi Bui Thi T, chi Bui Thi V, chi Bui Thi P, anh Bui Van H va
Buii Pham Tuyét N déu ving mdt va ciing khéong cé y kién phan bdc.

Tai Céng vin sé 33/CV.CCTHA ngay 10/4/2017, nguoi c¢é quyén loi nghia
vu lién quan CCTHADSHCL ¢6 y kién: Vao ngay 10/7/2013 CCTHADSHCL da



tién hanh ké bién tai san ciia ong BUI VAN N va ba Pham Thj Thanh L dé dam
bao thi hanh an. Céc tai san ké bién gdm: Quyén sir dung dat trong cay lau nam +
dat o: Dién tich 460,1m* (Chua trir ranh giai toa dudng tinh 865) thira 294, t& ban
dd s6 17, toa lac tai ap 2, xd Thanh Loc, huyén Cai Ly, tinh Tién Giang; Nha che
bon xang dién tich 5,15m x 5,9m; Nha v¢€ sinh dién tich 1,6m x 1,9m; Nha van
phong di¢n tich 4,65m x 8,15m; Nha che tru bom di¢n tich 4,35m x 5,95m; Tru
bom xing dau (Hai tru); Bon chtra x3ng dau (02 bén 10m*/bdn). Do tai san ké bién
c¢6 tranh chdp nén CCTHADSHCL d3 tién hanh thong bao cho cac bén dé khai
kién nham bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh theo quy dinh tai Diéu 75
Luat thi hanh an dan sy nam 2008.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat 6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1Ly cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an la ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Xét thay yéu cau khai kién ctia nguyén don doi cong nhan hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2010 va hop dong mua ban tai
san gan lién trén dat ngay 12/7/2010 duogc ky két vai ho anh BUI VAN N 1a ¢6 can
cu. Vi: Céc hop dong nay dugc ky két trén co 8O tu nguyén thoa thuan gitra cac
bén, khi ky két hgp dong phan dat va tai san gan lién trén dat thudc quyén s hiru,
str dung hop phép ctia ho 6ng N khong ¢ tranh chip, va ciing khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an cho ban an nao, anh N dugc cac thanh vién trong ho ty quyén
hop phap dé ky két hop dong véi 6ng Q, cac hop dong déu dugc Phong cong
chtng chimg thuc hop phap, dong thoi sau khi ky két hop dong 6ng Q da tra du
tién cho anh N va anh N ciing di giao phan dat cing tai san trén dat cho 6ng Q
quan 1y, str dung cho dén nay nén hop dong da hoan thanh.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét x& nhan dinh:

[1] Bi don anh BUI VAN N va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
gém: Ba Nguyén Thi T, chi Pham Thi Thanh L, chi Bui Thi T, chi Bui Thi V, chi
Bui Thi P, anh Bui Van H va Bui Pham Tuyét N da duoc Toa an triéu tap hop 18
lan thr hai dé xét xir nhung déu vang mat khong 1y do. Can ctr quy dinh tai cac
Piéu 227, Piéu 228 ctia B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir vang mit bi don
va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

[2] Nguyén don 6ng Nguyen Thanh Q khéi kién bi don anh BUI VAN N vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién



trén dat” theo quy dinh tai Diéu 26 cta B luat td tung dan sy nam 2015 nén vy an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

[3] Xét rang: Vao ngay 01/7/2010 anh BUI VAN N ¢6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh Q thira dat s6 294 — to ban dd
s6 17 - dién tich 460,1m* (Po dac thuc t& 423,4m?), toa lac tai 4p 3, xd Thanh Loc,
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang vé6i gia chuyén nhuong 1a 200.000.000d. Bén ngay
12/7/2010 anh N tiép tuc ky két hop dong ban tai gan lién trén dat cho 6ng Q gdm:
02 tru bom dién tir dung dé bom xang dau, 02 bon chia xang dau, mdi bon co stc
chtra 10.000 lit; 01 may phat dién D15; 01 may che tru bom xdng dau; 01 nha nghi
dién tich 8m x 40m = 32m? (Két cdu: Vach tu’(‘mg, mai tole, nén gach) voi gia
340.000.000d. Ong Q d tra du tién cho anh N va anh N ciing d3 giao phén dat va
tai san gan lién trén phan dat cho Ong Q quan Iy str dung tir khi ky két hop dong
dén nay. Do phan dat va tai san gin lién trén dit dang bi CCTHADSHCL ké blen
dé dam bao thi hanh 4n cho cac ban an: S6 245/DSST ngay 27/12/2010, sb
38/DSST ngay 18/3/2011, sb 50/DSST ngay 31/3/2011, s6 01/KDTM ngay
25/3/2011, s6 247/DSST ngay 31/12/2010 va s 04/KDTM ngay 05/6/2012 cia
Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang nén phat sinh tranh chap.

Hoi dong xét xir xét thay

V& hinh thirc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat duoc ky két giira ong Nguyén Thanh Q v6i anh BUI VAN N vao cac ngay
01/7/2010, va ngay 12/7/2010 co lap thanh vén ban dung theo mau quy dinh vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, cO chimg thuc cia
Phong cong chimg, do d6 hop dong da dam bao tuan thu vé mat hinh thirc theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Vé noi dung, hop dong duoc ky két giita 6ng Q véi anh N trén co so tu
nguyén, bén chuyén nhuong (anh N) va bén nhan chuyén nhuong (Ong Q) c6 du
diéu kién vé chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong. Boi 1€, khi ky két hop dong
vao ngay 01/7/2010 va ngay 12/7/2010 thi phan dat va tai san gan lién trén dat
dugc céac thanh vién trong ho cia anh N ty quyén hop phap cho anh N thuc hién,
lac ndy chwa cd ban 4n nao thé hién anh N 1a ngudi phai thi hanh an va phan dat
cung tai san gan lién trén dat cling chua bi ké bién dé dam bao thi hanh an cho ban
&n nao, dong thoi ngay sau khi ky hop ddng 6ng Q da giao tra du tién va nhan phan
dat cung tai san gan lién trén dat quan 1y, str dung tir d6 cho den nay nén xem nhu
hop dong da hoan thanh. Do vay, nay ong Q khai kién yéu cau cong nhéan hop
doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat vao cac ngay
01/7/2010 va ngay 12/7/2010 1a ¢o can cir nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[4] V& an phi so thim: Do yéu cau khai kién ctia dng Q dugc chap nhan nén
bi don (anh N) phai chiu toan an phi dén sy so tham theo quy dinh tai Diéu 27
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

[5] Xét ¥ kién phat biéu va dé nghi cta dai vién Vién kiém sat tham gia
phién toa 1a co cin ctr, phit hop voi nhan dinh trén cua Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.



Vi cdc lé trén,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan su 2015; Cac Piéu 124,
Picu 697, Diéu 698, Diéu 699, Diéu 701, va Diéu 702 Bo luat Dan sy 2005;
Piéu 106 Luat dat dai 2003; Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu’O’ng vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyen Thanh Q.

- Cong nhén hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat ngay 01/7/2010
va hop d6ng mua ban ban tai gan lién trén dat ngay 12/7/2010 ky két gitta 6ng
Nguyén Thanh Q véi anh BUI VAN N 1a hop phép.

- Cong nhan thira dat sé 294 — t& ban d6 sb 17 - dién tich 460,1m? (Do dac
thuc té 423,4m°) toa lac tai 4p 3, xd Thanh 'Ldc, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang,
da duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap gidy chting nhan quyen sir dung dat
so H 06919 ngay 07/9/2007 do anh N dai dién ho dung tén va tai gan lién trén dat
gom: 02 try bom dién tir dung dé bom xing dau, 02 bon chira xang dau, mdi bon
co stre chtra 10.000 lit; 01 may phat dién D15; 01 may che try bom xang dau; 01
nha nghi dién tich 8m x 40m = 32m? (Két cAu: Vach tuong, mai tole, nén gach) la
thudc quyén so hiru, str dung ctia 6ng Nguyén Thanh Q.

- Budc anh BUi Nhang cung céc thanh vién trong ho gém: Ba Nguyén Thi
T, chi Pham Thi Thanh L, chi Bui Thi T, chi Bui Thi V, chi Bui Thi P, anh Bui
Van H va Bui Pham Tuyét N c6 nghia vu lap thi tuc sang tén chuyén quyén sit
dung dat thira dat sd 294 — to ban dd sbé 17 — dién tich 460,1m2 (Po dac thuc té
423,4m°) va tai san gan lién trén phan dét néu trén cho ong Nguyén Thanh Q ding
tén ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luét. Vi tri phan dit nhu sau:

+ Phia dong gidp dat ong Nguyen Thanh Q

+ Phia tay giap dat ong Nguyén Thanh Diing va 6ng Nguyén Hoang An.

+ Phia nam dat 6ng Bui Vian Ngoi.

+ Phia bac giap dudng tinh 865

(C6 so dd chi tiét kém theo)

Ong Nguyén Thanh Q dugc quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyén
dé dang ky cap quyén st dung dat phan dat néu trén theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai

2- V& an phi so tham:

- Anh BUI VAN N phdi chiu 200.000d 4n phi din sy sd thim.

- Hoan lai cho éng Nguyén Thanh Q 200.0004d tién tam ung an phi
theo bién lai thu s6 13483 ngay 21/6/2016 caa CCTHADSHCL.

3 - V& quyén khang cdo: Céc duong su c¢6 quyén lam don khdng cdo trong
thoi han 15 ngay k€ tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tu
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.



- An tuyén luc 13 gio 30 phat ngay 06/9/2017. C6 mat nguyén don,
vang mat bi don va nhiing nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan.

4- Trudng hop bdn 4n, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n din sy thi ngudi dudc thi hanh 4n din sy, ngudi phdi
thi hanh 4n din sy ¢6 quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yé&u cau thi hanh 4n,
tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hi€u thi hanh dn dudc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Cai Lay;

- CCTHA DS huyén Cai Lay;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thanh Ngoan



