TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU){EN PHU TAN, Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 162/2024/DS-ST

Ngay 31 -7 2024
V/V tranh chdp HD vay tii san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Lam Hoai An

Cac Hoi tham nhan dén:

1. Ong bao Viét Khai

2. Ong Nguyén Ngoc Son

- Thuw ky phién toa: Ong Lir Tan Thién — La Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pha Tén, tinh Ca Mau.

Ngay 31 thang 7 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Pha Tan xét xi
so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 102/2024/TLST-DS, ngay 25 thang 3
nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr sO: 177/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nim 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Y, sinh nam 1976; Dia chi: khom 7, thi trin
C, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960 va éng Huynh Thanh H, sinh
nam 1958 (da chét ngay 20/6/2022 DL); Dja chi: khom 3, thi trdn C, huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau (CO mat).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Huynh Thanh H: Chi
Huynh Thi N, anh Huynh Thanh H1 va anh Huynh Hoai A; Dia chi: khom 3, thi
tran C, huyén Pha Tan, tinh Ca Mau; La con rudt caa 6ng Huynh Thanh H va ba
Nguyén Thi P (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va 16i khai trong qud trinh giai quyét vu dn dwoc bo sung

tai phién toa, ba Huynh Thi Y (nguyén don) trinh bay:

Ngay 20/8/2020 4m lich (viét tit AL), 6ng Huynh Thanh H cung vo 1a ba
Nguyén Thi P c6 vay cua ba sb tién 100.000.000 dong, 13i sudt thoa thuin
3%/thang. Khi vay, hai bén khong viét bién nhan vay tién ma 6ng H viét gidy hop
ddng thé chp nha dat va ky tén vao gidy hop ddéng nhung khong c6 cong chimg
hodc chung thyc cua co quan co tham quyén. Sau do, vo chdong 6ng H giao ban
chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sb CS 917427 do Sé¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau cép cho
6ng H vao ngay 20/12/2019 cho ba giir dé 1am tin. Qua trinh thuc hién hop dong



vay, vo chong 6ng H d3 dong 13i cho ba dén ngay 02/5/2021 (AL) duoc 09 thang
141 voi sb tién 27.000.000 dong thi ngung, viéc dong 13i khong c6 1am bién nhan.
Hién ong H da chét, nhung ba B cing cac con cta 6ng ba khong tra von va 1i cho
ba nén tai phién toa, ba Y yéu cau To0a an giai quyét budc ba B va chi N, anh H1,
anh A tra mot 1an hét s6 tién no von 1a 100.000.000 déng Pong thoi, yéu cau tinh
lai tr ngay 05/3/2024 (DL) cho dén ngay xét xur so tham (ngay 31/7/2024) theo
murc 1ai suat 1,66%/ thang la 04 thang 26 ngay voi sb tién 8.078.666 dong. Tong
hai khoan von va lai, ba Y yéu cau la 108.078.666 ddng va ba sé tra lai ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat cho ba b cung cac con cua ba b. 1301 vo1 khoan 1ai da tra vuot qua quy
dinh, ba Y cho rang néu ba D khéng yéu cau diéu chinh lai theo quy dinh thi ba
khéng yéu cau ba D cing cac con ba D tra 1ai trong khoan thoi glan tur ngay
02/5/2021 (AL) dén ngay 05/3/2024 (DL). Ngoal ra, ba Y khong yéu cau gi khac.

Tai loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba Nguyén Thi
D (bi don) trinh bay:

Ba va 6ng Huynh Thanh H 13 vo chdng, chung sdng voi nhau ¢6 03 ngudi
con chung la Huynh Thanh H1, Huynh Thi N va Huynh Hoai A, riéng cha me cua
6ng H da chét tir 1lau. Ong H chét ngay 20/6/2022 (DL), khong dé lai di chuc.
Trong thoi gian chung sdng vao ngay 20/8/2020 (AL), vo chong ba c6 vay cia ba
Huynh Thi Y s6 tién 100.000.000 dong, 14 suat thoa thudn 3%/thang. Khi vay, vo
chong ba c6 thé chap ban chinh giay chimg nhén quyén su dung dat quyén sO' hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ding tén 6ng H cho ba Y va c6 lam gidy hop
dong viét tay do hai bén ky, hop dong khong c6 cong ching chimg thuc. Qué trinh
vay, ba 1a nguoi truc tiép dong 1di cho ba Y dén ngay 20/8/2022 thi ngung, viéc
d6ng 14i khong c6 1am bién nhan ciing khong ghi so sach theo ddi va hién ba khong
xéc dinh sb tién dong 14i 1a bao nhiéu. Nay ba Y khoi kién yéu cau ba ciing cic con
tra ng sb tién von va 1i 1a 108. 078.666 dong, ba cling dong ¥ tra nhung do hoan
canh kho khan nén ba Xin tra dan s6 tién no trén mdi thang 1a 1. 000.000 ddng cho
dén khi hét ng. Riéng s tién 13i di tra, do ba Y khong yéu cau tinh 1di trong
khoang thoi gian tir khi ba ngung tra 1ai cho dén ngay 05/3/2024 (DL) nén ba ciing
khong dit ra yéu cau diéu chinh lai s tién 13i da tra.

Pbi voi anh Huynh Thanh H1, chi Huynh Thi N va anh Huynh Hoai A, Toa
an da tong dat Thong bao thu 1y vu 4n cing cac vin ban t6 tung va triéu tdp nhiéu
lan nhung anh H1, chi N ciing anh A khong dén Toa, khong guri vin ban dé néu y
kién d6i voi yéu cau khoi kién ciia ba Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung, anh Huynh Thanh H1, chi Huynh Thi N va anh Huynh Hoai
A da duoc tri¢u tap hop 1€ tham gia phién toa so tham dén 1an tht hai nhung van
Véng mat khong rd Iy do nén céan cur vao Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, Ho1
déng xét XU van tién hanh dua vy an ra xét xu. Bén canh do, tai bién ban hoa giai
ngay 27/5/2024, Toa én da a an dinh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay hoa giai yéu
cau ba P cung cip to khai tong chi d6i v6i nhitng ngudi thude hang thira ké thir
nhit ctia ong H1. Tuy nhién, dén thoi diém md phién toa dwong sy van khong cung
cap tai liéu, ching cr néu trén cho Toda an nén cin ctr vao 10 khai ciia ba P va ba
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Y x4c dinh hang thira ké thir nhat cua ong H chi gdbm: Ba D, chi N, anh H1 va anh
A, khong con ai khic dé dua vao tham gia tb tung trong vu an voéi tu cach 12 ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng H 1a ¢6 co so.

[2] Tranh chap gitra nguyén va bi don dugc xac dinh la tranh chap vé hop
dong vay tai san, cu thé 13 tranh chap hop dong vay tién. Qud trinh thuc hién hop
d6ng, bi don khong thyc hién dung nghia vu tra no theo thoa thuan cho nguyén
don nén gitra cac duong su xay ra tranh chap.

[3] Xét ndi dung tranh chap, Hoi dong xét XU théy réng viéc bi don Vay tlén
cua nguyén don vao ngay 20/8/2020 (AL) c6 viét gidy viét tay ghi tiéu de ‘gidy
hop dong thé chap nha dat” duoc 6ng Huynh Thanh H ky tén. Méc du, gidy vay
tién co tiéu dé néu trén nhung qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac
duong sy thira nhan chi vay tién chir khong thé chap hay cam cd tai san va nguyén
don cing khong quan ly, st dung nha dat, bi don chi giao ban chinh glay ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va ta1 san khac gan lién voi dat dung
tén 6ng H cho nguyén don giir dé 1am tin nén “gidy hop dong thé chip nha dat”
khong co cong ching chimg thuc. Bén canh do, cac duong sy trinh bay théng nhat
voi nhau vé thot gian vay, sO tién vay, 13i suat thoa thuan khi vay va bi don thua
nhan sb tién von vay bi don hién con no nguyén don sb tién 100.000.000 dong dén
nay chua tra 13 sy that nén khong phai chimg minh. Do d6, yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a ¢ can cr chap nhan.

[4] D6i voi mirc 13i suat thoa thuan khi vay 1a cao so véi quy dinh cua phap
luat va tai phién toa, bi don khong dua ra dugc chung ¢t ching minh viéc tra 1ai
dén ngay 20/8/2022 (AL) trong khi nguyén don chi thira nhan viéc tra 13i dén ngay
02/5/2021 (AL) nén 101 thira nhén cua nguyén don ¢6 co s¢ chap nhan. L& ra, phai
diéu chinh murc 14i suit thoa thuan khi vay va so tién 1ai da tra theo quy dinh cua
phap luat nhung giira cdc duong su thong nhat v4i nhau vé viéc khong diéu chinh
lai s6 tién 14i d4 tra va nguyén don ciing tw nguyén khong tinh 13i trong khoan thoi
gian bi don ngung tra 1ai cho dén ngay 05/3/2024 (DL) — Pay 1a y chi tu nguyén,
quyén tu dinh doat cia nguyén don va viéc khong yéu cau tinh 13i trong khoan thoi
gian trén 1a co loi cho bi don boi sb tién 13i bi don phai tra trong khoan thoi gian
trén s& nhiéu hon sd tién 13 da tra dugc diéu chinh theo quy dinh nén chap nhan 10i
trinh bay cua nguyén don vé viéc tinh 13i tir ngdy 05/3/2024 (DL) dén ngay xét xir
so thAm theo murc lai sudt 1,66%/thang 1 c6 co sd, cu thé:

S6 tién 1ai tinh tir ngay 05/3/2024 (DL) dén ngay xét xir so tham (ngay
31/7/2024 DL) la: (04 thang 26 ngay X 100.000.000 dong) X 1,66%/thang =
8.078.666 dong.

[5] Tir [3] va [4] néu trén, tong sb tién nguyén don dugc chdp nhan 1a
108.078.666 dong (mdt tram 18 tam triéu khong trim bay muoi tim nghin sau trim
sau muoi sau dong).

[6] V& nghia vu thanh toan no, hién éng Huynh Thanh H da chét nhung anh
H1, chi N va anh A khong dén Toa, khong cung cap chimg clr ching minh la tu tur
b6 quyén, loi ich hop phap ciia minh bdi theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su thi nghia vu ching minh 1a cua duwong sy. Vi vdy, chap nhan yéu ciu cua
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nguyén don budc nhitng nguoi thudc hang thira ké thr nhat caa 6ng H phai co
nghia vu cung ba b thanh todn khoan ng trén cho nguyén don la co co so.

[7] V& thoi gian thanh toan, nguyén don co6 yéu cau bi don tra mot lan hét sb
tién ng trén, Hoi dong xét xur thdy rang viéc thanh toan thudc thim quyén giai
quyét cia Co quan thi hanh 4n sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat nén khong dé
cap xem xet trong vu an.

[8] Ddi voi viée thé chdp ban chinh glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat sé6 CS 917427 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap cho 6ng H vao ngay 20/12/2019, cac
duong sy thura nhén viée bi don thé chap va giao nguyén don giit gidy chi nhém dé
lam tin cho viéc vay tlen nén khi vay, gilta cc duong su khong ky hop dong thé
chap hay hop dong cam cb tai san, hop dong khong duge cong ching chimg thuc
theo quy dinh ctia phap luat. Hon nita, tir khi vay cho dén nay nguyén don khdng
quan 1y, str dung nha dat dugc cap quyén st dung cho 6ng H. Do do, nguyén don
c6 trach nhiém tra lai ban chinh gidy chting nhan khi bi don cing nguoi ké thira
quyén, nghia vy t6 tung clia 6ng H thanh toan xong ng.

[9] An phi dan sy so tham c6 gia ngach, bi don cung nhiing nguoi ké thira
quyen va nghia vy t6 tung cua bi don phai chiu. Nguyén don khong phai chiu, so
tién tam Ung an phi nguyén don di nop dugc tra lai toan bo cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 466, 468 va Diéu 469 ctia Bo luat Dan sy.

Cin cir vao cac Diéu 147, 228 cua B9 luat T4 tung Dan su.

Cin ct Piéu 26 'Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhéan yéu cu ctia ba Huynh Thi Y.

Buoc ba Nguyén Thi D cung chi Huynh Thi N, anh Huynh Thanh H1 va anh
Huynh Hoai A tra cho ba Huynh Thi Y tong cac khoan véi s tién 1a 108.078.666
dong (mot trdm [€ tdm tri¢u khong trdm bdy muoi tam nghin sau trdm sau muoi
sau dong)

Ké tir ngay ba Huynh Thi Y ¢6 don yéu cau thi hanh dan, ba Nguyén Thi P
cung chi Huynh Thi N, anh Huynh Thanh H1 va anh Huynh Hoai A khong tu
nguyén thi hanh xong thi phdi tra thém khodn 1di phat sinh theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B ludt dan su twong ung voi sé tien va thoi gian
cham thi hanh.

Ba Huynh Thi Y co6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi D cung chi Huynh
Thi N, anh Huynh Thanh H1 va anh Huynh Hoai A ban chinh giay ching nhan
quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS
917427 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ding tén 6ng Huynh
Thanh H vao ngay 20/12/2019 khi ba D, chi N, anh H1 va anh A thanh toan xong
sb tién no cho ba Y.



- An phi dan sy so thim c6 gia ngach:

Ba Nguyén Thi D cung chi Huynh Thi N, anh Huynh Thanh H1 va anh
Huynh Hoai A phai ndp sd tién 5.404.000 dong (ndm triéu bdn trim 18 bén nghin
d6ng — chua nop).

Ba Huynh Thi Y khong phai nop. Ngay 25/3/2024, ba Y da nop sb tién tam
g an phi 1a 3.911.000 dong (ba triéu chin trim mudi mot nghin dong) theo bién
lai thu s0 0003324 dugc tra lai toan bd cho ba Y.

Ba Y, ba D c6 mit tai phién toa dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Anh H1, chi N va anh A ving mit tai phién toa dugc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan hoic ban an dugc
niém yét.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan suw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H.Ph( Tan; (Dd ky)

- Luu hd so vu 4n.
Lam Hoai An



