TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Doc Lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 104/2022/DS-ST
Ngay: 05 - 9 - 2022
V/v tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cai Thi Minh TAm

CAac Hoi tham nhdn dan:

1- Ong V& Hoang Trong

2- Ong Lé Van Lai

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hiép La Thu ky Toa an nhan dan huyén
C, tinh Tay Ninh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan huyén C tham gia phién tdoa: Ong V&
Minh Man - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 8 va ngay 05 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an
nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh xét x{r so tham cong khai vu 4n dan sy thy Ly
s6 132/2022/TLST - DS, ngay 10 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddr” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s
94/2022/QbXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1958; Dia chi: T6 18, ap G, X
D, huyén C, tinh Tay Ninh;

* Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1955 va ba V& Thi H, sinh nim
1956; cung tra tai: T6 2, 4p B, x4 D, huyén C, tinh Ty Ninh;

* Nguoi co quyén Loi va nghia vy Lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tay Ninh — Tru sé: Thi Tran
C, huyén C, tinh Tay Ninh.

Pai dién theo phap Luat: Ong P6 Thanh B — Chuc vu: Chi cuc Trudng
Pai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Vin M — Chuc vu: Chip hanh vién



2. Chi Nguyén Thi My H1, sinh nam 1983; dia chi: 4p G, xa D, huyén C,
tinh Tay Ninh.

3. Chi Nguyén Kim L1, sinh nim 1986; dia chi: ép G, xa b, huyén C, tinh
Tay Ninh.

4. Nguyén Thi D, sinh nim 1989; dia chi: ép S, xa b, huyén C, tinh Tay
Ninh.

5. Nguyén Qudc L, sinh ndm 1991; 4p G, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh.

6. Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1971; dia chi: T6 6, 4p B, xa D, huyén C,
tinh Tay Ninh.

Ba T, Ong T1 c6 mat tai Toa. Ong M, Chi H1, Chi L1, chi D, anh L, anh P

va ba H vang mit c6 don xin vang mit.
NOI DUNG VU AN :

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vian K La vo chong, nam 2003 6ng K c6 mua cia Ong
Nguyén Van T1 va ba V5 Thi H 01 phan dét ruéng dién tich khoang 4200m?, dét
toa Lac tai ap B, xd D, huyén C, tinh Tay Ninh, voi gia 50.000.000 (nim muoi
triéu) dong, hai bén c6 Lam gidy tay mua ban. Khi giao tién xong thi Ong T1, ba
H giao phan dat trén cho vo chdng ba canh tac san xuat tir nam 2003 dén nim
2017 thi chong ba 13 dng K qua doi, ba khéng l1am ndi nén cho thué phan ruéng
trén dén nay. Do dng T1 13 anh rudt cta ba nén khi chong ba mua phan dat nay
chi ghi gidy tay, Ong T1 muon gidy dat vay Ngan hang cho dén nay nén chua
Lam tht tuc chuyén nhuong.

Nay Ong T1, ba H bi ng ndn nén phan dat ban cho ba bi cudng ché thi hanh
an nén Ba T khai kién tranh chip yéu cau vo chong 6ng T1, ba H Lam thu tyc
chuyén nhuong phan dat co dién tich 4224,6m”, thira dat s6 36, to ban do sb 18,
dét toa Lac tai ép B, xa B, huyé¢n C, tinh Tay Ninh da ban cho ba.

- Bi don Ong Nguyén Van T1 va ba V6 Thi H trinh bay:

Ong Ia anh rudt ciia Ba Nguyén Thi T, ndm 2003 vo chong 6ng c6 ban cho
ong Nguyén Vin K la chong cua ba T 01 phan dit ruéng nhu Ba T trinh bay,
dién tich chuyén nhuong L& 4200m?; Loai dit rudng; gia chuyén nhuong La
50.000.000 dong. Hai bén c6 Lam gidy mua ban va 6ng K da giao tién du, ong
cling da giao dat cho dng K Lam tir nam 2003 dén nay. Do trudc khi ban thi

phan dat trén va dat nha 6ng dang & da thé chip Ngan hang, hang nam cir vay



tang thém khong c6 kha ning tra ng nén da ban nha tra no va Lay gidy phan dat
rudng ra Lam thu tuc chuyén nhuong cho Ba T thi bi thwa kién khéng Lam
dugc. Khi ban nghi La anh, em nén muon Lai $6 vay von Lam an rdi tra Lai s6
sau, nhung Lam an that bai bi thua kién nén khong chuyén nhuong duoc.

Nay Ba T khai kién, vo chong ong dong ¥ chuyén nhuong phan dat ruong
trén cho Ba T, thuc su thi d4 ban cho vo chong Ba T Lau rdi va Ba T d4 canh tac
san xudt dat trén tir nim 2003 dén nay.

* Theo nguoi cé quyén Loi va nghia vu Lién quan trinh bay:

* Nhitng ngudi c¢6 quyén Loi va nghia vu Lién quan trinh bay:

- Chi Nguyén My H, Nguyén Kim L1, Nguyén Thi D va Nguyén Quéc L:
Céac anh, Chi 1a con ctia 6ng Nguyén Vin K va Ba Nguyén Thi T. Hién 6ng K
da chét nam 2017. Nay me la Ba T khai kién yéu cau Ong T1 va ba H c6 trach
nhiém chuyén nhugng quyén sir dung déat rudng véi dién tich 4200m?, toa Lac
tai 4p B, xd P, huyén C, tinh Tay Ninh. Cac anh chi thong nhét véi 10i trinh bay
va yéu cau ciia Ba T khong thay doi.

- Ong Nguyén Hiru P: Ong La em ré cua Ba T va Ong T1, éng c6 thué
rudng cua Ba T lam tir nam 2018 dén nay, dién tich thué la 1,2 ha, thué hang
nam, tra tién theo nam. Do la anh, chi em trong gia dinh nén 6ng biét la 6ng T1
d3 ban phan dat rudng trén cho dng K chéng ba T Lau rdi, viéc c6 chuyén
nhuong hay chua thi 6ng khong biét. Ong K da lam trén rudng nay tir rat 1au, khi
6ng K chét thi Ba T cho 6ng thué lai toan bd rudng canh tac cho dén nay. Néu
khéng phai rudng ctua Ba T thi Ba T khong cho thué va tryc tiép nhan tién thué
hang nam. Nay c6 tranh chap thi 6ng khong c6 ¥ kién gi, ong thué rudng lam
theo vu nén cling khong anh hudng gi.

- Ong Nguyén Vian M, Pai dién oy quyén tham gia cho co quan Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén C, tinh Tay Ninh trinh bay:

Can ci ban an: 19/2019/DSST ngay 21/5/2019; Ban an s6 101/ DSST
ngay 30/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh, Chi cuc thi hanh
a4n huyén C da ra Quyét dinh thi hanh an sb: 14/QD-THA ngay 01/10/2019; Sé:
430/QD-THA ngay 06/12/2019; Sé: 79/QD-THA ngay 11/12/2019 cua Chi cuc
trudong Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C; budéc Ong Nguyén Van T1, ba V3
Thi H c6 trach nhiém thi hanh an s6 tién 1.175.000.000 déng cung lai suat do
cham thi hanh 4n va ndp an phi 15.600.000 dong. Do nguoi phai thi hanh an
khong tu nguyén thi hanh nén Chi cuc Thi hanh 4n di ra quyét dinh cudng ché
thi hanh 4n sé: 18/QD.CCTHA ngay 29 thang 3 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh



an dan su huyén C vé viéc ké bién tai san caa Ong T1, ba H dé dam bao thi hanh
an, tai san gdm: Thura dat s6 36 to ban d6 18, dién tich 4224,6m?, ( B6 Ludi
2010 ) Toa Lac: B, B, Chau Thanh ( La phan d4t Ba Nguyén Thi T dang tranh
chip) va phan dit thira s6 118, t& ban d6 32, dién tich 450m?, ( Po Ludi nim
2000) trén dat c6 cin nha tudng cip 4, Toa Lac: B, B, Chau Thanh ( Pa xu Ly
dé thi hanh an xong). Ngay 30-12-2021 Chi cuc Thi hanh 4n huyén C di Lap
bién ban ké bién tai san. Bién ban xac minh ngay 02/6/2020 dia chinh xa P cung
cap Ong T1, ba H c6 phan dét dién tich 4224,6m?, thudc thira 36, to ban dd sd
18; dat toa Lac tai: B, B, Chau Thanh trudc day vo chong Ong T1, ba H ¢6 ban
phan dat néu trén cho Ba Nguyén Thi T, ngu: G, B, C, Ba T ¢6 Lién hé dia
chinh xay dung xi B dé Lam thu tuc chuyén nhuong QSDP, Dia chinh xa ¢
huéng din Ba T Lam thu tuc cap d6i (Po Luéi 2010). Ngay 28/4/2022 Chi cuc
Thi hanh an c6 Thong bao: 107/ TB-CCTHA thdng béo cho Ba Nguyén Thi T
vé viéc xac dinh quyén so hiru, sir dung ddi véi tai san thi hanh an.

Nay Ba T tranh chap véi Ong T1, ba H c¢6 ban phan dat néu trén cho Ba T
va Ba T c6 Lién hé dia chinh x4y dung xa D dé Lam tha tuc chuyén nhuong
QSDP La c6 that dé nghi Toa an xem xét trong qué trinh giai quyét vu an.

Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C s& cin ctr két qua xét xir cta vu kién
dé xtr Ly theo quy dinh phap Luat.

Tai Toa vi Dai dién Vién kiém sdt cé ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap Luat ciia Tham phan trong thoi gian chuan bi
xét xtr theo dang quy dinh cta Bo Luét T6 tung Dén su. Viée tuan theo phap Luat
ctia Hoi dong xét xr, thu ky tai phién toa da tuan thi theo dung cac quy dinh ciia Bo
Luat T6 tung Dén s vé viée xét xir so tham vu an. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién dliing quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B Luat tb tung dan suy.

Toa 4n da thyc hién day du thi tyc td tung c6 cin cir theo quy dinh cua phap
Luét vé viéc téng dat cho cac duong sy cling nhu xac dinh tu cadch tham gia t6 tung
va trinh tu, thu tuc tai phién toa ding theo quy dinh ctia phap Luat.

Vé noi dung: Can ctr Biéu 705, 706, 707, 708 va 713 Bo Luat Dan sy nim
1995; Piéu 147, 157, 158, 165 va 166 Bo Luat TS tung Dan sy; Diém b.3, tiéu muc
2.3 muc 2, phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung Phép Luat trong viéc giai

quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.



Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu 4n phi, L& phi Toa an, tam g an phi,
tam ung L¢ phi Toa an:

Chap nhédn yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Nguyén Thi T clng cac con
La chi Nguyén My H, Chi Nguyén Kim L1, chi Nguyén Thi D va anh Nguyén
Quéc L dbi véi Ong Nguyén Van T1 va ba V& Thi H vé viéce tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan va cho hru thong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung déat dbi
v6i phan dién tich 3900m? (méi 4224,6m?), thira dat s6 683 (méi 36), to ban do sb
02 (méi 18), dét toa Lac tai 4p B, huyén C, tinh Tay Ninh theo gidy chimg nhan
QSDD s6 vao s6 : H00738/4990/2005HPCN do UBND huyén C cap cho Ong
Nguyén Vin T1 dimg tén ngdy 29-12-2005 va cong nhan cho Ba Nguyén Thi T
cling cac con La chi Nguyén My H, Chi Nguyén Kim L1, chi Nguyén Thi D va
anh Nguyén Quéc L phan dt nay.

Céc duong sy phai chiu an phi dan su so thdm va chi phi t6 tung khac theo quy
dinh cua phap Luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao tai Liéu, chiing ciz da dwoc xem xét tgi phién Toa, két qud
tranh tung tei phién toa, y kién cia Pai dién Vién kiém sat. Héi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin M- Dai dién iy quyén cho Chi
cuc Thi hanh 4n Dan su huyén C; Chi Nguyén Thi My H1; Chi Nguyén Kim L1;
chi Nguyén Thi D; anh Nguyén Quéc L; Ong Nguyén Hitu P va ba V5 Thi H
vang mit ¢6 don dé nghi vang mit. Can ct vao Diéu 228 cta B Luét T6 tung
Dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vang mit nhitng ngudi néu trén theo quy dinh
cua phép Luat.

[2] Vé diéu Luat ap dung: Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
giita cac bén duoc thiét Lap vao ngay 20-3-2003 nén Luat duoc ap dung La Bo
Luat Dan sy nim 1995 dé giai quyét vu an La phu hop.

[3] Vé nodi dung tranh chap:

Ba Nguyén Thi T khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vai Ong Nguyén Van T1 theo gidy tay ban dat ngay 20-3-2003. Tai
thoi diém cac bén giao dich thi Ong T1 chua duogc cap gidy ching nhan QSDD.
Dién tich chuyén nhuong 4200m* dat rudng trong Lua L& do cac bén tu wdc



Luong ghi vao gidy ban tay. Nam 2005 Ong T1 dugc cdp gidy chimg nhéan
QSDDP s6 vio s6: H00738/4990/2005HDCN do UBND huyén C cap tai thira dat sd
683, t& ban d6 sb 02, dién tich dwgc cap La 3900m?, dit toa Lac tai 4p B, xi D,
huyén C, tinh Tay Ninh. Theo so d6 méi nam 2010 La thira 36, t& ban do s6 18,
dién tich La 4224m®. Ba T yéu cau cho Luu thong hop dong chuyén nhuwong dat
trén va cong nhan dién tich ba dang str dung.

[3.1]. Xét yéu cau khai kién tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ciia Ba Nguyén Thi T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Gidy tay ban dat giira 6ng Nguyén Vian K (La chong Ba T di chét nim
2017) v6i Ong Nguyén Vian T1 La khong rd rang, khong ghi tir can va vi tri
phan dat & dau LA chua day du. Ong T1 chua duoc cap gidy chimg nhan QSDD
ma chuyén nhuong La vi pham. Tuy nhién, dat trén La cua ba, me Ong T1 cho
cac con Lam c6 nguon goc 16 rang. Ong T1 duoc ba, me ting cho, ong bén va giao
toan bo dét rudng duge cho trén cho dng K str dung dat san xuét, canh tac Lién tuc tir
nam 2003 cho dén nay. Ong K san xut trén dat 6n dinh cho dén hién tai, khong ai
tranh chap, ciing di giao tién mua dat xong cho Ong T1 nhan, Ong T1 ciing thira
nhan viéc ndy. Qua bién ban xac minh ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C thé
hién (bat Luc s6 87) thi trudc ndm 2020 Ba T ¢6 Lién hé tai xd D dé Lam thu tuc
chuyén nhuong phan dat mua cia Ong Nguyén Van T1 tai thira dat s6 683, to ban
dd sd 02, dién tich duoc cép La 3900m?, dat toa Lac tai ép B, xa b, huyén C,
tinh Tay Ninh. Do gidy dat cia Ong T1 duoc cap La cii so v6i so d6 Ludi nam
2010 nén c6 huéng dan Ba T Lam thu tuc cép ddi Lai sb theo so d6 Luéi nam
2010 La thtra 36, to ban dd s6 18, dién tich La 4224m?.

Nhu viy chimg to cic bén di thoa thuan chuyén nhuong toan bd phan dat
rudng trén, chua tién hanh do dac trén thuc dia. Nay do dac thuc té dién tich co bién
dong tang thém so véi dién tich duoc cap cho Ong T1 nhung nam trong dién tich cac
bén chuyén nhuong ban dau ma 6ng K chong Ba T da chuyén nhuong trude d6 khi
Ong T1 chua bi thi hanh 4n theo cac ban an di tuyén ciia Toa.

Xét hop dong chuyén nhuong QSDPD giita 6ng K (chéng Ba T) va Ong T1
vao nam 2003 thi thdy ring, cac bén da chuyén nhuong toan bd phan dat rudng trén
nhung chua Lam thu tuc chuyén nhuong La do Ong T1 khi dugc cap gidy 6ng thé
chip gidy tai Ngan hang va La anh em nén viéc chuyén nhuong kéo dai dén hom
nay. Viéc Ong T1, ba H bj thi hanh 4n cac khoan no La sau khi d4 ban phan dat cho
6ng K trude do nén quyén va Loi ich hop phap cua Ba T va céc con Ba T phai duoc

bao V€.



Mic du gidy tay ban dat trén co vi pham tai diém a.6 tiéu muc 2.3, muc 2,
phan II, khong tuan thu theo quy dinh vé hinh thirc nhung theo quy dinh tai dién b.3,
tiéu muc 2.3, muc 2 phan II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004
cia Hoi dong Than phan Toa 4n nhan dan Téi cao thi khong bi vo hiéu do 6ng
Khanh chéng Ba T da thanh toan du tién, nhan dat va da duoc giao giir gidy chimg
nhan quyén str dung dat, gia dinh Ba T d3 san xuit canh tac 6n dinh ma khong ai
tranh chip.

Tt nhimg phén tich néu trén Hoi déng xét xtr ¢6 can ctr cho Luu thong hop
dong chuyén nhuong QSDD giita dng Nguyén Vin K (chéng Ba T) véi Ong
Nguyén Vin T1 va ba V5 Thi H, céng nhan QSDD dién tich 4224,6m? trén cho Ba
T cung c&c con Ba T La phu hop.

[4] Vé chi phi to tung khac: Chi phi tham dinh tai chd 1.200.000 dong;
Pinh gia La 2.800.000 dong. Tong chi phi to tung khac La 4.000.000 dong, Ba T
tu nguyén chiu chi phi td tung trén. Ghi nhan Ba T da ndp du 4.000.000 déng.

[5]. V& an phi:

- Ong Nguyén Van T1 va ba V& Thi H dugc mién an phi dan sy so tham
theo quy dinh.

- Ba T khong phai chiu 4n phi so than Dan sy.

Vi cac Lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Biéu 705, 706, 707, 708 va 713 B6 Luat Dan sy nam 1995; Diéu 147,
157, 158, 165 va 166 Bo Luat T6 tung Dén sy. Piém b.3, tiéu muc 2.3 muyc 2, phan
I Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Than phan Toa
an nhan dan Téi cao hudng din ap dung Phép Luit trong viée giai quyét cac vu an
dan su, hon nhan va gia dinh va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Ly va stir dung &n phi, L& phi Toa an:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat cua Ba Nguyén Thi T clng cac con LA chi Nguyén My H, Chj
Nguyén Kim L1, chi Nguyén Thi D va anh Nguyén Qudc L d6i véi Ong Nguyén
Vin T1 va ba Vo Thi H. Cho luu thong gidy tay ban dat ngay 20-3-2003.

Cong nhan quyén st dung dat déi voi phan dat dién tich 4224,6m* cho Ba
Nguyén Thi T cling cac con La chi Nguyén My H, Chi Nguyén Kim L1, chi
Nguyén Thi D va anh Nguyén Qudc L. Dt thudc thira s6 683 (mdi 36), to ban do
s6 02 (m6i 18), dét toa Lac tai B, xd D, huyén C, tinh Tdy Ninh, theo gidy chimg



nhan QSDD sb vao s6: H00738/4990/2005HPCN do UBND huyén C cap cho Ong
Nguyén Vin T1 dimg tén ngay 29-12-2005.

2. V& chi phi t6 tung khac: Chj phi thdm dinh tai chd 1.200.000 dong;
Pinh gia 1 2.800.000 dong. Téng chi phi té tung khac La 4.000.000 dong, Ba T
tu nguyén chiu chi phi td tung trén. Ghi nhan Ba T d ndp du 4.000.000 dong.

3. V& an phi:

- Ong Nguyén Vian T1 va ba V& Thi H dugc mién 4n phi so thim dan su
theo quy dinh.

- Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi so tham dén sy.

4. V& quyén khang cdo: An xur so thim cong khai, cic bén duong su
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi vang mit
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an dugc niém yét hop Lé.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-Duong su;
-Vién kiém sdat ND ciing cap;
- THA Ddn su huyén Tdn Chdu (da ky)
L hé SO}
-Luu tdp an.
Cai Thi Minh Tam



