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Ban an s6: 224/2024/DS-ST
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V/v Tranh chap vé hop dong
dan su dat coc mua ban nha va
cl}uyén nhuong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 —- THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim géom cé:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Luu Ly

2. Ong Tran D¢ Nhi

- Thu ky phién toa: Ba Do Thi Thu Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din Qudn 6 tham gia phién toa: Ba D5 Thi
Anh Pao - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2024, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan Quan 6, Thanh phé
HO Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu ly s6: 171/2023/TLST-DS
ngay 19 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp vé hop doéng dan sy dit coc mua
ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6: 129/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh tam ngiing
phién toa sb: 20/2024/QDST-DS ngay 19 thang 7 ndm 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luu Hong T, sinh nim 1997; Dia chi: A L, Phuong F,
Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Bich T1, sinh nim
1970; Pia chi lién lac: 262/26/19 L, phuong H, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 03/4/2023); (c6 mit)

2. Bi don: Ong T Thanh L, sinh ndm 1964; Pia chi: 1 P, Phuong C, Quéan F,
Thanh phé HO Chi Minh. Dia chi lién lac: A N, Phuong I, Quan F, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Té Thanh H, sinh nim 1990;
Pia chi: A N, Phuong I, Quan F, Thanh phd HO Chi Minh. (Vin ban uy quyén ngay
05/01/2024); (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 107 khai, nguyén don éng Luu Hong T ¢6 ba Trdan Thi Bich

T1 la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay nhw sau:



Ong Luu Hong T va 6ng T6 Thanh H (con trai ctia 6ng Td Thanh L) 1a mdi
quan hé ban bé trong viéc lam an, nén 6ng T c6 cho 6ng H vay sb tién
700.000. OOOdong Nhung vi vay khong c6 chimg tir (chi 1a n6i miéng), nén sau khi
6ng T doi no nhiéu 1an ma ong H khéng tra nén cudi cling gitta hai ngudi di co thoa
thudn vé1 nhau 1a 6ng H s€ ban can nha s6 A P, Phuong C, Quéan F, Thanh pho Hb
Chi Minh véi gia tién 14 3.700.000.000d6ng cho dng T. Sau d6, ong T di dit coc cho
6ng H s tién 1a 100.000.000d6ng, cam két sau khi cong chimg xong s& thanh toan
hét s6 tién con lai 1a 2.900.000.000d6ng (sau khi d trir s6 tién ng 700.000.000d6ng
ctia ong H). Sau khi dd dat coc xong, ong T mdi biét 13 can nha trén (do 6ng To
Thanh L 1a cha so hitu) c6 mot phan dién tich nam ngoai chii quyén do trudc day gia
dinh 6ng L da xay dung cai tao 1an chiém phan cong thoat nudc phia sau hém cua
can nha va s0 hong cin nha nay 1a so cii nén khi mua ban chuyén nhuong thi phai
d6i lai s6 (theo quy dinh cua phap luat) va phai v€ lai ban v& hién trang, nén khi 6ng
T lién hé v6i 6ng L dé yéu cau 6ng L va 6ng H hd tro phan phap 1y nha theo quy dinh
thi phia 6ng L khong hop tac. Vi vay, vao thang 5/2022 6ng T da lam don khoi kién
tai Toa an nhan dan Quén 6 yéu cau 6ng L hoan tat tha tuc cap doi lai s6 hong dé tlep
tuc thuc hién hop dong mua ban nha véi 6ng T. Tai budi lam viéc thim dinh tai chd
coO su tham gia cua dai di¢n Toa an, Uy ban nhan dan, Chi nhanh Van phong B1, 6ng
L d3 ddng ¥ hd trg dong T viéc do vé doi s6 hdng dé thuc hién tiép hop dong nodi trén,
nén 6ng T d3 dong ¥ rat don khai kién. Tuy nhién, sau khi éng T rat don khai kién
thi 6ng L da khong giit 1o hira va dd 4m tham ban nha dé trén tranh viée tra lai tién
coc, hanh vi cua 6ng L 1a khé co thé chép nhan dugc, dd xam pham truc tiép dén
quyén va loi ich hop phap cua ong Luu Hong T.

Do d6, nay nguyén don ong T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc éng
L phai tra lai sb tién dit coc ddi vai viee chuyén nhuong nha, dat tai dia chi trén la
100.000.000d0ng va ddng thoi boi thuong tién coc theo thoa thuan cho ong T 13 gip
d6i s6 tién d3 nhan, tong cong 1a 200.000.000ddng.

Bi don 6ng T6 Thanh L ¢6 6ng T6 Thanh H la nguwoi dai dién theo ity quyén
da dwoc toa an triéu tdp nhiéu lan nhung vdng mat khong co ly do, mdc du vay tai
ban tw khai ngay 14/7/2022 ciia hé so thu Iy s6 109/2022/TLST-DS ngay 02/6/2022
cua Toa dan nhan ddn Qudn 6, éng L c0 trinh bay: Ngay 08/4/2022, 6ng L va con la
6ng H co6 dén Phong C va gip ngudi mua nha 1a anh B, 6ng Luu Hong T (1a nguoi
mdi gidi) dé lam hop dong dit coc mua ban cin nha trén theo hop ddng cong ching
s6 011114, quyén s 4/2022 TP/CC-SCC/HPGD, véi gia 1a 3.700.000.000d0ng va
da dat coc 13 100.000.000d6ng. Nhung anh P khong vay duoc Ngan hang dé mua
nha ctia 6ng L, nén da dé cho dng T dimg tén trén hop dong dit coc va s& vay Ngan
hang va dung tén dum anh B néu giao dich thanh cong. Ong T chi 1a ngudi méi gidi,
nén sau khi dit coc dd yéu cau ong L dua 1% tién hoa hdng twong duong sb tién 1a
37.000.000d0ng nhung 6ng L chi dua sb tién 13 20.000.000ddng, sé con lai s& thanh
toan sau khi khach hoan tat thanh toan 13 3.600.000.000d6ng tién mua nha con lai.

Vé hién trang nha, tr nim 2019 gia dinh vin & ma khong c6 stra chira, khi 6ng
T va anh B ¢6 xem nha va 6ng T ¢ dua ban photo s6 hong dé 1én Phong Quan 1y D6
thi kiém tra va da ddng y nén dén Phong Cong ching lam hop dong dit coc nhur trén.
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Khi hai bén dit coc xong, 6ng T da khong gom du s6 tién con lai dé hai bén
tién hanh hop déng mua ban, nén ca hai di dwa ra phuwong 4n mua ban thong qua
Ngan hang nhung khong bén ndo dong y phuong an cua bén nao. Nhung éng L van
thong cam cho 6ng T, khi ndo 6ng T gom di tién 1 s& ban cho ong T nhung khi ng
T, bén Ngan hang gip ong L 1a di 35 ngay ké tir ky hop dong dit coc, trong khi 6ng
T néi 1a chi 21 ngay. Sau d6, mot nguoi phu nit xung 1a me cta anh P va 16n tiéng
va de doa s& kién 6ng L néu khong ban do thay d6i cdu trac nha so v6i ban dau. Ong
L cho rang ong khong thay d6i hién trang nha, toa an c6 thé xac minh thong qua
chinh quyén dia phuong va ngudi dan.

Khi quéa 30 ngay theo hgp dong, 6ng L c¢6 goi dién va nhin tin thong bao nhac
nh¢ nhung khong nhan phan hoi tir anh B, 6ng T va ciing khong gom du s6 tién mua
ban nha con lai, nén éng L c6 quyén don phuong cham dat hop déng va c6 quyén
ban cho nguoi khac theo ding thoa thuan ma hai bén da ky két.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong L co cung cap cho toa an ban Vi bang
s6 13178/2022/VB-TPL ngay 16/11/2022 ctia Van phong Thira phét lai huyén H vé
viéc Ong L c6 giao cho 6ng T nhung gép ba Phung My M (Mg rudt ciia ong T) Thong
béo (V/v ban nha va chuyén nhuong quyen str dung dat &) va c6 ndi dung thong bao
cho 6ng T viéc mua ban nha theo hop dong dit coc véi thoi han 13 07 ngay (ké tir
ngay nhan hodc duoc giri dén hop 18 Thong béo nay) va néu 6ng T khong phan hdi
thi hop dong dit coc hét hiéu luc.

Tda 4n ciing nhin dugc cong van phic dap sd 9055/CNQ6 ngay 28/12/22023
cia Vin phong ding ky dat dai Thanh phd H — Chi nhanh Q d6i véi can nha 1P,
Phuong C Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau: Ping ky chuyén quyén cho
ong T6 Thanh L ngay 14/01/2008 theo Gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat &, Ho so gbe s6 2332/2003 ngay 04/11/2003 do Uy ban nhan din
Quan F cdp. Bén ngay 07/12/2022, éng L béan cho 6ng Nguyen Cao Thanh T2 theo
hop ddng cong chirmg mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ sb
035254 ngay 07/12/2022 do Van phong C1 chirng nhén.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ong Luu Hdng T CO ba Tran Thi Bich T1 \a nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay nhu sau: Ong T van gilt nguyén trinh bay trudc dy va b0 sung y
kién nhu sau: Yéu cau hity hop dong dit coc va budc ong L phai tra lai so tién dit
coc ddi véi viéc chuyén nhuong nha dat tai dia chi trén 14 100.000.000dong va khong
yéu cau boi thuong tién coc theo thoa thuan, va yéu cau thanh toan mét 1an khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén nhan hai bén khong thuc hién dugc viéc mua ban, do nha 6ng L xay
sai hién trang c6 phan d¢ 1én cong va c6 phan coi ndi ¢ trén lau theo nhu trinh bay
cua cac ban nganh tai budi xem xét, thAm dinh tai chd cua vu an thu ly lan truée, nén
khi mua ban thi budc ong L phai thao dé phin stra chita hay phai do vé lai. Khi do,
6ng L dong y do vé& lai, nhung sau khi 6ng T rit don kién va toa an dinh chi vu an thi
6ng L khong chiu do v& va am tham 1ap Vi bang xong rdi ban cho ngudi khéc, trong
khi ng T lién lac bang dién thoai cho 6ng L nhiéu 1an dé tién hanh mua ban nhung
khong dugc, nén budc ong T phai khoi kién lai vu an.



Ong H (con ctia dng L) ¢6 choi véi nhom ban ciia con ba T1, nén méi hay biét
viéc mua ban nay nén ba mdi dua tién cho ong T dit coc cho ong L va ciing do ong
H trudc ddy ¢ vay tién cia 6ng T.

Viéc 6ng L 1ap Vi bang, ong T khong hé hay biét vi nha d6 13 ctia me ong T
(ba Phung My M1) va 6ng T khong ¢ d6 nén khong nhan dugc Thong bao ban nha
cua ong L.

Dbi voi viée ong L cho rang 6ng L di dwa trudce cho éng T 20.000.000d6ng 1a
s6 tién moi gidi (1% (tlen ‘nha) la 37.000. 000ddng) ma khong co ching cir chirng
nhan viéc 6ng T nhan sd tién nay, tuy nhién 6ng L mudn bot sd tién coc di nhan thi
ba T1 la dai dién cho 6ng T cling ddng v trir s6 tién 20.000.000d0ng, nén tai phién
tda chi yéu cau 6ng L tra sb tién coc con lai 1a 80.000.000d0ng.

Bi don 6ng T6 Thanh L ¢6 6ng T6 Thanh H la nguwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay: Ong L ciing déng y hity hop dong dat coc mua ban nha, nhung khong dong
y tra lai tién coc vi ong T khong mua nita nén mat coc.

Ong H khong c6 vay tién cta ong T, qua viéc mua ban nha nay mdi hay biét
6ng T. Ong ciing x4c nhan 13 gia dinh c6 nhén tién coc 100.000.000d0ng, sd tién nay
do 6ng T dua cho 6ng L (1a ba cta ong H). Nguyén nhan, 6ng L chdm dit hop dong
dat coc vi ong T khong chiu mua ban nira ma ctr ¢b tinh kéo dai hon thdi han theo
hop dong dit coc, trong khi gia dinh phai déng 1di cho Ngan hang rat kho khan.

Do d6, sau khi thoa thuan tai toa an 1an trudce vé viéc tiép tuc mua ban nhung
6ng T khong hop tac va ngay ca khi ong L 1ap Vi bang vé viéc ban nha thi 6ng T
cling khong phan hoi, vi phai tra no cho Ngin hiang nén budc 10ng éng L phai ban
nha cho nguoi khac. Cho dén thang 12/2022, 6ng L méi ban nha cho dng Nguyén
Cao Thanh T2 va hién nay 6ng Thanh T2 dang ding tén chu s¢ hiru.

Vé hién trang nha, gia dinh khong c6 stra chira nhur 6ng T2 trinh bay ma tur khi
& cho dén nay van giir nhu ‘vay va cting c¢6 chinh quyén dia phuong va hang x6m hay
biét viéc nay. Hon nita, néu c6 viéc sai hién trang so vo1 Gidy ching nhan thi 1am
sao Ong L c6 thé ban duoc nha cho ong Nguyén Cao Thanh T2.

Nay nguyén don yéu cau tra s tién nhan coc con lai 1a 80.000. 000dong nhung
do 6ng L khong c6 18i nén ciing khong dong ¥ tra lai; Con sb tién 20.000.000d6ng
ma 6ng T2 da nhan cta 6ng L thi 6ng L khong co ¥ kién.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan Qudn 6 tham du phién toa phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Thim
phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung, ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong x€ét xu nghi an la dung quy dinh phap
luat. Thoi han chudn bi xét xtr, thoi han chuyén hd so va viée giao gidy to cho duong
su, Vién kiém sat 1a ding quy dinh.

Vé ndi dung: Sau khi hét han dugc néu trong théng bio ban nha (ngay
29/11/2022, 6ng L van khong nhan duoc phan hoi tir 6ng T2 nén ngay 07/12/2022
6ng L di ban nha cho 6ng Nguyén Cao Thanh T2 gia tri chuyén nhuong thoi diém
nay 1a 2.800.000.000d6ng. Vi vay, trong truomg hop nay ong T2 vi pham thoa thuan
tai Hop déng dat coc ngay 08/4/2022, khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban nhu da



cam két, nén can ctr vao khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan su, nguyén don yéu cau bj
don tra lai s6 tién coc 1a 80.000.000ddng 1a khong co co so.

Vién kiém sat & nghi Hoi dong xét xir:

- Khong chap nhan mot phan yéu cdu cia nguyén don vé viée budc bi don tra
lai s6 tién dat coc 1a 80.000.000d0ng.

- Pinh chi mot phan yéu cau bdi thudng sb tién 100.000.000d6ng.

Vé an phi: Nguyén don chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dioc tham tra tai phién
toa, can cir két qua tranh ludn, loi khai tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhdn dan Quan 6, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung, quan hé tranh chip, thim quyén giai quyét va thoi hiéu khoi
kién ctia vu an:

[1.1]. Vé tu cach nguoi dai dién theo uy quyén ctia cac duong su: Can ctr vao
cac van ban Gy quyén thé hién viéc uy quyén cua cac duong sy tham gia t6 tung 1a
dung quy dinh cta phéap luit nén duoc chap nhan.

[1.2]. V& tu cach ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don chi tranh chap vé sd tién
dat coc mua ban nha dat ma khong c6 tranh chap dén viéc thé chap tai san tai Ngan
hang, dong thoi trude khi nguyén don khoi kién thi 6ng L cling da giai chap xong tai
Ngan hang nén xét thay khong can thiét dua Ngan hang vao tham gia t0 tung vo1i tu
cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ma nguyén don dé yéu cau.

[1.3]. V& quan hé tranh chap Qua nghién ctru ndi dung vu an xét thiy ong T2
cho rang ong L di vi pham hop dong dat coc, nén 6ng T2 yéu cau Toa an tuyén budc
ong L hoan tra lai sb tién dit coc, bdi thuong (tai phién toa thi nguoi dai dién rit lai
phan nay). Do d6, day la tranh chip vé hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén SO htru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dugce quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy nim 2015.

[1.4]. Vé thim quyén giai quyét vu an: Bi don 6ng L trt tai A N, Phuong I
Quan F, Thanh phé Hb Chi Minh. Do d6, can cr diém a khoan 1 Diéu 35 ; diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, vu &n thude tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan Quan 6, Thanh phé H Chi Minh.

[1.5]. V& thot hi€u khot kién: Hop dong dit coc ma hai bén ky ngay 08/4/2022
va 6ng L c6 nhan sd tién cung 1a ngay lap hop dong dit coc. Tuy nhién, sau d6 hai
bén khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong nhu thoa thuén va dén ngay
02/6/2022 Tda an nhan dan Quan 6 thy 1y vu 4n lan dau (6ng T2 rat don nén Toa an
dinh chi vu 4n tai Quyét dinh s6 215/2022/QDST-DS ngay 19/10/2022); tiép theo
hai bén ciing khéng ky duoc hop dong mua ban, nén 6ng T2 khai kién lai va dén
ngay 19/10/2023 Toa 4an nhan ddn Quan 6 thu 1y vu 4n va dong thoi khong c6 duong
su ndo ¢ yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khdi Kién, nén cin ct vao Diéu 429 Bo
luat dan sy nim 2015 va Diéu 184 B ludt té tung dan sy ndm 2015 13 con thoi hiéu
kha1i kién theo quy dinh.

[2]. V& ndi dung vu an:



[2.1] Xét, theo tai liéu do nguyén don cung cap (cong van phuc dap sO
9055/CNQ6 ngay 28/12/22023 cua Van phong dang ky dat dai Thanh phé H — Chi
nhanh Q) va sy thira nhan cua bi don, di thé hién nha dat tai s6 A P, Phuong C Quan
F, Thanh phé Ho Chi Minh: Pang ky chuyén quyén cho o6ng T6 Thanh L ngay
14/01/2008 theo gidy chirng nhin quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat 6, HO
so gbc s6 2332/2003 ngay 04/11/2003 do Uy ban nhan dan Quén F cdp (Quyén sir
dung déat ddi véi thira dat thudc thira dat s6 51, to ban dd sb 44).

[2.2] Xét, Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac duong su déu
thira nhan ngay 08/4/2022 gitra ong T2 va 6ng L c6 1am hop ddng dat coc mua ban
nha dat trén, voi gid chuyén nhuong la 3.700.000. OOOdong va dit coc dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong voi sd tién 13 100.000.000d6ng.

[2.3] Xét tinh hiéu luc ctia hop dong dit coc ngay 08/4/2022: Viéc éng L ky
hop dong dit coc voi 6ng T2 1a hoan toan ty nguyén va khong bi ép budc.

Xét thay, giao dich gitra ong T2 va 0ng L la giao dich dén sy nham bao dam
cho viéc ky két va thyc hién hop dong mua ban nha dat trén, nén khi tham gia hop
dong dat coc da phat sinh hiéu luc phap luat. Do do, cac bén cd du nang luc hanh vi
dan sy, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong phu hop Diéu 119, khoan 1 Diéu 328
Bo luat dan sy nam 2015. Pdng thoi, hop déng khong vi pham diéu cdm ctia phép
ludt, khong trai dao durc xa hoi va dap img diéu kién cua giao dich dan su dugc quy
dinh tai Piéu 117 Bo luat dan su nim 2015. Tuy nhién, do hai bén khong tién hanh
duoc viée ky két hop dong mua ban v6i nhau nén khéng thé hién duoc viee chuyen
nhuong nha dat néu trén, dong thoi theo nhu ¥ kién cia nguyén don va bi don 1a déu
yéu cau huy bo hop dong dat coc néu trén 1a ¢6 co sé.

[2.4] V& giai quyet hau qua cua viéc huy bo hop ddng dat coc ngay 08/4/2022 :

[2.4.1] Xét vé 16i ddn dén hop dong dit coc trén bi huy:

Xét théy, tai cac budi lam viéc va tai phién toa thi ca hai bén déu néu ra Iy do
khac nhau dan dén viéc khong thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat néi trén. Theo
nguyén don do nha dat thuc té khong phu hop véi gidy chimg nhin va viée nay duogc
thim dinh xem xét theo bién ban da 1ap tai 1an khai kién trudce vao ngay 14/10/2022,
nén da yéu cau bi don thay d6i lai hién trang cii va hai bén sé& tién hanh viéc ky hop
dong chuyen nhuong; Ngoai ra, do 6ng T2 khong ¢ chung voi gia dinh nén khong
hay biét viéc ong L thong bao viéc mua ban nha qua vi bang do Thira phat lai lap.
Con bi don cho rang da 1ap vi bang viéc thong bao cho nguyén don viéc mua ban
nha, dong thoi vi bang da thé hién viéc giao thong bao ban nha tai nha nguyén don,
do nguyén don khong c6 ¥ kién nén bi don da ban cho nguoi khéc.

Hoi dong xét x{r xét thdy, tai thong bao ban nha ctia 6ng L c6 thé hién viéc
ong L yéu cau 6ng T2 thyc hién viéc mua ban nha, nhung lai khong thé hién cuy thé
v€ thoi gian (ngay, thang, nam nao), dia diém (tai Phong/Vin phong Cong chung
nao) trong khi lai thé hién ban cho ngudi khac tai Van phong C1, diéu nay cho thiy
trong truong hop ong T2 c6 nhén duge thong bao nay thi ciing khong thé biét dén
dau va khi ndo dé gap ong L ma trong khi ca hai bén khong lién lac v6i nhau duoc.
Mit khéc, tai budi xem xét thim dinh tai chd ngay 14/10/2022 thé hién (Tang trét
phia bén trai tur trude nhin vao can nha khong thé hién ranh xay dung trén giay chiing
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nhan; Tai vi tri nay & téng hai c6 mot phén dién tich dugc coi ngi thanh san gb tap
da cti), nguyén don néu ly do nay la hop 1y giai doan khoi kién trude va sau do
nguyén don rat don dé hai bén tién hanh mua ban sau khi bi don diéu chinh cho phu
hop va ¢6 yéu cau bi don thay d6i hién trang phan nay so véi gidy ching nhan dé
thuc hién viéc mua ban, nhung hai bén khong lién lac dugc véi nhau.

Qua d6 phan tich trén, xét thay viéc mua ban nha giira hai bén khong tién hanh
duogc 1a do hai bén di khong c6 tiéng noi chung, dong thoi ciing khong co su hop tac
v6i nhau nén din dén su viéec mua ban khong thanh nén xét vé 16i ¢ ddy 1a ca hai bén
déu c6 161 nhu nhau.

[2.4.2] Xét vé sb tién dit coc: Theo nguyén don va bi don thi cho rang viéc tra
s6 tlen coc da nhan 1a do hai bén dé thoa thuan va thuc té nguyén don da giao cho bi
don s6 tién coc 13 100.000. OOOdong va tai phién toa nguyén don chi yéu cau tra sb
tién coc con lai la 80.000.000dong. Hon nita, theo quy dinh tai Diéu 427 BO luat dan
su nam 2015 thi giao dich dan su bi huy bé khéng c6 hiéu luc tir thoi diém giao két,
cac bén khong phai thyc hién nghia vu da thoa thuin; déng thoi hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan. Mat khac, nhu phan tich ¢ trén thi 16i do ca hai bén nén bi don
phai tra lai s6 tlen coc dé nhan theo yéu ciu cla nguoi dai dién cua nguyén don tai
phién toa voi s6 tién coc con lai 13 80.000.000d6ng 13 c6 co sd. Ngoai ra, riéng so
tién moi gidi ma ong L ndi 1a da dua cho ong T2 20.000. 000dong, tai phién toa 6ng
H dai dién ong L khong yéu cau nén khéng xem xét.

[2.4.3] Xét vé s6 tién phai bdi thuong: Do nguyén don rit yéu cau bdi thudng
s6 tién 100.000.000d0ng tai phién toa, nén cin dinh chi dbi voi phan yéu cau nay cho
nguyén don nhu 101 trinh bay cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[2.5] Tur nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy cin cr vao quy dinh
ctia phap luat dan su thi sé tién 6ng L nhidn coc mua ban nha con lai 1a
80.000. 000ddng (theo yéu ciu cta dai dién nguyén don), nén phai tra lai cho ong T2
s6 tién nay; Do do, chap nhan yéu ciu cta nguyén don 1a budc dng L phai tra cho
6ng T2 s tién trén 14 co co so.

[2.6] V¢ thoi han thanh toan: Theo nguyén don yéu cau tra mot 1an ngay sau
khi 4n c6 hiéu luc phap luat; Hoi dong xét xtr xét thay, nghi nén chip nhan yéu cau
cua nguyén don do bi don da chiém giir s6 tién trén trong thoi gian dai nén anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

[3] Vé dn phi ddn sw so tham: Do Toda an chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé: Sé tién
phai thanh toan cho nguyén don 1a 80.000.000d6ng, nén an phi dan su so thim 1a
4.000.000d6ng.

Hoan tra sb tién tam Gng an phi cho nguyén don, do nguyén don dugc chip
nhan yéu cdu va rat mot phan yéu cau.

Vi cac lé treén,

QUYET PINH:



Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; Khoan
1 Diéu 147; Diéu 184; Diéu 228; Diéu 264; Diéu 265 va khoan 1 Diéu 273 B0 luat
tb tung dan sy nam 2015;

Cian clr vao Diéu 117; Diéu 119; Diéu 328, Diéu 357; Diéu 427 va khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thudng vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don:

1.1 Hay hop dong dit coc mua ban va chuyén nhuong cin nha tai s6 A P,
Phuong C, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 24/3/2018, gitra 6ng Luu Hong T

voi ong To Thanh L (Theo Dang ky chuyén quyén cho 6ng TO Thanh L ngay
14/01/2008 tai gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢, HO so
gbc s6 2332/2003 ngay 04/11/2003 ctia Uy ban nhan dan Quén F, Thanh phd HO Chi
Minh).

1.2 Budc 6ng T Thanh L phai ¢ trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Luu Hong
T s6 tién dat coc da nhan 1a 80.000.000d0ng (T3 muoi triéu déng), thanh toan 1am
mdt lan ngay sau khi ban an c6 hiéu I phap luat.

1.3 Dinh chi viéc xét xu yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai bdi
thudng mot khoan bang sé tién di dit coc 1a 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

2. V& trach nhiém thi hanh 4n: Céc bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an Quén
6, Thanh pho HO Chi Minh.

Ké tir ngdy quyet dinh c6 hi€u luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (601 v6i cac khoan tlen phai trd cho nguo1i
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong T6 Thanh L phai chiu 4n phi dan su so thAm
la 4.000.000d6ng (Bon triéu dong).

Ong Luu Hong T khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra lai cho 6ng
Luu Hong T s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 5.000.000d6ng (Nam triéu dong) theo
bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2023/0038443 ngay 19/10/2023 ctia
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang céo, khang nghi: Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban 4n 1én Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mat tai phién toa duoc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.
Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: o TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Vien kiém st nhan dan Quan 6; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 6;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Hﬁng Nam



