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V/v “Tranh chip hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Qudc

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Trong Tam

Ba Truong Anh Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Diém Quynh, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Tran My Huong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 04/2025/TLST-KDTM
ngay 07 thang 01 nam 2025 vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung" theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6: 39/2025/QDXXST-KDTM ngay 09 thang 4 nim
2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam.

Dia chi: Thap B, 194 T, phuong L, quan H, thanh phd H.

Pai dién theo phap luat ciia nguyén don: Ong Lé Ngoc Lam. Chuc vy:
Téng giam ddc.

Dai dién theo Gy quyén ctia Ngin hang tham gia t6 tung tai Toa an: Chi
Vo6 Thi Xuan Dao, sinh nam: 1986.

- Bi don: Ong Tran Ngoc N2. Sinh nam: 1982.

Ba Lé Kim T. Sinh ndm: 1985.

Cung dia chi: S6 188 duong Ngo Gia Ty, Khom 8, Phuong 5, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

(Tai phién toa, dai dién nguyén don cé mdt, bi don vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 27/5/2024, giita Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam -



Chi nhanh Dat Miii (sau day goi tit 1a Ngan hang) véi ba Lé Kim T, 6ng Tran
Ngoc N2 ky két Hop dong tin dung sd: 163/2024/7476628/HDTD. Theo do,
Ngén hang cdp han mirc tin dung cho bi don 13.000.000.000 dong. Trong d6 da
bao g?)m toan bd du no vay ngén han, du bao lanh cua khach hang tai Ngan hang
dugc chuyén tiép tir Hop dong tin dung ngin han, hop dong cap bao 1anh theo
Hop dong tin dung han mirc s6 376/2023/7476628/HDTD ngay 17/11/2023
sang. Thoi han cAp han muc: 12 thang ké tir ngdy 27/5/2024. Lai suét: theo ting
Hop dong tin dung cu thé theo quy dinh ctia Ngan hang. Lii suat qua han ap
dung d6i véi no gbc qua han 1a: 150% l4i suit cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han. Trudng hop 13i suit trong han dugc diéu chinh thi 13i suat no
qua han s€ tinh theo muc lai suit trong han da dugc diéu chinh. Péi véi tién 14i
khong tra dung han, Khach hang phai tra 1di cham tra theo muc 13i suat 10%/nam
tinh trén s6 du 13i cham tra twong Umg vé6i thoi gian chdm tra. Muc dich vay: bd
sung von luu dong kinh doanh. Tong s6 tién nhan no: 12.730.000.000 dong. S6
tién bi don da thanh toan cho Ngan hang tinh tir ngay ky hop dong tin dung
27/5/2024 dén nay 1a: 27.698.458 ddng, trong d6: 27.683.836 dong tién 1di va
14.622 d6ng phi phat.

Du no gbc va ldi vay cta bi don tai Ngan hang tinh dén ngay 26/5/2025
la: No gbc: 12.730.000.000 ddng; No 1di: 1.077.047.977 dong. Trong qua trinh
vay bi don khong thyc hién dung cam két tra no vay cho Ngan hang theo Hop dong
tin dung da ky.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cAu Toa 4n giai quyét: Budc bi don phai
thanh toan cho Ngan hang toan bo sb tién no tam tinh dén hét ngay 26/5/2025 1a
13.807.047.977 dong, trong d6: No gbc: 12.730.000.000 dong; No lai:
1.077.047.977 ddng va 1i phat sinh cho dén khi bi don thuc hién xong toan bd
nghia vu d6i voi Ngan hang.

Truong hgop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du, Ngan
hang dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xur 1y ddi voi tai san bao dam
dé thi hanh 4n céc tai san bao dam nhu sau:

Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va dat o tai thira dat s6 7, to ban do sd
12, toa lac tai duong Ngo Gia Ty, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo
Gidy chting nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 phat hanh DG617755, s6 vao so cap GCN: CS 01447, do S& Tai nguyén va
Méi truong tinh Ca Mau cip ngay 22/6/2022; cap ddi chu sé hitu ngay 08/7/2022
dimg tén Ong/ba: Lé Kim T - Tran Ngoc N2 dang thé chap tai Ngan hang theo hop
dong thé chap bat dong san sb 207/2022/7476628/HPBD ky ngay 22 thang 7 nim
2022;

Quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va dat & tai thira dat s6 601 va 220, to
ban d6 s6 2 va 21, toa lac tai dudng sb 3 (nay la dudng Ngb Gia Tu), phuong 5 va
phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo Gidy chtmg nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé phat hanh
CR340718, s6 vao sd cap GCN: CS00617, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca
Mau cip ngay 05/9/2019, cap d6i chu sir dung ngay 15/7/2022 dimg tén Ong/ba: Lé



Kim T - Tran Ngoc N2 dang thé chp tai Ngan hang theo hop dong thé chip bat
dong san sd 215/2022/7476628/HDBD ky ngay 22 thang 7 nam 2022;

Trudng hop sau khi phat mai tai san dam bao no vay ma van khong du tra
toan bd ng cho Ngan hang, bi don phai cé trach nhiém dung moi tai san va ngué)n
thu nhap hop phap khac dé tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng theo diing cam két tai
Hop ddng tin dung cho dén khi thuc hién xong nghia vu ng con lai tai Ngan hang.

Déi véi 6ng Tran Ngoc N2 va ba Lé Kim T: Toa 4n di téng dat hop 1é cac
van ban té tung cho dng ba nhung 6ng ba ving mit khong rd 1y do, khong dén
Tda an cling nhu khong ndp vin ban néu ¥ kién cua ong ba d6i voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién phdt biéu y kién: Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va ctia nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy
dinh cua phap luat, khong vi pham.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu ciu cia
nguyén don. Budc 6ng Tran Ngoc N2, ba Lé Kim T phai thanh toan cho Ngan
hang s6 tién tam tinh dén hét ngay 26/5/2025 1a: 13.807.047.977 dong. Trudng
hop ong N2, ba T khong thanh toan cac khoan tién trén dé nghi xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng cho Ngan hang. An phi: Ngan hang khong phai chiu, bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: C)ng Tran Ngoc N2, ba Lé Kim T da duoc tri¢u tap
hop 18 dén Toa an dé tham gia phién toa xét xir vu 4n, ong ba vang mit khong 6
Iy do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vy 4n vang mat cac duong su trén la
ding theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Dbi véi anh Nguyén Chi Pai, chi Huynh Thanh Huong dang O trén
phan dat thudc thira s6 601 va 220, to ban do s6 2 va 21, toa lac tai duong s6 3 (nay
14 duong Ngo Gia Ty), phudng 5 va phudng Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau, Toa an di tién hanh lam viéc véi anh chi va anh chi xac dinh chi ¢ nho,
khong lién quan gi dén tranh chap giiia Ngan hang v4i 6ng N2, ba T. De nghi
Toa an khong dua anh chi Vao tham gia t6 tung. Xét thiy, viéc giai quyét vu an
khong anh hudéng dén quyén loi cia anh Nguyén Chi Dai, chi Huynh Thanh
Huong nén khéng dwa anh chi vao tham gia t6 tung 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang vé viéc budc ong Tran Ngoc N2,
ba Lé Kim T thanh toan cho Ngan hang tong sd tién tam tinh dén hét ngay
26/5/2025 1a: 13.807.047.977 dong, thiy rang: gitta Ngan hang véi ong N2, ba T
c6 ky két cac hop dong tin dung dé vay von ciia Ngan hang 1a thyc té co xay ra.
Hop déng tin dung céc duong sy da ky két duoc thiét lap trén tinh than tu
nguyén thda thuan cua hai bén va phu hop phép luat nén dugc phap luat bao vé.
Trong qué trinh thuce hién hop déng, 6ng N2, ba T di vi pham nghia vu thanh
toan ng theo hop dong da ky. Ngoai ra, ong N2, ba T ciing khong c6 ¥ kién phan



d6i viéc Ngan hang khai kién yéu cau thanh toan ng. Do do, viéc Ngan hang yéu
cau ong N2, ba T ¢o6 trach nhiém thanh toan s6 tién trén 13 ¢6 co s& chép nhan.

[4] Xét yéu cau khoi kién cuia Ngan hang vé viée yéu cau xur 1y tai san thé
chép la quyén su dung dAt thudc thira sb 7, to ban do s 12, toa lac tai duong Ngo
Gia Tu, phudng 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau va quyén sir dung dét s6 601 va
220, to ban d6 s6 2 va 21, toa lac tai duong s6 3 (nay 1a dudong Ngo Gia Ty), phuong
5 va phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, thdy rang: DPé dam bao
khoan vay trén, d6i bén c6 ky hop dong thé chap tai san 1a cac quyén st dung
dat trén. Do 6ng N2, ba T vi pham hop ddng tin dung, khong thanh toan ng cho
Ngén hang nén Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chap
tai san 1a c6 co so chap nhan.

Truong hop 6ng N2, ba T thyc hién xong nghia vu thanh todn n¢g cho Ngan
hang, Ngan hang c6 trach nhiém tr4 lai cho 6ng ba ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat trén.

[5] V& an phi dan su so tham: Ong N2, ba T phai chiu theo quy dinh. Ngan
hang khong phai chiu an phi.

[6] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la cé co so.

[7] V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 92; Diéu 147; Diéu 207;
Piéu 228 ciia Bo ludt TS tung dan su;

- Can ctr cac Biéu 299; 301; 302; 317; 320; 323; Diéu 355; 463; 466 va 468
B0 luat Dan su;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 cua Luat Cac td chuce tin dung;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam.

- Budc ong Tran Ngoc N2, ba Lé Kim T thanh todn cho Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam tong sb tién tam tinh dén hét ngay 26/5/2025 la:
13.807.047.977 dong.

- Ong Tran Ngoc N2 va ba Lé Kim T tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam khoan 1ai phét sinh tir ngay 27/5/2025 theo
murc 14i suat dugc ghi nhan trong hop dong tin dung da ky giita Ngan hang véi ong
N2, ba T dén khi thi hanh xong khoan no.

Truong hop 6ng N2, ba T khong tu nguyén thanh todn ng, Ngan hang co
quyén yéu cau €0 quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap
bat dong san sb: 207/2022/7476628/HDBD ngay 22/7/2022, 14 quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &



va tai san gan lién v6i dat, sé phat hanh DG617755, s6 vao sd cap GCN: CS 01447
va hop ddng thé chap bat dong san sb: 215/2022/7476628/HPBD ngay 22/7/2022, 13
quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién véi dat, s phat hanh CR340718, s6 vao sd cdp GCN: CS00617, dé
xir Iy thu héi no cho Ngan hang TMCP Pau tur va Phat trién Viét Nam.

Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho ong N2, ba T ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat dbi voi cac
phan dat trén khi ong N2, ba T thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang.

2. An phi dan sy so thim: Ong N2, ba T phai chiu 121.807.000 dong.
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam khong phai chiu an phi. Ngay
31/12/2024 Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam da ndp tam Ung an
phi sd tién 60.620.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau
theo bién lai s6 0008506 duoc hoan lai khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

3. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit, cd quyén
khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ngay ban an dugc niém yét.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, ngwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau;
- Chi cuc THADS Tp. Ca Mau;
- Céc duong su; ba ky
- Luu: HO SO,
- Luu: Van thu. ]
Trwong Thanh Quoc






