TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH '
Ban an sb: 67/2019/DS-ST
Ngay: 26-11-2019
V/V tranh chap “Doi tai san”

N DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N DAN HUYEN HOA T, TINH TAY NINH

- T phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Q.

Céc Hoi tham N dan:

1. Ong Lé Cong Qu.

2.BaVvo Thi S.

- Thur ky phién toa: Ong Luu Sir Ngoc Q - Thu ky Toa an N dan huyén
Hoa T, tinh Tay Ninh.

- D dign Vién kiém sat N din huyén Hoa T, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong V6 Hoang N - Kiém sat vién.

Ngay 26/11/2019, tai tru sé Toa an N dan huyén Hoa T, tinh Tay Ninh xét
Xt so thdm cdng khai vu 4n thu 1y sé 19/2019/TLST-DS ngay 14 thang 01 nim
2019 vé viéc tranh chip “Poi tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
87/2019/QbXXST-DS ngay 11 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Cao Thién B, sinh nam 1978 va chi V6 Thi Phwong
T, sinh nam 1981 (anh D va chi T ¢6 mat).

Dia chi: S6 454 4p Long C, xd Long T Tr, huyén Hoa T, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Anh Pang Vin B, sinh nam 1962 va chi Phan Thi H, sinh nam
1973 (anh B va chi H c6 mat).

Pia chi: S6 304 4p Long P, x4 Long T B, huyén Hoa T, tinh Tay Ninh.

- Nguoi c6 Qu loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1978 (c6 don yéu cau xét xir vang
mat).

Pia chi: Khu ph 1, thi trin Chau T, huyén Chau T, tinh Tay Ninh.

2. Anh Pinh Quoc M, sinh ndm 1972 (c6 don yéu cau xét xir vang mat).

Dia chi: S6 309, 4p X6m Méi 2, xa Tri B, huyén Chau T, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 26/9/2018 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don 1a anh Cao Thién P
trinh bay:



Vao nam 2018, vg cH anh D, chi T ¢6 nhéan chuyén nhuong cua chi T mot
phﬁn dét dién tich 2.699m2, thira dat sd 545, 546, to ban dd sd 23 toa lac tai ép
Long Tr, x& Long T Tr, huyén Hoa T, tinh T4y Ninh, vo ¢H anh nhan chuyén
nhuong véi gia 55.000.000 dong va vo cH anh da giao tién ddy du cho chi T.
Pén ngay 12/9/2018 thi vo cH anh duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay
Ninh cdp gidy chting nhan Qu sir dung dat. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan
Qu st dung dat thi vo cH anh moi biét phan dat nay anh B, chi H dang trong lua.
Vo cH anh di nhiéu lan yéu cau vo cH anh B, chi H tra lai phﬁn dat nay dé vo
cH anh sir dung nhung vo c¢H anh B, chi H khong dong ¥.

Nay ra tda, vo cH anh D, chi T yéu cau vo c¢H anh B, chi H ¢6 nghia vu
tra lai Qu sir dung dat néu trén cho vo cH anh.

Chi V6 Thi Phwong T trinh bay: Chi T théng nhat 15i trinh bay caa cH chi
la anh B. Chi yéu cau vo cH anh B, chi H ¢ nghia vu tra lai Qu sir dung dat néu
trén trén cho vo cH chi.

- Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, ciing nhw tai phién
toa so' tham, bi don |4 anh Pdng Vin B trinh bay:

Ngudn gdc phan dat dang tranh chip dién tich 2.699m? thira dat s6 545,
546, to ban dd sb 23 toa lac tai 4p Long Tr, x4 Long T Tr, huyén Hoa T, tinh
Tay Ninh do vo cH anh B, chi H nhin chuyén nhuong lai cia anh Dinh Qudc M
vao ngay 21/4/2008. Vo cH anh nhan chuyén nhuong dién tich 3.000m? (thuc té
dién tich 2.699m?) bing gidy tay, sau d6 vo cH anh chi c6 dén Cnh Qu dia
phuong 1am thi tuc sang tén nhung Cnh Qu dia phwong noi dé hai bén thoa
thuan nén ciing khong c6 cong chimg, chimg thuc, khi chuyén nhuong véi gia la
10.000.000 déng, vo cH anh chi da giao truéc cho anh M 7.000.000 déng, con
lai 3.000.000 dong khi nao lam thu tuc sang tén xong s& giao tiép cho anh M
3.000.000 dé)ng, sau d6 vo cH anh chi dd nhiéu 1an yéu cAu anh M 1am tha tuc
sang tén nhung anh M néi cir yén tam di, dimg c6 lo nén vg cH anh chi dén nay
van chua lam thu tuc sang tén. Pén cudi nam 2018 thi c6 ngudi dan 6ng goi dién
thoai cho vo cH anh chi n6i 14 dd mua phan dat nay nhung vo cH anh chi ¢d noi
lai 1a phﬁn dat nay vg cH anh chi da mua trén 10 ndm va hién vg cH anh chi
dang trong lda.

Nay ra Toa, vo cH anh B, chi T yéu cau vo cH anh tra lai phan dét nay thi
vo cH anh khong dong ¥ vi ngudn gdc phan dat ndy vo ¢H anh nhan chuyén
nhuong hop phap ctia anh Pinh Qudc M.

Chi Phan Thi H trinh bay: Chi H thdng nhat 15i trinh bay cta cH chi la
anh B. Nay vo cH anh D, chi T yéu cdu vo cH chi tra lai phan dat nay thi vo cH
chi khong dong ¥ vi ngudn gdc phan dat nay vo cH chi nhan chuyén nhuong hop
phap ctia anh Pinh Qudc M.

- Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, ngueoi ¢6 Qu lpi va
nghia vu lién quan 1 chi Nguyén Thi Thanh T trinh bay:



Ngudn gbc phan dat dang tranh chp dién tich 2.699m?, thura dét sb 545,
546, to ban dd sd 23 toa lac tai ép Long Tr, x& Long T Tr, huyén Hoa T, tinh
Tay Ninh giira vo cH anh B, chi T véi vo cH anh B, chi H do chi T nhan chuyén
nhuong lai ctia nguoi khac vao nam 2010. Ngay 20/5/2010 thi chi T dugc
UBND huyén Hoa T, tinh Tay Ninh cip gidy chimg nhan Qu str dung dét; d&én
ngay 02/5/2018, chi 1am hop dong chuyén nhuong Qu st dung dat trén cho anh
b, chi T va ngay 12/9/2018 thi vo cH anh D, chi T dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan Qu sir dung dat. Theo chi T thi chi
chuyén nhuong Qu str dung phan dat trén cho vo cH anh B, chi T 1a hop phép vi
khi chuyén nhuong khong c6 ai tranh chap, chi khong quen biét anh B, chi H Ia
ai vi tir truée dén nay chi chua bao gio 1am thi tuc chuyén nhuong phan dat nay
cho vo cH anh B, chi H.

- Theo cdc 1oi khai trong qQua trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cd Qu loi va
nghia vu lién quan la anh Dinh Quéc M trinh bay:

Vo nim 2008, anh M ¢6 cho vo cH anh B, chi H thué phan dat dang
tranh chip dién tich 3.000m? (thuc té dién tich 2.699m?), thira dit sé 545, 546, to
ban d6 s6 23 toa lac tai ap Long Tr, x4 Long T Tr, huyén Hoa T, tinh Ty Ninh.
Nguodn gdc phan dat nay 1 cia em rudt anh M 1a chi Pinh Bich Phugng dung
tén gidy chimg nhan Qu str dung dét va chi Phuong da chuyén nhuong lai phan
dat nay cho chi Nguyén Thi Thanh T vao nam 2010. Theo anh M thi vao nim
2006, anh c6 nhan chuyén nhuong phan dat nay ciia chi Phugng nhung hai bén
chua 1am thu tuc sang tén. Dén ngay 21/4/2008, anh c6 viét “Gidy ban rudng
dat” chuyén nhuong cho vo cH chi H phan dét nay véi gia 10.000.000 dong va
chi H d4 giao tién coc cho anh duge 5.000.000 dong, sau d6 chi H khong tiép tuc
giao tién nén giita anh va vo c¢H chi H thoa thuan 1a anh cho vo ¢H chi H thué
d4t, mot nam vo cH chi H giao cho anh 10 gia lia. Nay vg cH anh D, chi T tranh
chap phan dat nay voi vo cH anh B, chi H thi anh khéng co y kién gi.

b dién Vién kiém sat N dan huyén Hoa T tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va cia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an tir
khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tham phan, Hoi
ddng xét xtr va Thu ky phién toa thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan sy. Cac duong su thuc hién ding Qu va nghia vu ctia minh, tai phién toa cac
duong sy chap hanh tot ndi quy phién toa, thuc hién ding quy dinh cta phap
luat. Ngudi co6 Qu lgi va nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Thanh T, anh
Dinh Qudc M ¢6 don yéu ciu xét xtr vang mat nén dé nghi Hoi ddng xét xtr tién
hanh xét xtr ving mat déi v6i chi T, anh M 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu
228 B luat T6 tung dan su. Tuy nhién, Toa &n N dan huyén Hoa T dua vu 4n ra
xét xur con Vi pham vé thoi han xét xtr can khic phuc.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Ngudn gbc phan
dat dang tranh chép dién tich 2.699m2, thira dat sb 545, 546, t& ban dd sb 23 toa



lac tai 4p Long Tr, x& Long T Tr, huyén Hoa T, tinh Tay Ninh gitta vo ¢H anh
b, chi T véi vo cH anh B, chi H la ctua chi Dinh Bich Phuong. Nam 2010, chi
Phuong chuyén nhuong phan dat nay lai cho chi Nguyén Thi Thanh T va chi T
chuyén nhuong lai cho anh Cao Thién B, chi V6 Thi Phuong T vao nam 2018 va
ngay 12/9/2018 thi vg cH anh b, chi T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tay Ninh cip gidy chung nhan Qu sir dung dat. Theo vo c¢H anh B, chj H thi
phan dit nay do vo cH anh chi nhan chuyén nhuong bang gidy mua ban tay cta
anh Pinh Quéc M nhung anh M trinh bay phan dat ndy 1a cia em rudt anh M 12
chi Phuong dung tén, nhung anh da chuyén nhuong phan dét nay cho anh B, chi
H. Do anh B, chi H chi dit coc 5.000.000 dong va khong giao tiép sb tién con lai
nén anh M da dtmg ra cho vo cH anh B, chi H thué. Anh M khong phai 1a cha st
dung hop phap cta phan dit nay nhung anh M chuyén nhuong bang gidy tay cho
anh B, chi H va khong dugc chi Phugng dong v 13 vi pham phap luat nén khéng
c6 can clr dé x4c dinh day la dat ctia anh B, chi H.

Do d6 anh B, chi T cung cép duogc chimg cr chimg M cho yéu cau khai
kién ctia minh 1a Gidy chimg nhan Qu sir dung dat, Qu sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sd vao sb cap GCN: CS07336 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh TAy Ninh cap ngay 12/9/2018 do anh Cao Thién B va chi V& Thi
Phuong T dung tén. Nhu vay, can cir quy dinh Piéu 166 Bo luat Dan su yéu cau
khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct chap nhan.

Tt phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh.

Tinh &n phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& tham Qu thy 1y vu 4n: Anh Ping Van B, chi Phan Thi H 13 bi don
c6 noi cu tra tai nha s6 304 4p Long B, x4 Long T B, huyén Hoa T, tinh Tay
Ninh nén Toa an N dan huyén Hoa T, tinh Tay Ninh thu 1y vu an la dang theo
quy dinh tai Piéu 39 Bo luat T tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thu thap chimg ctr cho dén khi xét
xtr, ngudi ¢6 Qu lgi va nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Thanh T, anh DPinh
Quéc M ¢ don yéu cau xét xir vang mat. Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xur
vang mit ddi v6i chi T, anh M 1a dtng véi quy dinh tai Diéu 228 ctia B luat T6
tung dan su.

[3] Vé quan hé tranh chip: Vao ngay 20/5/2010, chi Nguyén Thi Thanh T
dugc Uy ban N dan huyén Hoa T, tinh TAy Ninh cap gidy ching nhan Qu st
dung dat dién tich 2.699m?, thira dat sb 545, 546, to ban do sb 23 toa lac tai ap
Long Tr, x4 Long T Tr, huyén Hoa T, tinh Tay Ninh; dén ngay 02/5/2018 thi chi
T ky két hop dong chuyén nhuong Qu sir dung dit trén cho anh D, chi T va ngay



12/9/2018 thi anh D, chi T dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap gidy chimg nhan Qu str dung dat. Sau khi duogc cép gidy chimg nhan Qu st
dung dt thi vo cH anh B, chi T méi biét vo cH anh B, chi H dang str dung phan
dat nay dé trong la nén yéu cau anh B, chi H tra lai phan dat nay. Riéng vo cH
anh B, chi H cho rang ngudn gbc phan dat nay do anh chi nhan chuyén nhuong
cta anh Pinh Qudc M theo gidy tay vao ngay 21/4/2008 nén khoéng dong ¥ tra
lai phan dat ndy. Hai bén phat sinh tranh chap, day 1a tranh chip “Poi Qu st
dung dat” dugc quy dinh tai Pidu 166 Bo luat Dan su.

[4] V& ndi dung vu an:

Phin dét dang tranh chép dién tich 2.699m? thura dat sé 545, 546, to ban
dd sb 23 toa lac tai ép Long Tr, xa Long T Tr, huyén Hoa T, tinh Tay Ninh do
anh D, chi T nhan chuyén nhuong cta chi T vao ngay 02/5/2018; dén ngay
12/9/2018 anh B, chi T dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ty Ninh cap
gidy chtng nhan Qu str dung dat. Anh B, chi H cho rang ngudn gbc phan dét nay
do anh chi nhan chuyén nhuong bang gidy tay cua anh Pinh Quéc M. Qua lam
viéc voi anh M thi anh M cho rang phan dat nay 13 cia em rudt anh tén Pinh
Bich Phuong dung tén gidy chimg nhan Qu st dung dat, chi Phuong da chuyén
nhuong cho chi T va chi T da chuyén nhuong lai cho anh B, chi T. Anh M thira
nhan ngay 21/4/2008, anh M ty ¥ 1y phan dat do chi Phuong dtng tén chuyén
nhuogng cho vo cH chi H gia 10.000.000 déng nhung anh mdi nhan tién coc
5.000.000 dong, sb tién con lai do vo cH chi H khéng giao tiép nén anh M da
ding ra cho vo cH chi H thué.

Xét thay, ngudn gbc phan dat dang tranh chip 1a ctia chi Pinh Bich
Phuong. Anh M khong phai 1a chi sit dung hop phap cia phan dat niy nhung
anh M tu ¥ chuyén nhuong bang gidy tay cho anh B, chi H ma chua c6 sy dong
¥ cua chu sur dung dét 1a chi Phuong. Mat khac, khi anh B, chi H nhan chuyén
nhuong phan dat ndy ciing khéng xem xét ai 13 chu st dung, viéc chuyén
nhuong chi lap T gidy tay khong c6 cong chung, ching thuc cia co quan nha
nuéc hay t6 chirc c6 thim Qu nén giao dich dan su giita anh M véi chi H 1a vo
hiéu do khong tuan theo quy dinh vé hinh thirc duoc quy dinh tai Dicu 134 Bo
luat Dan sy nam 2005. Trong khi d6, ngay 12/9/2018, anh B va chi T duoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan Qu str dung dat.
Viéc anh B, chi T duoc cép giéy ching nhan Qu sur dung dat 1a hop phap, duoc
phap luat t6n trong va bao vé nén vo cH anh B, chi T yéu cau anh B, chi H tra
lai phﬁn dat nay cho vo cH anh B, chi T 1a ¢6 cén cur chép nhan.

[5] Vé chi phi do dac, dinh gid: Anh B, chi T ty nguyén chiu 2.000.000
ddng (Hai triéu déng), ghi nhan anh B, chi T d4 ndp xong.

[6] V& an phi dan su so tham: anh B va chi H phai chiju an phi theo quy
dinh cua phap luit.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Ap dung Diéu 164 va Piéu 166 Bo luat Dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Cao Thién B, chi V5 Thi Phuong
T d6i voi anh Pang Vin B, chi Phan Thi H vé viéc tranh chap doi tai san.

Budc anh Pang Van B, chi Phan Thi H tra lai cho anh Cao Thién b, chi
V46 Thi Phuong T Qu sir dung dat sd vao sb cép GCN: CS07336, dién tich
2.699m?, thira dat sb 545, 546, to ban dd s 23 toa lac tai ép Long Tr,xd Long T
Tr, huyén Hoa T, tinh Tay Ninh do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cip cho anh Cao Thién B, chi V& Thi Phuong T ngay 12/9/2018. Phan dét c6 tir
can nhu sau:

+ Pong giap thtra 544, 590 dai 13,9m + 68,5m;

+ Tay giép thtra 205, 206, t& ban d6 s6 22 dai 14,5m + 70,3m:

+ Nam gidp thtra 244, t& ban do s6 22 dai 39,8m;

+ B gidp muong nudce, dai 24,9m.

2. Vé an phi dan su so tham: Anh B, chi H phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Hoan tra cho anh B, chi T 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tién tam
tmg 4n phi theo bién lai thu s6 0012884 ngay 14/01/2019 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Hoa T, tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia: Anh B, chi T tu nguyén chiu 2.000.000
dé)ng (Hai triéu déng), ghi nhan anh B, chi T da ndp xong.

4. Cac duong su duoc Qu khang cao ban an 1én Toa an N dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. D6i vai chi T, anh M duoc Qu
khang cdo ban an 1én Toa an N dan tinh Tay Ninh trong tho1 han muo6i lam ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo quy
dinh cua phap luat.

Trong trudng hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh é4n
dan su c6 Qu thoa thuan thi hanh 4n, Qu yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

T/M HQI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Hoa Thanh;
- CC.THADS huyén Hoa Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu tép an.






