TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TP. PA NANG

Ban an s6: 57/2017/DS-ST
Ngay: 28-9-2017 ‘
VIv: “Tranh chap hgp dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON
THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Céng Hoan

Cdc héi tham nhén dan: Qng Nguyén Diing
Ong Mai Van Ba

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Bich Hau - Thu ky Toa an nhan dan quan Ngii Hanh
Son, thanh phd Pa Ning

Ngay 28/9/2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son Tp Pa Nang, xét
xtr so thim cong khai vu an thy 1y s6: 43/2017/TLST-DS ngay 04 thang 8 nam 2017 vé
“Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 24/2017/QDST-
DS ngay 11 thang 9 nim 2017 va quyét dinh hodn phién toa sb: 29/QDST-DS ngay 25
thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T — Sinh nam 1977 N
Tru tai: Puong A, phuong B, quan C, thanh pho Pa Nang - Co mat

2. Bidon: Qng Nguyén Hong T1 — Sinh nam 1981 ’ N
Tra tai: Lo so0 HB211 khu D, phuong B, quan C, thanh pho DPa Nang - C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign ngay 26/7/2017, cdc ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Pham Thi T trinh bay:

Vo ngay 07/03/2017 ba c6 dat coc sé tién 700.000.000d cho 6ng Nguyén Hong T1
dé mua 02 16 dat tai Khu dan cu San bay nudc man, duong Ba Man Pong 2 (viéc dat coc
nay chi thoa thudn miéng). Theo cam két ong T1 s& chuyén nhugng 02 16 dat va ban giao
dat cho ba.



Tuy nhién sau khi 6ng T1 nhén tién coc cho téi nay van chua giao dat cho ba. Ba
d3 dén doi nhiéu 1an 6ng T1 khong tra va vao ngay 06/6/2017, ong T1 c6 viét cho ba mot
gidy cam két c6 ndi dung 6ng T1 hira s& tra sb tién trén vao ngay 12/6/2017. Nhung dén
nay 6ng T1 van chua tra.

Tai phién tda ba yéu cau Toa an _tuyén budc ong Nguyen Hoéng T1 phai tra cho ba
700.000.0004 tién coc. Ba khong yéu cau phat coc va tinh tién 13i.

Bi don éng Nguyén Hong T1 trinh bay:

Ong xac nhan vao ngay 07/03/2017 6ng c6 nhan cia ba Pham Thi T so tién
700.000.0004d. So tién nay la so tién chung cua 6ng va ba T d€ mua dat lam an chung tai
Khu dan cu San bay nudc man, duong Da Man Dong 2. Sau d6 ong va ba T qua gap ba
Bui Thi Thu H — Sinh nam 1978 (ba H hién bi cong an thanh ph6 Da Nang bat tam gitr,
tam giam) dé mua dat du an San bay Nudc Man nhung dén nay ba H khong c6 dat giao
cho dng.

Sau d6 ba Pham Thi T c6 goi ngudi xa@ hoi den dén gia dinh dng bat 6ng viét giay
cam ket 1a phai tra tién cho ba T 700.000.0004.

Nay, ba T yéu cau Toa an budc 6ng phai tré lai cho ba T s tién 700.000.000d thi
ong khong dong Y. Vi trach nhi¢m cua 0ng, 0ng s€ chd bén Cong an thanh pho Da Nang
(PC 45) giai quy¢t budc ba H hoan tra cho éng bao nhiéu thi 6ng s€ giao lai cho ba T bay
nhiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung cac
bén khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Do d6, Toa an tién hanh
dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua phap luét.

[2] Vé ndi dung tranh chép :

Vao ngay 07/03/2017 ba Pham Thi T cd dit coc sb tién 700.000.000d cho 6ng
Nguyén Hong T2 dé mua 02 16 dét tai Khu dan cu San bay nudc min, duong Pa Min
Pong 2 (viéc dit coc nay chi thoa thuan miéng). Theo cam két, dng T1 s& chuyén nhuong
02 16 dat va ban giao dat cho ba. Tuy nhién, sau khi 6ng T1 nhan tién coc cho t&i nay van
chua giao dat cho ba. Ba di dén doi tién nhiéu lan, 6ng T1 hira vao ngay 12/6/2017 sé tra
lai cho ba s6 tién trén nhung dén nay ong T1 van chua tra. Pay 1a quan hé dan su vé: «
Tranh chip hop ddng dit coc” nén dugc phéap ludt cong nhan va bao vé.



Theo chimg cir tai hd so vu an va qua trinh giai quyét vu an céc bén duong sy déu
thira nhan viéc 6ng Nguyén Hong T1 c6 nhan ctia ba Pham Thi T 700.000.000d dé 6ng
T1 chuyén nhuong cho ba T 02 16 dét tai Khu dan cu San bay Nudc man, duong Pa Man
Pong 2. Tai gidy cam két 1ap ngay 06/6/2017, éng T1 cam két s& tra lai sd tién
700.000.000d cho ba T vao ngay 12/6/2017. Tuy nhién, 6ng T1 cho rang 1y do ong viét
gidy cam két trén 1a do ba T nho ngudi ngoai xi hoi den budc 6ng T1 phai viét.

Do 10i trinh bay cta 6ng T1 rang c6 sy khong tu nguyén trong viée viét gidy cam
két tra no gitta 6ng T1 va ba T. Pé dam bao tinh khach quan cua vu an, vao ngay
24/8/2017 Tda 4n di chuyén toan bd hd so dén co quan Canh sat diéu tra quan Ngii Hanh
Son dé diéu tra dau hiéu hinh sy trong viéc xac lap gidy cam két tra no ctia ong T1 va ba
T.

Ngay 07/9/2017, Toa an nhan dan d3 nhan dugc cong van sd 537/TB-CQDT vé
viée tra 10i ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan Ngii Hanh Son ¢6 ndi dung: “
Trong qua trinh gidi quyét tai co quan Céng an, éng T1 khéng d@é cdp ciing nhw khéng to
cdo hay khiéu nai gi lién quan dén viéc ong T1 viét gidy cam két trén la do ba T nho
ngueoi ngodi xa hoi den budc éng T1 phai viét. Viéc trinh bay ciia éng T1 tai Toa dn la
khéng cé co s6. Vdy co quan diéu tra Cong an qudn Ngii Hanh théng bdo cho Toa dn
biét su viéc khong co ddu hiéu vi pham phap ludt hinh sy’

Tir nhitng nhan dinh ¢ trén, HDXX xét thdy viéc ong T1 viét gidy cam két tra no
d6i voi ba T 1a do su tu thoa thusn cta cac bén va xac dinh rﬁng: Ong T1 c6 nhan tién cua
ba T dé ban 02 16 dat tai Khu dan cu San bay nudc min, duong Pa Man Pong 2, nhung
ong T1 da khong thuc hién dugc viéc giao dit cho ba T nén ong T1 phai chiu trach nhiém
ddi vai viée nhan coc ctia minh theo quy dinh cua phép luat.

_ Tai cdc phién hoa giai, 6ng T1 cho 7ra°1ng: Ong s& cho bén Coéng an thanh phd Pa
Nang giai quyet vu an Bui Thi Thu H, dé ba H hoan tra cho 6ng bao nhiéu thi o6ng s&
giao lai cho ba T bay nhiéu. Diéu nay da mac nhién thé hién 6ng T1 ng tién cua ba T.

Tuy nhién, 1oi trinh bay: “Ong sé cho bén Cong an thanh pho Pa Nang gidi quyét
vu dn Bui Thi Thu H, dé ba H hoan trd cho ong bao nhiéu thi ong sé giao lai cho ba T
bdy nhiéu” cta 6ng T1 lam anh huong dén quyén lo1 hop phap cuaba T nén khong dugc
HDPXX chap nhan ma can tuyén budc 6ng Nguyén Hong T1 phai c6 nghia vu tra cho ba
Pham Thi T s tién 700.000.0004 13 dting theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba T khong yéu
cau phat coc theo quy dinh tai Dleu 328 Bo luat Dan sy va khong yéu cau ong T1
phai tra tién 13i suat ddi véi s6 tién trén. Pay 14 su ty nguyén cia ba T nén HDXX khong
xem xet.



[3] Vé An phi: Do yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi T dbi v6i 6ng Nguyén
Hoéng T1 duoc HPXX chap nhan nén 6ng Nguyén Hong T1 phai chiu 4n phi dan sy so
tham 12 20.000.000.000d + (300.000.000d x 4%) = 32.000.000d.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir cac Dicu 280 va Dicu 468 B¢ ludt Dan sy, Dicu 147, 271 va Diéu 273 Bo
luat to tung dén sy, Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1€ phi toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién cuia ba Pham Thi T ddi v6i 6ng Nguyén Hong T1.
Tuyén xir:

[1] Budc ong Nguyén Hong T1 phai tra cho ba Pham Thi T 700.000.000d (bay trim
tri¢u dong).

[2] Ké tir ngay c6 don yéu cau Thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy.

[3] An phi dan sy so' tham: Ong Nguyén Hong T1 phai chiu 32.000.000d (ba
muoi hai tri¢u dong).

[4] Ba Pham Thi T duoc nhén lai so tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 16.000.000d
theo bién lai thu so0: 4344 ngay 01 thang 8 nam 2017 cua co quan Thi hanh an dén sy
quan Ngii Hanh Son, TP Da Nang.

[5]Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh an dan su.

Puong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- Puong su
- Chi cuc THADS quan NHS,
- VKSND quén NHS

- Luu h so. Tran Cong Hoan



