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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Ly

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Dong

2. Ba Nguyén Thi Huong

-Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thity Nguyén,thanh phd Hai Phong .

-Pai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Thity Nguyén, thanh phé Hdii
Phong tham gia phién toa: Ba Vit Thi Trang Nhung, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 35/2017/TLST-DS
ngay 23 thang 5 nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 22/2017/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 nam 2017 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai CO phan T; dia chi :Toa nha
TPBank, s 57, Ly Thuong Kiét, quan H, thanh phé Ha Noi;

Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Kién T — Chuyén
vién Phong Xir 1y ng mién Bac Ngan hang Thuong mai C6 phan T (Gidy uy quyén
s6 204-2/GUQ-TPB.BPH ngay 30 thang 8 nam 2017); C6 mit;

2. Bi don: Ong Vi Xuan T, sinh ndm 1953 va ba Bui Thi B , sinh nam
1958; cung dia chi: Thon 1, xa N, huyén T, thanh phd Hai Phong; C6 mit ba B
,vang mat ong T .

3. Ngueoi c6 quyén loi , nghia vu lién quan :
- Chi Vi Thi Phuong L, sinh ndm 1995;
- Anh Vii Xuan T, sinh nam 1980 va chi Lé Thi T , sinh nam 1980;

Péu tra tai: Thon 1, x4 N, huyén T, thanh pho Hai Phong; Péu vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 14 thang 4 nam 2017 VA trong qud trinh gidi quyét vu
an, dai dién nguyén don Ngan hang Thwong mai Cé phan T (sau ddy goi la Ngdn
hang) trinh bay: Ngay 07 thang 9 nam 2011 gitra Ngan hang va ong Vi Xuan T
va ba Bui Thi B ¢6 ky hop dong tin dung s6:070911/HDTD -TPB.HP/BTB tai chi
nhanh Hai Phong. Ngan hang cho 6ng ba T, B vay sb tién 700.000.000 dong dé
b6 sung von kinh doanh thuy hai san, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay bén vay
nhan tién vay 1an dau. LAi sudt cho vay duoc diéu chinh theo qui dinh ctia Ngan
hang, lai suat no qué han 1a 150%,lai ng trong han. Pé dam bao cho khoan vay ng
trén gitra hai bén c6 ky hop dong thé chip tai san sé :070911/HDTC-TP.HP/BTP
ngay 07 thang 9 nam 2011, dng T va ba B thé chip toan bd cac cong trinh xay
dung trén dién tich 160,80 m? va quyén st dung dién tich dat 160,80 m* thira dét
1045, t ban do sb 04 tai thon M, x& N, huyén T, thanh ph Hai Phong, gidy ching
nhan quyén sir dung dit s D 662907, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00289 QSDB/HP-TN-NL, do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 01 thang
11nam 2004 chu sir dung dat 14 ho ba Bui Thi B , ngay 07/9/201 1dinh chinh lai 1a
6ng Vil Xuan T va ba Bui Thi B . Hop dong thé chip cac bén déu ky day du, co
cong chung,coé dang ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc co thim
quyén.Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang di thuc hién ding quyén va nghia
vu ctia minh, 6ng T va ba B da nhan du s tién 700.000.000 dong nhung sau d6
khong tra gbc, 13i theo hop ddong mic du ngan hang da doi no va hai bén di thuong
luong voi nhau nhiéu 1an nhung khong dugc. Vi vay Ngan hang yéu cau ong T va
ba B tra cho Ngan hang s tién tinh dén hét ngay 28 thang 9 nam 2017 tong sd tién
la 1.630.449.052 d6ng. Bao gébm no gbc 1a 700.000.000 dong, 1di qua han 1a
930.449.052. Néu ong T va ba B khong tra duoc no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu
cau phat mai toan bo tai san da thé chap dé dam bao khoan vay no ctiia Ngan hang.
Ké tir sau ngay xét xtr so thAm 6ng T va ba B van phai tiép tuc chiu 14i tinh trén
s6 no gbe theo hop ddng tin dung va gidy nhan no da ky cho dén khi thuc tra hét
ng gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé diéu chinh
1ai sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1di sudt ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i sut caa Ngan hang
cho vay.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn, bi don 1& ba Bui Thi B trinh bay: Ong ba
c¢6 ky hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va c6 ng khoan tién nhu Ngan
hang da trinh bay. Tai san thé chap khong cho ai muon, khdng cho ai thué,khong
chuyén nhugng cho ai, khong lién quan dén nghia vu nao khac. Tai san thé chap la
ctia vo chong 6ng ba.Trén dat hién nay c6 mot nha cap bén, mot lan phia trude,mot
khu cong trinh phu. Sau khi thé chap vo chong ba ¢ coi néi xdy thém tang phia
trén & gian bép. Trén dét con co vo chéng con trai ba anh Vii Xuan T , chi LE Thi T



va cc chau chua dén tudi truong thanh, con gai ba 1a chi Vi Thi Phuong L sinh
séng nhung khong c6 cong strc dong gdp gi ddi véi tai san thé chip. Tai phién toa ,
ba trinh bay cac con ba c6 cho ba tién dé sira chita nha cira. Do lam n kho khin
nén 6ng ba khong tra duoc ng, mac du ngan hang da doi no, hai bén da nhiéu 1an
thuong lwong v6i nhau. Ong ba xin duoc tra tién no gdc ,khong déng y phat mai tai
san da thé chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don la éng Vii Xudn T, nguoi cé quyén
loi , nghia vu lién quan 1a chi Vi Thi Phuwong L , anh Vi Xuan T , chi Lé Thi T
khéng c6 quan diém gi mdc div Toa én da tong dat hop 1é cdc van ban to tung.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua
nhitg ngudi tién hanh phap ludt va cia nguyén don, bi don trong qué trinh giai
quyét vu an di dung theo qui dinh cta phéap luat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan chua chap hanh dang cac qui dinh cta phap luat t6 tung dan sw.Toa an di xac
dinh dang thim quyén giai quyét vu an, xac dinh dang quan hé phap luat va ngudi
tham gia td tung. Vé noi dung vu an, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu ciu
ctia nguyén don, néu 6ng T va ba B khéng thanh toan duoc no thi Ngan hang c6
quyén phat mai toan bo tai san da thé chap.Bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm
theo qui dinh cua phap luat.

-Nguyén don , bi don 1a ba Bui Thi B déu théng nhat vé viéc hai bén da ky
hop dong tin dung s6: 070911/HDTD —TPB.HP/BTB ngay 07 thang 9 nam 2011,
ky gidy nhan ng vay sb tién 700.000.000 dong .ky hop dong thé chap tai san sb
:070911/HPTC-TPB.HP/BTP ngay 07 thang 9 nim 2011dé dam bao cho khoan
vay no tai hop dong tin dung néu trén, thong nhat véi khoan vay ng ma nguyén
don da trinh bay; phu hop véi ban sao hop dong tin dung s6: 070911/HDTD-
TPB.HP/BTB tai chi nhanh Hai Phong, ban sao hop dong thé chap tai san s6
:070911/HPTC-TPB.HP/BTB ngay 07 thang 9 nam 2011, ban sao gidy chuing
nhan quyén sir dung dat sé D 662907 vao so cap gidy chimg nhan quyén sit dung
dat s6 00289 QSDB/HP-TN-NL, do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 01 thang
11nam 2004 chu st dung dat 1a ho ba Bui Thi B, ngay 07/9/2011dinh chinh lai la
ong Vii Xuan T vaba Bui Thi B.

- Tai liéu diéu tra xac minh thé hién chi Vii Thi Phuong L , anh Vii Xuan T,
chi Lé Thi T dang séng cung voi 6ng T, ba B tai x4 N, huyén T, thanh ph6 Hai
Phong. Dién tich dat qui hoach hanh lang giao thong c6 trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu nha nudc thu hoi thi van duge boi thuong theo qui dinh cua
phap luat.

- Bién ban xem xét thim dinh tai chd thé hién dién tich dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat khong c6 gi thay doi ,khong cho ai muon, khdng cho ai
thué, cac bén déu khai khong lién quan dén nghia vu nao khéac. Trén dat c6 mot nha
cép bon,mot 1an phia trudc,mot khu cong trinh phu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pay la tranh chap hop dong tin dung , bi don cu trd tai xa N
huyén T, thanh phd Hai Phong vi vay Toa 4n nhan dan huyén Thay Nguyén,thanh
phé Hai Phong c6 thim quyén giai quyét tranh chap can clr theo Diéu 35,diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan di dugc téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung ctia Toa an nhung van vang mat
tai phién toa 1an thir hai khong co 1y do, vi vy Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat td tung dan su xét xu Véng mat duong su.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:

Xét hop dong tin dung s6: 070911/HDTD —TPB.HP/BTB tai chi nhanh Hai
Phong ngay 07 thang 9 nam 2011 ndi dung va hinh thic ctua hop dong tin dung
phU hop voi quy dinh ctia phap luat, cac bén déu thira nhan hop dong thé chp tai
san s6 : 070911/HDTC-TPB.HP/BTB ngay 07 thang 9 nam 2011 duoc dam bao
cho khoan vay no tai hop dong tin dung s6: 070911/HDTD -TPB.HP/BTB tai chi
nhanh Hai Phong nén phat sinh hiéu lyc. Cin ¢ vao hop dong tin dung, gidy dé
nghi giai ngan kiém gidy nhan no va 10i khai cta cac bén duong su déu thong nhat
thé hién dén hét ngay 28 thang 9 nam 2017 6ng T, ba B con no Ngan hang no goc
1a 700.000.000 dong, 13i qua han 13 930.449.052 dong mic du Ngan hang da
nhiéu lan thuong luong, don doc no.

Xét hop dong thé chap tai san s6: 070911/HDTD —TPB.HP/BTB ngay 07
thang 9 nam 2011 duoc ky gitra Ngan hang, ong T , ba B trén co so tu nguyén,
khong bi ép budc, khong bi lira doi; ndi dung va hinh thtrc cua hop dong thé chap
c6 cong chung chung thuc, dugc dang ky giao dich bdo dam tai co quan nha nudc
c¢6 tham quyén ,pht hop v6i quy dinh ciia phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Cac bén
déu thira nhan, tai san thé chap 1a cac cong trinh xdy dyng trén dién tich 160,8 m2
va quyén sir dung dién tich dat 160,8 m* thira dt 1045, to ban do sd 04 tai thon M,
x& N, huyén T, thanh ph6 Hai Phong, gidy ching nhan quyén st dung dat s P
662907 ,vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00289 QSDB/HP-TN-
NL , do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 01 thang 11nam 2004 chu sir dung dat
la ho ba Bui Thi B ,ngay 07/9/2011dinh chinh lai 1a 6ng Vit Xuan T va ba Bui Thi
B.

Cin cr vao 16i khai duong sy thong nhét trinh bay, cin cir vao tai liéu diéu tra
x4c minh c6 trong hd so vu an thi dién tich dat thé chap khong c6 gi thay doi,
khong cho ai muon, khong cho ai thué, khéng déu khai khong lién quan dén nghia
vu nao khac.Trén dit co6 mot nha cép bon,mot 1an phia trude,mot khu cong trinh
phu. Nhu vay, 6ng T va ba B di vi pham nghia vu tra ng nhu cam két trong hop
d6ng. Do d6, yéu cau cua Ngan hang 1a c6 can cir chap nhan budc 6ng T va ba B
phai tra cho Ngan hang tong so tién dén hét ngay 28 thang 9 nam 2017 T , ba B
con ng Ngan hangno goc 1a 700.000.000 dong, I18i qua han 1a 930.449.052 dong va



tién 14i phat sinh ké tir sau ngay xét xir so tham theo 13i suat dd thoa thudn trong
hop dong tin dung, gidy nhan ng da ky két trén sb no gde thuc té cho dén khi tra
xong ng gc.

Trinh tu thi tuc thé chip tai san cla cic bén ding quy dinh tai Piéu 323,
Diéu 342, Diéu 343, Diéu 715, Diéu 721ctia Bo luat dan sy niam 2005, Diéu 130
ciia Luat dat dai ndm 2003 (thoi diém giao két hop dong), Piéu 91, Piéu 95 cua
Luat cac t6 chuc tin dung, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
pha va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé giao dich
bao dam. Do d¢6 Ngan hang yéu cau phat mai quyén st dung dét va tai san thé chap
néu 6ng T va ba B khong tra dugc no 1a c6 can cr chap nhan. Trudng hop cac bén
duong su ¢ yéu cau dé nghi khac s& dugc giai quyét bang mot vu an khac khi
duong su c6 yéu cau.

[3] Vé an phi: Ong T va ba B phai chiu an phi dan su so tham theo quy

dinh cua phap luat. Tra lai cho Ngan hang sb tién tam Gmg an phi so thim d nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 30, Diéu 35,diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu
227 cia Bo luat to tung dan su; Piéu 323, Dicu 342, Piéu 343, 471, Piéu 715,
Diéu 721 cua Bo luat dan sy nam 2005, Diéu 130 cua Luat dat dai naim 2003; Diéu
91, Piéu 92 Luat cac to chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTTQH cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don: Budc ong Vii Xuan T va
ba Bui Thi B phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T tong so tién dén
ngdy 28 thang 9 nim 2017 1a 1.630.449.052 dong (trong d6 no gboc 1a
700.000.000 ddng, 13i qua han 1a 930.449.052 ddong).

2. Ong Vii Xuan T va ba Bui Thi B phai tiép tuc chiu khoan tién 13i tinh
trén s6 no gdc ké tir sau ngay xét xir so thim theo mirc 14i suat ma hai bén di thoa
thuan trong hop dong tin dung sd: 070911/HDTD —~TPB.HP/BTB tai chi nhanh Hai
Phong ngay 07 thang 9 nam 2011 va gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng cho
dén khi thyuc tra hét no.

Truong hop trong hop dong tin dung, cc bén co thoéa thuan vé viée diéu
chinh 13i sudt cho vay theo ting thdi ky cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién
Phong thi 14i sudt ma 6ng Vii Xuan T va ba Bui Thi B phai tiép tuc thanh toan
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
131 suat ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan T.

3. Néu 6ng Vii Xuan T va ba Bui Thi B khong tra duoc ng thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan T dugc quyén dé nghi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T,



thanh phd Hai Phong phat mai cac tai san sau dé thu hdi ng: Quyén sir dung 160,80
m? dat va tai san gan lién véi dat (c6 trén so dd kém theo ban 4n) tai thira dat
quyén st dung dién tich dat 160,80 m? thira dit 1045, t& ban do sb 04 tai thon M,
x4 N, huyén T, thanh phd Hai Phong, gidy ching nhian quyén st dung dat s B
662907, vao so cap gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 00289 QSDB/HP-TN-
NL, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 01 thang 11niam 2004 chu sir dung dat
1a ho ba Bui Thi B ,ngay 07/9/2011dinh chinh lai 1a 6ng Vi Xuan T va ba Bui Thi
B.

4. Vé an phi: Ong Vii Xuan T va ba Bui Thi B phai chiu 60.913.400 dong
an phi dan su so thim. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T s tién tam
mg 4n phi dan sy so thdm da nop 1a 29.000.000 dong theo bién lai thu tam tng an
phi s6 0000983 ngay 23 thang 5 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T,
thanh phd Hai Phong.

- Puong su cO mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay ban an duoc giao hodc niém yét. Puong sy vang mit ¢4 quyén khang co ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS H. Thuy Nguyén

- TAND TP. Hai Phong;

- Luwu: VT, HO so vu an.

Lé Thi Hong Ly



THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Hong Ly



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, CCTHADS H. Thiy Nguyén;

- TANDTP. Hai Phong;

- UBND phuong Nam Thanh, TP. Ninh Binh,

tinh Ninh Binh;

- Luu: HS.

Nguyén Quoc Phwong
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