TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 291/2024/DS-PT
Ngay: 31-7-2024
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv Phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong HO6 Minh Tan

Cdc Tham Phan: Ong Nguyén Trong Qué

Ong Duong Hung Quang

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Thé Bac, Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién tda: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

ngéy 31 thang 7 nam 2024, taj tru sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc thdm cong khai vy an thu 1y s0: 108/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 4 ndm
2024 v¢ vi¢c: Tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan su so thaflm sO: 62/2024/DS-ST ngay 12 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 117/2024/QDXXPT-DS ngay 20
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh P, sinh nim: 1969.

Tra tai: Khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguweoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Tran Kiéu T, sinh nim
1987(vin ban ty quyén ngay 19/9/2023, cb mit).

Tru tai: Ap R, xa K, huyén T4, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ba Truong Mong N, sinh nam: 1980 (c6 mat).

2. Ong Ngb Chi L, sinh nam: 1974 (c6 mat)

Cung tra tai: Ap V, xa P1, huyén T4, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Tran T1, sinh nim 1992 (vin ban
iy quyén ngay 23/02/2024, c6 mat).



Trt tai: Khom 8, thi tran T3, huyén T4, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia ba Triwong Méng N: Luat su
V0 Thanh T2 - Van phong luat su Vo Thanh T2, thudéc Poan Luat su tinh Ca
Mau.

Dia chi: Puong 19/5, khém 1, thi trin T3, huyén T4, tinh Ca Mau (c6 mit).

Nguoi khang cdo: Ong Ngb Chi L, ba Truong Mong N 1a bi don

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai Kién, qué trinh gidi quyét vu dn, ngwéi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don ba Tran Kiéu T trinh bay: Vao ngay 15/6/2023 6ng Ngo
Chi L va ba Truong Mong N c¢6 ky hop ddng dat coc vai ong Tran Thanh P dé
nhan s6 tién 300.000.000 dong dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi 04 thira dat gom: Gidy chuing nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 CF 836919, cap nam 2017, thira 266, t& ban d6 sd 02, dién
tich 5.906,6m? dung tén 6ng Ngo Chi L; GCNQSDD sé DB 160133 cap nim
2021, thira 366, to ban d6 s6 02, dién tich 8.979,5m? dung tén ong Ngo Chi L;
GCNQSDD s6 CH 519425 cip nam 2017, thira 365, t& ban d6 sb 02, dién tich
2.100m? dimg tén ong Tran Minh Nhit; GCNQSDD s6 CH 519426 cép nim
2017, thira 364, to ban d6 s6 02, dién tich 700m? dtmg tén ba Tran Thiy Hang.
Ong P di giao du tién va phia 6ng L, ba N d3 nhan tién nhung khong thue hién
dung theo thoa thuén, hién ong P khong ddng v tiép tuc nhan chuyen nhuogng
cac thua dat noi trén. Nay 0 ong P yéu cau ong L, ba N phai tra tién coc va phat
coc tong cong 900.000.000 dong.

* Qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Ngé Chi L va ba Truong Mong N
thong nhdt trinh bay: Ong, ba thira nhan c6 ky hop dong dit coc ngay 15/6/2023
va nhan tién coc 300.000.000 dong véi mot nhom ngudi do ba Tran Kiéu T dan
dén gi6i thiéu. Ong Tran Thanh P 1a nguoi dai dién dimg ra ky hop dong Vo1 Vo
chong 6 ong, ba. Theo ba T gidi thi¢u dng P la lanh dao mot tap doan st thép tai
thanh phd H6 Chi Minh, mua dat dé md xudng san xuat thép. Trong qua trinh
giao dich 6ng nhan théy c6 dau hiéu ltra ddo, dan dung nhiéu chi tiét khong 18
rang, dua thong tin sai sy that nham Ira dao truc loi gy thiét hai cho vo chong
ong, ba. Ong, ba c6 giri don td cdo dén Cong an tinh Ca Mau dé xac minh, khoi
t6 hinh su do c¢6 d4u hiéu lira dao ctia nhom ngudi noi trén trong do co ba T, ong
P va hién vu vi¢c dang dugc Cong an tinh Ca Mau thu 1y dé diéu tra.

~ * Tai phién toa, ba T giir nguyén yéu cau khoi kién, nguyén don van dong
y tieép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng theo thoa thuén tai hop dong dat
coc néu bi don dong y.

Ba N, ba T1 cing théng nhat thira nhan c6 cac hop dong dat coc gitra 6ng
L, ba N véi 6ng P; giira 6ng Nhit, ba Hang véi ong L, ba N ma nguyén don cung
cap. Sau khi ky hop dong dat coc thi phia 6ng L, ba N khdng c6 lién hé co quan
nha nudc c6 tham quyén 1am tha tuc ghép thira do xac dinh vu viéc ¢6 dau hiéu
lra ddo va cong an dang xac minh, van dong y tra tién nhan coc, lai suat sau khi



diéu tra xac dinh so tién 300.000.000 dong thudc vé ai thi giao tra cho ngudi do,
khong dong y tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyéen st dung dat cho 6ng
P.

Tai ban dn déan sw so tham sé 62/2024/DS-ST ngay 12 thang 3 ndm 2024
ciia Toa Gn nhdn dan huyén Tran Van Thoi dd quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Thanh P, budc 6ng Ng6 Chi L
va ba Truong Mong N cO trach nhiém tra cho dng P s6 tién nhan coc va phat coc
1a 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuy@n vé lai suat cham thi hanh an, an phi va
quyen khang cao.

Ngay 15/3/2024 6ng Ngd Chi L va ba Truong Mong N c6 khang cao ban
an so tham vai noi dung: Chang ctr chang minh phia bi don ¢6 sy gian doi chua
duoc cap so tham lam rd. Yéu cau xem xet lai toan bo vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don dé nghi Hoi ddng xét
xtr: Chap nhan khang cao cua 6ng L va ba N, stra ban an so thdm theo hudng:
Chéap nhan mot phan yéu cau caa dng P, budc 6ng L va ba N tra lai sé tién dit coc
cho dng P 14 300.000.000 d6ng.

Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap lut cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n 1 dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy. V& nodi dung dé nghi Hoi
dong xét xir: Khong chip nhan khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xeét ndi dung khang cao cua 6ng Ngob Chi L va ba Truong Mong N, sau khi
Nghién ctru toan b cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Ong Tran Thanh P véi 6ng Ngd Chi L va ba Truong Mong N co lap
hop ddng dit coc vai sé tién 300.000.000 ddng dé dam bao cho viéc xé&c 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi dung cua hop dong 1a trong thoi
han 90 ngay ké tir ngay ky hop déng dat coc thi 6ng L, ba N phai lam thu tuc
ghép 04 thura dat thanh 01 thira dat dé chuyen nhuong cho 6ng P thi éng P sé dat
coc 1an 02 véi s6 tién 15.000.000.000 dong, ong P giao du sb tién con lai cho éng
L, ba N. Trong hop dong ciing quy dinh trudng hop ong L, ba N tir chéi viée giao
két hodc khong thuc hién nghia vu dan sy theo thoa thuan thi phai boi thuong 03
lan tién coc.

[2] Xét thay: Viéc giao dich giita cac bén hoan toan tu nguyén, khong bi de
doa, cudng ép. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng L va ba N khong thuc
hién nghia vu ctia minh véi 1y do: Ong L va ba N cho rang N ngd cé su gian dbi
trong viéc ky két hop dong ctia 6ng P nén khong tiép tuc thuc hién hop dong. Tai
don t6 giac toi pham ngay 28/6/2024 va Bién ban lam viéc ngay 02/7/2024 tai



Coéng an huyén Tran Van Thoi, 6ng Ng6 Chi L trinh bay: Ngay 15/6/2023 6ng
nhan tién coc cla 6ng P 300.000.000 dong, dén ngay 06/7/2023 ong giao tién coc
cho 6ng Nhut, ba Hang 02 ty dong dé dam bao cho viée giao két hop dong,
nhung sau d6 6ng L mat kha nang thanh toan s tién nhan chuyen nhuong dat caa
ong Nhut, ba Hang Nhu vay, viéc khong thuc hién dugc hop dong laong L, baN
khong c6 kha ning thanh toan tién nhan chuyén nhugng dit ciia ong Nhit va ba
Hing dé chuyén nhuong lai cho 6ng P.

Tai phién toa phac tham, 6ng L, ba N va ngudi dai dién hop phap khong c6
can ct ching minh ong P gian dbi chiém doat tai san gi ciia ong L va ba N. Tu
nhimg phan tich trén cho thiy, viéc khong thuc hién duoc giao két hop dong 1a
do ¥ chi chu quan cua 6ng L, ba N, nén 6ng L, ba N hoan toan c6 16i. Tai phién
tda phlc tham, dai dién hop phap cia 6ng P van c6 thién chi mudn tiép tuc thuc
hién hop dong nhung 6ng L va ba N khong dong y.

Tai khoan 2 Diéu 328 B¢ luat dan sy 2015 quy dinh: “ Truwong hop hop
déng dwoc giao két, thwe hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc
hodc dwoc triv dé thue hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao
két, thuc hién hop d&ng thi tai san ddt coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén
nhdn dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat
coc tdi san dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, tru
truong hop co thoa thudn khac”.

Do do, an ’so‘thém chép nhan yéu cau ctia 6ng P, budc 6ng L va ba N phai
tra cho 6ng P so tién 900.000.000 dong la c6 can cu.

[3] V¢é an phi dan sy phdc tham: Do khong dugc Toa an chap nhan khang
cao, nén bi don phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

_[4] Tai phién toa, ngudi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua ong L vaba N
dé nghi khong c6 co s chap nhén. Kiém sat vién d€ nghi phu hop v6i nhén dinh
cua Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TS tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang cao cua ong Ng6 Chi L va ba Truong Mong N,
gilt nguyén ban an dan sy so tham so: 62/2024/DS-ST ngay 12 thang 3 ndm 2024
ctua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Tran Thanh P - Bugc 6ng Ngo Chi
L va ba Truong Mong N ¢ trach nhiém tra cho dng P so ti€n nhan coc va phat
coc 1a 900.000.000 dong (Chin tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo ludt Dan sw nam 2015, true truong hop phap luat co quy dinh khac.

2. An phi dan sy so thém co gia ngach: Ong Ngd Chi L va ba Truong
Mong N phai chiu 39.000.000 dong. Ong Tran Thanh P khong phai chiu an phi.
Ngay 02/10/2023, dng P da dy nop so tien 19.500.000 dong theo lai so 0007390
tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tran Van Thoi dugc nhan lai toan bo.

3. An phi phuc thim: Ong Ngd Chi L va ba Truong Mong N phai chiu
300.000 dong, ngay 15/3/2024 6ng Ngd Chi L va ba Truong Mong N di nop tam
tmg an phi dan su phtc thAm véi s6 tién 300.000 dong tai lai thu s6 0004697
duoc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
co quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh
dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Dieu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan huyén Tran Van Thot;

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi; (Pa ky)

- Cac dl‘ro‘ng su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM).

H6 Minh Tan






