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TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
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VIV tranh chip doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phdn: Ong Tran B4 Kha
Ba Pang Thi Bich Van
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Thanh Triéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 3 va ngay 05 thang 5 nam 2020 tai tru s¢ Toa an
nhan din tinh Kién Giang xét xur phtc thdm cong khai vu an thu 1y sb
193/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim 2019 vé tranh chap doi tai san.

Do ban an din sy so tham s6 14/2019/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham s6 11/2020/QD-PT ngay
20 thadng 01 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh H, sinh nim 1956; dia chi: khu phd N, thi
tran D, huyén P, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Van N, sinh nim 1968 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nim 1968 (c6 mat).

Cung dia chi: khu phé N, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su V6 Quang
T1 — Vian phong luat su VO Quang T1 thudc doan Luat su tinh An Giang (cO
mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi C, sinh nim
1959; dia chi: khu phd N, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang (c6 mit).



- Nguoi khdang cdo: Ong Tran Van N, ba Nguyén Thi Kiéu T — bj don.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Phan Thanh H trinh bay: Trong nam 2017, thong qua
ngudi moi gidi dat dai tén Ta Phl Q, ong biét duoc ong N, ba T can chuyén
nhuong can nha va dat do vo chéng dang & co6 di¢n tich 111,4m2 thudc thira sd
76, to ban d6 s 44 toa lac tai khu phd N, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang,
trén dat c6 01 can nha cap 4 dugc xdy dung hét dién tich dat. Sau nhiéu lan dén
xem nha dat va tham khao gid 6ng quyét dinh nhan chuyén nhuong cin nha va
dat trén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 589150 dimg tén ong N,
ba T gid chuyén nhuong 1.300.000.000 ddng, giao tién mot 1an tai Phong Cong
chtng. Hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/9/2017
c6 cong chung tai Phong Cong ching sé 2 — tinh Kién Giang. Cung ngay, ong
ndp toan bd ho so tai Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai huyén P dé sang tén
thira dat. Pén ngay 07/11/2017 6ng duoc xac nhan diéu chinh bién dong toan bd
thira dat trén.

Trong cing ngay 13/9/2017, 6ng N, ba T ¢6 nhu cau thué lai cin nha dé o,
ong déng ¥ nén hai bén tiép tuc 1ap hop dong thué nha ngay 13/9/2017, gia thué
40.000.000 ddng/01 nam (ttc tir ngay 13/9/2017 dén ngay 13/9/2018). Theo hop
ddng da hét thoi han thué nhung 6ng N, ba T khéng tra lai nha dt cho 6ng.

Ong cho ring ong N, ba T cung cdp ban hop dong thué nha ngay
13/9/2017, ¢ phan cudi cta ban hop dong c6 dong chir v6i ndi dung “Trong thoi
gian hop dong 01 nam éng Tran Vin N khéng chuée lai 1.700.000.000 dong thi
bén mua sé ban theo gid thi trwong”, dng cho rang day 1a chit viét ctia 6ng va
ong viét ndi dung nay 1a do ong N, ba T ¢6 xin 6ng H mot nam sau chudc lai cin
nha va dit ndy, liic nay ong ciing dong ¥ nhung néi véi ong N, ba T 1a s& trao
d6i voi gia dinh 6ng rdi tinh sau nén dng tam ghi ndi dung nhu vay. Sau khi ban
bac v6i gia dinh, 6ng quyét dinh khong cho ong N, ba T chudc lai ma ndp hd so
lam thu tuc sang tén cho 6ng.

Ong khong ddng ¥ viéc ong N, ba T tra sd tién 1.700.000.000 dong vi 6ng
khéng c6 cho dng N, ba T vay tién ma 1a 6ng nhian chuyén nhugng thyc té. Néu
6ng N, ba T cho rang cam cb dé vay tién thi phai chimg minh duoc hai bén ¢6

thuc hién hop déng cam cb.



Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Vin N, ba Nguyén Thi
Kiéu T tra lai can nha va dat dién tich 111,4m” thudc thira s6 76, to ban dd so
44, toa lac tai khu phé N, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang cho 6ng quan 1y,
st dung.

Ong thdng nhat véi so dd trich do dia chinh sé 603/2019 ngay 08/5/2019
ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P va két qua chung thu thim
dinh gia ctia Cong ty c6 phan thim dinh — dinh gia Ctu L dé 1am co so giai
quyét vu an, 6ng khong yéu cau do dac va tham dinh gia lai.

Bi dom 6ng Tran Vin N, ba Nguyén Thi Kiéu T trinh bay:

Ong, ba x4c nhan vao ndm 2017 do vo chong 6ng, ba thiéu no ngudi khac
khoang 1.500.000.000 d6ng, bi nhitng ngudi nay doi tién va him doa nén ong,
ba phai thé chip toan bo can nha va dat cho ong Phan Thanh H dé vay sé tién
1.300.000.000 dong va dung sd tién nay thanh toan cho céc chi no.

Ong, ba xac nhan ngay 13/9/2017 c¢6 dén Vian phong Cong ching sd 2 —
tinh Kién Giang dé ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
111,4m2, thudc thira sb 76, to ban do s 44, dat toa lac tai khu phé N, thi trin D,
huyén P, tinh Kién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD
589150 dung tén 6ng, ba. Viéc ky hop déng cong ching khong phai 13 chuyén
nhuong dat ma 13 theo yéu cau ctia 6ng H, vi néu mudn vay tién thi phai ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va ong H dong ¥ cho ong, ba chudc lai
trong thoi han mot nim, nén méi déng ¥ ky tén hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Tai phong Cong chimg s6 2 tinh Kién Giang 6ng H giao 6ng, ba sd
tién 1.300.000.000 ddng nhung lay trudc 40.000.000 dong tién thué nha, sd tién
con lai 6ng, ba trd no cho nhirng ngudi no khac.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, dén chiéu cung ngay éng H ¢ dén
nha dng, ba va mang theo mot hop dong thué nha, 6ng H yéu cau 6ng, ba ky tén
vao hop ddng thué nha ngay 13/9/2017. Ong, ba khong dong ¥ ky tén nén co kéu
6ng H viét thém phan cudi ctia hgp dong ngay 13/9/2017 véi ndi dung “Trong
thoi gian hop dong 01 nam éng Tran Vin N khéng chuée lai 1.700.000.000
dong thi bén mua sé bdn theo gid thi trirong”, sau khi ong H viét xong thi 6ng,
ba m&i dong ¥ kY tén vao. Pén ngay 18/8/2018 6ng, ba co6 dén nha 6ng H xin
chudc lai can nha va dat da cam cd thi ong H noi rang dat da sang tén cho 6ng H
va yéu cau 6ng, ba phai giao nha. Hién nay phan dat nay da duoc chinh Iy bién

dong sang tén 6ng H.



Nay 6ng khdng ddng ¥ yéu cau khai kién ciia 6ng H. Ong, ba yéu cau Toa
an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 13/9/2017 giita
6ng N, ba T v6i ong H 1a vo hiéu. Ong, ba dong ¥ tra lai cho éng H s tién
1.700.000.000 ddng theo thoa thuan ngay 13/9/2017.

Ong N, ba T thong nhét véi so dd trich do dia chinh s6 603/2019 ngay 08-
5-2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P va két qua ching thu
thAm dinh gia ctia Cong ty c¢b phan tham dinh — dinh gia Ciru L dé lam co s& giai
quyét vu an, 6ng N, ba T khong yéu cau do dac va thim dinh gia lai.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba C thong nhat véi 101 trinh by va yéu cau cua ong H, ba khéng bd sung
gi thém.

Tai ban an dan su so thim sdé: 14/2019/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Phan Thanh H. Budc vg chong 6ng
N, ba T tra lai cho 6ng H cin nha va dién tich dat 111,4m’ thudc thira sé 76, to
ban do sb 44 toa lac tai khu phé 5, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

(Kém theo Ban 4n 1a so dd trich do s6 603/2019 ngay 08/5/2019 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai lap thé hién cac canh, dién tich thira dat).

Ong N, ba T duoc quyén luu cu trén phan dat ndy trong thdi han 1a 02
(Hai) thang, ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va bo
quyén khang cdo theo han lut dinh.

- Ngay 18/10/2019 bi don 6ng Tran Vian N, ba Nguyén Thi Kiéu T khang
c40 yéu cau huy ban an so tham giao hd so cho Toa an so thim giai quyét lai vu
an.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don giir nguyén noi dung khai kién,
phia bi don van giit nguyén ndi dung khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham
huy ban 4n so tham.

Luat su T1 trinh bay quan diém tranh luan cho rang: Pay 1a hop dong cAm
cd tai san ma bién thé thanh hop déng chuyén nhugng. O day phia 6ng H c6 ghi
dong chir cho bi don chudc lai tai san trong ban hop dong thué nha va nhan
chirng 6ng V 1a nguoi lam thu tuc cong chirng cho cac bén da xac dinh gitra hai
bén chi giao dich cam c¢b cht khong co chuyén nhuong, con ban hop dong

chuyén nhugng lam tai phong Cong ching chi 14 gia cach, nhung Toa an cép so



thAim dd bo lot nhin ching ndy. Viéc ong H trinh bay do vo chdng éng N kéu
ong ghi dong chit cho chudc lai nha dat trong hop ddng thué nha 1a khong co gia
tri nén 6ng ma&i ghi, chir 6ng khong co6 ky tén la khong c6 co sé va qua vo ly.
Xét Toa an cAp phuc tham khong thé bd sung nhitng tinh tiét méi tai phién toa
cu thé 1a 16i khai 6ng V, ddng thoi trong cin nha vo chong 6ng N & con c6 hai
gia dinh ngudi con 6ng N & chung, nhung Toa an cép so tham khong dwa ho vao
tham gia td tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung, dé nghi Ho1 déng xét
xtr chap nhan nodi dung khang céo cua vo chong 6ng N va hily ban an so tham.

Phét biéu cua kiém sat vién tai phién toa: Vé viéc chap hanh phép luat tir
khi Toa an thu 1y cho dén trudce khi tuyén an, Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu
ky va nhitng ngudi tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh ctia phép luat
vé tb tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir hily ban an so thim
giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Can cur vao cac tai ligu, chung ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, nguyén don, bi don va ngudi
tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé thi tuc td tung, tai phién toa so thAm va phic tham phia vo
chdng 6ng N trinh bay va cung cip ching cir ching minh ngoai vo chdng éng
dang & trong cin nha con co6 vo chong cua hai ngudi con tén Tran Minh V va
Tran Minh L va bén ngudi chdu dang séng chung, nhung Toa an cip so thaim
khong dua nhitng nguoi con nay tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi cd quyén
loi, nghia vy lién quan ma chi budc vo chong ong N, ba T tra nha gin lién dat
cho 6ng H 1a vi pham khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan sy 2015. Viéc vi
pham nay da dugc Toa an nhan dan tbi cao giai thich va Toa an cip phuc tham
da rat kinh nghiém nhung cap so tham van khong khic phuyc, Vi vi pham nay s&
khong dam bao thi hanh an duogc.

[2] Xét vé ndi dung vu 4n, tai phién toa phuc thim phia vo chong 6ng N
trinh bay gia nha tai thoi diém cAm cd nha dat khoan hon 3 ty dong, nén moi
cam cho 6ng H 1,3 ty dong dé tra no, con éng H trinh bay giad nha lic d6 thap
hon 1,3 ty déng nhung do théy nhiéu nguoi xiét ng vo chéng ong N nén madi
chuyén nhugng, nhung Tda an cap so thim chua thim tra, xdc minh gia nha dét
tai thoi diém nay dé 1am rd su that khach quan. Phia dng H thira nhan 6ng c6 ghi



vao ban hop dong thué nha vé viéc cho vo chong 6ng N chudc lai nha do vo ong
N kéu ghi néu khong ghi thi khong duoc, con vo chong 6ng N thi xac dinh phia
6ng N khong ghi t& cam c6 dét theo thoa thuan sau khi ra cong ching, nén khi
lam hop ddng thué nha méi kéu ong H ghi vao ban hop ddng thué nha cing
ngay dé lam tin, viéc nay cac bén déu thira nhan c6 sy tham gia hiéu biét sy viéc
la 6ng Pham Dinh V, vi 6ng Vil 12 ngudi lam thu tuc chinh stra s6 gidy ching
minh nhan dan 6ng N khi lam tha tuc cong chimg va 13 ngudi cung cap mau hop
ddng thué nha, nhung theo 6ng V trinh bay bing vin ban tai giai doan xét xur
phuc tham 14 do Toa an cap so tham khong c6 gidy moi nén 6ng khong di, do d6
can phai xdc minh 16i khai ctia ong V dé 1am co sé xem xét, danh gia tinh tiét
khéach quan cua vu kién.

Tur nhitng co sé nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi &n Hoi dong
xét xir théng nhat: Chap nhan dé nghi cua Luat su T1 va quan diém cuta dai dién
Vién Kiém sat 1a huy toan bo ban an so tham, giao ho so vé Toa &n cip so tham
giai quyét lai vy an theo thu tuc chung.

[3] Vé &n phi phtc tham: Phia vo chong 6ng N, ba T khéng phai chiu an
phi phtc tham.

Vi céac e trén,

QUYET PINH:

Can ctir Khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 cta Bo luat t tung dan su.

Hay ban an dan su so tham sé 14/2019/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang. Giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang xét xt so tham lai vy an theo tha tuc chung.

Vé an phi dan sy so tham va cac chi phi td tung khac s& xem xét giai
quyét tai giai doan xét xir so tham theo thu tuc chung.

Phia vo chong dng N, ba T khéng phai chiu &n phi phic tham, hoan tra lai
tién tam ng an phi phdc tham cho vo chéng éng Tran Van N, ba Nguyén Thi
Kiéu T mdi ngudi 300.000 ddng theo cac bién lai thu tién s6 0006751, 0006752
cung ngay 27/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Kién Giang.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

-THA dan sy huyén P;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



Lé Lam Son



