TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HpYEN BINH TAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH LONG

Ban an s: 18/2020/DS-ST
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V/V tranh chap hop dong

chuvén nhuong auvén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN - TiNH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Van Giir

2. Ong Nguyén Vin Tung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Dinh - 12 Thu ky Toa an caa Toa an nhan dan
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém~sét nhén din huyén Binh Tan, tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hoang Danh, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh
Long xét xir so thAm cong khai vu 4n dan su so tham thy 1y s6: 178/2019/TLST-
DS ngay 23 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 27/2020/QDXXST-DS ngay
04 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1962 (c6 mit).
Dia chi: T6 10, ap T, xa L, huyén BT, Vinh Long.

2. Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1953 (xin vang mit).
Dia chi: 4p Q, x4 T, huyén BT, tinh Vinh Long.

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Van O, sinh nim 1953(xin ving mat).

3.2. Ba Thai Thi L, sinh ndm 1953(xin ving mit).

3.3. Ba Vo Thi B¢ E, sinh ndm, sinh nam 1960 (xin Véng mat).
Cung dia chi: ap Q, x4 B, huyén BT, tinh Vinh Long.

3.4. Ba Tran Thi My C, sinh nam 1960 (xin vang mat).

Pia chi: T6 10, ap T, xa L, huyén BT, Vinh Long.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 17/12/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu
an nguyén don ong Nguyén Vin P trinh bay:

Vao ngay 20/6/2001, 6ng va ong Nguyen Vin H c6 ky két to giao kéo
chuyén nhuong dat v6i noi dung: Ong Nguyén Vin H dong y chuyen nhuong cho
6ng Nguyén Vin P phin dat co dién tich 840m?% toa lac tai t6 4, 4p Q, xa T,
huyén BT, tinh Vinh Long. Gia chuyén nhugng phan dat néu trén 13 2 ciy 06 chi
vang 24K; 6ng H da giao dat cho 6ng quan 1y, canh tac cho dén nay. Viéc thoa
thuin mua ban dat 13 1am tai nha ong H, sau khi thoa thuan xong thi 6ng di danh
may gidy giao kéo chuyén nhuong dat va dem dén nha ong H dé hai bén ky tén,
c6 mit vo 6ng H. Ong di giao cho 6 ong H 2 cay 1 chi vang 24K nhung khong lam
bién nhan, vi to' giao kéo da ghi la chdng di 2 cay 6 chi vang. Khoang 6 ngay sau
ong H dén nha ong doi sé vang con lai, 6ng hen ong H la ngay hom sau s¢ tra,
6ng H khong chiu vang & xa Q 1én ong véi 6ng H dén xa L mua voi gia khoang
550.000 déng/chi (6ng H quen chi tiém vang). Ong mua 5 chi vang 24K va tra
tién cho chu tiém vang xong thi di, 6ng H ¢ lai nhan vang. Trudc d6 ong di co
mot phan dat giap véi phan dat mua cia 6ng H dé 1am 1am nha may xay lda nén
6ng mua phan dat ciia ong H dé cho lién ranh. Sau khi mua phan dat ctia ong H
thi dng 14p muong cho lién ranh. Trén dat mua ciia 6ng H c6 khoang 5 cay dira,
01 cay xoai (cAy xoai da tu chét), 01 ciy va sita. Ong da chat hét dura, hién chi
con cay vu sira.

Sau khi lam gidy chuyén nhuong dat thi khoang cudi nam 2001 6ng ¢ lién
hé véi dia chinh x3 Tan Binh dé 1am thu tuc chuyén nhugng thi dugc biét 13 phan
dat 6ng mua cta 6ng H con do 6ng O dimg tén, 6ng c6 gip ong H dé lién hé véi
cha dat cii dé 1am tha tuc chuyén nhugng nhung khong duoc. Hién nay phén dat
ong H chuyen nhuong cho 6ng ciing khong du dién tich theo nhu trong giay, vi
cO mot 80 nguoi 1an chiém nén khong lam thu tuc chuyen nhuong dugce. Vi vay,
6ng yéu cau nhu sau: V6 hiéu “To giao kéo chuyén nhuong dat” lap ngay
20/6/2001 giita 6ng Nguyén Vin P va ong Nguyén Vin H; Buodc 6ng H c¢6 trach
nhiém hoan tra cho dng Nguyén Vin P s6 vang 1a 2 cdy 6 chi vang 24K.

Viéc chuyén nhuong dat 1a giita 6ng voi 6ng H nén ong khong yéu cau vo
ong H ¢co6 trach nhiém tra vang cho ong. S6 vang ong dua cho 6ng H la cua ong.
Ong chi yéu cau 6ng H tra vang, ngoai ra khong co yéu cau gi khac trén phan dat
nay. Trong to giao kéo ghi la vg chong 6ng H chuyén nhuong dat cho vo chong
6ng nhung thuc té 13 gitra 6ng voi ong H thoa thuan va ky tén.

- Ong Nguyén Vin H trinh bay:

Vao ngay 20/6/2001 ong va ong P ¢6 lam to giao keo chuyén nhuong dat
voi ndi dung 1a vg chong ong chuyen nhuong cho vg chong ong P phan dat c6
dién tich 840m? tai 4p Q, x3 B véi sb vang 1a 2 cay 6 chi vang 24K. Gidy giao

keo do 6ng v6i 6ng P ky tén. Thoi diém d6 ong v6i ong P than nhau nén 6ng P
khdong dua vang mdt lan cho 6ng. Sau khi lam giay thi 6ng P da nhicu lan dua



vang cho vo ong 1a 01 cdy 6 chi vang 24K, dén lan cudi 1a 6ng P dwa cho ong
thém 05 chi vang tai tiém vang & x4 T. Nhu vay, 6ng P dua cho vo chdng ong
tong cong 1a 02 cay 01 chi vang 24K, con lai 05 chi vang 6ng doi thi ong P néi 1a
khi nao lam gidy to mua ban dit xong thi méi dua da cho 6ng. Sau khi 1am gidy
thi 6ng di giao phan dat nay cho éng P sir dung tir d6 cho dén nay, luc d6 trén dat
6 05 cay dira, 01 cay xoai, 01 cdy vu sita. Sau khi nhan dét ong P di lap muong
va chat 05 cay dura, ban 01 cay xoai cho nguoi ta, va chit cay vu sita.

Phéan dat ong ban cho dng P 1a trudc d6 khoang 5 nim 6ng mua cta é6ng O
nhung chi lam gidy chwa sang tén nén khi ban cho 6ng P chua dung tén 6ng. Dén
nay 6ng van chua dimg tén phan dat nay. Ong P néi phan dat nay c6 mot sé hod
dan lan chiém 1a c6 nhung khong 1an nhiéu.

Nay Ong P yéu cau vo hiéu to giao kéo chuyén nhuong dat ngay 20/6/2001
thi 6ng cting dong y nhung 6ng chi nhan cua ong P s6 vang 1a 2 cay 01 chi vang
24K. Ong yéu cau trir 05 chi vang 24K vi ong P di chit cay cia ong. Ong dong v
tra cho 6ng P 01 cay 06 chi vang 24K, ngoai ra ong khong y€u cau gi khac, phan
dat ong P tra thi do 16 song hodc do ngudi ta 1an chiém thi 6ng khong yéu cau boi
thuong.

Ong Cao Vin O va ba Thdi Thi L trinh bay: Phan dat hién nay ong P va
6ng H tranh chap trudc day la ctua vo chong dng ba chuyén nhugng cho 6ng H
nhung chua sang tén cho 6ng H. Phan dit nay 1a cta vo chéng ong khong co
tranh chap Viéc ong P va 6ng H mua ban dat va giao vang nhu thé nao thi 6ng ba
khong biét. Nay néu 6ng P hodc ong H c6 yéu cau ky ten chuyen nhuong thi vg
chdng 6ng ciing dong ¥. Ngoai ra ong khong ¢ ¥ kién hodc yéu cau gi khac.

Ba Trin Thi My C trinh bay: Ba 1a vo 6ng Nguyén Vin P. Viéc mua
ban dit giira ong H véi ong P c6 1am gidy hay khong thi ba khong biét. Ba c6
dwa cho ong P 2,1 cay vang, sau dé ong H doi vang nén ba dwa cho 6ng P
3.000.000 dong vao khoang nim 2001 dé mua vang. Nay ba thong nhat véi y
kién ciia ong P.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/3/2020 c6 ghi nhan y
kién ciia ba Vo Thi BEE la vo ong Nguyén Vin H. Ba V6 Thi Bé E da di Han
Quoc tir ram thang giéng nam 2020. Qua dién thoai ong H da goi Zalo cho
ba Bé E, ¢6 su chirng kién ciia chinh quyén dia phuwong va ba Vo Thi B¢ E ¢
y kién nhwr sau: Truéc diy chong ba la ong H c6 1am giay tay ban dit cho
ong P 1a 02 ciy 06 chi vang 24K. Ong H da giao cho vo chong ba s6 vang
nhiéu lan tong cong 1a 02 cay 01 chi vang 24K, con lai 05 chi vang chwa dwa.
Nay do & xa khong vé dwoc nén ba xin Toéa an giai quyét ving mit. Ba dong
y v6i y kién ciia chong ba va khong c6 y kién gi khac.

Tai phién toa.
Ong Nguyén Vian P van giit ¥ kién va yéu cau nhu trén. Ong khong yéu
cau bdi thuong thiét hai hop dong va thiét hai tai san.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Tan phat biéu v kién:
- Vi€c tuan thu theo phap luat cua Tham phan, Hoi ddg xét xtr va thu ky tai

phlen tda trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi truéc Hoi
ddng xét xir nghi an 1a dung theo quy dinh ctia B ludt t6 tung dan su.

- Vige chép hanh phap luat cua cac duong sy dam bao ding quy dinh cua
Bo luét td tung dan su vé quyén va nghia vu cua cac duong su.

- V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Piéu 26, 35, 39, 147, 165,
227 Bo luat to tung dan suy; Piéu 122, 407 cta Bo luat dan sy; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin P, v hiéu to giao kéo
chuyén nhuong dat ngay 20/6/2001 gitta 6ng Nguyén Vian P v6i 6ng Nguyén Vin
H. Budc ong Nguyén Vin H c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin P 02 cay 06
chi vang 24K, ong P c6 nghia vu tra lai cho 6ng H phan dat ¢6 dién tich 840m?.

Vé an phi su: Mién an phi cho 6ng H, 6ng phai chiu chi phi tham dinh tai
cho, hoan tra tién tam tng cho o6ng P.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé th tung:

- Vu 4n thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 B lut td tung dan sy.

- Ong Nguyén Vin H, 6ng Cao Vin O, ba Théi Thi L, ba Tran Thi My C
co don xin giai quyet vang mat la phu hop voi quy dinh cua phap luat nén duoc
chap nhan.

-BaVo ThiBEEdacoy kién vé noi dung va xin giai quyét ving mat 1a
pht hop diéu 93, 94, 95 Bo luat td tung dan su nén duoc chip nhan.

[2] Vé ndi dung:

Xét vao ngay 20/6/2001 6ng Nguyén Vin P va ong Nguyén Vin H ¢d lam
to giao kéo chuyén nhuong dat véi ndi dung 1a 6ng H c6 manh dat dién tich
840m? toa lac tai to 4, ap Q, xa T, ‘huyén BM, tinh Vinh Long. Vo chong 6ng H
dong ¥ chuyen nhugng cho vo chong ong P phan dat nay voi gia 02 cay 06 chi
vang 24K. Ké tir ngdy 20/6/2001 6ng P c6 quyén st dung manh dit ndy néu co
tranh chap thi ong H chiu trach nhiém bdi hoan cho ong P.

Ong H va ong P déu thira nhan 1a tir khi lam gléy cho dén nay ong P da su
dung phan dit nay. Ong P trinh bay sau khi lam gidy thi ong c6 d¢én Uy ban nhan
dan xa Tan Binh dé lam tha tuc chuyen nhugng nhung khong dugc vi con dung
tén dng O 1a ¢6 can cwr. Vi 6ng H va 6ng O déu thira nhan phan dat nay trude day
la 6ng H mua cta 6ng O nhung chua sang tén H, sau d6 6ng H ban cho ong P la
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khong ding quy dinh cua phap luat nén bi vo hiu. Nay 6ng P va 6ng H déu dong
¥ vo hiéu to giao kéo chuyén nhuong dat ngay 20/6/2001 13 c¢6 can ¢t chip nhén.

Nhu vy, hop dong khong thyc hién duoc 1a do 161 caa hai bén, dng P c6
16i 1a khi mua khong coi éng H d3 dung tén quyén sir dung dat hay chua, 161 cua
6ng H 1a phan dit nay chua dung tén 6ng nhung 6ng lai chuyén nhuwong cho 6ng
P. Do duong su khong cd yéu cau boi thuong thiét hai vé 18i do hop ddng khong
thuc hién dugc nén khong xem xét.

Theo quy dinh ctia phéap luat thi giao dich dan sy vo hi¢u khong lam phat
sinh, thay d6i, chAm dirt quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao
dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khdi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi di nhan.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngéy 25/3/2020 c6 nodi dung phan
dat tranh chap thudc thira s6 45 dién tich 840m? dat ¢ va trong cdy lau niam, toa
lac 4p Q, x& T, huyén BT, tinh Vinh Long do ba Nguyén Thi P1 dung tén quyén
sir dung dat theo chuong trinh dat ( Phan dat nay do 16n thtra thyuc té ong Cao Vin
O str dung); phan dét thira 44 dién tich 620m? dat ¢ va trong cdy lau nam do 6ng
Cao Van O ding tén quyén st dung dét theo chuong trinh dat nhung thuc té do
ba Nguyén Thi P1 str dung (ba P1 da chét). Do hop dong da bi v6 hi¢u nén khong
can thiét dua nhiing nguoi thura ké cua ba P1 tham gia t6 tung. Truong hop co
tranh chap s& giai quyét bang mot vu an khac. Hién trang phan dat tranh chap 6ng
P da bom cat dé lam nha nhung hién nay nha dd do khong con, hién tai 6ng P da
trong 03 cay dura da co trai. Nay ong P ddng v tra lai phan dat nay cho 6ng H, ong
khong yéu cau ong H b01 thuong tién bom cat va ciy trong trén dat nén dugc
chap nhan. Ong H cho rang khi nhan dét sir dung thi 6ng P ¢6 chat cay trdng cla
ong trén phan dat nay. Nay 6ng khong co yéu cau bdi thudng trong vu an ndy, sau
nay néu co yéu cau o6ng s& khoi kién 6ng P bang mot vu an khac nén duogc chap
nhan.

Vé sb vang da giao nhan hién nay hai bén con tranh chap, 6ng P cho rang
da giao du cho vo chong ong H 14 2 cdy 6 chi vang 24K, con vo chong ong H cho
rang chi nhan cua 6ng P 2 ciy 1 chi vang 24K. Toa 4n da ra quyét dinh yéu cau
6ng P va 6ng H cung cap chimg cir dé ching minh. Ong P va dng H trinh bay
thoi diém giao nhan vang chi c6 mit hai bén va do than nhau nén khong 1am gidy.

Xét to giao kéo chuyén nhuong dat ngay 20/6/2001 dng H chuyen nhuong
phan dat nay cho ong P vo1 s6 vang la 2 cay 6 chi vang 24K va ké tu ngay
20/6/2001 6ng P co quyen st dung phan dat nay. Thuc té tir ngay lam glay dén
nay ong P da sir dung phan dat nay dé san 1ap mat bang va trong cay da gan hai
muol nam. Ong H cho rang con lai 05 chi vang 6ng doi thi ong P ndi la khi nao
lam gidy to mua ban dat xong thi méi dwa du cho 6ng 1a khong co cin ci. Vi theo
quy dinh ctia phap luat khi thuc hién hop dong song vu c4c bén da thoa thuan thoi
han thuc hién nghia vu thi mdi bén phai thuc hién nghia vu ctia minh khi dén han;
khong dugc hoan thuc hi¢n véi 1y do bén kia chua thyc hién nghia vu ddi voi
minh. Trong subt thdi gian hon 19 ndm ong P d& nhan dét sir dung nhung 6ng H
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khong doi vang 6ng P, ching minh la 6ng P da tra du vang cho vo chdng 6ng H.
Vi vay, 6ng H phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng P sd vang 1a 2 cay 6 chi vang 24K.
Ong P khéng yéu cau vo éng H 1a ba V4 Thi Bé E tra sb vang nay nén khong
Xem xeét.

[3] Yé chi phi xem xét, thém dinh tai ch~5: Ong Nguyép Van H phai chiu
toan bo tict:n ghi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 400.000 dong. Ong P da ndp
tam Ung so tién nay nén 6ng H phai tra lai cho ong P.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin H 1a nguoi cao tudi nén
duoc mien an phi theo quy dinh cia phép luat

[5] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cit nén dugc chap
nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr cac biéu 91,92.93, 95, 147, 157, 228 B6 luat t6 tung dan su;

Cian cr cac Diéu 116, 122, 123, 131, 275, 280, 385, 398, 401, 407, 410,
500, 501, 502 cua B¢ luat dan su;

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng Nguyén Vin P:

- VO hi€u to giao kéo sang nhuong dat ngay 20/6/2001 giita 6ng Nguyén
Vian H va ong Nguyén Van P.

- Budc ong Nguyén Vin P phai tra lai cho ong Nguyén Vin H phan dat
thudc thira s6 45 dién tich 840m? dat ¢ va trong cdy 1au nam, toa lac ap T, x4 B,
huyén BT, tinh Vinh Long do ba Nguyén Thij P1 dung tén quyén sir dung dit theo
chuong trinh dat (Phan dat nay do 19n thira thyc té 6ng Cao Van O suir dung).

- Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho 6ng Nguyén Vin P sd vang 1a 02
(hai) cay 06 (sau) chi vang 24K.

- Ong Nguyé‘n Van H ¢ quyén khoi kién 6ng Nguyén Vin P bang mot vu
kién khéc ve cay trong trén dat theo quy dinh cta phap luat.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Van H phai chiu
toan b tién chi phi xem xet, tham dinh tai cho la 400.000 dong. Ong Nguyen
Vian P da ndp tam Umg s0 tién nay nén 6ng H phai tra lai cho 6ng P.

3. Vé an phi su so ,th.’fl‘m: Mién 4n phi cho dong Nguyén‘ Van H. Hoan tra
cho 6ng Nguyén Van P s6 tién tam Umg an phi 1a 2.795.000 dong (Hai tri¢u bay



trim chin muoi 1am ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0011298 ngay
19/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Tan.

4. V& nghia vu thi hanh 4n:

- Béi véi _truong hop cham thuc hién nghia vy trong hop ddéng ma cac bén
c6 thoa thuan vé viée tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xtr S0
tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ciia sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung
phai pht hop véi quy dinh cua phéap lut; néu khong c6 thoa thuan vé muc 1ai
suat thi quyét dinh theo mirc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

- Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An x1r cong khai c6 mit ctia nguyén don dugce quyén khang co trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don, nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét theo quy dinh phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;
- VKSND H. Binh Tan;
- Chi cuc THADS H. Binh Tan;
- Céc duong su; (Paky)
- Luu.

Nguyén Viin Diing



