TOA AN NHAN Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 363/2019/DS-PT
Ngay: 21/11/2019
V/v: Tranh chip: HDCNQSDD,
HDTD va HDTC.

NHAN DANH
NUOC CONG H2 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong B4 Minh Hoang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai
Ba Nguyén Thu Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan thanh phé Ha N$i tham gia phién toa:
Ba Hlg Vinh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 21/11/2019, tai try s& TAND Thanh phd Ha Noi xét xir phuc tham
cong khai vu an dan su thu 1y s 216/2019/TLPT-DS ngay 20/6/2019 vé viéc:
Tranh chap: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong tin dung va
hop ddng thé chap.

Do ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 31/01/2019 ciia Toa an
nhan dan quan H1g Mai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 324/2019/QP-PT ngay
03/10/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1950. Vang mit.

1.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1952.Vang mit.

Cung cu tra tai: Cum 7, thon Vinh Ninh, xa Vinh Quynh, huyén Thanh Tri,
Thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo iy quyén cua 6ng T4, ba H1: Ong Pham Vian Tién ( gidy uy
quyén ngay 16/5/2017 tai Van phong céng ching H1g Mai). Vang mat.

2, Bi don: Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1955. Cu tr tai: T6 11, phuong
H1g Liét, quan H1lg Mai, Thanh phd Ha N6i. C6 mat

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH MTV Quan Iy tai san ciia cac to chuc tin dung. Tru sé:
S6 22 Hang Voi, phudng Ly Thai Td, quan H1 Kiém, Thanh phd Ha Noi. Pai dién



theo uy quyén ciia VAMC la: Ngan hang TMCP Xuit nhap khau Viét Nam
(Eximbank); Tru s¢: Tang 8 - Vincom Center, 72 Lé Thanh Tén, phudng Bén
Nghé, quan 1, thanh phé HO Chi Minh. Pai dién theo uy quyén cia Eximbank la:
Ong Nguyén Duy Toan - Can bo to thu hdi ng chi nhanh Eximbank Ha Noi. C6
mat

3.2. Ong Nguyén Manh Tuyén, sinh ndm 1970. Cu trt tai: Cum 7, thén Vinh
Ninh, xa Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi. Dai dién theo uy
quyén ciia ong Tuyén la: Ong Pham Vin Tién (theo gidy Uy quyén ngay
15/11/2018 tai Van phong cong chting Minh Thanh). Ving mit.

3.3. Anh Lé Sy Tung, sinh nim 1987. Cu tra tai: T6 11 phuong Hlg Liét,
quan Hlg Mai, Thanh phé Ha Noi.Ving mat.

3.4. Ong Lé Sy Khoa, sinh ndm 1955 - chét ngay 08/10/2013. Nguoi ké thira
quyén va nghia vy ciia 6ng Khoa: Cy Nguyén Thi Chai, sinh nim 1926 (me dé ong
Khoa); ba Nguyén Thi Hoa, sinh nim 1955 (vo 6ng Khoa); anh Lé Sy Tung, sinh
nam 1987 (con d¢ 6ng Khoa); chi Lé Thi Lan Huong, sinh ndm 1990 (con dé ong
Khoa). Cung tru tai: SO 2, ngach 1295/11 duong Giai Phéng, t6 11, phuong Hilg
Liét, quan H1lg Mai, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo uy quyén cua cu Chai, anh
Tung, chi Hirong la : Ba Nguyén Thi H2. C6 miit.

3.5. Phong cong chimg s6 06 Thanh phé Ha Noi. Tru so: S6 18 Kim Pong,
phuong Giap Bat, quan Hlg Mai, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt ld:
Ong Nguyén Xuéan Bang - Truong phong. Pai dién theo iiy quyén: Ong Tran Thai
Binh — Phé phong cong ching s6 06. Co mit.

3.6. Ba Nguyén Thi Thuong, sinh nim 1958. HKTT: Cum 7, thon Vinh
Ninh, xa Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi.

4. Ngwoi khdang cdo la: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san cia
céc t6 chure tin dung do Eximbank lam dai dién theo uy quyén. C6 mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ho so' vu 4n 4n so' tham:

1. Nguyén don va dai dién theo iy quyén thong nhdt trinh bay:

Vo chong ong Ta- ba H1 1a chu sir dung hop phéap thira dat s6 161 to ban do
s6 44 dién tich 437m?, tai dia chi: Cum 7 thon Vinh Ninh, xd Vinh Quynh, huyén
Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi (Sau ddy viét tdt la: thira dat sd 161) theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat & s6 AD 441703 do Uy ban nhan dan huyén Thanh
Tri cap ngay 31/5/2006 (Sau ddy viét tdt la: GCNQSDD sé AD 441703) cho chu
st dung 1a 6ng Nguyén Xuan T.

‘Ngay 13/9/2010, tai Phong cong ching s6 06 thanh phd Ha Noi (Sau day
viét tat la: PCC s6 6); vo chong 6ng Ta - ba H1 ky “Hop doéng ty quyén” sb cong
chtng 7001/2010/HPUQ (Sau ddy viét tat la: HDUQ s6 7001) véi ba Thudng véi
ndi dung: vo choéng 6ng Ta - ba H1 (Puoc goi la: Bén A) uy quyén cho ba H1
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(Dugc goi la: Bén B) thay mat Bén A lién h¢ vdi cac Co quan Nha nude co tham
quyén dé 1am céc thu tuc, ky két glay to voi tu cach dai dién cho bén A dé:

- Quan 1y, st dung ngdi nha gén lién véi thira dat s 161cung toan bd hd so
gidy to so hitu cua ngdi nha nay;

- Bén B duoc quyén sita chita, hodc xin cAp phép xay dung ng6i nha gin lién
v6i thira dat s6 161 khi duoc phep cua Co quan Nha nude co thim quyén;

- Bén B dugc toan quyén chuyen nhuong (Ban timg phan hoic toan bo) va
cho thué ngoi nha gin hen v0i thura dat s6 161

- Bén B toan quyen quyet dinh cac diéu kién dé thuc hién noi dung duogc uy
quyén di néu tai HDUQ s6 7001 theo quy dinh ctia phap luat.

Thoi han ty quyén 14 10 nim ké tir ngay ky HPUQ s6 7001 hodc hét hi¢u
luc theo quy dinh phép luét.

Ngay 14/10/2010, ba Thuong dai dién vo chong 6ng Ta - ba H1 theo HPUQ
s6 7001 ban cho ba H2 ngoi nha gan lién voi thira dat s6 161 theo “Hop dong mua
ban nha va chuyén quyén st dung dat” sd cong chung 8009/2010/ HPMB (Sau
dady viét tat la: HDMBN& CQSDD s6 8009) tai PCC s6 6 v6i ndi dung: Bén ban
ddng y ban dit cho bén mua (ba H2) ngdi nha 84m? chuyén quyén st dung dat
thira dat s6 161 véi gia 300.000.000 dong va khong thay doi vi bat ky 1y do gi.

Theo nguyén don: Viéc ba Thu’(‘)‘ng ky HDMBN&CQSDD s6 8009 chuyén
nhwong cho ba H2 ngbi nha 84m?*, chuyén quyén str dung dat thira dat s6 161 ma
khong dugc su dong y cua vo chong ‘nguyén don bang van ban 1a viéc 1am vuot
qua pham vi uy quyén theo HDUQ so6 7001. Vi: Viéc 1ap HDMBN& CQSDb so
8009 néu trén 1a giao dich gia tao nham muc dich nhd ba H2 ding tén dé vay von
tai Ngan hang cho ba Thuong va toan bd sb tién ba H2 vay von tai Ngan hang
TMCP Xuat nhap khau Viét Nam — Chi nhanh Ha No6i (Sau ddy viét tat la:
Eximbank) déu chuyén cho ba Thuong st dung theo cam két ctia ba Thudng ddi
véi ba H2. Tai cac bién ban xac dinh trach nhiém ctia ba Thuong vai 6ng Ta - ba
H1 the hién: Ba Thuong da thira nhan chi nho 6ng Ta - ba H1 lam hop dong uy
quyén dé ba Thuong vay Ngan hang 1.000.000.000 déng chu khong uy quyén dé
ba Thuong chuyén nhuong cho ba H2. Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta ba Thuong véi ba H2 thi 6ng T4 - ba H1 khong blet Ngoai ra, ngay
17/02/2010 gia dinh nguyén don da cho anh Tuyen toan bd quyén sir dung dat va
gia tri tai san trén dat gia dinh. Nam 2011 anh Tuyen da mua thém 50m° bén canh
va xay dung mot ngodi nha 03 tAng trén manh dat 437m>. Nguyen don xac dinh giao
dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba Thuong va ba H2 1a giao dich gia
tao nén dé nghi Toa an tuyén bd HDMBN& CQSDD s6 8009 1a v6 hiéu do gia tao.

2. Bi don la ba Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Ba quen biét va ciing cong tac tai bénh vién Da khoa huyén Thanh Tri voi ba
Thuong. Nam 2010, ba Thuong nho ba vay von Ngan hang. Do can phai co tai san
thé chap, ba Thuong c6 nhd ba ding tén va nhan chuyén nhuong quyén sir dung
thtra dat s6 161 theo GCNQSDD s6 AD 441703.

Ngay 14/10/2010, tai PCC sb 06, ba Thuong dai dién vo chong ong Ta- ba
H1 theo HPUQ s6 7001 ban cho ba ngdi nha 84m* va quyén sir dung dat thira dat
s6 161vé6i gia 300.000.000 dong theo HDMBN& CQSDP s6 8009. Thuc té ba
khong khong thanh toan sb tién 300.000.000 dong cho ba Thuong ciing nhu 6ng T4
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ba - H1 vi day 1a thu tuc dé H1 thién cho viéc vay von Ngan hang.

- Ba Thuong lién hé voi Eximbank dé vay vén, ba chi 'ky céc hop dong vay
vbn, thé chap va cac gidy to theo yéu cau ciia Ngan hang. S6 tién Ngan hang giai
Ngan theo hop ddng tin dung va khé udc nhin no duoc chuyén khoan theo chi dan
ctia ba Thuong. Ba x4c nhan viéc nhan chuyén nhuong ngdi nha 84m? va quyén sir
dung dt thira dat s6 161 voi gia 300.000.000 dong theo HDMBN& CQSDD sb
8009 1a khong c6 that, ma chi 13 1am thu tuc dé vay vén Ngan hang. Toan b sd
tién vay dugc tir Eximbank déu do ba Thuong sir dung. Ba Thuong di lam ban
cam két véi vé nghia vu tra ng voi doi v6i khoan vay tai Ngan hang Eximbank.
Nay nguyén don khai kién va Ngan hang co yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai
quyét theo phép luét.

3. Ngwoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

3.1. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap la Cong ty
TNHH mét thanh vién Quan 1y tai san cia cdc Té chire tin dung (Sau ddy viét tat
la: VAMC) do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 16/12/2010, Eximbank va ba H2 ky Hop dong tin dung timg lan sd
1001-LAV-201002531 (Sau day viét tdit la: HDTD s6 1001- LAV- 201002531) voi
ndi dung: Eximbank cho ba H2 vay 3.000.000.000 dong, thoi han vay 96 thang;
Lai xuat vay 1,75%/ thang (21%/nam), |4i xuat vay duoc diéu chinh 01 thang mot
lan ké tir ngay hop dong nay co hiéu luc.

Ngay 16/12/2010, tai PCC s6 06 , ba H2 (déng thoi la dai dién iy quyén ciia
chong la éng Khoa theo hop dong uy quyen so 8010/2010/HDUQ ky ngay
14/10/2010 tai PCC SO 06 thanh pho Ha Noi) ky Hop ddng thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat sb cong chung 10345 (Sau day vzet tt la:
HDTC s 10345) thé chap véi EXImbank quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 161 GCNQSDD s AD 441703 di duogc dinh chinh chi sir dung
la ba H2 ngay 17/11/2010 dé dam bao cho khoan tién 3.000.000.000 dong. Cac
diéu kién chi tiét vé viéc vay va cho vay s tién trén s& duoc ghi cu thé trong gidy
to nghiép vu Ngan hang ma bén vay va bén Ngan hang s& ky tai tru s& Ngan hang.

Ngay 21/01/2011, Eximbank va ba H2 ky tiép Hop dong tin dung timg lan sd
1001- LAV- 201100109 (Sau day viét tit la: HDTD s6 1001- LAV- 201100109)
v6i noi dung: Eximbank cho ba H2 vay 2.500.000.000 dong thoi han vay 120 thang;
Lai xuat vay 1,625%/ thang, 19,5%/mam, Lai xuat vay dugc diéu chinh 03 thang mot
1an ké tir ngay hop dong nay c6 hiéu luc. Lai xuat Eximbank cong b c6 hiéu lyc tai
thoi diém diéu chinh.

Ngay 20/01/2011, tai PCC s6 06 , ba H2 (déng thoi la dai dién iy quyén ciia
chong la éng Khoa theo hop a"ong uy quyen so 8010/2010/HDUQ ky ngay
14/10/2010 tai PCC s6 06 thanh pho Ha Noi) ky phu luc cua Hop dong thé chap
quyen st dung dat va tai san gin lién véi dat sb cong ching 10345 (Sau day viét
tat la: Phy luc HDTC s 10345) the chap voi Eximbank quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dét tai thira dat s6 161 GCNQSDD sd AD 441703 da dugc dinh
chinh chua s dung 14 ba H2 ngay 17/11/2010 dé dam bao cho khoan tién dugc
diéu chinh dam bao khoan vay sb tién vé&i tong sé du va bao lanh t6i da la
4.800.000.000 dong.

Ngay 20/01/2011, tai PCC s6 06, ba H2 va anh Tung ky Hop dong thé chap
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quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 cong chiung 442 (Sau ddy viét tat
la: HDTC s6 442) thé chip v6i Eximbank: Quyén sir dung dt tai thira dat s6 22(1)
to ban do s6 15 tai thon bong Trach, xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh phé
Ha Noi [Sau day viét tdt la: thira dat s6 22(1)] theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb AM859142 (Sau day viét tat la: GCNQSDD sé AM859142) do ty ban nhan
dan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi cip cho chu str dung 1a anh Lé S§ Tung
ngay 31/7/2008 dé dam bao cho khoan tién 700.000.000 dong cua ba H2 tai
Eximbank;

Ngay 24/9/2014, VAMC da mua cua Eximbank khoan ng ma ba H2 ng theo
HDTD s 1001-LAV-201002531 va HPTD s6 1001- LAV- 201100109 theo Hop
d6ng mua, ban no s6 3880/2014/MBN.VAMC2-EXIMBANK (Sau ddy viét tat la:
HDMBN s6 3880).

Ngay 24/9/2014, VAMC uy quyén cho Eximbank theo Hop ddng oy quyén
s6 3881/2014/UQ.VAMC2- EXIMBANK (Sau day viét tat la: HDUQ s6 3881) va
ngay 14/4/2015 ky tiép Hop dong sira doi, bo sung HDbUQ s6 3881 voi noi dung:
VAMC uy quyén cho EX|mbank thuc hién day du cac quyén, nghia vu caa VAMC
trong viéc khoi kién, tham gia t6 tung tai Toa 4n cac cap, lam viéc voi co quan thi
hanh 4n va cic co quan to chuc khac dé giai quyét viéc doi ng, thu hoi khoan no
ctia khach hang Nguyén Thi H2.

Ngay 19/7/2017, VAMC c6 yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an:

- Budc ba H2 phai thanh toan cho VAMC theo HPTD sb 1001- LAV-
201002531 va HPTD s6 1001- LAV-201100109, tam tinh dén ngay 24/10/2018:
Téng no gbe 1a: 5.182.500.000 dong; no 1ai trong han la: 5.779.264.295 dong, lai
qua han 1a: 1.039.728.258 ddng. Ba H2 con tiép tuc tra 1ai trén sO ng goc tinh tur
ngay 24/10/2018 cho dén khi thanh toan hét no gdc theo muc 13i suat do cac bén
thoa thuan tai HDTD ma céc bén da ky.

Truong hop ba H2 khéng thanh todn hoac thanh toan khong xong khoan ng
thi VAMC c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén tién hanh ké bién
phat mai cic tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dit s6 161 theo GCNQSDD sé6 AD 441703 do UBND huyén Thanh Tri,
Thanh phé Ha No6i cép cho ba Nguyén Thi H2; Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat thira dat s6 22 (1) theo GCNQSDD s6 AM859142 do UBND huyén
Thanh Tri, cap cho anh Lé S§ Tung. Néu tai san phat mai khong thu du khoan ng
thi ba H2 tiép tuc c6 nghia vu tra ng VAMC cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

3.2. Anh Nguyén Manh Tuyén va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Anh la con cua 6ng T4 - ba H1. Ngay 17/02/2010, gia dinh anh da hop va
théng nhat cho anh thira dit s6 161 theo GCNQSDD sd AD 441703. Anh d tién
hanh dau tu xdy dung mot ngdi nha 03 ting c6 gia tri hon 10.000.000.000 dong
trén thira dat va mua thém 50m? dit cua gia dinh lién ké&; khi lam thu tuc sang tén
thi mdi biét ong Ta - ba H1 da cho ba Thuong muon GCNQSDD sé AD 441703
dé vay von Ngan hang véi thoi han 1a 12 thang. Khi lam viéc voi ba Thuong va ba
H2 thi dugc biét: Do ba Thuong khong du diéu kién vay von Ngan hang nén da
nhd ba H2 1am thu tuc nhan chuyén nhugng thira dat s6 161 dé ba H2 vay vén
Ngan hang, thé hién tai bién ban va ban cam két ngay 02/9/2011 va ngay
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03/9/2011 gitra Thuong, ba H2 va gia dinh anh. Pé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat dam bao quyén loi cua anh.

3.3. Ngwo’z ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Khoa (cu Chai, ba
H2, anh Tung va chi Huong) do ba H2 la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba H2 va 6ng Khoa 1a v¢ chong (két hon ngay 23/9/1986). Ong Khoa chét
ngay 08/10/2013. Hang thira ké thtr nhét cua ong Khoa gdm: Cu Chai la me d¢; 02
con d¢é la anh Tung, chi Huong, vo 1a ba H2.

Ngay 14/10/2010, tai PCC s6 06 6ng Khoa ky “Hop dong ty quyén sO cong
chuang 8010/2010/HBUQ (Sau day viét tdt la: HDUQ s6 8010) da uy quyen cho ba
H2: Quan ly su dung nha dat tai thira dat s6 161 cling toan bo ho so gidy to lién
quan;Pugce toan quyén chuyén nhuong (Ban) va cho thué; thé chap hoic bao lanh
cho bén tht ba vay vén Ngan hang, cac to chire tin dung.

Ong Khoa khdng ky HPTC sé 10345 va Phu luc HPTC s6 10345;

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cia VAMC,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

3.4. Ba Nguyén Thi Thuong trinh bay:

Ba va 6ng Téa c6 quan hé ho hang (la con ¢d, con cdu rudt). Do can von, ba
da nhiéu 1an muon vo chong 6ng T4 GCNQSDD s6 AD 441703 dé thé chap vay
von tai Ngan hang. Ngay 13/9/2010, vo chong 6ng Ta - ba H1 ky HDUQ s6 7001.
Ngay 14/10/2010, ba ky HDMBN&CQSDD s6 8009 véi ba H2 tai PCC s 6. Ngay
17/11/2010, Van phong diang ky nha va dat huyén Thanh Tri dinh chinh chu s
dung dét tai GCNQSDD s6 AD 441703 tir ho 6ng T4 sang ca nhan ba Nguyén Thi
H2 dtng nhu nguyén don va ba H2 da trinh bay.

Ba thira nhan: Viéc mua ban chuyén nhugng nha, quyén st dung thira dat sb
161 va dinh chinh chu str dung dat 1a ba Nguyén Thi H2, ba khdng théng bao cho
vo chong ong T4 biét. Viec ky HDMBN&CQSDD s6 8009 véi ba H2 chi nham H1
thién thi tuc ho so thé chap dé vay Ngan hang, vi tai thoi diém nim 2010 ba da du
no tai Ngan hang, khong du diéu kién dé vay tiép, phai nho ba H2 1am tha tyc vay
tién Ngan hang cho ba st dung. Bé dam bao cho khoan vay 4.800.000.000 dong tai
Eximbank, ba H2 da ky HDTC s6 10345 va Phu luc HDTC s6 10345 nhung do ba
tryc tiép lién hé 1am ho so thu tuc vay — thé chap; ba H2 chi dén ky khi can dung
nhu ba H2 trinh bay. Sau khi nhén du sb tién 4.800.000.000 dong vay cua
Eximbank ba va ba H2 di 1ap “Ban cam két trach nhiém” ngay 21/1/2011 véi ndi
dung ba c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tién vay gbc va 1ai (Bdn cam két trach
nhiém nay do ba tw danh may va cung ba H2 ky tén).

Qua trinh thuc hién HDTD ba tra duoc géc va lai trong mdt $6 thang, sau do
khong thé tra duoc va hién con ng nhu VAMC trinh bay.

Ba x4c nhan viéc ba ky HDMBN&CQSDD s 8009 1a khong c6 that, khong
co vi¢c ban giao nha dat va ban giao tién ma 13 nham muc dich nho ba H2 thé chap
nha dét vay tién Ngan hang cho ba.

Vi yéu cau khot kién cua nguyén don thi ba khong co y kién g1 vi day 1a
quyén cta nguyén don. Ddi véi yéu cau doc 1ap cia VAMC dé nghi giai quyét theo
quy dinh phap luat.

3.5. Anh Tung do ba H2 la ngwoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 20/01/2011, anh Tung da ky HDTC s6 442 thé chap: Quyén st dung
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dat thira dat s6 22(1) GCNQSDD s6 AM859142 dé dam bao nghia vu tra no
khoan tién 700.000.000 dc‘)ng cua ba H2 tai Eximbank ding nhu Eximbank trinh
bay trén, trudce khi the chép thira dét sd 22(1) anh Tung da xay dung mot ngoi nha
cap 4 dién tich 15m?; khong phai la tai san thé chap, dé nghl Tda an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat di véi ngdi nha cap 4 dién tich 15m%

3.6. Phong cong chirng sd 06 thanh phé Ha Néi trinh bay:

Cong chung vién PCC s6 06 da cong chimg cac hop dong: HDUQ s6 7001;
HDMBN& CQSDD s6 8009; HDUQ s6 8010; HDTC s6 10345 va Phu luc HDTC
s6 10345; HDTC s6 442. Khang dinh: Cong chung vién da cong chimg cac hop
d6ng néu trén dung voi trinh ty, thi tuc do phap luat quy dinh.

Ban 4n dan sy so tham s 02/2019/DS-ST ngay 31/01/2019, Toa &n nhan
dan quan H1g Mai, Thanh pho ha Noi da quyét dinh:

1. Chdp nhédn mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH Mgt thanh vién
Quan Iy tai san ciia cac To chirc tin dung (VAMC) doi véi ba Nguyén Thi H2;

2. Bugc Ba Nguyén Thi H2 phdi cé nghia vy thanh todn cho Cong ty TNHH
Mot thanh vien Quan [y tai san cua cac To chirc tin dung (VAMC) theo hop dong
tin dung sé6 1001-LAV-20102531 ky ngay 16/12/2010 va hop dong tin dung so
1001-LAV-201100109 ky ngay 21/01/2011 cu thé: No goc: 5.182.500.000 dong;
No ldi trong han: 5.950.286.796 dong; 1di qud han : 1.114.447.014 dong (So liéu
tinh den ngay 29/01/2019);

Ba Nguyén Thi H2 con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia sé tién
ng goc 5.182.500.000 dong theo mirc 1di xudt do cdc bén théa thudn trong cdc hop
dong tin dung ké tir ngay 30/01/2019; Truong hop trong hop dong tin dung cdc
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1di xudt cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi lai xuat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh toén cho Ngan
hang cho vay theo quyet dinh cia Toa dan ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi
sw diéu chinh 1di xudt ciia Ngan hang cho vay.

Trong trwong hop ba H2 khong thanh todn dwoc ng hodc thanh toan khong
du thi Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan [y tai san cua cdac To 0 Chirc tin dung
(VAMC) c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen tién hanh ké
bién phat mai cdc tai san thé chdp la: Quyén sir dung ddt thira ddt s6 22 (1 ) to ban
do 50 15 tai thon Bong Trach, xa Ngi Hiép huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Ngi
gzay chitng nhan quyén s dung ddt s6 AM 859142 s6 vdo sé cdp gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat sé 7233/01290/2008/QD-UB Do uy ban nhan dan huyén Thanh
Tri, Thanh phé Ha Néi cdp cho éng Lé Sy Tung dé thu hoi sé tién: No goc la
665.000.000 dong; No ldi trong han 762.882.458 dong , ldi qud han: 128.311.606
dong (Tinh dén ngay 29/01/2019) ciia mét phan ciia Ho dong tin dung so 1001 -
LAV-201100109 ky ngay 21/01/2011;

Ong Lé Sy Ting la chii s¢ hitu tai san trén dat la mét ngdi nha dién tich 15
m2 do do dwoc thuc hién quyén ctia chii s& hitu theo Piéu 325 cia Bé ludt dan su
nam 2015;

Tuyén bd Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat
s6 10345 quyén sé 01 ky ngay 16/12/2010 tai phong Cong chimg so 06 thanh phé
Ha Néi giita Bén thé chdp Ba Nguyén Thi H2 va bén nhdn thé chdp Eximbank —
Chi nhanh Ha Noi khong co hiéu lyc thi hanh doi véi cac bén; Phu luc cia hop
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dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 20/01/2011 tai
Phong céng chimg sé 06 thanh pho Ha Ngi la mét bo phdn khong tich roi cia
Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat sé6 10345 quyén
s6 01 ky ngay 16/12/2010 tai phong Céng chitng s6 06 thanh phé Ha Néi ciing
khong co hiéu lwc thi hanh doi véi cdc bén;

Bdc yéu cdu yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai
san cua cac Té chirc tin dung (VAMC) dé nghi Toa an: Trong truong hop ba
Nguyén Thi H2 khong thanh todn dwoc no hodc thanh todn khéng di thi Cong ty
TNHH Mot thanh vién Qudn Iy tdi san ciia cdc Té chire tin dung (VAMC) ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh dn déan sw c6 tham quyén tién hanh ké bién phdt mai cdc
tai san thé chdp la: Quyén sir dung dat tai thira dat s 161 to ban dé sé 44 tai cum 7
thon Vinh Ninh, xa Vinh Quynh huyén Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi theo glay
chirng nhan quyen sir dung ddt s6 AD 441703 s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn quyén
sit dung dat s6 719/00408/2006/0P-UB Do iy ban nhin dan huyén Thanh Tri,
Thanh phé Ha Néi cdp cho ba Nguyén Thi H2;

cong ty TNHH Mgt thanh vién Qudn Iy tai san cia cdc To chire tin dung
(VAMC) hodc Eximbank phdi cé trach nhiém lam thi tuc gidi chdp va tra lai Ban
chinh gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat tai thira dat sé 161 to bdan do sé 44 tai
cum 7 thon Vinh Ninh, xa Vinh Quynh huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi theo
gzay chitng nhan quyen sit dung dat s6 AD 441703 s6 vdo s6 cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 71 9/00408/2006/0D-UB Do uy ban nhan ddn huyen Thanh
Tri, Thanh phé Ha Néi cho ba Nguyén Thi H2 va hang thira ké thir nhdt cia éng
Lé Sy Khoa.

3. Chdp nhdn yeu. cau ciia 6ng Nguyén Xudn T va Ba Nguyen Thi HI dé nghi
Toa én tuyén bo hop dong mua ban nha vd chuyén nhwrong quyen su dung ddt ky
ngay 14/10/2010 tai Phong cong ching s6 06 thanh pho Ha Noi sé cong chiing
8009/2010/HDMB quyén so 01TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu;

Tuyén bé hop dong mua bin nha vd chuyén nhwong quyén s dung dat ky
ngay 14/10/2010 tai Phong cong ching s6 06 thanh phé Ha Ngi s6 cong ching
8009/2010/HPMB quyén so 01TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu do gia tao.

Ba Nguyén Thi H2 va hang thira ké thir nhdt cia éng Lé Sy Khoa phai co
trach nhiém lam thu tuc sang tén cho ong. Nguyen Xudn T ba Nguyen Thi HI quyén
sir dung dat tai thira dat s6 161 to ban do sé 44 tai cum 7 thon Vinh Ninh, xa Vinh
Quynh huyén Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi theo gidy chimng nhdn quyén sir dung
dit s6 AD 441703 sé vio sé cdp gidy chimg nhdn quyén s dung dat so
719/00408/2006/0P-UB Do 1ty ban nhdn ddan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha
Noi.

Bdc cdc yéu cau khdc cia cac dwong si...

»

Ngoai ra ban an con tuyén va an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 14/02/2019, VAMC do Eximbank dai di¢n theo uy quyén ndp don
khang c4o ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 31/01/2019 cua Toa an
nhan dan quan H1g Mai va dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét:

- Giit nguyén mdt phan ban 4n so thim: Budc ba H2 thanh toan tra VAMC
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toan bo no gbc va 1ai phat sinh theo 02 HPTD, tam tinh dén ngay 29/01/2019 Ia
12.247.233.810 dong. Tiép tuc phai chiu 13i suat phat sinh trén du ng gbc ké tur
ngay 30/01/20109.

- D& nghi stra 4n so tham theo hudng chap nhin toan bd yéu cau doc 14p cua
VAMC vé xir 1y hai khéi tai san da thé chip theo: HDTC sé 10345 va Phy Iyc
HPTC sé 10345; HDTC s6 442 dé thu hoi no. Néu tai san phat mai khong du thi
ba Hoa tiép tuc thanh toan tra no VAMC cho dén khi tra xong khoan ng. Bac yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cao phat biéu quan diém. Giit nguyén yéu cau doc 1ap va cac ¥
kién da trinh bay tal cap so tham; Giir nguyén yéu cau khang cao. Xac dinh: Cac
Hop ddng: HDTD s6 1001- LAV- 201002531; HPTD s6 1001- LAV- 201100109;
HDMBN s6 3880; HDUQ s6 7001; HDMBN& CQSDD sb 8009; HPUQ s6 8010;
HDTC s6 10345 va Phu luc HPTC s6 10345; HPTC s6 442 la dung quy dinh phap
luat; xac dinh ngbi nha 15m? trén thira dat sé s6 22(1) theo HDTC sb 442 ciing 1a
tai san thé chap, VAMC ciing duoc quyén dé nghi phat mai. Dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an so tham theo hudéng chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua
VAMC.Béc yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ba H2 khong khang céo, giit nguyén cac quan diém cta ba va cia nhiing
nguoi do ba dai dién theo uy quyén da trinh bay tai cip so tham.

Bai dién VPCC s6 06 giir nguyén quan diém da trinh bay.

Nguyén don va mot s6 nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan khdc vang mat,
khong c6 vin ban hodc quan diém bo sung giri cap phuc 1 tham.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an, khong
xudt trinh thém chimg cir méi va van giit nguyén y kién néu trén.

Kzem sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé to tung: Toa &n cap phiic thAm da thyc hién diy du cic quy dinh cia
phap luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y vu 4n dén qua trinh xét xir tai phién toa.

Vé ndi dung: Xac dinh HDTC s6 10345 va Phu luc HDTC s6 10345; HDTC
s6 442 c6 hiéu luc phap luat, yéu cau doc lap cuia VAMC 1a ¢6 can ctr. bé nghi Ho1
ddng xét x1r sira an so tham xac dinh HPTC sb 10345 va Phu luc HPTC sb 10345
c6 hiéu lyc phap luat, khi ba H2 khong tra duoc ng thi VAMC c6 quyén dé nghi xur
Iy khoi tai san di thé chap dé thu hoi no. P6i voi yéu cau khang cao dé nghi tai san
thé chip duoc xir Iy bao gdm ca ngdi nha 15 m? trén thua dat sé sb 22(1), cp so
tham d4 xac dinh ap dung Diéu 325 B6 luat dan sy 1a phu hop.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cén cit vdo cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va can
cu ket qua tranh tung tai phién toa; quan diém, y kién cua Kiém sat vién vé viéc gidi
quyét vu an, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh nhw sau:

[1]. V& t6 tung.

Cép so tham d& tuén tha cac quy dinh cta B0 luat t6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vy 4n tai giai doan xét xir so tham.

Nguoi khang cdo ndp don khang cdo va Bién lai ndp tién tam tmg 4n phi phic
tham trong han luat dinh dugc xac dinh khang cdo hop 1€.

Nguyén don va mot s6 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong khang
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c4o, vang mat. Hoi dong xét xir ap dung Didu 227 xét xir vang mit ho.

[2]. V& Noi dung:

2.1. Xét khdng cdo ciia VAMC do Eximbank 1a dai dién theo uy quyén.

2.1.1. Poi voi yéu cau dé nghi bac yéu cau khoi kién dé nghi iy HPMBN&
COSDD 56 8009 ciia nguyén don.

Ngudn gbc thira dit s6 161 1a cua ong T4, vo chong 6ng T4 Gy quyén cho ba
Thudng theo HDUQ s 7001 véi thoi han 10 niam, ké tir ngay 13/9/2010. Ngay
14/10/2010, ba Thuong ky HDMBN& CQSDD sé 8009 véi ba H2, nhung ba
Thuong di tu dinh doat tai san duoc Gy quyén c6 thoi han tai khoan 2 Diéu 1
HDPMBN&CQSDD la “Bang hop dong nay Bén ban dong y ban dirt cho Bén mua
dién tich nha va chuyén quyén sir dung dat..” nhung khong thong bao cho bén ty
quyén dugc biét.

Ba Thuong va ba H2 déu thira nhan viéc ky HDMBN& CQSDP s6 8009 13
khong c6 that, muc dich chi dé 1am thi tuc thé chap vay von tai Eximbank. Cac
bén khong thyc hién viée giao tai san (d6i tugng cua Hop dong) cho nhau, tai san
(d6i twong ctia Hop dong) van do nguyén don quan 1y st dung. Tai san (d6i tuong
ctia Hop dong) co gia trj that dugc xac dinh tai HDTC sb 10345 ngay 16/12/2010
la 6.992.000.000 déng nhung HDMBN& CQSDP s6 8009 ngay 14/10/2010 chi
xac dinh 1a 300.000.000 déng. Thuc té cac bén khong thuc hién viéc thanh toan
tién mua va khong co viéc giao tai san cho nhau. Ban cam két trach nhiém ngay
21/01/2011, cac bén déu xac dinh: “Nhw vdy thuc chdt la thira dat trén van thudc
quyén sit dung ciia éng Nguyén Xudn T viéc sang tén cho ba H2 chi la d@é lam thi
tuc vay von ngdn hang dé ldy tién cho ba Thuong sir dung, H1 toan khéng phdi la
viéc mua bdn c6 thdt....”; “..... Ngan hang tra lai GCNOSDP thé chdp tai hop
dong, thi ba H2 sé chiu trach nhiém sang tén thira dat tra lai cho chii sir dung dat
la 6ng Nguyén Xudn T.....”

Theo Diéu 129 cua B Luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Khi cac bén xac
ldp giao dich dan sy mot cach giad tao nham che ddau mét giao dich khac thi giao
dich gia tao vo hiéu .....”.

Nhu vdy, cap so tham xac dinh: Viéc mua ban chuyén nhuong nha dat va
sang tén trudc ba thira dit s6 161 t& ban d6 sb 44 dién tich 437 m*; GCNQSDD sb
AD 441703 cua 6ng Ta sang cho ba H2 theo HDMBN& CQSDD sb 8009 la gia
tao do d6 bi v hiéu khong co6 hiéu luc thi hanh dbi v6i cac bén. Chap nhéin cau
khoi kién cua nguyén don “Tuyén bé hop dong mua ban nha vd chuyén nhurong
quyen sir dung dat ky ngay 14/10/2010 tai Phong cong chirng s6 06 thanh phé Ha
Néi s6 cong chimg 8009/2010/HDMB quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD vo hi¢u do
gid tao. Ba Nguyén Thi H2 va hang thira ké thir nhdt ciia 6ng Lé Sy Khoa phai co
trach nhiém lam thi tuc sang tén cho éng Nguyén Xudn T b Nguyén Thi HI quyén
su dung dat tai thira dat s6 161 t0 ban do sé 44 tai cum 7 thén Vinh Ninh, xa Vinh
Quynh huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Ni theo GCNOSDP so AD 441703 ...” 1a
c6 can ci phap luat. Do vay Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao
nay cua VAMC.

2.1.2. Déi véi yéu cau: Pé nghi sira dn so tham, chdp nhdn yéu cau néu ba
H2 khéng tra dwoc no thi VAMC cé quyén dé nghi Co quan Thi hanh dn cé tham
quyén ké bién, phat mai khéi tai san da thé chap theo HPTC sé 10345 va Phy luc
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HPTC s6 10345 dé thu héi no. Hoi dong xét xir nhan thay:

HDTC sb 10345 va Phu lyc HDTC s6 10345 do ba H2 va Ia dai dién 0Ong
Khoa theo HDUQ 56 8010 ky vo1 Eximbank, thé chap: “ ... gid tri quyén sir dung
dat va tai san gan lien véi dat la ngoi nha tai dia chi: Cum 7, thon Vinh Ninh, xa
Vinh Quynh - huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi theo GCNOSDP s
AD441703,...cdp ngay 31/5/2006 diing tén Ong Nguye~n Xudn T, chuyén nhwong
toan bo cho ba Nguyén Thi H2 (thwong tru tai t6 11 Phdp Vin —phuong Hlg Liet-
qudn H1g Mai — Ha Néi) theo hop dong 8009/HPGD dwge phong cong chirng so
6 Ha Noi chirng thuc ngay 14/10/2010 tai Sé' dia chinh huyén Thanh Trl ngay
17/11/2010” dé dam bao cho khoan tién vay voi tong sé du va bao lanh t6i da 1a
4.800.000.000 dong. Thuyc te chi c6 khdi tai san, ddi twong cia HPMBN&
CQSDD sb 8009 1a thira dat s 161 va tai san trén dat tai dja chi: Cym 7, thon Vinh
Ninh, xd Vinh Quynh- huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi theo GCNQSDD s
AD 441703 cap ngay 31/5/2006 cho chu sir dung 1a 6ng Nguyén Xuan T dwoc
Phong tai nguyén va moi trweong huyén Thanh Tri dinh chinh chi st dung la
ba Nguyén Thi H2 ngay 17/11/2010. Hai khbi tai san nay khong c6 cin clr xac
dinh 13 mot. Hon nita Khéi tai san ma VAMC cho rang ba H2 da thé chép tai
HDTC s6 10345 va Phu luc HDTC s6 10345 ¢6 nguodn goc do ba H2 nhan chuyén
nhuong theo HDMBN& CQSDD sb 8009 da bi xac dinh 13 vo hiéu, ba H2 phai c6
trdch nhiém lam thu tuc sang tén cho chu st dung 1a 6ng Ta ba H1 nhu nhan dinh
tai diém 2.1.1. néu trén. Thyc té hién khéi tai san nay dang do nguyén don (6ng T4,
ba H1) va anh Nguyén Manh Tuyén dang quan 1y stir dung; Chua c6 viéc ban giao
tir bén ban 1a ba Thuong cho ba H2. Khi thé chp, bén nhan thé chp 1a Eximbank
khong xem xét thim dinh dung quy dinh phap luat, khong phat hién chu tai san
dang quan ly su dung tai san dé xéac dinh ho c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén
giao dich thé chép.

Mit khac, ba H2 13 dai dién ong Khoa theo HDUQ s6 8010 ky HPTC sd
10345 va Phu lyc HPTC sé 10345 voi Eximbank; 6ng Khoa khi d6 con song
khong ky. Tuy nhién: Diéu 1 cia HDUQ s6 8010 ngay 14/10/2010 thé hién: Bén A
(6ng Khoa), Bén B (ba H2) “se la nguoi dwoc toan quyén s¢ hitu nha, ddt tai thira
dat: 161.To bdan dé s6 4. Dia chi: Cum 7 thén Vinh Ninh, ..theo GCNQSDD s
AD 441703 do UBND huyén Thanh Tri, TP Ha Ngi cdp ngdy 31/5/2006 sau khi
H1 tat thii tuc ding ky sang tén theo hop dong mua bdn dwoc ldp va chitng nhdn
tai Phong cong chirng sé 6 TP Ha Ngi ngay 14/10/2010”. Nhu vay tai thoi diém
ky HPUQ s 8010, ong Khoa va ba H2 chua duoc cap hodc dinh chinh 1a chu st
dung thira dat ma cho dén ngay 17/10/2010, ba H2 méi duge Phong tai nguyén va
moi trwong huyén Thanh Tri dinh chinh chi st dung 1a ba Nguyén Thi H2.
Do vy tai thoi diém 6ng Khoa oy quyén cho ba H2 dai dién cho minh thyc hién
cac quyén ctia cha str dung dat khi chura dugc Nha nude thira nhan quyén st dung
dat; chua duoc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh )
181/2004/ND-CP ngay 29/9/2004 ctia Chinh phu. Ho méi chi “...sé la nguoi duoc
toan quyén sé hiru nha, ddt tai thira dat: 161.To bdn do s6 4. Dia chi: Cym 7 thon
Vinh Ninh, ...theo GCNQSDD s6 AD 441703...sau khi H1 tdt thi tuc dang ky sang
tén theo hop dong mua ban du’O'c lap va chimg nhdn tai Phong cong ching s6 6 TP
Ha Néi ngay 14/10/2010 ...” nhung Hop dong mua ban nay da bi xac dinh 13 v6
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hi¢u nhu nhén dinh trén, nhu vy 6ng Khoa, ba H2 khéng (chwa) phai “...la nguoi
dwroc todn quyén sé hivu nha, dat tai thira dat: 161.To ban do so 4. Dia chl Cum 7
thén Vinh Ninh, ...theo GCNOSDD sé AD 441703,

Ngoai ra, khoan 4 Diéu 2 cia HPUQ sé 8010 ngay 14/10/2010 thé hién:
“Bén B duwoc dimg nha ddt tai dia chi: Cum 7 thon Vinh Ninh, xd Vinh Quynh
huyén Thanh Tri, TP Ha Noi dé the thé chdp hodc bdo lanh cho bén thit ba vay
von vay von ngan hang hodc cac t6 chirc tin dyng”. Nhu vay 6ng Khoa uy quyén
cho ba H2 nha dat khong néu rd thira dat s6 bao nhiéu, dién tich bao nhiéu, giap
ranh véi vi tri ndo dé thé chdp hodc bdo lanh cho bén tht ba vay vén ngdn hang
hodc cdc t6 chire tin dung chir khong Gy quyén cho ba H2 thé chap cho chinh ba dé
vay von ngan hang.

Tai cap phuc tham dai dién theo Gy quyén ctia VAMC khong cung cap thém
duoc tai liéu, ching cur khac so voi cép so thAm. Do vay: Cép so thAm xé4c dinh
HPTC sb 10345 va Phy luyc HDTC s6 10345 13 vo6 hiéu. Khong chap nhan yéu cau
cia VAMC vé viéc dugc quyen dé nghi Co quan Thi hanh an co6 tham quyén ké
bién, phat mai khoi tai san thé chap tai HDTC s6 10345 va Phy luc HDTC sd
10345 khi ba H2 khong thanh toan hodc thanh toan khong dii khoan no; dong thoi
tuyén VAMC do Eximbank dai dién theo ty quyén phai ¢é trach nhiém lam thu tuc
giai chap va tra lai Ban chinh GCN QSDPD s6 AD 441703 cho ba H2 va hang thira
ké thir nhat ctia 6ng Khoa 1 ¢6 can ctr. Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cao nay cua VAMC.

2.1.3. Péi véi yéu cau: Dé nghi sira dn so tham xdc dinh ngdi nha 15m? trén
thira dat s6 22(1) theo HPTC s6 442 ciing la tai san thé chap, VAMC dwge quyén
dé nghi Co quan Thi hanh én ké bién, phdt mai dé thu hoi no.

Cép so thAm dd xac dinh HDTC s6 442 ¢6 hiéu luc phap luat, cac bén co
quyén, nghia vu thi hanh. Do tai san thé chip duoc mé ta tai HDTC s 442 la
“Quyén sir dung dat” thira dat s6 22(1) khong néu thé chap ca tai san gan lién voi
dat. Do vay 4n so tham tuyén: “Trong truwong hop ba H2 khéng thanh todn dwoc
no hodc thanh toan khong du thi .....VAMC co quyén yéu cdu co quan thi hanh ..
ké bién phdt mai cdc tai san thé chdp la: Quyen sir dung ddt thira ddt so 22 (1 )

...Ong Lé Sy Tung la chi SO hitu tai san trén dat la mét ngdi nha dién tich 15 m2
do do dwoc thuc hién quyén ciia chii s6 hitu theo Diéu 325 ciia BY ludt dan sw nam
2015”14 ¢6 can ct. Vi: Khoan 1 Piéu 325 BLDS 2015 ‘quy dinh “Truong hop thé
chdp Quyen sir dung ddt ma khong thé chap tai san gan lién véi dat va nguoi sir
dung ddt dong thoi la chu so hitu tai san gan lién véi dat thi tai san dwge xir 1y bao
gom cd tai san gdn lién véi dat, triv truong hop cé théa thudn khac”. Khi thé chp,
anh Tung va Eximbank khong c6 théa thuan nao khac; anh Tung khéng cé khang
cdo vé van dé nay. Do vay, khi ban an c6 hiéu luc phép luat, néu ba H2 chua thanh
toan xong khoan ng dugc dam bao bang tai san thé chép tait HDTC sé 442 thi theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 325 BLDS 2015. VAMC van dugc quyén dé nghi Co
quan Thi hanh an c6 tham quyen ké bién, phat mai khéi tai san 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat. Nhu vay, yéu cau nay cia VAMC da duoc cap so
tham xem xét, quyét dinh ding phap luat; Hoi dong xét xir khong co cian cir xem
Xét stra an so tham.

2.2. Quan diém ciia Hpi dong xét xir phiic thiam:
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- Cép so tham phan tich nhan dinh vé yéu cau khai kién cua nguyén don; vé
yéu cau doc 1ap cia VAMC; vé quan diém cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khac ding quy dinh phap luat; Quyet dinh chdp nhan yéu cau khai
kién ciia nguyén don; chdp nhan mot phan yéu cau doc lap caa VAMC 1a c6 cin cir
va phu hop voi cac quy dinh cua phap luét.

- Tai cAp phuc tham dai dién theo uy quyen cua VAMC khoéng cung cap
thém duoc tai liéu, chimg ctr khac so voi cp so thim dé ching minh cho yéu cau
khéng cdo cua VAMC.

- Quan diém cia Kiém sat vién tai phién toa c6 ndi dung phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir .

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir khong ¢6 can cir chap nhan yéu
cau khang céo cia VAMC do Eximbank 12 dai dién theo uy quyén; cac duong su
khac khong khang céo. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su. Gii
nguyén ndi dung va Quyét dinh ban an so tham s6 02/2019/DS-ST ngay
31/01/2019 cua Toa an nhan dan quan H1g Mai

[3]. V& an phi:

3.1. Vé an phi dan su so tham: Giir nguyén quyét dinh vé an phi so tham nhu
ban an so tham da tuyén.

3.2. Vé an phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang céo khong duoc chap
nhan nén ngudi khang cdo phai chiu 4n phi dan sy phtc tham, duoc dbi trir v6i tam
tmg an phi phuc tham d3 ndp.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH:

Can cwr vao:

Diéu 26; khoan 2 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 va Diéu
313 caa BO luat td tung dan sy;

- Cac DPieu: 129, 137, 219, 290, 342, 343, 355,401, 402, 406, 471, 474, 476,
688, 715, 716, 721 B¢ ludt dan sy nam 2005,

- Céc Diéu 91, 95,98 Lut cac to chirc tin dung nam 2010;

- biéu 5 va Piéu 6 Luat Cong chimg nim 2006;

- Khoan 2 Diéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ctia Chinh phu;

- Piéu 3 Nghi dinh 80/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phi vé dang
ky giao dich bao dam; khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/9/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai; Diéu 3 ctia Thong tu lién tich s6
20/2011/TTLT-BTP-BTNMT huéng dan viéc dang ky thé chip quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Qudc hoi khoa 14;

X!

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Quan 1y tai san clia céc to chuc tin dung do Eximbank lam dai dién theo uy quyén.
Gilt nguyén ban an dan sy so tham s0 02/2019/DS-ST ngay 31/01/2019 ctia Toa an
nhan dan quén H1g Mai va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi
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H1.

1.1. Tuyén bd Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyen st dung dit
ky ngay 14/10/2010 tai Phong cong chimg s6 06 thanh phd Ha Noi sé cong chimg
8009/2010/HPMB quyén so 01TP/CC-SCC/HBPGD la vo hiéu do gia tao.

1.2. Ba Nguyén Thi H2 va hang thira ké thir nhat cua 6ng Lé Sy Khoa phai
c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén cho dng Nguyén Xuan T ba Nguyén Thi H1
quyén sir dung dit tai thira dat sb 161 t& ban do so 44 tai cum 7 thon Vinh Ninh, x&
Vinh Quynh huyén Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi theo gidy ching nhan quyen sur
dung dat sd AD 441703 sd vao so cip gidy ching nhan quyén su dung dat sd
719/00408/2006/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi
cap ngay 31/5/2006 cho chu st dung 12 6ng Nguyén Xuan T; Ph(‘)ng Tai nguyén va
Mbi trudng huyén Thanh Tri di dinh chinh chu st dung 1a ba Nguyén Thi H2 ngay
17/11/2010.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Quan 1y tai san cua cac TO chie tin dung (VAMC) ddi véi ba Nguyén Thi H2.

2.1. Buoc Ba Nguyén Thi H2 phai c6 nghia vu thanh toan tra Céng ty
TNHH Mot thanh vién Quén 1y tai san cia cac To chuc tin dung (VAMC) do
Eximbank 1a dai dién theo iy quyén toan bd so tién con ng theo hop dong tin dung
s6 1001-LAV-20102531 ky ngay 16/12/2010 va hop dong tin dung s6 1001-LAV-
201100109 ky ngay 21/01/2011 tam tinh dén ngay 29/01/2019 1a 12.247.233.810
d6ng. Trong d6: No gde: 5.182.500.000 dong; No 1ai trong han: 5.950.286.796
d6ng; 13i qua han: 1.114.447.014 dong.

Ké tir ngay 30/01/2019, ba Nguyén Thi H2 con phai tiép tuc chiu 14i dbi véi
s6 tién gdc chua thanh toan xong theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
Hop déng tin dung s 1001-LAV-20102531 ky ngay 16/12/2010 va hop déng tin
dung so6 1001-LAV-201100109 ky ngay 21/01/2011. Truong hop trong hop dong
tin dung cac bén co thoa thuan veé viéc diéu chinh 1ai xuét cho vay theo tung thoi
ky cua Ngan hang cho vay thi i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
|4 suat cia Ngan hang cho vay.

2.2. Truong hop ba Nguyén Thi H2 khéong thanh toan hodc thanh toan khong
xong khoan ng thi Cong ty TNHH M4t thanh vién Quan ly tai san cua cac t6 chirc
tin dung do Eximbank lam dai dién theo uy quyén c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyen tién hanh: Ké bién phat mai tai san thé chép la:
Quyén st dung dét thira dat sd 22 (1) to ban do s6 15 tai thon bong Trach, xa Ngii
Hi¢p huyén Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi gidy chimg nhén quyén su dung dat 50
AM 859142 s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
7233/01290/2008/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha
Noi cép cho anh Lé Sy Tung dé thu hdi sd tién: No gbe 1a 665.000.000 dong; No
1ai trong han 762.882.458 dong, 1ai qua han: 128.311.606 dong (Tinh dén ngay
29/01/2019) cua mot phan cua Hop dong tin dung s6 1001-LAV-201100109 ky
ngay 21/01/2011.

Ong Lé Sy Tung la chu s hiru tai san trén dat 1a mot ngdi nha dién tich
15m? do dé duge thuc hién quyén ctia cht s& hitu theo Diéu 325 cia Bo luat dan
sunam 2015.
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2.3. Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gén lién véi
dat s6 10345 quyén s6 01 ky ngay 16/12/2010 tai phong Cong chimg s6 06 thanh
phd Ha Noi; Phu luc cua hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gin lién
v6i dat ky ngay 20/01/2011 tai Phong cong chimg s6 06 thanh phé Ha Noi giita
Bén thé chap Ba Nguyén Thi H2 va bén nhén thé chip Eximbank — Chi nhanh Ha
No6i khong ¢6 hiéu luc thi hanh dbi voi cac bén.

Khong chap nhan yéu cau yéu cau doc lap ciia Cong ty TNHH Mot thanh
vién Quan 1y tai san cta cac to chirc tin dung do Eximbank lam dai dién theo uy
quyén dé nghi Toa an: Trong trudng hop ba Nguyén Thi H2 khéng thanh toan dugc
ng hodc thanh toan khong du thi Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san
cua cac t6 chuc tin dung do Eximbank lam dai di¢n theo uy quyén c6 quyen yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké bién phat mai tai san
thé chép 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 161 to ban
d6 so 44, dia chi: cum 7 thon Vinh Ninh, x& Vinh Quynh huyén Thanh Tri, Thanh
phb Ha Noi theo GCNQSDD s6 AD 441703 s6 vao sb cap gidy chimg nhin quyén
sir dung dat s6 719/00408/2006/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri,
Thanh phd Ha Noi cap ngay 31/5/2006 cho chu sir dung 1a 6ng Nguyén Xuan T;
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thanh Tri da dinh chinh chu sir dung 1a ba
Nguyén Thi H2 ngay 17/11/2010.

Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly tai san cua cac t6 chirc tin dung do
Eximbank lam dai dién theo uy quyen phai ¢6 trach nhiém lam thu tuc giai chap tai
san thé chap 1a Quyén sir dung dét va tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 161 to
ban dd sb 44, dia chi: cum 7 thon Vinh Ninh, xa Vinh Quynh huyén Thanh Tri,
Thanh phd Ha Noi va tra lai Ban chinh GCNQSDP s6 AD 441703 s6 vio sb cép
gidy chung nhan quyén sir dung dat sb 719/00408/2006/QD-UB do Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi cap ngay 31/5/2006 cho chu st dung 1a
6ng Nguyén Xuan T; Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Thanh Tri da dinh
chinh chu str dung 1a ba Nguyén Thi H2 ngay 17/11/2010 cho ba Nguyén Thi H2
va hang thira ké tht nhat cua 6ng Lé S§ Khoa.

3. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

4. Vé an phi:

4.1. An phi so tham:

4.1.1. Ba Nguyén Thi H2 phai chiu 195.747.234 (Mot tram chin muwoi lam
triéu, bdy tram bon miroi bay nghin, hai tram ba nuoi bon) dong an phi dan sy so
tham an phi dan sy so tham (trong d6: 120.247.234 ddng an phi vé nghia vy phai
thyc hién d6i véi VAMC va 75.700.000 dong an phi do yéu cau khai kién ciia 6ng
Nguyén Xuan T - ba Nguyén Thi H1 duoc chap nhan).

4.1.2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly tai san cua cac t6 chuc tin
dung do Eximbank lam dai dién theo uy quyén khong phai chiu an phi dan sy so
tham; dugc H1 tra 60.000.000 (Sdu muoi triéu) ddng, tién tam Ung an phi so thAm
da nop theo “Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an” so 0009091 ngay
28/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H1g Mai.

4.1.3. Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H1 khéng phai chiu 4n phi dan
su so tham; dugc H1 tra 300.000 (Ba trdm nghin) dong, tién tam tng an phi so
tham da ndp theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n” s6 0002052 ngay
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04/05/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H1g Mai.

4.2. An phi phtc tham:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly tai san cua cac t6 chic tin dung do
Eximbank lam dai dién theo uy quyén phai chiu 300.000 (Ba trdm nghm) dong,
tién 4n phi dan su phtc tham, di trir v6i 2.000.000 (Hai friéu) ddng tién tam u’ng
an phi phuc thdm di nop theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n” s
0004814 ngay 20/02/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H1lg Mai; H1 tra
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san cua cac to chirc tin dung do
Eximbank 1am dai dién theo uy quyén 1.700.000 (M4t triéu bay tram nghin) dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,7a, 7b va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n Phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay toa tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A _— , oA 4
_VKSND.TP Ha Noi: Tham phan — Chu tgoa phién toa

- Chi cuc THANDS quéan H1g Mai;

- Luu HS/VP.

P6 Minh Hlg
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