TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6 206/2017/DS-PT
Ngay 11-12-2017
V/v tranh chap quyén str dung dét va
tai san gan lién véi dat; yéu cau tra
gidy chuang nhan quyén sir dung dat,
quyét dinh cap dat; yéu cau théo do
va di doi tai san; tranh chap hop
ddng gui gitr tai san.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai déng xét xi¢ phuic tham gém co:

Thédm phan — Chii toa phién toa: Ong Ngb Vin Minh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hrong — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Piang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 12 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phiic tham cong khai vy an thu Iy sé6 351/2016/TLPT-
DS ngay 20/12/2016 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong gui giir tai san.”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 85/2016/DS-ST ngay 10/10/2016 cta Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 14/2017/QDXXPT-DS ngay 07
thang 02 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Phi L, sinh nim 1955; tru tai: 9/133 khu phé A,
phuong B, thi x4 T, tinh Binh Duong; tam trd: 9/131 khu phd A, phuong B, thi
x& T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don:



Ong Tran Vi H — Luat su thuoc D nhanh E, Vian phong Luat su Tran Vii H
thudc Poan Luat su Thanh phd Ha Noi, vang mat.

Ong Nguyén Duy B — Luat su thudc Van phong Luat su D — T thudc Poan
Luét su Thanh phd H5 Chi Minh, c6 mit.

Ong Tran B4 Y — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Hang Luat R thudc
Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén
an.

- Bi don: Ong Nguyén Hitu G, sinh nim 1972; dia chi: S6 3/20 khu phé M,
phuong B, thi x4 T, tinh Binh Duong. Bi mat nang luc hanh vi dan su; nguoi dai
dién theo phép luat caa 6ng G: Ba Luu Thi C, sinh nam 1930; tra tai: Xom 1, xa
A, huyén D, tinh Nghé An. Ba Chau uy quyén cho 6ng Nguyén Hiru N, sinh
niam 1970 1a con ba C, tri cung dia chi ba C. Ong N ¢6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Hizu C: Ong Tran
Hai V — Luat su thuéc Van phong Luat su Tran Hai V thuéc Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén an.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hiru O, sinh nam 1974; tra tai: 3/20 khu phd M, phuong
B, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 mit tai phién tda, vang mat khi tuyén an.

3.2. Ba L& Thi Thiy E, sinh ndm 1976; tra tai: 3/20 khu phd M, phuong B,
thi x& T, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi xét Xt vang mit.

3.3. Ba Luu Thi C, sinh ndm 1930; tr( tai: trd tai: Xom 1, xa A, huyén b,
tinh Nghé An. Ba C ty quyén cho 6ng Nguyén Hiru N, sinh nim 1970 1a con ba
C, tra cung dia chi ba C, c6 mat.

3.4. Ong Nguyén Tuan U, sinh nam 1955; tru tai: 10 4p X, x& |, huyén P,
Thanh phd H6 Chi Minh, vang mit.

3.5. Ong Nguyén Hiru Ch, sinh nam 1965; tra tai: 201 ap Y, xa S, huyén P,
Thanh phd HO Chi Minh, c6 don dé nghi xét xir ving mat.

3.6. Ong Ping Van E, sinh nam 1952; tr( tai: 4p Y, x& S, huyén P, Thanh
phd HO Chi Minh, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

3.7. Ong Pham Xuan U, sinh nim 1973; tra tai: 45B, khu 434, khu phd
Binh Pang, phuong B, thi x4 T, tinh Binh Duong, vang mit.

3.8. Ong Mai Vin N, sinh nam 1976; tra tai: 3/20, khu phd M, phuong B,
thi x& T, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi xét xtr vang mit.



3.9. Ong Trinh Pinh V va ba Nguyén Thi Hai K; tr( tai: 3/20 khu phd M,
phuong B, thi x4 T, tinh Binh Duong, c6 don d& nghi xét xir vang mat.

3.10. Ba Lé Thj Q, sinh nam 1963; trt tai: 9/133A khu phé A, phuong B,
thi xa T, tinh Binh Duong;

3.11. Chi Luu Thi R, sinh nim 1990; trt tai: 9/133A khu phd A, phuong B,
thi Xx& T, tinh Binh Duong;

3.12. Anh Luu Phi Th, sinh nam 1987; tra tai: 9/133 khu phd A, phuong B,
thi Xx& T, tinh Binh Duong;

Ba Q, chi R, anh Th 1a vo va con cua nguyén don, cung ty quyén cho
nguyén don 6ng Luu Phi L, c6 mat.

3.13. Uy ban nhan dan thi xd T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Van X, chac vu: Cha tich Uy ban nhan dan, c¢6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Luu Phi L va nguoi dai dién theo uy
quyén cia ba Luu Thi C (ba C 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia bi don 6ng
Nguyén Hiru G) 1a éng Nguyén Hiru N.

- Nguoi khang ngh;i: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x& T, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham,
- Nguyén don éng Luu Phi L trinh bay:

Ong Luu Phi L 14 cau rudt cua 6ng Nguyén Hitu G va dng Nguyén Hitu O.
Ong L tranh chap voi 6ng G céc phan dat nhu sau:

- Dién tich dat 250m? (do dac thuc té 1a 247,5m2) thudc thira 12, toa lac tai
9/133 4p A, x4 B, huyén T (nay l1a 9/133A khu phé A, phuong B, thi xa T), tinh
Binh Duong. Pét c6 ngudn gbc cta Q cap cho 6ng Nguyén Tuan G (theo Quyét
dinh cap dat s6 133/QD-94 ngay 10/3/1994). Ngay 10/8/1997, 6ng Nguyén Tuin
G ky Gidy chung nhan sang nhugng cho ong L thira dat nay véi gia 66.000.000
ddng. Vi 1a gidy tay nén ong L chua duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat, trén dat ong L da xay dyng mot can nha (mot trét hai 1au) va mot diy phong
tro.

- Dién tich d4t 237m?” thudc thira s6 270, t& ban 6 D3 do Nha nudc mo
rong lam duong BH11, nén dién tich con lai do dac thuc té 12 91,2m? toa lac tai
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khu phd A, phuong B, thi xa T. Dién tich dat nay 1a mot phan trong tong dién
tich 660m* c6 ngudn gbc do ong L nhin chuyén nhuong cia vo chdng ba
Truong Thi Hong A va ong Nguyén Vin D vao thang 2/2001 voi gia
240.000.000 dong (gidy tay chuyén nhuwong hién nay khong con luu gii, chi con
Bién nhan tién ban dat ngay 05/01/2001, Gidy xac nhan ngay 15/01/2008). Thira
270 6ng L nhan chuyén nhuong véi gia 80.000.000 ddng. Sau khi nhan chuyén
nhuong dét, ong L ké khai dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén T (UBND)
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01478 QSDD/BH ngay 19/2/2001,
dién tich 237m?. Dién tich dat con lai 448m? thudc thira sb 271 cung to ban dd
D3 6ng L nho 6ng Nguyén Hiru O (em trai bj don) ké khai ding ky, ong O dugc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01479 QSDD/BH ngay 19/2/2001.
Sau d6, ong O ting cho anh trai 1a 6ng G mot phan thira 271 véi dién tich
197m? 6ng G dd duoc cdp Gidy chimg nhin quyén s dung dat s6 CH
02309/BH ngay 02/03/2012, tach thira méi 1a 1250.

- Dién tich dit 150m” tai 16 45 diy B thudc Khu gia dinh can bd Lir doan
434 (Khu 434) nay thuoc khu phd B, phuong B, thi xa T. Ngudn goc dat do Q
cap cho ong Nguyén Hitu Ch. Nam 1998, 6ng Ch chuyén nhuong dat cho 6ng
Ding Vian E. Dén nim 1999, 6ng E hoan dbi 150m’ dit néu trén cho ong L (dng
L 13 quan nhan ciing duoc cap mot 16 dat trong khu 434). Vi vay, Tu 1énh Q da
thu hdi quyét dinh cép dat cho 6ng Ch va ban hanh Quyét dinh s6 370/QP ngay
20/3/1998 céap dat cho ong L.

Thang 5/2001, do biét ong L c6 ¥ dinh chuyén nhugng dat, ong Nguyén
Hitu G dén gip ong L va dat van dé mua dat (ong G da hét han hop dong lao
dong tai Han Qudc). Ong L cho 6ng G va 6ng O xem hai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cua hai thtra s6 270 va 271 va Quyét dinh cap dat s6 370/Qb
ngay 20/3/1998. Sau khi xem thi dng G, dng O khong tra lai cac gidy td nay cho
6ng L va gitr luén cho dén nay.

Qua trinh thuong luong, ong L c6 viét va ky tén “Bién ban thanh toan tién
USD L muon mua dat nay tra lai cho G” ngay 03/7/2001, ky tén vao “Bién ban
thanh toan tién” ngay 13/8/2001 (ban 6ng O viét tay) va Bién ban thanh toan
tién ngay 13/08/2001 (ban danh mAay) va “Gidy sang nhuong dat” ngay
13/8/2001. Ly do ky: Thang 7/2001, chinh quyén x4 C c6 chil truong nhap ho
khau cho gia dinh sy quan khu vuc 550. Ong L phai nhap ho khau cho céc con la
Luu Phi Th va Luu Thi R vao dia chi nha 9/133 4p A, x& B, huyén T dé chau Th
chuyén cip 1én 16p 10 Truong PTTH Nguyén Tr, huyén T va chau R chuyén cip
1én 16p 6 Truong V& Truong T huyén D (nay 1a thi x4 D) nén can ho khau dé
chuyén vao hoc trudng cong. Tai thoi diém nay, 6ng G khiéu nai tranh chép thira
dat 9/133 ra Uy ban nhan dan x4 B nén chinh quyén khong cho ong L nhap ho
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khau cho cic con. Vi vay, ong L budc phai ky cac bién ban néu trén dé ong G
rat don khiéu nai dé ong L thuan loi nhap ho khau cho con di hoc. Ong Gtuy
lam gia Quyét dinh cdp dat s 370A/QP ngay 9/1/2001 caa Tu 1énh Q tir tén
6ng L sang tén 6ng G va gitt luén cho dén nay.

Ngay 11/12/2008, Toa an nhan dan huyén T (nay la thi xa T) da xét xu so
tham vu 4n tai Ban an s6 64/2008/DS-ST. Ngay 03/4/2009, TAND tinh Binh
Duong xét xir phuc tham tai Ban an s6 86/2009/DSPT. Ngay 25/8/2009, Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén T cudng ché giao toan bo nha va dat thira 12 cho ong
G. Ong G duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH02309/BH ngay
02/3/2012. Dén ngay 18/9/2012, Toéa Dan sy TAND tdi cao ban hanh Quyét
dinh giam déc tham hily toan bd ban an so thAm va phuc thim.

Tai don ngay 12/7/2016 va tai phién toa so tham, 6ng L rGt mot phan yéu
cau khai kién bd sung dbi véi 6ng G, 6ng O khéng tranh chap thua dat 271 va
thira 1250; khong yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat 6ng G, 6ng
O duoc cap ddi vai hai thira dat nay; khdng yéu cau 6ng G boi thuong tién thué
dat tinh dén thoi diém xét xu ddi véi thia 270 1a 82.080.000 dong va doi véi
thira 271 1a 225.000.000 dong.

Ong L yéu cau Toa an giai quyét nhiing yéu cau khoi kién, khai kién bo
sung con lai la:

- Y&u cau Toa an budc 6ng G tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
01478 QSDB/BH ngay 19/02/2001 dbi véi thira 270. Vo chong 6ng Trinh Pinh
V va ba Nguyén Thi Hai K, 6ng Mai Van U (nguoi thué dat) tu thao d& va di doi
tai san tra lai thira dat 270 theo két qua do dac thuc té hién nay 1a 91,2m?. Ong L
tu nguyén cho vo chong dng V va ba K, ng U luu cu trong thoi han 6 thang.
Ong L khong tranh chap tién dén bu giai toa thua 270 mo rong lam duong
BH11.

- Budc 6ng G va 6ng Pham Xuén U thao do nha tam lam quan chéo vit tra
lai cho 6ng 16 dit 45 Khu 434 véi dién tich do dac thyc té 1a 150m” Ong L
khong bdi thuong tai san trén dat. Ong L tu nguyén cho dng U luu cu trong thoi
han 06 thang. Thay d6i yéu cau khai kién bo sung bugc 6ng O tra lai quyét dinh
cap dat 16 45 khu 434 bang yéu cau kién nghi Tu 1énh Q thu héi, diéu chinh lai
Quyét dinh cap dat s6 370A/QD ngay 9/1/2001 tir tén 6ng Nguyén Hitu G sang
tén ong L.

- Bugc dng G giao tra dat va tai san gan lién voi dat tai thua 12 (dién tich
do dac thuc té 12 247,5m?) cho 6ng L. Yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH02309/BH do UBND thij x4 Tcap cho 6ng G ngay 02/3/2012 dbi
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véi thira dat ndy; yéu cau khoi kién bd sung budc dng G bdi thuong tién thu
nhap bi thiét hai thira 12 (tién cho thué nha, nha tro) tir khi bi co quan thi hanh
an dan su cudng ché giao dt cho 6ng G 1a ngay 25/8/2009 dén khi xét xtr lai vu
an 1a ngay 10/10/2016 v&i s6 tién 1.104.012.000 ddng.

- Bi don éng Nguyén Hiru G bi mdt ning liee hanh vi, do ba ba Luu Thi C
(1a me 6ng G) dai dién theo phap ludt. Ba C iy quyén cho dng Nguyen Hizu N
trinh bay:

Théng nhat 1oi trinh bay cua 6ng L vé quan hé huyét théng.

T ndm 1995 dén nam 2000, 6ng G di hop tac lao dong tai Han Quéc,
trong thoi gian nay, ng G gui tién vé Viét Nam nho 6ng L mua dat dé sau khi
vé nude ¢6 chd ¢ 6n dinh, tong s tién 6ng G guri cho dng L 1a 32.000 USD. Ong
L d4 st dung 6.000 USD dé mua dién tich dat 250m? thira s6 12 (dia chi 9/133A
ap A, xa B) va sir dung 4.000 USD xay dung 09 phong tro trén thira dt nay cho
ong G. Viéc xay dung va quan ly nha tro c6 6ng O la em trai 6ng G cung Vvai
ong L thuc hién. Ong G va dng L thoa thuan dé cho 6ng L dang tén trong hop
dong chuyén nhugng va ké khai dang ky quyén st dung dat, khi 6ng G vé nudc,
6ng L co trach nhiém sang tén cho 6ng G. Bdi vai dién tich dat 237m?, thuoc
thira s6 270, to ban d6 D3 1a do 6ng L va 6ng G hun vén nhan chuyén nhuong
cua ba A va 6ng D voi gia 80.000.000 dong, trong d6 tién cua 6ng L 1
45.000.000d6ng, tién cua 6ng G 1a 35.000.000d6ng. Ong L dung tén ké khai
diang ky va di duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé 01478
QSDB/BH ngiy 19/02/2001.

Thang 02/2001, 6ng G vé nudc, ong L xin duoc tiép tuc & nho tai nha va
dat thira 12. Sau d6, 6ng G nhiéu lan dén gap ong L dé yéu cau giao nha, dat
nhung 6ng L khong dong y. Ong L da thao d& phong tro ciia 6ng G dé xay dung
can nha mot trét hai lau va mot day nha tro.

Ngay 03/7/2001, dng L lap “Bién ban thanh toan tién USD L muon mua
dat nay tra lai cho G” nhung 6ng G khéng dong y ky bién ban nay vi dat 1a do
6ng G nho 6ng L mua va déng tén giim. Dén ngay 13/8/2001, 6ng L tiép tuc
nho 6ng O viét “Bién ban thanh toan tién” va “Gidy sang nhuong dat” dé nghi
6ng G ban giao thira dat 12 cua 6ng G cho dng L, doi lai G lay hai thia dat s6
270 va 16 45 Khu 434 cia 6ng L. Ong O va 6ng L ky vao gidy sau d6 dua cho
6ng G ky nhung ong G khong dong y ky hai bién ban nay vi éng O ng éng L
4.600.000 d6ng, ba Chau ng dng L 9.000.000 ddng nhung 6ng L tinh can trir vao
tién cua dng G. Sau do, ong L 1ap Bién ban thanh toan tién ciing ghi ngay
13/08/2001 (ban d4anh may) tinh sé tién cua 6ng G con lai 1a 91.400.000 dong va
ddng y chuyén nhuong phan dat 16 45 Khu 434 cho 6ng G dé can trir s tién trén
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thi 6ng G ddng y ky vao bién ban. Ong L giao cho 6ng O gitt 01 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira s6 270 va 01 Quyét dinh cép dat s 370/QD ngay
20/3/1998 cua Q cap cho éng L dé lam tin.

Ong L 1a ngudi ding tén trong Quyét dinh cip dat sé 370/QP ngay
20/3/1998 cua Q d6i véi 16 dat 45 Khu 434. Vi vay, sau khi ky bién ban ngay
13/8/2001, 6ng L lap thém “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay
13/8/2001 dé thyc hién thoa thuan trén. Can ctr vao gidy chuyén nhuong nay, Q
da thu hoi quyét dinh sé 370/QP ngay 20/3/1998 cap cho 6ng L va ban hanh
Quyét dinh s6 370A/QD ngay 09/01/2001 sang tén dng G.

Ong O cat gitr gidy chang nhan quyén sir dung dat ddi véi thira 270; Quyét
dinh cép dit cia Q d6i vai 16 45 Khu 434 theo vin ban thoa thuan ngay
13/8/2001 chtr dng G khong gitt cac gidy to trén. Riéng dién tich 448m? thugc
thira s6 271 do 6ng O nhan chuyén nhuong cua dng D, ba A va d3 dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, trén dat ong O dd xdy nha & va nha tro,
khong lién quan dén thoa thuan ngay 13/08/2001.

Ong L khong dong y ban giao dat, khong thuc hién thoa thuan ngay
13/8/2001 nén bi don yéu cau phan to nhu sau: Yéu cau 6ng L thao d& tai san,
tra lai thira dat 12 theo do dac thuc té 12 247,5m?tai dia chi 9/133A khu phd A 3,
phuong B (nay 1a 9/133A khu phd A 3, phuong B, thi x4 T) va tra lai cho éng G
22.000USD 6ng L con gitr cua 6ng G.

- Nguoi ¢ quyeén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hizu O trinh bay:
Khoéng chap nhan 1oi trinh bay cua dng L vé viéc nho 6ng ké khai dang ky, ding
tén gium thua dat 271, dién tich 448m*. Ngudn gbc thira 271 1a do vo chong ba
A, 6ng D chuyén nhuong cho 6ng O. Ngay 19/01/2012, vo chong 6ng O, ba Lé
Thi Thiy E ky Hop ddng ting cho anh trai 1a dng G dién tich 197m?, thanh lap
thira méi 1250, thu tuc da hoan tat. Ong G di dugc Uy ban nhan dan thi x4 T
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CH 02309/BH ngay 02/03/2012.
Quaé trinh tham gia té tung 6ng di cung cap Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 11/12/2000 véi ba A, 6ng D, ¢6 chit ky, chit viét nhan tién cua ba
A va “Giay cam két” ngay 15/12/2000 ctia 6ng D cam két ban dat cho 6ng O.
Ong L yéu cau trung cau giam dinh chix ky, dau van tay cua 6ng D trong “Giay
cam két” ngay 15/12/2000, két qua 1a Phan Vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé
Ho Chi Minh két luan dung 1a chit ky, dau van tay cua 6ng D. Ong 1a ngudi truc
tiép quan Iy sir dung dat xay nha, kiot trén thira dat 271 va giir gidy chang nhan
quyén sir dung dat, nén 6ng L cho ring giao gidy to thira dat nay cho 6ng va éng
G dé lya chon mua lai 1a khong dang. Tuy nhién, 6ng L rat lai yéu cau khaoi kién
d6i voi hai thira 271 va thara 1250, 6ng O dong .
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Trudc day, 6ng co giit ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé
01478 QSDB/BH ngay 19/2/2001 va Quyét dinh cép dat cua Q la thuc hién theo
thoa thuan d6i dat ngay 13/8/2001 giira 6ng L va dng G. Ong céc giir gidy to
trén ciing 1a thuc hién theo y kién cua 6ng G.

- Ngwoi ¢6 quyeén lgi va nghia vy lién quan ba Lé Thj Thay E (vo 6ng O):
Théng nhat véi 1o trinh bay va yéu cau caa dng Nguyén Hiru O.

- Newoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Luu Thi C do éng Nguyén
Hiru N dai dién trinh bay: Thong nhat voi 10 trinh bay va yéu cau cta bi don.
Ba C khéng nhan tién cua ong L nhu 16i ong L trinh bay.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Tudn G trinh bay:
Trudc day, ong cong tac chung trong quan doi véi 6ng L. Nam 1997, 6ng L co
dén gip 6ng va ndi mua dat cho chau & Han Qudc gui tién vé. Khi éng L di mua
dat co ong O di cung. Ong co ban thira dat 12 (dia chi tai 9/133 ap A, x4 B) véi
gid 66.000.000 dong. Ong L ky gidy chimg nhin sang nhuong dit ngiy
10/8/1997. Ong xac dinh khong con quyén loi d6i v6i phan dat nay, khong tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vai 6ng L, ong G.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru Ch va 6ng
Paing Van E trinh bay: Théng nhat v6i ¥ kién cta 6ng L vé nguodn goc 16 dat 45
khu 434. Ong Ch va 6ng E x4c dinh khong con quyén loi d6i v6i phan dét nay,
khong tranh chap hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat véi éng L.

- Nouoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham Xudn U trinh bay:
Ong khong thué dit tai 16 45 khu 434 cua 6ng O ma sang lai quan ca phé cta
mot ngudi tén Dudng (khong 1 ho, tén day du va dia chi), khong lap hop dong.
Ong chap nhan thao d& nha tam tra lai dat theo phan quyét cua Toa an va khong
c6 yéu cau doc lap.

- Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan éng Mai Vian Tudn c6 1oi trinh
bay: Ong c6 thué mot cin ki 6t ciia 6ng O tai 3/20 khu phd A nhung khong 1am
hop ddng. Ké bén can ki 6t nay co mot ki 6t (thudc thira 270) di bi thao dd mot
phan (khong con nha vé sinh, bi dap mot phan vach) do giai téa lam dudng
BH11, nén khéng ai thué. Ong co stra chita stt dung. Ong chap nhan tu thao d&
tai san tra lai dat theo phan quyét cua Toa an va khong c6 yéu cau doc lap.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Trinh Pinh V va ba Nguyén
Thi Hai K théng nhat trinh bay: Vo chong ong V, ba K ¢ thué phong tro cia
6ng O nhung khong 1am hop dong, ¢ 1am nha tam trén phan dét thira 270. Vo
chdng ong V, ba K tr nguyén thio d& nha tam tra lai dat theo phan quyét cua



Toda an nhung dé nghi cho luu cu 06 thang. Ong V, ba K khong c6 yéu cau doc
1ap.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Q, ba Luu Thi R, dng
Luu Phi Th (vo' va con éng L) trinh bay: Thong nhit v6i 101 trinh bay va yéu cau
cua ong L.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan UBND thi xd T trinh bay: Viéc
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s CH02309/BH ngay 02/3/2012 cho
ong Nguyén Hitu G 1a dang quy dinh, dung d6i tuong va theo dung ndi dung
quyét dinh ctia ban an. Néu cac ban an c6 quyét dinh khac thi Uy ban nhan dan
thi x4 Ts& xem xét lai viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong G.

Nhitng tinh tiét khong phai chimg minh:

Vu 4n c6 nhitng tinh tiét cac bén duwong sy thong nhat 16i khai véi nhau
trong qua trinh tham gia t6 tung, thudc tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy, cu thé nhu sau:

Mot 13, nguyén don va bi don tranh chép dién tich dit 250m? (do dac thuc
té 13 247,5m") thudc thira 12, toa lac tai s6 9/133 4p A, x4 B, huyén T (nay 1a sb
9/133A khu phd A 3, phuong B, thi x3 T) va tai san gan lién v6i dat 1a nha tro.
Piat c6 ngudn goc cua Tu 1énh Q cip cho dng Nguyén Tuin G (theo Quyét dinh
cap dat sd 133/QD-94 ngay 10/3/1994). Ngay 10/8/1997, ong Nguyén Tuin G
ky “Gidy chimg nhan sang nhuong dat” ngay 10/8/1997 cho 6ng L dung tén
“Ngudi mua”, gia chuyén nhuong 1a 66.000.000 dong. Ngay 20/3/1998 Tu 1énh
Q ra Quyét dinh cap dat doi tén tir 6ng Nguyén Tuan G sang tén éng L, c6 tai
san trén dat tranh chap do 6ng L xay dung 12 nha & “mot ting trét hai tang 1au”.

Hai 13, bi don 1a nguoi duge Uy ban nhan dan huyén T cép Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CH 00406/BH ngay 04/6/2010 d6i voi thira dat 12 tai
dia chi s6 9/133 A (Gidy chimg nhan s CH 00406 ngay 04/6/2010).

Ba 13, hai phan dét lién quan dén thoa thuan hoan doi dat theo “Bién ban
thanh toan tién” ngay 13/08/2001 (ban danh may), gdom:

- Phan tht nhat: Thura s6 270, to ban dd D3, dién tich dat 237m? (do Nha
nudc md rong lam duong BH11, nén dién tich con lai do dac thuc té 1a 91,2m2)
toa lac tai khu phd A 1, phuong B, thi xa T. Dién tich dat nay 1a mot phan trong
téng dién tich 660m’ ctia vo chong ba Truong Thi Hong A va ong Nguyén Vin
D chuyén nhugng lai (chuyén nhugng cho ai 1a van dé co tranh chap);

- Phin thi hai: Dién tich dt 150m? tai 16 45 diy B thuéc Khu gia dinh can
bo Lir doan 434 (Khu 434) thudc khu phd D, phuong B, thi xd T c6 ngudn gbc
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dat do Tu 1énh Q cap cho 6ng Nguyén Hiru Ch. Nam 1998, 6ng Ch chuyén
nhuong dit cho 6ng Pang Van E. Bén nam 1999, ong E hoan ddi 150m?® dat néu
trén cho dng L (6ng L 13 quin nhan ciing dugc cip 1 16 dat khac trong khu 434).
Vi vay, Tu 1énh Q d3 thu hdi quyét dinh cap dit cho 6ng Ch va ban hanh Quyét
dinh s6 370/QD ngay 20/3/1998 cap dat cho 6ng L. Quyét dinh nay da duoc thay
thé bang Quyét dinh s6 370A/QD-ND ngay 09/01/2001 cta Tu 1énh Q cép cho
bi don 1a 6ng Nguyén Hitu G.

Ban an dan su so tham sb: 85/2016/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2016 cua
Toa an nhan dan thi x T, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Pinh chi cac yéu cau khai kién bd sung cua nguyén don 6ng Luu Phi L
vé viéc tranh chap véi 6ng Nguyén Hitu G, 6ng Nguyén Hitu O thira dat 271
theo GCNQSD dat s6 01479 QSDB/BH ngay 19/2/2001 va thira 1250 (tach ra tir
thira 271) do 6ng O d3 tang cho 6ng G. Pinh chi yéu cau hay Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 01479 QSDB/BH ngay 19/2/2001 cua 6ng O thua 271,
Pinh chi yéu cau hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé CH 02309/BH
ngay 2/3/2012 cua 6ng G thira 1250. Pinh chi yéu cau ong G bdi thuong tién
thué dat tinh dén thoi diém xét xir d6i vai thira 270 13 82.080.000 dong va 271 1a
225.000.000 dong.

- Chéap nhan mét phan yéu cau khaoi kién bo sung cia nguyén don ong Luu
Phi L vé viéc tranh chap quyén st dung dét cac thua 270 va 16 45 day B khu
434; khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cia nguyén don 6ng Luu Phi L
vé viéc yéu cau bi don tra lai nha dat dién tich 247,5m? thira dat s6 12 va hay
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Nguyén Hitu G tai thira dat s6
12. Khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung budc bi don boi thuong tién
thué dat cua thira dat s6 12 véi sé tién 1.104.012.000 dong.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan to caa bi don ong Nguyén Hiu G vé
viéc tranh chap quyén sir dung dét dién tich 247,5m? thura dat s6 12.

2. Vo chdng 6ng Luu Phi L, ba Lé Thi Q dugc quyén quan 1y st dung dién
tich dat 91,2m? thudc thira s6 270 tai khu phd A, phuong B, thi xd T. Ghi nhan
su tu nguyén cta 6ng Trinh Pinh V, ba Nguyén Thi Hai K tu thdo d& di doi toan
b0 tai san (gém nha tam B ¢6 két ciu mai tole, cot cay, vach ton, nén Ximang
dién tich 59,3m2) va ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Mai Van N tu thao do di doi
toan bo tai san (gém 1 nha tam cép 4 loai 4 c6 két ciu mai tole, vach gach + ton,
nén gach men dién tich 18m?) dé cung giao tra cho 6ng L dién tich dat 91,2m?
néu trén ma khong yéu cau dén bu gia tri tai san. Ghi nhan sy tu nguyén ciia 6ng
Luu Phi L vé viéc cho 6ng V, ba K va 6ng N duoc tiép tuc luu cu trén dién tich
dat 91,2m” trong thoi gian 6 thang, ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phép luat.
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Tam giao cho vo chong 6ng Luu Phi L, ba L& Thi Q dugc quyén quan Iy sir
dung dién tich dat 150m? tai 16 45 day B, to ban d6 27.5 KDC 434 khu phé b,
phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Pham
Xuan U ty thao d di doi toan bo tai san gdm 01 nha tam loai C két cau cot sit
méi ton nén gach tau véi dién tich 113m?, maot dién ké chinh, mét giéng khoang
dé giao tra cho 6ng L dién tich dit 150m* néu trén ma khdng yéu cau phai dén
bl gi4 tri tai san. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Luu Phi L vé viéc cho dng U
duoc tiép tuc luu cu trén dién tich dit 150m? trong thoi gian 06 thang, ké tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Hitu G (bi mét nang luc hanh vi dan su, do ba Luu Thi C dai
dién hop phép cho dng G) duoc tiép tuc quan 1y sir dung dién tich dit 247,5m?
thudc thira s6 12, to ban d6 s6 2 tai khu phd A, phuong B, thi xd T va toan bo
tai san trén dat gém: Nha tam A két ciu mai tole, cot sit, nén xi-mang, khong
vach, dién tich 13m% Nha & cép 4 loai 7: mot trét hai 1au, két ciu mong, cOt, san
va mai déu bang bétdng cdt thép, vach gach, nén gach men, dién tich 176,2m”,
Nha tro cép 4 loai 7: mot trét mot 1au, két ciu vach gach, cOt bétong cot thép,
san gach + bétong cot thép, mai tole, nén gach men, dién tich 100,45m2. Nha tro
cép 4 loai 4 két cau mai tén vach gach, cot gach, nén gach men, di¢n tich
119,1m°. Nha vé sinh biét 1ap dién tich 3,44m°. Nha vé sinh biét lap dién tich
4,35m? (c6 so dd vi tri nha dat kém theo).

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Hiru O vé viée tra lai cho éng Luu
Phi L ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 01478 QSDB/BH ngay
19/2/2001. Giao Co quan Thi hanh 4n dan sy thi x3 T ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 01478 QSDB/BH ngay 19/2/2001 cta 6ng Luu Phi L
dé dam bao thi hanh an.

Kién nghi Tu 1énh Q thu héi diéu chinh lai Quyét dinh cip dat sé 370A/QP
ngay 09/01/2001 tir 6ng Nguyén Hitu G sang cho éng Luu Phi L ddi véi dién
tich dat 150m? tai 16 45 ddy B khu 434 4p D, phuong B, thi xd T, tinh Binh
Duong theo quy dinh phap luat. Ong L, ba Q c6 trach nhiém ké khai dang ky
quyén str dung dat 150m” tai 16 45 ddy B KDC 434 khu phé Binh Pang theo quy
dinh cta phép luat.

Giit nguyén Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CH02309/BH do
UBND huyén (nay la thi x&) T cap cho 6ng Nguyén Hitu G ngay 02/3/2012.

Giao Co quan Thi hanh an dan sy thi xi T ban chinh Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 01478 QSDD/BH ngay 19/2/2001 dé dam bao thi hanh an.
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3. Ong Nguyén Hiru G (bi mét nang luc hanh vi dan sy, do ba Luu Thi C
dai dién hop phap cho 6ng G) c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Luu Phi L
998.488.360 dong (chin trim chin muoi tAm triéu bdn trim tdm muoi tdm nghin
ba trim sau muoi dong).

Ong Luu Phi L duoc quyén nhan sb tién 43.862.650 dong (bén muoi ba
triéu tam trim sau muoi hai nghin sau trim nim muoi dong) va tién 13i theo quy
dinh phap luat cta sé tién nay do Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi xd T giri tiét
kiém tai Phiéu chi s6 563/PC ngay 1/9/2009.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Tuin G, 6ng Nguyén Hiru Ch va
6ng Dang Van E khong tranh chap hop dong chuyén quyén st dung dat véi ong
Luu Phi L; néu c6 tranh chap s& dugc giai quyét bang vu an khac.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, trach nhiém cham thi hanh an va
quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/10/2016 nguyén don 6ng Luu Phi L khang
cdo toan bo ban an so tham;

Ngay 25/10/2016 6ng Nguyén Hiru N 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua
ba Luu Thi C (ba C 12 ngudi dai dién theo phap luat ctia bi don 6ng Nguyén Hitu
G- bi mat nang luc hanh vi dan sy) khang cdo mot phan ban an so tham (phan
budc bi don thanh toan cho nguyén don sb tién chénh 1éch tri gia dat va tri gia
tai san do nguyén don xay dung).

Ngay 24/10/2016 Vién Kiém sat nhan déan thi xa T khang nghi Ban 4n cua
Toda an nhan dan thi x3 T vé t6 tung va dé nghi Toa an cap phuc tham hity ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir yéu cau khai kién va yéu cau
khang céo; bi don giit nguyén yéu cau khang cdo; dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong giit nguyén Quyét dinh khang nghi s6 06/QD-KNPT-DS
ngay 24/10/2016 cua Vién kiém sat nhan dan thj xa T. Céc duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Y kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don gom
cac lugt sur Nguyén Duy B, Tran B& Y va Tran Vi H thong nhdt trinh bay: Pon
phan t6 ctia 6ng G ¢6 su sira chita bang bt myc thanh ngay 23/12/2006 14 trudc
khi Toa an thu Iy vu an; Toa an khong ra théng bao sira chita don phan té nay,
nén viéc Toa an thu 1y yéu cau phan tb cia bi don 1a trai phap luat. Ong L khong
nhan dugc thong bao phan td; yéu cau phan té khong duoc hoa giai va ba C
vang mat nhiéu lan, nén dé nghi dinh chi yéu cu phan té cua 6ng G.
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Hién trang thtra dat 12 c6 tai san 1a nha &, nha tro cua 6ng L, dién tich dat
tang thém 65m% nhung Tda 4n cp so thdm khong xem xét 1a khong dung. Vi
vay dé nghi Hoi ddng xét xir huy ban an so tham.

Truong hop Hoi ddng xét xir khéng hay an thi can xem xét cac tinh tiét nhu
sau: Tai thoi diém hai bén ky cac vin ban ngay 13/8/2001 thi 6ng G chua duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nén theo quy dinh phap luat thi ong G
khong c6 quyén d6i dat. Vi vay thoa thuan giita hai bén 13 vo hiéu. Cac bién ban
thanh toan tién, giay trao doi dat ngay 13/8/2001 1a do 6ng L bi ép budc, cac
bién ban nay khong co gia tri vé mat phép ly, 16i khai nhitng nguoi 1am ching
cho bi don la khong dung su that. Bién ban hoa giai cia UBND xa B ngay
8/9/2004 6ng G khai rd khdng nho dng L mua dat trén sé tién da giri vé nho dng
L nhan. Ba 1a thu 6ng G tir Han Qudc gtii cho 6ng L khdng ¢6 ndi dung nao thé
hién dng G gui tién vé nho dng L mua dat. Do can nha tai 9/133 bi cudng ché
giao cho dng G quan ly va sir dung gy anh hudng dén quyén loi cua éng L, nén
6ng L yéu cau bj don bdi thuong 1a co cin ctr va dé nghi Hoi dong xét xir xem
Xét va tuyén can trur thiét hai nay vao sé tién hién nay 6ng L con giit ho bi don
17.200 USD. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan t6 caa bi don.

- Y kién cia nguwoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Hizu
N - Luat su Tran Hai V: Luat su bao vé quyén lgi cua nguyén don dé nghi dinh
chi y&u cau phan té cua bi don 1a khong c6 can ct, Viéc stra chita don phan té 13
khdng phai do 13i cia 6ng G. Cac van ban té tung caa Toa &n thé hién 6ng G
phan té phu hop véi trinh tu, thu tuc theo quy dinh caa phép luat.

Vé nodi dung: Theo c4c bién ban thanh toan tién, gidy trao doi dat ngay
13/8/2001 thé hién rat rd dng L thira nhan dién tich dat tai 9/133 14 cua 6ng G,
su thtra nhan caa ong L phu hop véi loi khai cta nhitng nguoi lam chang tai
phién toa nén du cin ctr xac dinh dién tich dat tai 9/133 1a do dng G g tién vé
nho 6ng L mua gitm. Bén nguyén don can ct vao bién ban hoa giai cua Uy ban
nhan dan xa B ngay 08/9/2004 dé cho rang 6ng G thira nhan khéng nho éng L
mua dat giim 1a khong c6 can c. Bai vi bién ban nay 6ng G thay ghi khong
dung y ctiia 6ng nén 6ng da khong ky tén. Van ban khdng co chir ky cua ng G
thi khong thé két luan day 13 y chi caa 6ng G. Ong G duoc co quan Thi hanh an
cudng ché ban giao cin nha va dat tai 9/133 hoan toan hop phap va thuc té thi
cin nha nay khong c6 nguoi thué, nén nguyén don yéu cau bi don bdi thuong
thiét hai 1a cac khoan thu nhap tir nha tro bi that thu 1a khong ¢ can ctr. D& nghi
Hoi ddng xét xir bac yéu cau khai kién caa nguyén don va chap nhan yéu cau
phan té caa bi don.
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-Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia
phién toa: Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong giir nguyén quan diém néu
trong khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thi xa T.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con vi pham nhiéu thu tuc t6 tung khac, cu
thé 1a:

+ Xac dinh sai quan hé phap luat: Nguyén don tranh chap quyén sir dung
dat va tuyén hay giay ching nhan quyén sir dung dat, nhung Toa an cap so tham
xéac dinh 1a “Tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va hop ddng guri giir tai san” 1a khong dung.

+ Thira dat 12 (tai dia chi 9/133): Nguén tién nhan chuyén nhuong dat, bén
bi don xac dinh la cta bi don. Nguyén don lai xac dinh la cia nguyén don danh
dum trong d6 c6 quyén loi ciia vg con nguyén don; tai phan tranh luan thi Luat
su lai khang dinh ¢6 sy hun hap cia 6ng G la 800 USD, nhiing van dé nay Toa
an cap so tham khong lam rd.

+ TOa &n cap so tham khong xac dinh nguyén don cé yéu cau hay giy
chung nhan quyén su dung dat hay khong, nhung lai giai quyét van dé nay la
khong ding.

+ Nguyén don khéi kién bo sung yéu cau 6ng G va 6ng O phai c6 nghia vu,
Toa an thong béo thu Iy ddi véi 6ng O la bi don nhung khong c6 hoa giai va
khong tién hanh bat cir tha tuc nao lién quan dén yéu cau khai kién bo sung nay.
Sau mot nam thy Iy, nguyén don c6 don rat yéu cau khai kién b sung, nén Toa
an cap so thdm dinh chi. Trong qué trinh giai quyét vu an Toa &n cip so tham
xac dinh 6ng O 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung tai phan quyét
dinh lai dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi dng O. Nhu vay, Toa
an cap so tham xac dinh tu cach t6 tung cua 6ng O khong dung.

+ Tai liéu trong ho so thé hién dién tich thira dat 12 tai 9/133 va thua 45
khu 434 do Q cap, sau d6 di co su ban giao véi Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong, nhung Toa an cap so tham khong xac minh l1am rd, nén dan dén viéc xac
dinh thiéu tu cach nguoi tham gia té tung.

+ Trong don phan t6 cua bi don khong yéu cau xac dinh phan hin hap doi
véi thira dat 270, nhung Toa an cap so tham giai quyét 1a vuot qua yéu cau.

Vi viy, dé nghi Hoi dong xét xir hiy Ban an so tham, giao ho so cho Toa
an nhan dan thi xa T giai quyét lai.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac ching ci c6 tai hd so di dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thiy:

[1] Tha tuc té tung:
[1.1] Xét khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thi x4 T:

Mot 13, Vién kiém sat nhan dan thi xa T cho rang Toa an cap so tham thu ly
quan hé tranh chap quyén sir dung dét; hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat va hop dong gui gitt tai san”. Nhung tai phan quyét dinh lai tuyén dinh chi
yéu cau huy Giay chitng nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng O dbi vai thira dat
271 va Giay chiing nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng G ddi véi thira dat 1250
la xét xtr vuot qua yéu cau khaoi kién.

Hai 13, nguyén don yéu cau huay gidy chang nhan bi don duoc cap déi véi
thira dat s 12 (dia chi 9/133A khu phb A, phuong B). Cin ctr quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 34 cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015; Khoan 4 Diéu 32 Luat
T tung hanh chinh nam 2015 thi thAm quyén giai quyét vu &n caa Toa an nhan
dan cap tinh.

Ba I3, nguyén don c6 yéu cau kién nghi Tu 1énh Q thu hoi, diéu chinh lai
Quyét dinh cap dat s 370A/QD ngay 09/01/2001 d6i véi 16 dat 45 day B khu
434, nhung Toa 4n cap so tham khong dua Tu 1énh Q va tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham khoan 4 Diéu 68 cua Bo
luat T4 tung dan su.

Bén 13, thira dat dang tranh chap tai dia chi “s6 9/133”, nhung 10i khai cua
ba Luu Thi C 13 nguoi dai dién theo phap luat cia 6ng G khai thira dat dang
tranh chap tai “s6 933 1a khong co gia tri phap ly. Mat khac, khi tham gia to
tung, ba C di 85 tudi, nhung hd so vu an khong cé gidy to ching minh ba C con
du strc khoe va minh man.

Hoi dong xét xtr xét tirng van dé Vién Kiém séat khang nghi néu trén thay
rang:

- V& quan hé phap luat va pham vi khoi kién: Giira yéu cau tranh chap
quyén st dung dat va yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat co quan
hé véi nhau va thudc quan hé phap luat caa vy an 1a tranh chap quyén st dung
dat. Piéu nay da thé hién rd tai phan nhan dinh cua Quyét dinh giam doc tham
s6 443/2012/DS-GDT ngay 18/9/2012 ctia Téa Dan su - Tda an nhan dan téi cao
(but lyc 394 — 398). Thuc té, nguyén don cé yéu cau khoi kién bd sung 1a yéu
cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat va sau d6 nguyén don rat yéu cau
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khoi kién bd sung, nén Toa &n cép so tham da tuyén dinh chi yéu cau khoi kién
b sung cua nguyén don 1a khong vuot qué pham vi khai kién. Trong vu 4n ma
duong su ¢6 nhiéu yéu cau hoic cé yéu cau cua nhiéu duong sy thi khdng nhat
thiét phai liét ké day du cac yéu cau do trong tiéu dé quan hé phép luat tranh
chap. Tung yéu cau cua duong su duoc Tda an cap so tham thuc hién thu tuc thu
ly, tién hanh t6 tung theo quy dinh va khi xét xir c6 nhan dinh va quyét dinh ddi
véi tirng van dé tranh chap 1a bao dam t6 tung giai quyét toan dién va triét dé vu
an.

- V& tham quyeén giai quyét cua Toa &n: Vu an duoc thu 1y so tham lan
dau tir nam 2006, thu 1y so thdm 1an hai ngay 24/01/2013 (do cip giam ddc tham
hay an), thudc truong hop vu an dugc thu ly va phét sinh yéu cau hay quyét dinh
hanh chinh ca biét trudc ngay 01/7/2016 (ngay Bo luat T6 tung dan sy nim 2015
c6 hiéu luc). Mat khac, bi don 1a ong Nguyén Hitu G duoc Uy ban nhan dan
huyén T (nay la thi xd T) cip gidy chung nhan quyén st dung dat theo Ban an
ciia Toa an d4 c6 hiéu luc thi hanh (Ban &n s6 86/2009/DS-PT ngay 03/4/2009
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong). Vi vay, viéc Uy ban nhan dan cip gidy
chung nhan quyén si dung dat cho bi don 1a dang phép luat, khong thudc truong
hop “quyét dinh dé ré rang trdi phdap Iludt, xam pham quyén, loi ich hop phap
Ciia dwong sir V& phdi hiy quyét dinh dé méi bao dam gidi quyét ding dan vu
viéc dan s, nén Toa &n cap so tham giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo
huéng dan tai Muc IV.2 vin ban “Giai ddp mot s6 van dé nghiép vu” sb
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa &4n nhan dan tdi cao.

Tuong tu nhan dinh ddi vaéi yéu cau huy gidy chiang nhan quyén sa dung
dat néu trén, quyét dinh cip dat cia Tu 1énh Q (Quyét dinh s6 370A/QD-ND
ngay 09/01/2001) theo 6ng N va 6ng O xac dinh duoc cip trén co so gitra ong L,
6ng G va 6ng O thoa thuan hoan doi dat (thoa thuan miéng trudc ngay
13/8/2001). Nay dng L cho rang nha va thira dat sé 12 1a cua 6ng, nén cé yéu
cau kién nghi co quan ban hanh quyét dinh cip dat 1a Tu 1énh Q thu hdi, diéu
chinh. Tuy nhién, yéu cau caa 6ng L khong dugc Toa &n cp so tham chap nhan.
Truong hop, yéu cau nay cua 6ng L duoc Toa an chap nhan thi viéc Toa an kién
nghi Tu 1énh Q thu hoi, diéu chinh quyét dinh 1 viéc kién nghi ddi voi co quan
c6 tham quyeén thuc hién thi tuc hanh chinh (trong trudng hop nay 1a quyét dinh
noi bo cua Quéan doan 4). Vi vay, néu chi vi Iy do nay thi Tu 1énh Q khdng phai
1a ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

- V& nguoi tham gia té tung: Theo quy dinh cua phap luat (Piéu 69 Bo luat
T tung dan su) thi chi c6 ngudi chua du 16 tudi hodc ngudi mat nang luc hanh
Vi t6 tung dan sy thi khong c6 ning luc hanh vi té tung dan sy. Luat khdng quy
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dinh d6 tudi téi da cua ngudi tham gia té tung; trong vu an nay, khdng c6 ching
ctr ndo, hoic y kién cua duong sy nao xac dinh ba C bi mat nang lyc hanh vi td
tung dan sy hoic bi han ché nang luc hanh vi t6 tung dan su. Mat khac, ba C da
y quyén hop phép cho 6ng N dai dién tham gia té tung. Vi vdy, tu cach tham
gia t6 tung ctia ba C 1a phu hop quy dinh cta phap luat. Vu an da qua nhiéu cap
Toa &n xét xtr, 6ng N 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C da ¢ nhiéu loi
khai théng nhat xac dinh va y kién phan bac yéu cau khai kién cua 6ng L vé nha,
dat tranh chap tai dia chi “s6 9/133”. Loi khai caa 6ng N duoc xem 12 10i khai
caa ba C. Loi khai trudc d6 ctia ba Chau xac dinh nha, dat tai “sé 933” 1a su
nham Ian va day khéng phai 12 ngudn chang ct duy nhat trong vu &n; sy nham
lin nay ciing khong gy anh hudéng gi vé quyén loi cua 6ng L ciing nhu cc
duong su khac trong vu an.

[1.2] Déi véi y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cho rang Toa an cip so tham thu ly yéu cau phan té cua bi don theo
don yéu cau phan té 1a ban danh may, nhung c6 dau sira chira bang but muc
thanh ngay 23/12/2006 1a truéc khi Toa an thu ly vu an, nén viéc Toa an thu ly
yéu cau nay la trai phap luat. Xét thay van dé nay Toa an cap so tham da nhan
dinh r6 trong Ban an so tham va phu hop véi thuc té khach quan qué trinh Toa
an tién hanh t6 tung nhu sau: “Quan diém Cia ngwoi bao vé quyén loi ich hop
phap cho bi don va éng N cho rang don phan té cia 6ng G dé ngay 23/4/2007
nhung trong qud trinh t6 tung bdo qudn hé so khdng ré vi sao don 6ng G bi sira
chiza bang bt muc thanh ngay 23/12/2006, ddy khéng phdi do 16i cua 6ng G,
nén khong yéu cau giam dinh chiz s6 ban dau. Nguyén don va ludt sw nguyén
don ciing khéng yéu cdau gidm dinh chir s6 ban dau trong don phan té. Tuy
nhién, ca lugt su nguyén don va bi don déu xdac dinh don phan té cia 6ng G ¢6
ddu hiéu sirza chira bang bit mec thanh ngay 23/12/2006 (bt luc 103). Xét thay,
Toa an huyén T dd ra théng bdo cho éng G nép tién tam itng an phi phan té sé
149/TB-TA ngay 23/4/2007 véi sé tién 10.900.000dong, d6ng G ky nhdn théng
b&o cing ngay 23/4/2007 (but luc 114). Ngay 24/04/2007, éng G ndp so tien
10.900.000dong theo Bién lai thu tién tam ing an phi sé 003304 (blt luc 115).
Tai Thong béo thu 1y yéu cdu phdn té giri cho éng Luu Phi L s6 76/TB-TLVA
ngay 25/4/2007, Toa an nhan dan huyén T da néu ro Toa an Tnhdn dwoc don
phan té cua bi don éng G ngay 23/4/2007. Vi Vdy, ¢6 dii co s6 xdc dinh yéu cau
phdn té cia 6ng G da dwoc Toa &n thy Iy theo diing thi tuc do ludt to tung dan
sw quy dinh. Vu an thy Iy ban dau tir ngay 11/01/2007 (s 20/2007/TLST), dwoc
xét xiz qua nhiéu cap khac nhau, nhiéu co quan tién hanh té tung khac nhau
cuing nghién cizu hé so' vy &n véi sy tham gia nghién citu cia nhiéu ludt su cd
nguyén don va bi don khdc nhau. Vi vy, viéc sira chita don phan to cua dng G
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bang bat myc thanh ngdy 23/12/2006 hoan toan khong do 16 cia éng G, yéu
cau cia nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi dinh chi
yéu cau phan té véi Iy do nay la khéng c6 co sé dé chap nhan” (bat luc 1232).

Can noi rd them vé quan hé phép luat, Toa &n cdp so thim c6 hai diém
khong chinh xac:

Mot 13, trong quéa trinh té tung, cac duong su déu dé cap dén tai san gan
lién voi dat trong yéu cau khai kién cta nguyén don ciing nhu trong ¥ kién phan
bac cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Nhung Tda an cép so
tham chi xac dinh “tranh chap quyén sir dung dat...”;

Hai 13, sau khi Toa an cép so tham thu ly lai vu &n (do bi cdp giam déc
tham hay 4n), nguyén don yéu cau Toa an xem xét lai “Gidy sang nhuong dat”
ngay 13/8/2001. Xét thdy “Gidy sang nhuong dat” nay, ong L va 6ng O ky nham
cu thé héa “Bién ban thanh toan tién” ngay 13/8/2001. Tai liéu, chang ctr nay
bén bi don xuat trinh nham chang minh y chi caa éng L theo “Bién ban thanh
toan tién” 1a tu nguyén; khong cé viéc tranh chap quyén lgi cua cac bén theo
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Vi vay, Toa an cip so tham Xéac
dinh “....tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a khong phu
hop. Tuy nhién, qua trinh giai quyét Toa an cip so tham da xem xét giai quyét
ca tai san gan lién véi dat; xac dinh tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat Ia thira, nhung khong lam anh huong quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong su, nén khong xem 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung.

Toa an cap phuc tham xac dinh quan hé phép luat tranh chap 1a “Tranh
chdp quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat; yéu cau tra gidy chiing nhan
quyén si dung dat; Quyét dinh cdp dat; yéu cau thao dé va di doi tai san; tranh
chdp hop dong guri gid tai san” cho diing pham vi vu viéc tranh chap va phi hop
quan hé phap luat ma Toa an nhan dan ti cao xac dinh tai Quyét dinh giam déc
tham s6 443/2012/DS-GPT ngay 18/9/2012.

[2] V& ndi dung:

Xét, vu an co6 nhiing tinh tiét co ban cac duong su khong théng nhat voi
nhau:

- Mot 14, can cir xac lap quyén sir dung dat ong L cho rang ong 1a ngudi
tryc tiép nhan chuyén nhuong dét tir nguon tién do 6ng danh dum trong nhiéu
nim ma co. Bén bj don thi nguoc lai cho rang 6ng L dung s6 tién 10.000 USD
(trong d6 6000 USD dung mua dit va 4000 USD dung xay nha) trong s6 32.000
USD bi don (6ng G) gui tir Han Qudc vé nho ong L gitt va mua dat gium.
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- Hai 13, “Bién ban thanh toan tién” ngay 13/08/2001 (ban danh may) “Gidy
sang nhugng dat” ngay 13/08/2001 ban viét tay éng L ky thé hién ndi dung éng
G ban giao cho 6ng L thira dat s6 12 (dia chi 9/133A) va 6ng L giao lai cho éng
G hai 16 dt thira 270 va 16 45 Day B khu 434. Ong L cho ring bi don ép éng ky
cac gidy to nay, vi khong ky thoa thuan hoan doi dat thi 6ng khong nhap ho
khau dugc dé cho cac con 6ng di hoc tai truong cong lap & huyén T. Bi don thi
nguoc lai cho rang viéc thanh toan tién va hoan doi dat 1a do ong L chu dong dé
XUt va viéc ky tén la hoan toan tu nguyén, khong co6 su ltra dbi, ép budc nao va
hai bén da thuc hién xong cac giao dich nay.

- Ba I, 6ng L xé4c dinh chi con “giit ho” bi don sd tién 17.200 USD. Bén
bi don (dai dién 1a 6ng N) xac dinh 6ng L con gilt cua bi don (6ng G) 22.000
USD.

[3] Xét thiy, Ban &n sb 85/2016/DSST ngay 10/10/2016 caa Tda an nhan
dan thi x3 T (Ban an so tham lan hai) d3 danh gia chiing ct&r khach quan va kha
toan dién. Tuy nhién, cd thiéu sét 1a: Thira dat s6 12 (dia chi 9/133A) thé hién tai
Quyét dinh s 133/QD ngay 10/4/1994 cia Tu 1énh Q cap cho dng Nguyén Tuan
G (quéan nhan duoc cip dat) va Quyét dinh s6 370A/QD-ND ngay 09/01/2001
cia Tu 1énh Q cap cho bi don 14 6ng Nguyén Hitu G (sang tén) déu thé hién dién
tich thira dat 12 12 250 m?; Gidy chting nhan quyén sir dung dit bi don dugc cap
(Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CH 00406/BH ngay 04/6/2010) thé hién
dién tich thura dat s6 12 1a 247,5 m® Toa &n cip so thdm nhan dinh sé liéu do
dac thuc té 1a 247,5 m?; theo két qua do dac lai theo yéu ciu cua nguyén don
(Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap quyén sir dung dat do Vin phong diang ky
dat dai tinh Binh Duong lap ngdy 25/5/2007 trong giai doan chuan bj xét xur
phtc tham) thi dién tich thira dat s6 12 1a 312,5m?, trong d6 dién tich dat thuoc
Gidy chiztng nhan quyén sir dung dét bj don duoc cap 1a 247,5m?, dién tich ngoai
Gidy ching nhan quyén sir dung dét bi don dugc cdp 12 65m? (gom mot phan
thuoc thira 1261, to ban dd 24, mot phan thudc thira 55, t& ban d6 s6 8 da dugc
S¢ M tinh Binh Duong phé duyét).

So do thua dat thé hién trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat bi don
dugc cap thi phan dit 65m? thuoc mot phan thira 1261 va mot phan thua 55
thudc “Phan dat UB x& Q 1y” (6 hudng Bac, phan cudi thira dat); doi chiéu voi
Ban dd phuc vu giai quyét tranh chap néu trén thi mot phan thira 1262 (33,8m* 6
huéng nam, phan dau 16 dat) thuoc “Phan mo rong dudng theo BB Qb 4”.
Nhung Toa 4n cip so tham khong 1am rd dién tich dit ting thém (65m?) va y
kién cua chinh quyén dia phuong va Tu 1énh Q vé phan dét ting thém nay nhu
thé nao.
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Lo dat s6 45 ddy B khu 434 thuoc khu phd B, phuong B, thi x3 T chua
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, nhung Toa an cép so thim ciing
khéng hoi y kién cua Uy ban nhan dan cé tham quyén xem c6 thuéc pham vi
quy hoach va c6 thé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hay khong.

[4] Tuy nhién, tai bién ban 1am viéc caa Toa &n cap phlc thim véi Tu 1énh
Q vao ngay 27/10/2017 va Vin ban sé 1205/BTL-BTM cling ngay 27/10/2017
ctia Tu 1énh Q guri cho Toa an, Tu 1énh Q xac dinh: Q khdng c6 quyén loi, nghia
Vu lién quan dén vy an. Vi “Phan mé réng dwong theo BD OP 4" thudc dat Khu
gia dinh qudn nhdn, ngay 27/3/1998, Q da ban giao cho Uy ban nhan dan huyén
T (nay la thi x& T) qudn ly; viéc quy hoach sir dung dat nhw thé ndo hoan toan
thugc tham quyén cua chinh quyén dia phwong theo quy dinh cia phap lugt.

Tai bién ban 1am viéc cua Toa &n cap phic thim ngay 26/10/2017 ddi Véi
Uy ban nhan dan phuong B, thi x3 T thé hién: Uy ban nhdn din phwong B
khéng tham gia té tung Véi tir cdch nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu an va ¢ y kién la nguoi s dung ddt dwoc xem Xxét cdp gidy ching nhdn
quyén si dung dat doi véi “Phan dat UB xa Q 1y (mét phan thiza 1261 va mét
phan thiza 55 ¢ cudi thira dat 12).

Déi véi 16 dat s6 45 ddy B khu 434 thuoc khu phé B, phuong B, thi x& T:
Theo y kién cua Uy ban nhan dan thi x& T(do éng Trinh Nguyén U — Phé truong
phong M va dng Nguyén Phi | — Pho truéng Phong quan 1y do thi dai dién theo
iy quyén) tai Bién ban 1am viéc ngay 13/11/2017 thi: Lé dat nay khéng thuge due
an gidi téa dén bl tai dia phirong, ké hoach sir dung ddt doi véi 16 dat s6 45 day
B Khu 434 la dat ¢; quy hogch phan khu la ddt ¢ chinh trang. Vé viéc xem xét
cap gidy chieng nhdn quyén siz dung ddt thi can cir vao Piéu 99 Ludt dat dai,
trieong hop nguwoi sir dung dat du diéu Kién thi dwoc cap giay chizng nhdn quyén
sir dung dat.

[5] Dbi voi phan dat ngoai gidy chuang nhan thuoc mot phan thua 1261
(33,8m?, & huéng nam (tiép giap duong DT 743C) thudc pham vi hanh lang bao
vé duong bod 21 m, trén dat co tai san 1a 15,6m? nha &; 9,9m? nha tro cua 6ng L
va 8,3m’ 16i di vao nha tro dang tranh chap thi tai Bién ban 1am viéc caa Toa an
cap phlc tham ngay 26/10/2017 d6i voi Uy ban nhan dan thi xa T vé viéc tai san
c6 dugc phép ton tai trén dat hay khong; theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
hién hanh thi phan dat thudc hanh lang bao vé duong bo ngudi st dung dat co
dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat hay khéng. Y kién cua Uy ban
nhan dan thi x4 T 1&; Pdt thugc hanh lang dwong bé theo két qud do dac nam
ngoai gidy chitng nhdn quyén si dung dat, nén tai san thuge dat hanh lang bdo
Vé duong bé khéng diroc phép ton tai.
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[6] Theo y kién ctia Tu 1énh Q va Uy ban nhan dan phuong B nhu néu trén
thi thiéu sot cua Toa &n cip so tham duoc Toa &n cap phic tham khic phuc va
nhitng van dé phap 1y lién quan dén quyén sir dung dat dang tranh chip va
quyén sir dung dat hoan doi gitta cac duong su da rd.

[7] Xét quyén loi cua cac bén duong su, thay rang: Vu an tranh chap trong
nhiéu nam, d3 qua nhiéu cap Toa &n xét xu; 1oi khai cua cac duong sy va y kién
vé danh gia chung cu, vién dan phap luat 4p dung cta bén nguyén don cé nhiéu
thay doi; 1i khai cua duong su nay khong dugc duong su phia bén kia thira
nhan; cac duong sy khdng c6 nhiing chiing cw truc tiép c6 gia tri chang minh
cho yéu cau khoi kién hoic y kién phan bac cua minh 1a c6 can ct va hop phép;
cac giao dich dan sy duoc Xac lap trén co s& tinh cam va niém tin giira nhiing
nguoi ¢6 quan hé huyét théng véi nhau. Vi vay, viéc danh gia ching cir theo tai
liéu, chirng cur va loi khai caa tirng bén duong s khd bao dam tinh chinh xac va
toan dién cling nhu phan anh dang su that khach quan cua vu viéc.

[8] Vi vdy, can phan tich, danh gia tai liéu, chung ct 6 trong hd so cling
duoc cac duong sy thira nhan cé that va dang ton tai 13 “Bién ban thanh toén
tién” ngay 13/8/2001 (ban danh may) c6 ndi dung: Tinh lai toan bg sé tién dat
va tién no; ban giao, trao déi dat qua lai va quyén sir dung dat 1au dai cua ting
ngueoi nhuw sau: Tién dng L bé trén miéng dat sé thira 270 la 45.000.000 dong;
tien ba Chau (me bi don) no 6ng L: 9000.000 dong; tien ong O ne dng L 1a
4.600.000 dong, céng la 58.600.000 dong; tién dat tai dia chi 9/133A tinh theo
gid géc: 150.000.000 déng, trir tién cua 6ng L (58.600.000 dong); con lgi:
91.400.000 dong. Ong L dong y chuyén nhwong dat cdp ¢ Khu gia dinh 434 (16
dat so 45 day B Khu 434) sang cho 6ng G. Hai bén trao déi qua lgi: Ong G ban
giao quyén sir dung ddt cho éng L 16 dat 9/133A dp A, xa B, huyén T. Ong L ban
giao lgi quyén sir dung 2 miéng dat ding tén éng L cho dng G, cu thé la: “I.
Miéng ddt so thira 270 —Dién tich siz dung 237 m? thugc dp A, xa B, huyén T,
tinh Binh Duong.

2. Miéng dat so 16 45 day B thugc Khu gia dinh Lit doan 434 xd B, huyén T,
tinh Binh Duong”.

Thoi gian thyc hién: Ké tir ngay 13/8/2001 6ng L duwoc quyén siz dung
miéng dat 9/133A dp A, xa B, huyén T tinh Binh Duong va éng G dwoC quyén si
dung 2 miéng dat:

“]. Miéng dat sé thira 270 —Dién tich si dung 237 m? thugc dp A, xa B,
huyén T, tinh Binh Duong.
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2. Miéng dat s6 16 45 day B thugc Khu gia dinh Lit doan 434 xd B, huyén T,
tinh Binh Duwong”.

[9] Xét ndi dung nay duoc cac bén dng L, 6ng G va 6ng O ky tén. Ngoai ra,
6ng L va cuing 6ng O ky tén “Gidy sang nhugng dat”, “Bién ban thanh toan tién”
cling ngay 13/8/2001 (ban viét tay) c6 noi dung cu thé hoa “Bién ban thanh ton
tién” ngay 13/8/2001. Xét su thoa thuan nay cic bén da tinh toan cac khoan tién,
khoan no va hoan doi dat, tu can d6i vé quyén loi giira hai bén. Ong L cho rang
6ng ky bién ban do sy ép budc tir phia 6ng G va vi mudn cho cac con dng duoc
nhap hoc tai trudng cong 1ap & thi tran Lai Thiéu, huyén T, nhung 1y do nay
khéng dugc bén bj don thira nhan va di duoc Toa an cip so tham nhén dinh rd
trong ban 4n so tham; tai Toa &n cap phdc tham 6ng L ciing khong c6 chang ci
gi chitng minh cho 1oi trinh bay cia minh. P ¢6 can ¢t khang dinh sy thoa
thuan néu trén la hoan toan tu nguyén va theo dung y chi cta cac bén, dac biét
c6 y chi ctia 6ng G khi chua xay ra tai nan giao thong khién 6ng bi mat ning luc
hanh vi.

[10] Nhu vay, “Bién ban thanh toan tién” ngay 13/8/2001 1a mét giao dich
dan su c¢6 du cac diéu kién co hiéu lyc, phi hop véi nhimg quy dinh caa phap
luat theo quy dinh tai cac Biéu 121, 122, 123, 124 B6 luat Dan sy nam 2005 va
phu hop E tic quyén tu dinh doat cua dwong sy trong quan hé phap luat dan su,
nén co gia tri phap ly rang budc cac bén. Tuy nhién, sau khi thoa thuan cac bén
d3 khong thuc hién va phét sinh tranh chap va tinh trang tai san va gidy to lién
quan dén tai san hién nay la:

Thira dat 270 hién tai do 6ng L dtng tén Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 01478/QSDB/BH ngay 19/2/2001, trudc thoi diém hai bén ky “Bién ban
thanh toan tién” ngay 13/8/2001.

L6 dat 45 day B Khu 434 mic du chua duogc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat, nhung ngudn gdc dit dugc Tu 1énh Q cép cho quan nhan 13 dng
Nguyén Hiru Ch. Nam 1998, 6ng Ch chuyén nhuong dét cho 6ng Ping Vin E.
Dén niam 1999, éng E hoan dbi 150m® dit néu trén cho 6ng L (dng L 1a quan
nhan ciing dugc cip mot 16 dat khac trong khu 434). Vi vay, Tu 1énh Q di thu
hoi quyét dinh cip dat cho ong Ch va ban hanh Quyét dinh s 370/QP ngay
20/3/1998 cap dat cho ong L. Quyét dinh nay da dugc thay thé bang Quyét dinh
s6 370A/QD-ND ngay 09/01/2001 ctia Tu 1énh Q cap cho bi don 1a 6ng Nguyén
Hiru G.

Déi v6i dat tai dia chi 9/133A 6ng L 1a nguoi quan ly va xay dung nha ¢,
xay thém 8 phong tro (phan nha tro mot trét, mot lau) vao nim 2004. Ong G Ia
nguoi duoc cap gidy chung nhan quyeén st dung dat theo két qua thi hanh &n ban
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an c6 hiéu luyc phap luat cua Toa an tai thoi diém thi hanh &n (Gidy chiing nhan
s6 CH 00406/BH ngay 04/6/2010). Nam 2013 6ng G bi tai nan giao théng mat
nang luc hanh vi. Hién nay ba Luu Thi C (la nguoi giam ho cho dng G) va ong
Nguyén Htu N (1a nguoi giam sat viéc gidm ho) quan ly tai san néu trén cho
6ng G va ay quyén cho dng Nguyén Hitu O ky hop dong cho dng Lé Hoai X
thué nha, dit nay dé phuc vu chiam séc, chira bénh va céc loi ich khac cho 6ng
G (hop ddng thué quyén sir dung dat duoc Vin phong Cong chitng Nguyén Thi
A, thanh phé S, tinh Binh Duong cdng chiing sé 10999 ngay 18/8/2017).

[11] Vi vay, quyén loi caa cac bén dugce xac dinh theo “Bién ban thanh
toan tién” ngay 13/8/2001, nhung xét thay can thiét diéu chinh cho phu hop nhu
Sau:

Ong L ¢6 nghia vy giao cho 6ng G (do ba Luu Thi C dai dién):

- Mot 13, thira dat s6 270, to ban d6 D3, hién trang dat 1a Nha nudc mé rong
lam duong BH11 nén dién tich dat con lai theo do dac thuc té hién nay Ia
91,2m?. Theo bién ban Tda an cép so thim x&c minh ngay 18/01/2016 tai UBND
phuong B thé hién khi Nha nuéc maé rong lam duong BH11 1a duong giao théng
noéng thon nén khong dén bl tién dat. C4c tai san trén dat gom cd: 1 nha tam cap
4 loai 4 (kibt cuia 6ng Mai Vian N) ¢ két cau mai tole, vach gach + tén, nén gach
men dién tich 18m?; nha tam B (cua 6ng V, ba K) cé két cau mai tole, cot cay,
véch ton, nén ximang dién tich 59,3m?.

- Hai 14, 16 dat 45 ddy B khu 434 , dién tich 150m?, hién trang trén dat co
01 nha tam loai C két ciu cot sat mai ton nén gach tau dién tich 113m% mat dién
ké chinh, mot giéng khoan do 6ng Pham Xuan U dang quan ly.

Ong G (do ba C dai dién) giao cho 6ng L quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat tai dia chi 9/133A (ké ca tai san 1a nha tro xay dung trudc ngay
13/8/2001 c6 tranh chap va nha ¢, nha tro 6ng L xay nim 2004 duoc bén bi don
thira nhan). Tuy nhién, theo két qua dinh gi4 thi gia dat néng nghiép 6.000.000
ddéng/m?, thd cu 8.200.000 ddong/m?. Theo Thong béo nop tién sir dung dat sb
217/06/TBTK ngay 14/6/2010 (but luc 672), Gidy nop tién vao ngan séch nha
nudc ngay 02/7/2010 c6 trong ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng G thé hién dién tich dat tho cu 235,1m” 1a do 6ng G dong tién st dung dat
méi duoc cap. Mt khac, 6ng G 1a nguoi duoc s hitu tai san theo ban &n c6 hiéu
luc phép luat caa Toa an la hop phép; quan ly, gin git tai san (khéng hay hoai,
lam hu hong hodc chuyén dich quyén sé hitu cho ngudi khac) trong nhidu nam
(tir 2009 dén nay). Vi vay, 6ng L duoc huong loi loai dat ¢ (thd cu) va tai san
gan lién véi dat, nén budc dng L c6 nghia vu thanh toan cho éng G (do ba C dai
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dién) phan gia tri dt chénh léch 1a 235,1m? x 2.200.000d6ng/m? = 517.220.000
ddng.

[12] Giai quyét hau qua cta ban an c6 hi¢u luc va dugc thi hanh an, sau do
ban an d6 bi hity: Theo cong van sb 997/THADS ngay 03/8/2016 cta D cuc thi
hanh 4n dan su thi x4 Tcung cap thong tin cho Toa 4n cap so tham thi ong G di
ndp 71.080.650 dong theo ban an so thim (co hiéu lyc phap luat) dé thanh toan
cho 6ng L va Thi hanh an dan sy huyén T (nay la Chi cuc thi hanh an dan su thi
x& T) da chuyén tra cho ong L 43.862.650 dong (gui tiét kiém ngay 17/9/2009)
tir s6 tién trén, sd con lai trir vao an phi, chi phi cudng ché 6ng L phai ndp. Vi
vay, ong L con phai thanh toan thém cho 6ng G (do ba C dai dién) 71.080.650
dong. Ong L chua nhan s tién 43.862.650 dong va lai sudt phat sinh do giri tiét
kiém, nén 6ng L dugc quyén nhan lai s6 tién trén tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thixa T.

[13] Déi véi dién tich dat 65m” ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dét
tai dia chi 9/133A mot phan thuoc hanh lang bao vé duong bo do Uy ban nhan
dan thi x& T quan ly va mot phan thugc Uy ban nhan dan phuong B quan ly,
khong co cin ctr dé Toa an cap phic tham giai quyét trong vu an nay, vi ngoai
pham vi tranh chap ban dau. Ong L c6 quyén lién hé Uy ban nhan dan c6 tham
quyén dé xin hop thtc hda giao quyén sir dung theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai.

[14] Toa an kién nghi Uy ban nhan dan thi x& T thu hdi Giay ching nhan
quyén st dung dat sb 01478 QSDB/BH ngay 19/2/2001 do 6ng L dimg tén (ddi
véi thira dat 270) dé cap lai cho 6ng G (do ba Chau dai dién) va Giay chiing
nhan s6 CH 00406/BH ngay 04/6/2010 (d6i véi thira dat 12, tai dia chi 9/133A)
cap cho 6ng G dé cap lai cho ong L.

[15] Theo két qua xac minh ciia Tda an cap phuc tham ngay 01/12/2017 thi
6ng Nguyén Hitu O dugc ba C va dng N ay quyén cho dng L& Hoai X thué nha
va dat tai dia chi 9/133A dé lam co s xong hoi, massage. Xét thay quan hé phép
luat nay phat sinh trong giai doan Toa an chuan bi xét xur phtc tham. Ong Bao
c6 y kién la khong tham gia trong vu an tranh chap giita ong L va 6ng G. Ong tu
giai quyét quan hé hop dong thué quyén str dung dat voi dng O. Tai budi xac
minh, ng L cd y kién viéc ng O ky hop dong cho 6ng Bao thué quyén sir dung
dat 6ng khong biét, nhung tir nim 2009 Co quan thi hanh an di cudng ché doi
véi ong, giao nha, dat cho dng G thi 6ng G ¢6 quyén cho thué. Vi vay, quyén loi
cua cac bén tham gia Hop dong thué quyén sir dung dat tai dja chi 9/133A duoc
Vin phong Cong ching Nguyén Thi A, thanh phd S, tinh Binh Duong cong
chung s6 10999 ngay 18/8/2017 do cac bén tu thoa thuan giai quyét (trong dé c6
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ong L vai tu cach 1a nguoi dugc nhan tai san va la cha sé hitu tai san cho thué,
ké ca quyén loi vé viéc nguoi thué da cai tao mot s phong tro thanh phong xéng
hoi, massage). Truong hop cd tranh chip s& duoc giai quyét tai vu an khéc.
Toan bo tai san gan lién véi dat da duoc xac dinh sé luong, két cau, ty 18 su
dung con lai, vi vay bao dam cin cir khi xem xét quyén loi, nghia vu cta cac bén
trong vu an khac.

[16] D6i véi yeu cau khoi kién bd sung cua nguyén don budc bi don bdi
thuong tién cho thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi
9/133A Vvéi s tién 1.104.012.000 ddng. Xét thay, 6ng G quan ly sir dung nha
dat tai dia chi 9/133A trén co sé duge Co quan thi hanh an cudng ché giao cho
ong G theo ban an c6 hiéu luc phap luat cia Toa an, nén 6ng G la chu so hiru tai
san hop phap. Bén bi don xac dinh sau khi nhan nha, dat khong cho thué duoc
nha dat nay. Trudng hop, bén bi don cho thué thi theo quy dinh caa phap luat thi
sb tién cho thué tai san (néu co) thudc hoa loi, loi tic bén bi don duoc hudng
(Diéu 235 cua Bo luat Dan sy nam 2005, twong tmg Diéu 224 cua Bo luat Dan
su nam 2015). Mat khac, Toa an cap so tham da ra thong bao cho nguyén don,
bi don cung cap chiing cr vé viéc cho thué nha, dat néu trén nhung cac duong
su khong cung cip duogc, nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién bo sung cua nguyén don 13 ¢6 can ci.

[17] Xét yéu cau phan té cta bi don vé hop dong g giit tai san, thiy rang:
Bén bj don xac dinh 6ng G giri vé cho 6ng L giit 32.000 USD, diéu nay duoc
6ng L thira nhan tai Toa an cap so thAm va phiic tham, nén déy 1a tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan
su. Ong G tu nguyén trir di tién mua dat tai dia chi 9/133A 13 6.000 USD va xay
nha 14 4.000 USD (tuong tmg 150 triéu dong thé hién tai bién ban thanh toan
tién ngay 13/8/2001), con lai 22.000 USD nén yéu cau ong L tra lai cho ong G
s6 tién nay. Ong L cho rang s tién 32.000 USD ma 6ng G giri vé cho ong L giir
thi 6ng G da tang cho 6ng L 2.500 USD; 6ng L dua cho ba Luu Thi C (me 6ng
G) 3000 USD dé giao cho O xay nha va 6ng L rat 5000 USD tai Ngan hang
Ngoai thuong quan G, Thanh phd H6 Chi Minh va giao 5000 USD cho 6ng G.
Sau d6 ong L tiép tuc giao cho 6ng G 4.300 USD dé mua nha & Thanh phd Ho
Chi Minh, nén chéap nhén tra lai cho 6ng G 17.200 USD con lai. Tuy nhién, 6ng
L khong cung cép dugc chung cir chimg minh cho 10i trinh bay ciia minh 14 ¢
can ct; diéu nay cling khong dugc bén bi don thira nhan. Vi vay, khong c6 co s&
dé chap nhan cho 10i trinh bay cua 6ng L; ¢6 can cir chip nhin yéu cau phan t6
nay cua bi don.
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[18] Tur nhitng nhan dinh trén, xét thdy Toa an cap so tham c6 thiéu sot mot
s6 van dé vé t6 tung, nhung khong can thiét phai huy ban an; vé ndi dung Tda an
cap so tham cin clr vao “Bién ban thanh toan tién” ngay 13/8/2001 dé xac dinh y
chi va quyén loi ciia cac bén, nhung nhdn dinh giao dich dan su nay khong cd
gia tri phap ly va phan tich, danh gid chiing ctr theo 101 trinh bay cua tirng bén
duong su theo hudng c6 hay khong c6 viéc 6ng G tir Han Qudc (thoi gian 6ng G
di xuat khau lao dong) giri tién vé nhd ong L mua dat va két ludn khong co
chtng cr chimg minh 6ng G giii tién vé nho 6ng L mua dat; dong thoi xac dinh
quyén loi cla cac bén theo dudng 16i giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu (xac dinh quyén lgi ciia mdi bén theo phan
tuong Ung ty 1& gia tri quyén str dung dat ting 1én) 1a khong phu hop. Vi vay,
can stra ban 4n so tham.

[19] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
dé nghi hity Ban an so tham, nhu d4 nhan dinh & phan trén thi y kién nay cua
luat su khong phu hop.

[20] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don ¢6
phan phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén ¢6 can cir chap nhan mot
phan.

[21] Y kién cua Kiém sat vién vé phan khoi kién b sung lién quan dén
6ng O 1a khong sai, nhung nguyén don da rat phan yéu cau ndy va Toa an cip so
tham d3 dinh chi, diéu nay khong anh hudng quyén va loi ich hop phap cua céac
bén.

Xét ¥ kién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia
phién toa cho rang Toa an cip so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién
ctia nguyén don (phan hun tién nhan chuyén nhuong thira dat 270 gitra 6ng L va
6ng G), thiy rang: Mic du nguyén don, bi don khong néu trong yéu cau cia
minh vé phan tién hun (6ng L 45.000.000 dong; 6ng G 35.000.000 dong), nhung
cac duong su tranh chﬁp toan bo thira dat 270 va co6 thoa thuan trong “Bién ban
thanh toan tién” ngay 13/8/2001. Trong qua trinh tham gia t6 tung cac duong su
(chu yéu 1a nguyén don, bi don) khong thong nhat voi nhau vé “Bién ban thanh
toan tién” nay. Vi vy, Toa an cap so tham xem xét giai quyét thira dat 270 thi
phai xem xét can ctr xac lap quyén st dung dét, nén ¥ kién nay ctia Kiém sét
vién la khong phu hop.

[22] Déi vé&i khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan thi x& T dé nghi huy
ban an so thim véi nhitng 1y do nhu Hoi dong xét xir cip phdc tham da nhan
dinh ¢ phan t6 tung thi khang nghi khong c6 cin cir xac dang. Tuy nhién, Toa an
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cap so tham c6 thiéu st vé t6 tung va diéu tra, thu thap ching ct, nén ciing can
rat kinh nghiém.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a khéng
hoan toan phu hop.

An phi dan sy so thim: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh caa phap
luat; mtc &n phi tinh theo gié ngach tri gia tai san c6 tranh chap theo Phép Iénh
s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi
khoa 12 quy dinh vé Ié phi, &n phi Toa an

An phi dan sy phlc tham: Nguoi khang cao khong phai nép do khang cao
duoc chép nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 148, khoan 2 biéu 308; cac Diéu: 309, 313 cua Bo luat TH
tung dan su; Diéu 48 Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu , mién, giam, thu, ndp quan ly va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don 6ng Luu Phi L.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Hitu N (ngudi dai dién
hop phép cua bi don).

3. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 06/QD-KNPT-DS ngay
24/10/2016 cua Vién Kiém sat nhan dan thi xa T.

4. Sira Ban an dan su so tham sb 85/2016/DS-ST ngay 10/10/2016 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Pinh chi cac yéu cau khai kién bo sung caa nguyén don 6ng Luu Phi L
vé viéc tranh chap vai 6ng Nguyén Hitu G, ong Nguyén Hitu O thira dat 271
theo Gidy chuang nhan quyén sur dung dat sé6 01479 QSDB/BH ngay 19/2/2001
va thira 1250 (tach ra tur thira 271) do 6ng O da tang cho 6ng G. Dinh chi yéu
cau hay Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 01479 QSDB/BH ngay
19/2/2001 cua 6ng O thira 271. Binh chi y&u cau hay gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 CH 02309/BH ngay 2/3/2012 cua 6ng G thira 1250. Dinh chi yéu
cau 6ng G boi thuong tién thué dat tinh dén thoi diém xét xir dbi véi thira 270 va
d6i voi thira dat s6 271.

4.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Luu Phi L
vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Hitu G tra lai nha, dat dién tich 247,5m?
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thuoc thira dat s6 12, toa lac tai sé 9/133A, khu phd A, phuong B, thi xa T, tinh
Binh Duong;

Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Hitu G vé viéc
budc dng L thao d& tai san tra lai dién tich 247,5m?.

4.2.1. Buoc 6ng Nguyén Hitu G (bi mat nang luc hanh vi dan su, do ba Luu
Thi Chau dai dién hop phap cho dng G) giao phan dat dién tich 247,5m? va tai
san gan lién véi dat cho 6ng Luu Phi L va ba Lé Thi Q.

4.2.2. Xac dinh 6ng Luu Phi L va ba Lé Thi Q duoc quyén su dung dién
tich dat 247,5m? thudc thira sd 12 toa lac tai s 9/133A khu phd A, phuong B,
thi xa T va duoc quyén s& hitu toan bo tai san trén dat gém: Nha tam A két ciu
mai tole, cot séit, nén xi-mang, khong vach, dién tich 13m?; nha & cép 4 loa1 7
(mot trét hai lau, két cau mong, cdt, san va mai déu bﬁng bétong cot thép, vach
gach, nén gach men) dién tich 176,2m2; nha tro cép 4 loai 7 (mot trét mot lau,
két cau vach gach, cot bétong cdt thép, san gach + bétong cot thép, mai tole, nén
gach men) di¢n tich 100,45m2; nha tro cép 4 loai 4 (két cAu mai ton vach gach,
coOt gach, nén gach men) dién tich 119,1m2.

(co6 ban vé kem theo)

4.2.3. Bugc 6ng Luu Phi L va ba Lé Thi Q c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Hitu G (do ba C dai dién) phan gia tri dat chénh léch 1a 517.220.000
ddng va sb tién 71.080.000 dong 6ng G di nop khi thi hanh é&n, tong la
588.300.000 ddng (nim tram tAm muoi tm triéu ba trim nghin d6ng).

4.2.4. Ong Luu Phi L va ba L& Thi Q duoc quyén nhan sé tién 43.862.650
d6ng (bén muoi ba triéu tAm trim sdu muoi hai nghin sau trim nim muoi dong)
va l3i suat phat sinh do guri tiét kiém tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T,
tinh Binh Duong.

4.2.5. Ong Nguyén Hitu G (do ba Luu Thi C dai dién hop phap) duoc
quyén quan ly, sit dung dién tich dat 91,2m? thudc thura sé 270 tai khu phd A,
phuong B, thi x& T va dién tich dat 150m? tai 16 45 day B, t& ban dd 27.5 KDC
434 khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

(c0 ban vé kem theo)

4.2.6. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x& T thu hoi Giay chang nhan quyén
st dung dat s6 CH02309/BH do UBND huyén T (nay la thi x& T), tinh Binh
Duong dbi vai thira dat s6 12 cap cho 6ng Nguyén Hitu G ngay 02/3/2012 dé
cap lai cho ong Luu Phi L va ba Lé Thi Q.
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4.2.7. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x& T thu hoi Giay chang nhan quyén
st dung dat sé6 01478 QSDD/BH ngay 19/2/2001 dbi véi thira dat so 270 cap
cho 6ng Luu Phi L dé cap cho 6ng Nguyén Hitu G (do ba Luu Thi C dai dién
hop phap).

4.3. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Trinh Dinh V, ba Nguyén Thi Hai K tu
th4o d& di doi toan bo tai san (gdm nha tam B c6 két cau mai tole, cot cay, vach
t6n, nén ximang dién tich 59,3m?) va ghi nhan sy tu nguyén cua éng Mai Van N
ty thdo d& di doi toan bé tai san (gom 1 nha tam cip 4 loai 4 c6 két cau mai tole,
véach gach + t6n, nén gach men dién tich 18m?) dé cung giao tra dién tich dat
91,2m? néu trén cho 6ng G (do ba C dai dién) ma khong yéu cau dén bu gia tri
tai san.

4.4. Ghi nhan sy tu nguyén cua Pham Xuan U ty thao d& di doi toan bo tai
san gom 01 nha tam loai C két cdu cot sit méi tdn nén gach tau véi dién tich
113m?, mot dién ké chinh, mot giéng khoang dé giao tra cho dng G (do ba C dai
dién) dién tich dat 150m?néu trén ma khdng yéu cau phai dén bu gié tri tai san.

Céc 6ng ba Trinh Pinh V, Nguyén Thi Hai K, Mai Van N, Pham Xuan U
dugc quyén luu cu trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ban an cé hiéu luc phép
luat.

45. Giao ban chinh Giay chang nhan quyén s dung dat sb 01478
QSDB/BH ngay 19/2/2001 cho Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 T dé thi hanh
an.

4.6. Ong Luu Phi L ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu G (do ba
Luu Thi C dai dién hop phép) s tién 22.000 USD twong duong 500.500.000
ddng (theo ty gid hdi doai ngan hang Nha nudc théng bdo ngay 07/12/2017
(1USD =22.750 VND).

Ké tir ngay ngudi duogc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khdng thanh toan hoic thanh toan khong day du so tién trén thi
hang thang phai chiu tién 13i theo muc 13i suat quy di nh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy twong tng Vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

4.7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Luu Phi L
buoc bi don bodi thuong tién thué dat cua thua dat sb 12 véi s tién
1.104.012.000 dong.

4.8. Bbi v6i Hop dong thué quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Hitu O va
ong Lé Hoai X ngay 18/8/2017 do cac bén tu thoa thuan. Truong hop cé tranh
chap s& duoc giai quyét bang vu an khéc.
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5. Chi phi t6 tung:

5.1. Chi phi do dac, dinh gia: Tai cap so tham 14 4.600.000 dong va tai cap
phlc tham 1a 4.500.000 dong (chi phi do dac, dinh gia lai), tong cong 9.100.000
ddng.

- Ong Luu Phi L phai chiju % s6 tién 1a 4.550.000 dong, dugc khau trir hét
Vvao s tién da nop.

- Ong Nguyén Hitu G (do ba Luu Thi C dai dién hop phap) phai chiu % s
tién 12 4.550.000 dong, duoc khau trir 900.000 d¢ong. Ong Nguyén Hiru G (do ba
Luu Thi C dai dién hop phap) con phai nép 3.650.000 dong dé hoan tra lai cho
ong Luu Phi L da nop tam ang.

5.2. Chi phi giam dinh: Ong Luu Phi L phai chiu 11.970.000 ddng duoc
khau trir toan bo tién tam ¢ng chi phi giam dinh da nop tai Toa &n cp so tham.

6. An phi dan sy so tham:

- Ong Luu Phi L va ba Lé Thi Q phai lién d6i nop 74.425.640 ddng, duoc
khau trir sb tién tam @ng &n phi da ndp tong cong 45.558.000 dong theo cac Bién
lai thu tién s6 06962 ngay 09/5/2013, sé 07997 ngay 16/1/2014 va s6 00799
ngay 30/01/2015 ctia Chi cuc thi hanh &n dan su thi x& T va khau trir 28.298.000
d6ng an phi ma Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T da thu tir tién 6ng G nop
chuyén sang. Ong L va ba Q con phai lién ddi ndp 569.640 ddng (ndm trim sau
muoi chin nghin sau trim bén muoi dong).

- Ong Nguyén Hitu G (do ba Luu Thi C dai dién hop phap) phai nop
84.872.955 dong, duoc khau trir 10.900.000 dong theo Bién lai thu tién sb
003304 ngay 24/4/2007 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa T. Ong G con
phai nop 73.972.955 dong (bay muoi ba triéu chin trim bay muoi hai nghin chin
trdm nim muoi lam dong).

8. An phi dan sy phlc tham:

- Hoan tra cho 6 ng Luu Phi L 200.000 ddng sé tién tam tmg an ph i phiic
tham di ndp theo cac Bién lai thu tién s6 0003520 ngay 24/10/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Hitu G (do ba Luu Thi C dai dién hop phéap) phai chiu
200.000 dong, duoc khau trir hét vao sé tién tam ung da nop theo Bién lai thu
tién s6 0003547 ngay 27/10/2016 (do dng H6 Vin P nop thay) cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi x& T, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an déan su./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thixa T;

-TAND thi xa T; .

- T4 Hanh chinh Tu phép; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Ngo Van Minh
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