TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 3063/2023/DS-ST
Ngay: 17/8/2Q23 ‘
V/v Tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau
CAc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Huynh Tién Diing
2. Ba Bui Thi Phung

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu butrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Pirc, Thanh phoé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Tha Pirc,
Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé 74/2023/TLST-DS
ngay 12 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 4293/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 7 nam 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc H, sinh nam 1969

Thuong tra: Puong T, Khu phé B, phudng T, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi
Minh (c6 don xin vang mat).

2. Bi don: Cong ty L

Try s6: Puong C, phudng B, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L (tén goi khac N)

Thuodng tra: Khu phé B, phuong B, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: Puong D, Khu phd S, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh (ving mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang C

Tru so: Phd T, phuong C, quan H, thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pao C, sinh nim 1992

Dia chi lién lac: Puong V, phuong L, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6
don xin vang mat).
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Try s6: Puong D, Khu phd S, phudng T, thanh phd T, Thanh phd HS Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lai Thi Nhu X, sinh nam 1988

Dia chi lién lac: Puong D, Khu phd S, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Hb
Chi Minh (c6 don xin vang mat).

3.3 B4 Nguyén Thi Cam T, sinh nim 1983

Dia chi: Duong D, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin
vang mat).

3.4 Ong Bui Trung T, sinh ndm 1988

Dia chi: Puong D, Khu phd S, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh
(c6 don xin vang mat).

3.5 Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1993

Thuong tra: Puong N, phuong T, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh (c6 don
Xin vang mat).

3.6 Cong ty M

Try s6: Puong D, Khu phd S, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pha H, sinh nim 1986

Dia chi: Puong P, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit).

4. Ngudi lam chimg: Ong Truong Diéu P, sinh nim 1994

Dia chi: Puong D, Khu phé N, phuong T, thanh phd T, Thanh phd HO6 Chi Minh
(c6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 01/9/2022, ba H ky hop dong cho Cong ty L (viét tat 1a Cong ty L) thué
toan bo cin nha sb 49A, Puong D véi thoi han 14 60 thang. Ngay sau khi ky hop dong,
Cong ty L da dit coc cho ba H s tién 180.000.000 dong va ba H d3 ban giao toan bo
cin nha cho Cong ty L. Tién thué nha duogc thoa thuin nhu sau:

- Tir ngay 01/10/2022 dén ngay 01/9/2023: Gia thué 1a 90.000.000 dong/thang.

- Tr ngay 01/10/2023 dén ngay 01/9/2024: Gia thué 1a 100.000.000 ddng/thang.
- Tir ngay 01/10/2024 dén ngay 01/9/2025: Gia thué 1a 105.000.000 déng/thang.
- Tr ngay 01/10/2025 dén ngay 01/9/2026: Gia thué 1a 110.000.000 ddng/thang.
- Tr ngay 01/10/2026 dén ngay 01/9/2027: Gia thué 1a 115.000.000 dong/thang.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty L da vi pham nghia vu tra tién thué nha,
chi thanh toan tién thué nha 10.000.000 dong vao ngay 01/11/2022, rdi ngung thanh
toan cho dén nay. Ba H d3 giri Thong bao yéu cau thanh toan tién thué nha nhiéu lan,
nhung Cong ty L van khong thuc hién.



Cong ty L da thanh toan truc tiép cho ba H s tién 1a 115.000.000 dong, chuyén
tién lam nhiéu 1an va chuyén tién vao tai khoan cta dng Truong Diéu P, sb tai khoan
202012128, Ngan hang ACB, phong giao dich Tam Ha sé tién téng cong 1a 75.000.000
ddng, chuyén 02 lan, ngay 26/9/2022 1a 11.000.000 dong va ngay 03/10/2022 la
64.000.000 dong. Ngoai sb tién 190.000.000 ddng trén (gom tién coc 180.000.000
ddng va 10.000.000 dong tién thué nha), Cong ty L khéng thanh toan tiép cho ba H,
cling nhu khong chuyén tién vao tai khoan ciia 6ng Truong Diéu P 1an nao nita.

Trong qué trinh trao doi, yéu cdu thanh toan tién thué nha qua zalo, do qué birc
xuc vi thai d6 ngang nguogc, khong hop tac giai quyét tién thué nha ma khong co 1y do
cia COng ty L, nén ba H ¢6 nhin tin véi ndi dung: néu tiép tuc khong thanh toan tién
thué nha thi ba H sé khoa ctra nha lai, tuy nhién, sau d6 ba H khong c6 hanh dong nhu
vay va vao thoi diém cing ngay, ba H cling da nhan tin lai thong bao 13 quyét dinh
khong khoa cira nha ma s& dén nha gip truc tiép dai dién Cong ty L dé noi chuyén,
nhung ba H khong gap dugc dai dién Cong ty L.

Ngay 29/11/2022, Cong ty L bat ngd giri Thong bao ghi ngay 28/11/2022 qua
email cho ba H, voi ndi dung bia dit va vu khéng ba H c¢6 cac hanh vi khoa ctra nha
cho thué, lién hé vé&i cac ddi tac cua Cong ty L va can tr¢ hoat dong kinh doanh cua
Cong ty L dé 1ay c6 ngang nhién tuyén bd khong thanh toan tién thué nha, ké tir ngay
01/11/2022. Ba H da giri van ban tra 161 cho Cong ty L va nay xac dinh véi Toa an:
Ngoai viéc goi dién thoai va giri Thong bao yéu cau thanh toan tién thué nha cho Cong
ty L, ba H khong c6 thuc hién bat ky hanh vi nao néu trén.

Sau d6, vao ngay 29/11/2022, mot mat Cong ty L tiép tuc ky thém hop dong cho
Bén thir 3 thué lai mot phﬁn dién tich cia can nha, mat khac, cung ngay 29/11/2022, lai
gri van ban voi ndi dung bia dat, vu khong ba H khoa cira nha, don phuong cham durt
hop dong thué nha dé lay cd tao ra tranh chap, muc dich tuyén bé khong thanh toan
tién thué nha. Trong khi, mic du khong nhan duoc tién thué nha nhung ba H ludn ton
trong hop dong, tao diéu kién, gitr sy 6n dinh vé viéc sir dung nha & cho Bén thué.

Cin cr vé quyén dugc don phuong cham dut thuc hién hop dong thué nha quy
dinh trong Hop dong thué nha, vao ngay 08/12/2022, Ba H cung Vin phong Thira phat
lai Quan 10 da giri “Thong bao vé viéc don phuong chim dut hop dong thué nha va
thu hoi nha ¢ dang cho thug, ké tir ngay 08/02/2023” dén Cong ty L.

Ngay 14/12/2022, Cong ty L gti cho ba H van ban s6 02/2022/LANDPAD tiép
tuc bia dat, vu khong nhu ndi dung van ban gui ngay 29/11/2022 va con yéu cau ba H
boi thuong thiét hai.

Vi vay, ba H khoi kién véi cac yéu cau sau:

1. Tuyén bd Hop dong thué nha ngay 01/9/2022 gitra ba H va Cong ty L chdm
dut, ké tir ngay 08/02/2023. Cong ty L phai chiu mat 50% tién dat coc, theo quy dinh

tai Piéu 6 ciia Hop dong thué nha. Ba H khong co trach nhiém, nghia vu v6i Bén thi
ba khi Hop dong thué nha cham dirt.

2. Yéu cau CoOng ty L thanh toan ngay tién thué nha ky 07/10/2022, ky
07/11/2022, ky 07/12/2022, ky 07/01/2023 va tién 131 do cham thyc hién nghia vy
thanh toan 1a 264.198.000 dong (sd tién nay da trir lai 50% tién dit coc 13 90.000.000
déng), cu thé duoc tinh nhu sau:
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* Tién thué nha ky 07/10/2022, ky 07/11/2022, ky 07/12/2022, ky 07/01/2023:
90.000.000 dong x 4 thang = 360.000.000 dong — 10.000.000 dong (da thanh toan ngay
01/11/2022) = 350.000.000 dong.

* Tién 1ai cia ky thang 10/2022, tinh tir ngdy 08/10/2022 dén ngay xét xir, tam
tinh dén ngay 08/01/2023: 80.000.000 ddng x 0,833%/thang x 3 thang = 1.999.200
dong.

* Tién 13i cua ky thang 11/2022, tam tinh tir ngdy 08/11/2022 dén ngay
08/01/2023: 90.000.000 ddng x 0,833%/thang x 2 thang = 1.499.400 dong.

* Tién 13i cua ky thang 12/2022, tam tinh tir ngdy 08/12/2022 dén ngay
08/01/2023: 90.000.000 ddng x 0,833%/thang x 1 thang = 749.700 dong.

3. Yéu cau Cong ty L phai tra lai tai san thué cho ba H vao ngay 08/02/2023 trong
tinh trang nhu khi da nhan, trir hao mon tu nhién.

Ba H xé&c nhan Cong ty L chi lam phan véach ngan kinh tai 1au 2 (trir phong cho
6ng Nguyén Van T thué la do 6ng T tu 1am), bang hiéu tén Cong ty. Con nhitng thiét bi
trang tri rém che kinh toa nha, thiét bi may lanh, mang internet va cac thiét bi internet
la nhitng ngudi thué lai cuia Cong ty L dau tu lap dat sau nay, khong phai 13 tai san cia
Cong ty L.

Cong ty L cho rang c6 dau tu, trién khai, thi cong cac co so ha tang, xay dung
vach ngan kinh, trang tri rém che kinh toa nha, bang hiéu, thiét bi may lanh, dau tu
mang internet va thiét bi ... thi ¢6 trach nhiém cung cap ching cir chimg minh va néu
ra vi tri lap dt trang thiét bi. Boi vi 10i khai ctia Cong ty L khong dting su that.

Hién tai miat trude toa nha van con bang hiéu ciia Cong ty L, phan vach ngan kinh
tai 1au 2 (trir phong cho dng Nguyén Vian T thué), néu Cong ty L can thi dén thao do
vé. Ba H dé nghi Cong ty L dén thao d& céc tai san trén trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han 30 ngay trén ma
Cong ty L khong dén thao d& thi ba H khong chiu trach nhiém ddi véi cac tai san nay.

Ngay 09/02/2023, ba H da thong bao cho Cong ty L cung nhitng nguoi thué tai
nha dét s6 49A, Pudng D vé viéc thu hdi nha do Cong ty L khong tra tién thué nha cho
ba H. Ngay 14/02/2023, ba H thu hdi lai tdoa nha. Do d6, nguyén don rat lai mot phan
yéu cau khoi kién ve viéc yéu cau Cong ty L phai tra lai tai san thué cho ba H vao ngay
08/02/2023 trong tinh trang nhu khi da nhan, trir hao mon ty nhién.

Do Cong ty L vi pham nghia vu tra tién thué mat bang nén ba H don phuwong dinh
chi thyc hién hop dong, lay lai mat béng theo nhu da thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop
dong va yéu cau Cong ty L tra tién thué nha con thiéu. Vi vay, ba H khong dong ¥ véi
toan bo y kién trinh bay va yéu cu ctia Cong ty L.

Ba H xéc dinh nha dat cho thué c¢6 sb nha 1a 49A, Pudng D. Ba H khdng cho thué
nha dat s6 49 Puong D. Do ba H nhd nguoi danh may ho danh nham, ba H khong phai
la chu s¢ hitu, chu sir dung doi voi nha s6 49, BPuong D.

2. Bi don Cong ty L trinh bay:

Cong ty khong dong ¥ véi toan bo ¥ kién cua ba H, dé nghi tiép tuc hop dong
thué nha vai ba H.
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Cong ty L d3 thyc hién nghiém tac hop dong thué nha ngay 01/9/2022 véi ba H.
DPén ngay 01/11/2022 ba H mudn don phuong cham dit hop déng nhung khéng chiu
thoa thuén bdi thuong theo hop dong da ky trude dé. Viée ba H khong tiép tuc thuc
hién hop ddng di gy thiét hai 1én cho Céng ty L. Can nha cho thué di duoc Cong ty
L trién khai thi cong va ky két hop dong voi cac ddi tac nhung khong thyc hién dugc
do ba H c6 hanh vi can trd, gip g& cac ddi tac, treo bién cho thué trong khi thdi han
thué ciia Cong ty L van con d3 gdy anh hudng nghiém trong dén hoat dong ciia Cong ty
L va ddi tac. Cong ty L khéng trién khai dugc hoat dong kinh doanh, khai thac cac
ngué)n luc tai toa nha nhung van phai duy tri cac dich vy an ninh, vé sinh, bao vé tai
san, bao tri toa nha. Ddng thoi, Cong ty L khong nhan duogc sy dau tu, thanh toan cia
cac ddi tac. Ngay 14/02/2023, ba H di khoa cira va thio g& trai phép nhiéu tai san
trong d6 c6 tai san cua cac ddi tac gay thiét hai cho Cong ty L vé tai chinh, uy tin va
danh du.

Ngay 14/02/2023, Cong ty L nop don phan td véi cac yéu cau sau:

- Yéu cau tiép tuc hop dong ky ngay 01/9/2022 véi ba Huynh Thi Ngoc H.

- Trudng hop ba Huynh Thi Ngoc H don phuong cham dat hop dong thué thi
Cong ty L yéu cau:

+ Hoan tra lai toan bo tién coc cong tién boi thuong theo hop déng tam tinh la
1.000.000.000 dong.

+ Céc chi phi dau tu, stra chira, bao tri tda nha tam tinh 280.104.000 dong.

+ S6 tién thué nha da ky giita cac ddi tac voi Cong ty L trong thoi gian qua do ba
Huynh Thi Ngoc H lam gidn doan khién Cong ty khong thu dugc tam tinh 250.000.000
dong.

+ Cong khai xin 16i vi 1am anh hudng nghiém trong dén danh dy va uy tin cua
Cong ty L.

Tong s6 tién tam tinh 13 1.530.104.000 dong.

Ngay 24/02/2023, Cong ty L nop don b sung phan té vai cac yéu cau:

- Tra lai tai san dang cho thué nhu hién trang ban dau va khong dugc khoa cira,
ngan cam hay phong téa hoac cat dién, nudc dén khi cé phan xét ctia Toa an.

- Khong duoc tu y dén toa nha gay rdi trat tu ma chua thong qua Cong ty L trong
bat ctr hoan canh nao ngoai trur khan cép hodc c6 su chap thuan cua hai bén.

- BOi thuong hop dong ky ngay 01/9/2022, s6 tién boi thuong 1a 360.000.000
dong.

- Boi thuong céac chi phi dau tu vao tdoa nha gom: 14.000.000 dong x 4 thang =
56.000.000 dong; xay dung vach ngan kinh 1a 43.911.000 dong; trang tri rém che kinh
toa nha 25.000.000 dong; bang hi¢u toa nha 18.843.000 dong; chi phi chay quang cao
cho toa nha 20.000.000 ‘déng; thiét bi may lanh 37.050.000 dong; dau tu mang internet
va thiét b1 22.500.000 dong.

- Boi thuong cac hop dong da ky véi cac ddi tac: Hop dong thué lai van phong
lau 3 v6i ba Lai Thi Nhu X, tam tinh 500.000.000 dong; Hop dong thué lai phong 2 lau
2 v6i dng Nguyén Vin T, tam tinh 68.000.000 dong; Hop dong thué lai phong 1 lau 2



v6i Cong ty M 1a 54.000.000 dong; Hop dong thué lai vin phong lau 1 v6i ba Nguyén
Thi Cam T, tam tinh 200.000.000 dong.

Téng s6 tién tam tinh 13 1.405.304.000 dong.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
3.1 Ba Nguyén Thi Cam T trinh bay:

Ngay 30/01/2023, ba T ky hop dong thué moét phan mit bang tai 1au 1 cua toan
nha s6 49A, Puong D v6i Cong ty L, muc dich thué: 1am spa chim séc da, thoi han
thué: 03 niam, bit dau tir ngdy 10/02/2023, gia thué: 23.000.000 dong/thang. Ba T da
dit coc cho COng ty L sb tién 46.000.000 dong vao ngay 30/01/2023. Ba T nhén ban
giao mit bang vao ngay 30/01/2023, mit bang trong, khong c6 trang thiét bi hay tai san
gi bén trong.

Ngay 09/02/2023, ba T ciing nhitng ngudi thué tai nha dat sé6 49A, Puong D nhan
dugc thong bao thu hoi nha tir ba Huynh Thi Ngoc H do Cong ty L khong tra tién thué
nha cho ba H. Ngay 14/02/2023, ba H thu héi lai toa nha, gy can trd cho viéc kinh
doanh, lap dat thiét bi vao toa nha ciia ba T. Toan bd chi phi ba T bo ra dé lap dit trang
thiét bi phuc vu cho cong viéc 1a 100.000.000 déng.

Viéc tranh chap giita ba H va Cong ty L khong lién quan dén ba T. Ba T khong
¢6 ¥ kién, yéu cau gi ddi voi tranh chap giita ba H va Cong ty L. Sau nay néu ba T ¢6
tranh chap tién coc va phan tai san da lap dat vao toa nha s6 49A, Puong D thi ba T s&
khai kién Cong ty L trong vu kién khac dé yéu cau Cong ty L hoan tra lai cho ba T. Do
ban cong viéc, ba T xin dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

3.2 Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 29/11/2022, 6ng T ky hop dong thué lai mot phan lau 2 cta toa nha sd 49A,
Puong D vai Cong ty L, muc dich thué: mé vin phong, thoi han thué: 01 nam, bat dau
tir ngay 01/12/2022 dén het ngay 30/11/2023, g1a thué: 18.000.000 dong/thang Ong T
da dat coc cho Cong ty L sb tién 25.000.000 dong va da chuyén toan bd tién coc va tién
thué mat bang hang thang vao tai khoan Cong ty L. Ong T nhan ban giao mit bang vao
ngay 01/12/2022.

Ngay 09/02/2023, 6ng T cing nhiing ngudi thué tai nha dat sé 49A, Pudng D
nhan duoc théng bao thu hoi nha tir ba Huynh Thi Ngoc H véi Iy do Cong ty L khong
tra tién thué toa nha cho ba H. Ngay 14/02/2023, ba H thu hdi lai toa nha, 6ng T khong
thé tiép tuc kinh doanh.

Khi 6ng T nhan ban giao mot phan lau 2 ciia tda nha 1a mat bang tréng, khong co
trang thict bi hay tai san gi ¢ bén trong. Sau d6, 6ng T da lap dat trang thict bi phuc vu
cho viéc m¢ van phong, chi phi khoang 50.000.000 dong.

Viéc tranh chap giita ba H va Cong ty L khong lién quan dén 6ng T. Ong T khéng
¢6 y kién, yéu cau gi d6i voi tranh chap gitra ba H va Cong ty L. Sau nay néu dng T ¢6
tranh chap vé tién coc va phan tai san di lap dat vao toa nha s6 49A, Puong D thi dng
T s€ khoi kién Cong ty L trong vu kién khac de yéu cau COng ty L hoan tra lai. Do ban
cong viéc, Ong T xin dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.

3.3 Cong ty T (viét tat 1a Cong ty TV) do ba Lai Thi Nhu X lam dai dién trinh
bay:



Ngay 02/9/2022, ba X dai dién Cong ty TV ky hop dong thué lai mot phan lau 3
ctia toa nha sd 49A, Puong D véi Cong ty L, muc dich thué: mé vin phong, thoi han
thué: 02 nim, bit dau tir ngay 02/9/2022 dén hét ngay 30/9/2022, gia thué: tir ngay
02/9/2022 dén ngay 02/3/2023 1a 35.000.000 dong/thang, tir ngdy 01/4/2023 dén ngay
01/9/2024 1a 40.000.000 dong/thang Cong ty TV da dit coc cho Cong ty L sb tién
80.000.000 dong va da chuyén toan b tién coc va tién thué mit bang thang dau tién 1a
115.000.000 ddng cho dai dién Cong ty L. Céng ty TV nh4n ban giao mit bing vao
ngay 02/9/2022.

Ngay 09/02/2023, Cong ty TV cung nhitng ngudi thué tai nha dat sb 49A, Puong
D nhin duoc thong bio thu hdi nha tir ba Huynh Thi Ngoc H véi 1y do Céng ty L
khong tra tién thué toa nha cho ba H. Ngay 14/02/2023, ba H thu hdi lai toa nha, Cong
ty TV khong thé tiép tuc kinh doanh.

Khi Cong ty TV nhéan ban giao mot phan lau 3 cia toa nha 1a mit bang trong,
khong c6 trang thiét bi hay tai san gi & bén trong. Sau do, Cong ty TV da lap dit trang
thiét bi phuc vu cho viéc md van phong, chi phi khoang 500.000.000 dong.

Vigc tranh chép gitra bé H va Cﬁng ty L khong lién quan dén Coéng ty TV. Cong
ty TV khéng c6 v kién, yéu cau gi 601 v6i tranh chap gitra ba H va Céng ty L. Sau nay
néu COng ty TV c6 tranh chip vé tién coc va phan tai san da lap dit vao toa nha 50
49A, Puong D thi Cong ty TV s& khaoi kién Cong ty L trong vy kién khac dé yéu cau
Cong ty L hoan tra lai. Cong ty TV xin dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

3.4 Ong BUi Trung T trinh bay:

Ngay 01/9/2022, 6ng Th ky hop dong thué lai phan san phia ngoai ctia toa nha sd
49A, Buong D véi Cong ty L, muc dich thué: sur dung budn ban phia ngoal va st dung
toilet dudi tang ham, thoi han thué: 36 thang ké tr ngay 01/9/2022 den hét ngay
30/9/2025, gia thué: tir ngay 01/9/2022 dén ngay 01/3/2023: gia thué mdi thang la
12.000.000 df)ng, tir ngay 01/4/2023 dén ngay 01/9/2025 gia thué la 15.000.000
dong/thang Ong Th da dit coc cho COng ty L sb tién 24.000.000 dong va da chuyén
toan bo tién coc va tién thué hang thang vao tai khoan Cong ty L. Ong Th nhan ban
giao mit bang vao ngay 01/9/2022.

Ngay 14/02/2023, chii cia toa nha 1a ba H di ldy lai mat bang do Cong ty L
khong tra tién thué cho ba H, 6ng Th khong thé tiép tuc kinh doanh, dan dén 6ng Th bi
thiét hai nghiém trong.

Hién tai 6ng Th chua tranh chip hop df)ng thué véi Cong ty L. Viéc tranh chép
gitra ba H va Cong ty L khéng lién quan dén 6ng Th. Do ban cong viéc, dng Th xin
dugc Vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.

3.5 Ngan hang C c6 6ng Pao C 1a dai dién theo Uy quyén ndp thong bao sb
579/TB-CNTDC-KHDN ngay 06/9/2022 ciia Ngan hang vé viéc dong y cho ba H cho
thué tai san thé chap la nha dat tai 49A, Puong D, Khu phd S, phuong T, thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh va xin vang mit trong sudt qua trinh Toa an thu thap ching
ct, cac phién lam viéc, phién hop cong khai ching ctr va hoa giai, trong cac phién toa
xét XU vu an.



3.6 Cong ty M di duoc Toa 4n tridu tap tham gia td tung giai quyét vu an nhung
vang mat khong ro 1y do.

4. Nguoi lam chimg 6ng Truong Diéu P trinh bay:

Ong P 13 bén nhan tién thué nha ctia ba Huynh Thi Ngoc H do Céng ty L thanh
toan chuyén vao tai khoan s6 202012128, Ngan hang ACB, phong giao dich Tam Ha.
Tir khi ba H cho Cong ty L thué nha cho dén nay, Cong ty L chi chuyén tién thué nha
vao tai khoan ctia 6ng P 02 14n, s6 tién tong cong 1a 75.000.000 dong, ngay 26/9/2022
12 11.000.000 ddng va ngay 03/10/2022 1a 64.000.000 dong. Tir sau ngay 03/10/2022
cho den nay, Cong ty L, cling nhu nguoi dai dién cia Cong ty khong chuyen thém bt
ky sb tién nao nira ca. Do béan cong viée, 6ng P xin duge ving mit trong sudt qué trinh
Toa 4n giai quyét vy an.

5. Tai phién toa:

5.1 Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H ¢6 don xin vang mat, xac dinh van gii
nguyén cac v kién da trinh bay va c6 céc yéu cau khoi kién nhu sau:

- Tuyén b Hop dong thué nha ngay 01/9/2022 giita ba H va Cong ty L cham dt,
ké tir ngay 08/02/2023. Cong ty L phai chiu mat 50% tién dit coc, theo quy dinh tai
Diéu 6 cua Hop dong thué nha. Ba H khong co trach nhiém, nghia vu voi Bén thir ba
khi Hop dong thué nha cham dut.

- Yéu cau COng ty L thanh toan ngay tién thué nha ky 07/10/2022, ky 07/11/2022,
ky 07/12/2022, ky 07/01/2023 1a 90.000.000 dong x 4 thang = 360.000.000 dong —
10.000.000 dong (da thanh toan ngay 01/11/2022) = 350.000.000 dong.

- Yéu cau Cong ty L thanh toan tién 14i do cham thuc hién nghia vu thanh toan
tién thué nha, cu thé dugc tinh nhu sau:

+ Tién 13 cia ky thang 10/2022, tinh tir ngay 08/10/2022 dén ngay xét xir
17/8/2023 trén s6 tién thué 80.000.000 dong, 13i suat 0,833%/thang.

+ Tién 13 cia ky thang 11/2022, tinh tir ngay 08/11/2022 dén ngay xét xir
17/8/2023 trén s6 tién thué 90.000.000 dong, 1i suat 0,833%/thang.

+ Tién 14i cia ky thang 12/2022, tinh tir ngay 08/12/2022 dén ngay xét xir ngay
17/8/2023 trén s6 tién thué 90.000.000 dong, 13i suat 0,833%/thang.

Ba H rat lai yéu cau COng ty L tra lai tai san thué cho ba H vao ngay 08/02/2023
trong tinh trang nhu khi da nhén, trir hao mon ty nhién vi ba H da thu hoi lai toa nha
vao ngay 14/02/2023.

Hién tai mit trude toa nha van con bang hiéu cua COng ty L va phén vach ngan
kinh tai lau 2 (trir phong cho 6ng Nguyén Vian T thué), néu Cong ty L can thi dén thao
dd vé. Ba H dé nghi Cong ty L dén thdo d& bang hiéu Cong ty L va phan vach ngin
kinh tai 1au 2 (trir phong cho 6ng Nguyén Van T thué) trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay ban an, quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu lyc phap luat. Hét thoi han 30 ngay trén ma
Cong ty L khong dén thao d& thi ba H khong chiu trach nhiém ddi véi cac tai san nay.

4.2 Bi don COng ty L da dugc triéu tap hop 1€ tham gia phién toa lan thr hai
nhung van ving mit khong 1o 1y do.



4.3 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty M da dugc triéu tap hop 16
tham gia phién toa lan th{r hai nhung van vang mat khong rd 1y do.

5. Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dc, Thanh phd Hb Chi Minh
phat biéu y kién:

5.1 V& t6 tung: Toa 4n da tién hanh thu tuc t tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi
mé phién toa dung theo quy dinh caa phap luét té tung dan sy. Tai phién toa so thim,
Hoi dong xét xtr da thue hién ding quy dinh cua phap luit t6 tung dan sy, dong thoi,
quyén va nghia vu ciia dwong su dugc ton trong va bao dam dung quy dinh.

5.2 Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi ngl}ién cltru c?c tai li¢u, chung cu C{) trong hd 50 vu an dugc xem xé&t tai
phién toa va y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Ba Huynh Thi Ngoc H va Cong ty L tranh chap hop dong thué toa nha tai s6 49A,
Puong D, Khu phd S, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. Cén cir Khoan
3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy
nam 2015 thi quan hé tranh chip 1a tranh chap hop dong thué nha, thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Thi Dirc, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
Ngan hang C c6 6ng Bao C lam dai dién, Cong ty T ¢0 ba Lai Thi Nhu X lam dai dién,
ba Nguyén Thi Cam T, dng Bui Trung T, 6ng Nguyén Vin T, nguoi 1am ching ong
Tru’O'ng Diéu P c6 don xin dugc vang mat trong phién toa xet Xt vy an. Can ctr Piéu
228, Piéu 229 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Bi don COng ty L va nguoi co quyen lgi, nghia vu hen ‘quan Cong ty M da
dugc tridu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang mat khong 16 1y
do. Can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét
XU ving mit Cong ty L va Cong ty M.

[1.4] Bi dO’n Cong ty L c6 don phan t6. Toa an d3 c6 thong bao ndp tién tam tng
d6i v6i yéu cau phan td, hét thoi han ndp tién nhung Cong ty L van khong nop. Ngay
25/4/2023, Toa an d3 ban hanh Théng bao tra lai don phan t6 s 05/TB-TA.

[2] V& noi dung: Xét cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur
nhén thay:

[2 1] Can ctr Glay chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dit sb BL 852318 do Uy ban nhan dan quan Thu buc cp ngay
21/5/2013 duoc thay thé bang Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dit sé DG 818209 do S& Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay 29/9/2022 thi ba Huynh Thi Ngoc H duoc quyén s&
hitu nha, quyén sir dung dat dbi v6i nha, dat tai s6 49A, Puong D, Khu phd S, phuong
T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Cin ctr Thong béo sé 578/ TB-CNTDC-KHDN ngay 06/9/2022 ciia Ngan hang C
— chi nhanh T, Ngan hang dong v cho ba H dugc lam cac thu tuc lién quan dén viéc
cho thué nha, dat trén.

Cin clr hop dong thué tdoa nha ngay 01/9/2022 giita ba H va Cong ty L, 1o trinh
bay cua duong sy, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/02/2023, Hoi dong xét
xir xét thdy c6 du co sé xac dinh ba H va Cong ty L ky hop dong thué tda nha sé 49A,
DPuong D, Khu phd 6, phuong Truong Tho, thanh phd Tha Pire, Thanh phd H Chi
Minh, thoi han thué: 60 thang, ké tir ngay 01/10/2022 dén 30/9/2027, gia thué nha
dugce thoa thuan nhu sau: Tir ngdy 01/10/2022 dén ngay 01/9/2023: Gia thué a
90.000.000 dong/thang. Tur ngay 01/10/2023 dén ngay 01/9/2024: Gia thué la
100.000.000 déng/thang. Tir ngay 01/10/2024 dén ngay 01/9/2025: Gia thué la
105.000.000 dong/thang. Tur ngay 01/10/2025 dén ngay 01/9/2026: Gia thué la
110.000.000 dong/thang. Tur ngay 01/10/2026 dén ngay 01/9/2027: Gia thué la
115.000.000 d6ng/thang 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 118, Picu 119 Luat Nha &
nam 2014.

Ba H da nhan tién coc cia Cong ty L s6 tién 180.000.000 dong va da ban giao toa
nha theo thoa thuan.

Cin ctr khoan 3 Diéu 2 ciia Hop dong thué toa nha ngay 01/9/2022, “bén thué tra
tién thué nha cho bén cho thué bang dong Viét Nam theo dinh ky 1 thang mét lan, vao
dinh ky méi thang bt dau tir ngay 07/10/22, theo so tai khodn dai dién bén cho thué:
TRUONG DIEU P, s6 tai khoan 202012128, Ngdn hang ACB, phong giao dich Tam
Ha”.

Ba H cho rang qué trinh thuc hién hgp dong, Cong ty L chi thanh toan tién coc
180.000.000 dong va tién thué nha 10.000.000 dong vao ngay 01/11/2022 (chuyén tién
cho ba H 1a 115.000.000 dong va chuyén tién vao tai khoan cia 6ng Truong Diéu P 12
75.000.000 dong, chuyén nhiéu lan), rdi ngung thanh toan cho dén nay. Ba H di g
Thong béo yéu cau thanh toan tién thué nha nhiéu lan, nhung Cong ty L vin khong
thuc hién. Ngay 08/12/2022, ba H yéu cau Thira phat lai Quan 10 1ap vi bang ghi nhan
su kién ba H giao Thong bao 1an 4 vé viéc thanh toan tién thué nha, dat (tién thué nha,
dat chua tra ky ngay 07/10/2022, ngay 07/11/2022, ngay 07/12/2022, tién 13i do cham
thanh toan tién thué) va Thong bao vé viéc don phuong cham dut hop dong thué nha
(cham dat ké tir ngay 08/02/2023, Cong ty L mat 50% tién coc, ba H khong c6 nghia
vu véi bén thir ba khi hop dong thué nha cham dirt va thanh toan tién thué nha cac ky
tiép theo cho dén khi hop dong thué nha cham dut, dong thoi, ngay 08/02/2023, Cong
ty L phai tu di doi tai san, ngudi ra khoi toa nha va thu hdi nha & dang cho thug) cling
1ap ngay 08/12/2022 cho ong L tai dia chi s6 49A, Pudng D, sau d6, ba H dén dia chi
s6 21, Puong C, phuong B, Quan M dé giao cho nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty hodc nhan vién Cong ty nhung tai dia chi nay khong c6 Cong ty L, sau do, ba
H dén buu cuc 3 thang 2 tai dia chi s 1E, Puong B, Phuong M, Quan M, Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé gtri 02 thong bao cho Cong tyL bang hinh thirc chuyen phat nhanh.
Ngay 09/02/2023, ba H tlep tuc c6 Thong bao vé viée khéa ctra va thu hdi nha ¢ dang
cho thué, theo d6, ba H sé tién hanh viéc thu hdi va kéo khoéa cira nha & dang cho Cong
ty L thué vao luc 17 gio 00 phut ngay 14/02/2023.

Hoi dong xét xtr xét thdy, Cong ty L da biét noi dung y kién, yéu cau cta ba H,
nhung tai cac don phan to, COng ty L khong trinh bay y kién v€ viéc thanh toan tién
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thué nha cho ba H ma chi x4c dinh ba H don phwong chdm dut hop dong va c6 nhing
hanh Vl gay thlet hai dén uy tin, danh duy va tai chinh cua Céng ty L. Cong ty dua ra cac
yéu cau phan t6 nhung khong dong tam ung an phi, do do, Toa an da tra lai cac don
phan t6 cho Cong ty L. Dong thoi, Toa an cling da co théng bao yéu cau Cong ty L
cung cp tai liéu, chung ctr va liét ké nhirng hang muc ma Céng ty L d3 dau tu, sira
chita, bao tri toa nha s6 49A, Puong D, Khu phd S, phuong T, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh; vi tri cua nhitng hang muc; tén hiéu, ching loai, nim san xuét ctia cac
trang thiét bi ma Cong ty L d3 xdy dung, lip ghép ... vao toa nha trén. Tuy nhién, Cong
ty L khong cung cap. Vi vay, Toa an can cr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu 4n dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Diéu 481 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “bén thué phai tra du tién thué
dang thoi han da thoa thuan ...”

Theo khoan 2 Piéu 4 ciia Hop dong, “Bén cho thué cé quyén don phuong dinh
chi thuc hién hop dong nhung phai bao cho bén thué biét trude 02 thang va yéu cau boi
thuong thiét hai, néu bén thué c6 mét trong cac hanh vi sau: Khong tra tién thué nha
lién tiép trong 02 thang tré 1én ma khong c6 1y do chinh dang; ...”.

Cin ctr Vi bang ngay 08/ 12/2022 cta Van phong Thtra phat lai Quéan 10, ba H da
thong bao cho Cong ty L vé viéc don phuong cham dut hop dong thué nha ké tir ngay
08/02/2023, Cong ty L mat 50% tién coc, ba H khong c6 nghia vu voi bén thir ba khi
hop dong thué nha chdm dat va thanh toan tién thué nha, dat chua tra ky ngay
07/10/2022, ngay 07/11/2022, ngay 07/12/2022, tién 1di do cham thanh toan tién thué,
thanh toan tién thué nha céc ky tiép theo cho dén khi hop dong thué nha cham dut,
dong thoi, ngay 08/02/2023, Cong ty L phai tu di doi tai san, nguoi ra khoi toa nha va
thu héi nha ¢ dang cho thué.

Theo Diéu 6 ciia hgp dong, “bén cho thué chi hoan lai tién coc cho bén thué trong
truong hop bén thué phai thué it nhat 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Truong hop
bén thué thué voi thoi han it hon 12 thang sé chiu mat 50% tién coc™.

Tai Diéu 428 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Mot bén c6 quyén don phuong
cham dut thuc hién hgp dong va khong phai boi thuong thi¢t hai khi bén kia vi pham
nghiém trong nghia vu trong hop dong hoac cac bén cé théa thuan hodc phap luat cod
quy dinh”.

Can clr Vi bang sd 63/2023/VB-TPLDA ngay 16/02/2023 cta Vin phong Thira
phat lai D An, vao ltc 13 gio 15 phat ngay 16/02/2023, Thira phat lai tién hanh ghi
nhan hién trang tda nha cira cong bang sat bi dong va ba Mai Thi Thu H khong thé vao
bén trong.

Tir nhitng co s& trén, Hoi dong xét xir xét thay Cong ty L da khong tra diing tién
thué nha theo théa thuan giita cic bén tai hop dong thué toa nha ky ngay 07/10/2022,
ngay 07/11/2022, ngay 07/12/2022, ngay 07/01/2023. Ba H da thyc hién dung thu tuc
thong bao trude 02 thang. Ngay 14/02/2023, ba H da khoa cira toa nha. Vi vay, ba H
khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong thué toa nha ngay 01/9/2022 giira ba H va Cong
ty L cham dut ké tir ngay 08/02/2023, Cong ty L chiu mat 50% tién coc 1a 90.000.000
d6ng, yéu cau Cong ty L tra tién thué nha chua tra va tién 13i do chua tra tién thué theo
murc 13i suat 0,833%/thang (10%/nam) tinh dén ngdy xét xur 1a ¢6 can ctr va phu hop
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voi1 cac quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu 428, Diéu 468, Diéu 481 Bo luat Dan sy nam
2015.

S tién thué nha Cong ty L chua tra 1a 90.000.000 dong x 4 ky = 360.000.000
dong, trir 10.000.000 dong Cong ty L da chuyén tra vao ngay 01/11/2022, so tién thué
nha con phai tra 1a 350.000.000 dong.

Dén nay, Cong ty L vin chwa tra tién thué nha cho ba H, s tién 13i ma Cong ty L
phai tra la:

- Tién 13i cua ky thang 10/2022, tinh tir ngay 08/10/2022 dén ngay 17/8/2023:
80.000.000 dong x 0,833%/thang x 10 thang 9 ngay = 6.864.000 dong.

- Tién 14i cua ky thang 11/2022, tinh tir ngay 08/11/2022 dén ngay 17/8/2023:
90.000.000 dong x 0,833%/thang x 9 thang 9 ngay = 6.972.210 dong.

- Tién 14i cta ky thang 12/2022, tinh tir ngdy 08/12/2022 dén ngay 17/8/2023:
90.000.000 dong x 0,833%/thang x 8 thang 9 ngay = 6.222.510 dong.

Tong cong, sO tién thué nha va tién 1di ma Cong ty L phai tra cho ba H 1a
370.058.720 dong - 90.000.000 dong tién coc cua Cong ty L con lai, so tién Cong ty L
con phai tra cho ba H 1a 280.058.720 dong.

[2.2] Vé viéc COng ty L cho rang dd dau tu, sira chita, bao tri toa nha sd 49A,
Puong D, Khu phd S, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh, Toa an da c6
thong bao yéu cau Cong ty L cung cap tai liu, chimg ctr nhung Céng ty L khdng cung
cap.

Ba H xé&c nhan Cong ty L chi 1am phan vach ngan kinh tai 1au 2 (trir phong cho
6ng Nguyén Vin T thué la do 6ng T tu lam), bang hiéu tén Cong ty. Con nhiing thiét bi
trang tri rém che kinh toa nha, thiét bi may lanh, mang internet va cac thiét bi internet
la nhitng ngudi thué lai cuia Cong ty L dau tu lap dat sau nay, khong phai 13 tai san cia
Cong ty L.

Theo 16i trinh bay cta nhitng ngudi thué lai mot phan toa nha gdm Céng ty T do
ba Lai Thi Nhu X lam dai dién, b Nguyén Thi Cam T, 6ng Nguyén Van T thi ho da
thué lai mot phong cua toa nha tir Cong ty L, khi nhan mit bang thi mat bang tréng va
ho di dau tu lép dat trang thiét bi phuc vu cho viéc mo vin phong ctia mdi bén.

Theo Piéu 5 ciia hop dong, “Trong trudng hop tra lai toa nha khi két thuc hop
dong hoac vi mot 1y do nao khéc két thuc hop dong trude thoi han, bén thué phai tra lai
toan b hién trang ban dau khi bén cho thué da giao nha ..

Nhu vay, Cong ty L cho rang da dau tu, lap dat trang thiét bi nhung khong cung
cap ching cir chung minh cho y kién ciia minh, Toa 4n da triéu tap tham gia t6 tung,
tham gia d6i chat nhung vang mat khong 16 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir khong c6
co s& dé chap nhan ¥ kién trinh bay ctia Cong ty L vé viéc da dau tu, lap dat trang thiét
bi vao toa nha va ghi nhan y kién cua ba H dé nghi Cong ty L dén thio d& bang hiéu
Cong ty L va phan vach ngan kinh tai lau 2 (trir phong cho 6ng Nguyén Vin T thué)
trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban 4n, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phép luat.
Hét thoi han 30 ngay trén ma Cong ty L khong dén thao d& thi ba H khong chiu trach
nhiém ddi véi cac tai san nay.
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[2.3] Béi voi nhitng ngudi thué lai mit bang tir Cong ty L gdbm: Cong ty T do ba
Lai Thi Nhu X lam dai dién, ba Nguyén Thi Cam T, 6ng Nguyén Vian T va dng Bui
Trung T, cac duong su déu xac dinh di ky hop dong thué lai mot phan vin phong tai
toa nha, ﬁng Th thué lai phan san cia toa nha, di giao tién coc cho Cﬁng ty L va da
nhan mit bang, dau tu lap dit trang thiét bi. Ngay 14/02/2023, ba H di 1ay lai toa nha.
Tuy nhién, cac du’O’ng su ndy xac dinh khong co ¥ kién, yéu cau gi trong vu 4n nay va
cling khong tranh chip hop ddng thué mit bang voi Cong ty L trong vu 4n nay. Sau
nay néu cac duong sy co tranh chip vé tién coc va phan tai san da lip dit vao toa nha
s0 49A, Puong D thi s€ khoi kién Cong ty | L trong vu kién khac. Vi viy Hoi dong xét
xtr ghi nhan ¥ kién cta nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nay.

Déi v6i Cong ty M, phla Cong ty L cho rang c6 cho Cong ty M thué mot phan toa
nha nhung khong cung cap hop dong thué, cling nhu cac tai liéu, chimg clr vé viéc cho
Cong ty M thué. Pong thoi, Cong ty M da dugc Toa 4n tridu tip tham gia t6 tung
nhung vang mit khong o 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir khong ¢ co s¢ dé chap nhan
¥ kién nay cua Cong ty L.

[2.4] Xét yéu cau cua ba H vé viéc yéu cau COng ty L phai tra lai tai san thué vao
ngay 08/02/2023 trong tinh trang nhu khi da nhan, trir hao mon tu nhién, Hoi dong xét
xir xét thay, nguyén don da rat lai phan yéu cau khoi kién nay. Do d6, cin ci Diéu 217
B luat T6 tung dan su ndm 2015, Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét doi véi yéu cau
nay cua ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Bac dé nghi Ho1 dff)ng x¢ét xu
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau tra
lai mat bang cuia nguyén don 13 ¢6 can cu.

[3] V& chi phi t6 tung: Can ci Piéu 157 B luat T6 tung dan su ndm 2015, Cong
ty L phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong. Cong ty L tr lai
cho ba Huynh Thi Ngoc H s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd ma ba Huynh Thi
Ngoc H di ndp tam tng 1 5.000.000 dong.

[4] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ciia phap
luat. Hoan lai ti€n tam ing an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢ Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, DPiéu 157, Diéu 186, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 238,
bicu 271, biéu 273 BJ luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 118, Piéu 119 Luat Nha ¢ nam 2014;

Can ctr Diéu 328, Diéu 357, DBiéu 428, Didu 468, Diéu 481 B luat Dan sy nam 2015;
Can cir Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, duoc sira doi, bd sung nam 2014,
Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Can c Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H.

1.1 Hop ddng thué toa nha ngay 01/9/2022 giira ba Huynh Thi Ngoc H va Cong
ty L cham dut ké tir ngay 08/02/2023.

1.2 Budc Cong ty L thanh todn cho ba Huynh Thi Ngoc H tién thué nha con no
va tién 1ai cham tra tién thué nha con no la 280.058.720 (Hai tram tAm muoi triéu nam
muoi tdm nghin bay tram hai mwoi) dong.

2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua ba Huynh Thi Ngoc H cho dén khi thi hanh 4n xong, va Cong ty L con
phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai
biéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

3. Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau ciia ba Huynh Thi Ngoc H vé viéc yéu cau
Cong ty L phai tra lai tai san thué vao ngay 08/02/2023 trong tinh trang nhu khi da
nhan, trtr hao mon tu nhién.

4. Ghi nhan y kién ctua ba Huynh Thi Ngoc H dé& nghi Cong ty L dén thao do
bang hiéu ctia Cong ty L va phan vach ngin kinh tai 1au 2 (trir phong cho 6ng Nguyén
Van T thué) trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban an cua Toa an c6 hi€u luc phap
luat. Hét thoi han 30 ngay trén ma Cong ty L khong dén thao d& thi ba Huynh Thi
Ngoc H khong chiu trach nhi¢m do6i véi céc tai san nay.

5. Vé chi phi to tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.00.000 (Nam triéu) dong.

Cong ty L tra lai cho ba Huynh Thi Ngoc H s tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd ma ba Huynh Thi Ngoc H da nop tam tmg 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong.

6. Vé an phi dan su so tham:

Cong ty L phai chiu 1a 14.002.936 (Muoi bon triéu hai nghin chin trim ba muoi
sdu) dong.

Hoan lai cho ba Huynh Thi Ngoc H sé tién tam tng an phi da nop 1a 6.904.950
(Sau triéu chin tram 1é bon nghin chin trim nim muoi) déng theo Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2022/0007755 ngay 11/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Thu Duc, Thanh phé HO Chi Minh.

7. Vé quyén khang céo:

Ba Huynh Thi Ngoc H, Cong ty L, Ngan hang C, Cong ty T, ba Nguyén Thi Cam
T, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Bui Trung T, Cong ty M dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoac ban an dugc niém yét.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an déan sy.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Toa an nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM; *

- VKSND thanh phd Thi Dirc, TPHCM,;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dtrc, TPHCM,;
- Duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Phwong Chau



