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V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chu toa phien toa: Ong Lé Vin Thang
Cdac Tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Vi Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
tinh BDong Nai,

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2026, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 175/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 3
nam 2026, vé viéc “Tranh chép hop déng dit coc”, do ban an dan sy so tham s6
97/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 —
Pong Nai bi khang cao, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb
269/2026/QbXX-PT ngay 24 thang 3 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Htru V, sinh nam 1989.
Dja chi: Khu dan cu D, 4p S, x4 T, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ong V: Ong Nguyén Vin T, sinh nam:
1973. Dia chi: S6 A duong T, phuong L, tinh Pong Nai (Van ban uy quyén ngay
13/9/2022).

- Bi don: 1. Ong Lé Thanh H, sinh nam: 1978.

2. Ba Trinh Thi X, sinh nam: 1985.

Qﬁng dia chi thuong tra: 870/D, ap P, xa T, tinh BPong Nai. Noi1 ¢ hién
nay: TO F, ap G, xa X, tinh Dong Nai.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ba X: Ong Bui Van G, sinh nam: 1994.
Dia chi: To A, ap H, xa X, tinh Pong Nai (Van ban uy quyén ngay 11/4/2026).

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Hong A, sinh nam: 1981.

2. Ba b6 Thi Tuyét P, sinh nam: 1983.

Cung dia chi: H, ap P, xa T, tinh Dong Nai

- Ngwoi lam chirng:



1. Ba Nguyen Thi Ta T1, sinh ndm: 1992.
Dia chi: Ap G, xa X, tmh Pong Nai.

2. Ba Vo Thi Thay Q, sinh nam: 1991.
Dia chi: Ap T, xa T, tinh Dong Nai.

(Ong T, 6ng H, 6ng A c6 mit, nhitng ngudi con lai ving mat)
NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham, nguyén don — éng Nguyén Hiwu V, trinh bay:

Ngay 18/03/2022, 6ng Nguyén Htru V va ong Lé Thanh H ky két hop
dong dat coc vé viéc chuyen nhuong quyén str dung dién tich dat 23.232,6m? tai
thira dat s6 111, to ban d6 s0 8, xd X, huyén X, tinh Pong Nai, gia chuyen
nhuong 1a 5.350.000.0004, tién dit coc 1a 1000.000.000d. Sau khi ky hop c’[ong,
theo yéu cau cua ong H, 6ng V di chuyén tién coc vao sd tai khoan sb
050033276777 tai Ngan hang S dimg tén ba D5 Thi Tuyét P.

Vai ngay sau, 6ng H thong bao moi giao dich sap toi s& Uy quyén qua cho
ba DS Thi Tuyét P va yéu cu éng V tir nay vé€ sau phai giao dich vo6i ba P. Khi
ong V lién hé thi ba P giri cho xem Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 L
153388 do UBND huyén X cép ngay 13/07/1997 cho ho ong Nguyén Kim T2
v6i tong dién tich 45.229m? gdm thira 21, thira 23 to ban d6 05 va thira 238, 243
td ban d6 02, xa X, huyén X.

Do 6ng V héi thic, ngdy 14/6/2022, ba P dua ra Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat scS DG 068919 do So tai nguyén va moéi truong tinh D cip ngay
09/6/2022 c6 sd thira 111, to ban d6 s6 8 nhung do ba Nguyén Thi Tt T1 dung
tén. Ba P noi do so suat trong khau lam gidy td nén bi sai tén chu dat.

Do thoi gian ldu nhung ong H cham ra gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung tén minh, ngay 23/07/2022 ong V da tao diéu kién bang viéc lap giay
nhan coc mai voi giao dich cung vi tri va thira dat, ghi di¢n tich la 1.2 mau.

Pau thang 9 nam 2022, ba P giri qua tmg dung Zalo cho 6ng V hai gidy
chirng nhan quyén st dung dat. Theo do, vi tri dat ong V dy dinh mua va dugc
ong H cam két ban 1a thira dat 241, to ban d6 8, dién tich 12.600m> co Gidy
ching nhan sb DG 184832 lai dtng tén 6ng Lé Hong A. Trong khi do, thira dat
50 242, to ban do 8, dién tich 10.683,1m? 6ng V khong giao két mua lai dimg tén
ong H va vg 1a Trinh Thi X.

Do khong thé nhan chuyén nhuong duoc thira dat nhu giao két, ong V
khai kién yéu céu Toa an tuyén bd “Hop dong dit coc” ngay 18/03/2022” va
“Gidy nhan coc" ngay 23/07/2022 gitra 6ng V vo1 ong H vo hi¢u. Budc ong H va
ba X lién d6i tra cho ong V s tién coc 1 1.000.000.000d. Ong V khong yéu cau
boi thuong thi€t hai hop dong vO hiéu.

Bi don - ong Lé Thanh H va ba Trinh Thi X, trinh bay:

Ngay 10/7/2000, gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén
Kim T2 va ba Nguyén Thi P1 dién tich khoang 02 ha dat (thira dat s6 21) voi gia
30.000.000d. Gia dinh 6ng H d3 tra du tién va nhan dat canh tac. Thoi diém mua
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ban, ong T2 da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung hai bén chi
lam gidy viét gidy tay va chua lam thu tuc tach thira sang tén.

Ngay 19/4/2022, ba Nguyén Thi Ta T1 nhan thira ké dat tir 6ng T2. Ngay
25/7/2022, ba T1 tach thira 111 ra lam 02 thira gdm: Thira 242, to ban d6 s6 08,
dién tich 10.683, 1m? chuyen nhuong cho 6ng H, 6ng H duogc cap gidy chimg
nhan quyen s dung dat ngay 05/8/2022. Thira 241, t& ban dd sb 08, dién tich
12.600m? chuyén nhuong cho 6ng Lé Hong A (em trai ong H), ngay 05/8/2022
ong A dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai thoi diém dat coc mua ban dat, ong V biét 16 dién tich dat nay ong H
dang st dung nhung chua dung tén, hop dong dat coc khong ghi thoi han dat
coc va thanh toan. Sau ndy 6ng A dung tén trén sd do thi ong H van tiép tuc
ddng ¥y ban dat cho ong V nhung ong V khong déng ¥ mua nita nén ong V phai
mét tién coc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Lé Hong A va ba D6 Thi
Tuyét P, trinh bay:

Ong A 1a em trai 6ng H. Ba P 14 vo 6ng A. Ong ba thdng nhat voi 16i trinh
bay cua 6ng H.

Nguweoi lam chung - ba Vii Thi Thuy Q1, trinh bay:

Ba xac nhan ba 1a ngudi viét hop dong dat coc ngay 18/3/2022 va Gl
nhan coc ngay 23/7/2022 giap hai bén. Luc di xem dat ong V clng biét Gidy
ching nhan quyén st dung dat dung tén nguoi khac nhung van dong ¥ giao
dich. Noi dung trong hop ddng dit coc va gidy nhan coc 1a do hai bén thoa
thuan, ba chi 1a nguoi ghi lai. Viée cac bén giao nhan tién nhu thé nao ba khong
r3, khong lién quan dén ba. Ba khong c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau cua khoi kién
cua cac bén.

Két qua gidi quyét ciia Toa dn cdp so tham:

Tai ban an so thim s6 97/2025/DS-ST ngay 11/12/2025, Toa 4n nhan dan
khu vyc 6 — Bong Nai tuyén xu:

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua ong Nguyén Hitu V. Tuyén bd Gidy
nhan coc lap ngay 23/7/2022 gitta 6ng Nguyén Hiru V va ong Lé Thanh H vo
hi¢u. Bugc 6ng Lé Thanh H va ba Trinh Thi X lién dé1 tra cho 6ng Nguyén Hiru
V s0 tién 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi, chi phi tb tung, trach nhiém do cham
thuc hién nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo luét dinh.

Viéc khang cdo doi véi ban an so tham:

Ngay 24/12/2025, ong Lé Thanh H va ba Trinh Thi X c6 don khang cdo,
dé nghi cap phuc thdm stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Htru V.

T ai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Béng Nai
phat biéu y kién:



Vé viéc chip hanh phap luat t6 tung, tir khi thy Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi ddng xét xur thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Puong su tham gia phién toa dam bao dung tha tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Ong H nhan tién dat coc cua éng V dé chuyen
nhuong quyén sir dung dat nhung khong du diéu kién thyc hién. Toa an cap so
tham tuyén huy thoa thuan ddt coc va budc 6ng H tra lai tién coc cho ong V la
c¢6 can cur. Khang cdo cua 6ng H khong c6 co s& chip nhan, d& nghi Hoi dong
xét XU giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& nd1 dung vu an, can clt vao cac chung ctr, tai liéu trong ho so
vu an va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& té tung: Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua ba Trinh Thi X
vang mat, c6 don xin hoan phién toa nhung khong co6 can ctr chap nhén, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan - ba B Thi Tuyet P vang mit. Can cir quy dinh
ctia phap luat, Toa an dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang céo cia ba X va
tién hanh xét xtr phuc tham d6i voi khang cdo ciia 6ng H.

[2] V& viéc giai quyét vu an:

Phan ,déi yéu ‘cﬁu kh()iqkién cua Ong \], phia ong H, ba ~L cho réng, viéc
khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat la 161 cua 6ng V, do
ong V khong chiu mua nira nén 6ng V phai mat tién coc.

Trong khi d6, ching cir tai liéu va két qua tranh tung cho thy, ngay
18/3/2022, ong H ky hop dong, nhan tién coc dé chuyén nhuong cho ong V
quyén sir dung dat ¢ dién tich 23.230,6m?, thira dat sé 111, to ban d6 sb 8, xa
X, huyén X. Ngay 23/7/2022 ong V chap nhan lap gidy c’[at coc mdi, thay the
gidy cil, xdac dinh dién tich dat chuyen nhuong giam xuong chi con 1,2 mau
nhung van cung s6 thira 111, to ban d6 s6 8. Diéu nay thé hién thién chi thuc
hién cam két chuyén nhuong cua éng V.

Viéc dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ong ,V thfSa t}}uém,
giao dich vo1 6ng H, khong phai voi ong A. Tuy nhién, sau nay bi€t phan dat dat
coc nhan chuyén nhuong lai dimg tén ong A ma khong phai 6ng H nén ong V
khong con tin tudng nita. Tham chi, dén thoi di€ém hién nay, di¢n tichq dat trén
van dung tén chu su dung la 6ng A. V€ mat phap ly, 6ng H khong thé ky hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng V.

Do d6, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V la co
can cir. Khang cao cua 6ng H khong c6 co s¢ chap nhan, can gitr nguyen ban an
so tham.

[3] V& 4n phi phuc tham: Do khéng cdo khong dugc chap nhan, ong H
phai chiu 300.000d an phi phic tham, dugc trir vao tam Urng an phi da nop.

Sung vao quy nha nudc sd tién 300.000d tam Gng an phi phiic thAm ba X
da nop.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr Diéu 308 va Piéu 312 B6 luat té tung dan su,
Pinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i khang cdo cta ba Trinh Thi X.
~ Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Lé Thanh H, giir nguyén ban 4n so

tham s6 97/2025/DS-ST ngay 11/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 —
Dong Nai.

Ap dung cac diéu 116, 117, 118, 119, 123, 131, 407, 328 ctia B¢ luat dan

sw, Piéu 188 ciia Ludt dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy Ban T3.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Hiru V.

Tuyén bd Gidy nhan coc lap ngay 23/7/2022 giit ong Nguyén Hiru V va
ong Lé Thanh H vo hiéu.

Budc 6ng Lé Thanh H va ba Trinh Thi X lién d6i tra cho 6ng Nguyén
Httu V s6 tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

2. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Thanh H va ba Trinh Thi X c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru V s0 tién chi phi t0 tung da tmg ra la 4.090.000d
(bon triéu khong tram chin muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan
su nam 2015 twong Gng véi s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh
toan.

‘ 3., Vé an phi: C)ng Lé Thanh H va ba Trinh Thi X phai chiu 42.000.000
dong (bon muoi hai tri¢u dong) an phi dan sy so tham.

Ong Lé Thanh H phai chiu 300.000 dong (ba traim ngan dong) an phi phuc
tham. Trir vao tién tam Ung 4n phi phuc tham da nop theo bién lai thu so
0012576 ngay 26/12/2025 cia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai, 6ng H da nop
da an phi phuc tham.

Sung vao quy nha nudc s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam
tng an phi phic tham ba Trinh Thi X da ndp theo bién lai thu s6 0012576 ngay
26/12/2025 cua Thi hanh an déan sy tinh Dong Nai.

Hoan tra 6ng Nguyén Hiru V 21.000.000 dong (hai muoi mét triéu dong)
tam Ung an phi so thim da ndp theo bién lai thu sé 0003904 ngay 10/11/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quéan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén



thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV6—DQng Nai;
- THADS tinh Pong Nai;

- Phong THADS KV6-Dong Nai;
- Phong THADS KV7-Pong Nai;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Van Thang



