TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc thAm
S0: 04/2025/KDTM-GDT
Ngay 13/6/2025
Vv “Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap tdi san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh vién tham gia xét xir gidm déc tham gom:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ong Pang Kim Nhan

Cdc Tham phdn: ong Pham Tan Hoang va ong Nguyén Tan Long

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cap cao tai Pa Ndng tham gia phién
toa: ba Bui Ngo Y Nhi - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 13 thang 6 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Nang mo phién toa gidm dbc tham xét xir vy an kinh doanh thuong mai “Tranh
chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san”, giira:

Nguyén don: Cong ty ¢ phan D; dia chi: F V, phufé’ng T, quan A, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Bai dién theo iy quyén la ba Huynh Nguyén Bao H (Giam ddc trung tim
xtr 1y ng, thuéc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H; dia chi: B Bis N,
phuong B, quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

~ Bidon: Congty ¢o phan D; dia chi: C P, phuong T, thanh phd B, tinh Pik
Lak.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh pho H — Chi nhanh D1; dia chi: s6 A T, phuong T, thanh pho B, tinh Pak
Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién khéng dé ngay, thang, ndm 2024 (Toa dn nhdn dén
thanh phé Buén Ma T, huot nhan dwoc ngay 31/5/2024) va trong qua trinh giai
quyét vu an, Cong ty co 5 phan P trinh bay:

Cong ty co phan D va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H - chi
nhanh D2 (sau day viét tit 1a H1) da ky 02 hop dong tin dung, cu thé:
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1. Hop dong tin dung s6 0212/2014/HDTDTDH-DN ngay 28/04/2014, noi
dung Céng ty c¢b phan D vay H1 16.000.000.000 dong dé bu dap chi phi xay
dung Khéch san S, thoi han vay 84 thang, ké tir ngdy 29/4/2014, 13i suat theo
quy dinh cta H1 tai thoi diém giai ngan.

Tai san bao dam theo hop dong thé chap so 0180/14/HDTC-DL ngay
28/04/2014 1a tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 145, to ban d6 sb 18, dién
tich 2.948m?; hinh thirc st dung riéng; muc dich st dung dat thuong mai, dich
vy, thot han su dung 50 nam (dén ngay 15/ 12/2050), ngudn goc s dung dat la
dat Nha nudc cho thué tra tién hang nim theo Gzay chimg nhan quyén su dung
dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién voi dat s BE 925390 (s vao
sO CTO01314) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/03/2014 cho
Cong ty c6 phan D. Tinh d&én ngay 06/9/2024, Cong ty co phan D d tra tién goc
14.584.241.508 dong, con no tién gdc 1.415.758.492 dong, ng 1i trong han
14.388.488 dong, no 1ai qua han 820.895.051 dong.

2. Hop dong tin dung han murc s6 26613/19MN/HDTD ngay 09/8/2019,
ndi dung Cong ty co phan D vay 5.000.000.000 dong dé bo sung, bu dap von
lvu dong phuc vu kinh doanh nha hang, khéach san, bia va nudc giai khat, thoi
han vay 12 thang ké tir ngdy 09/08/2019, 13i suat theo quy dinh cua H1 tai thoi
diém giai ngan.

Tai san bao dam theo hop dong thé chap s 5400/20MN/HPBD ngay
22/04/2020 1a tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 73, to ban @6 sd 12, dién
tich 316,2m?, hinh thtc su dung riéng, muc dich st dung dat thuong mai, dich
vu, thot han su dung 50 nam (dén ngay 15/ 12/2050), ngudn goc sir dung la dat
Nha nude cho thué tra tién thué hang nim theo Glay chung nhdn quyén su dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddat sb CT 377569 (s6 vao
sO cap gidy ching nhan CT02905) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép
ngay 16/03/2020 cho Cong ty c6 phan D. Tinh dén ngay 06/9/2024, Cong ty c6
phan D da tra 4.404.604.048 dong tién vay gdc, con no tién goc 4.404.604.048
dong, no 1ai trong han 0 dong, no 1di qua han 2.868306.390 dong va toan bo
khoan no 1ai phat sinh tir ngay 01/07/2024 theo mtrc 13i sudt ma cac bén da thoa
thudn trong Hop dong tin dung cho dén ngay tra hét no.

Cong ty c6 phan D 1a don vi mua no theo Hop déng mua ban ng so
15.12.2021/HPMNB/HDBanK&D-MHD ngay 31/12/2021 gitta H1 va Cong ty
TNHH D3 va Hop dong mua ban no sé 015.08. 2022/HbDMBN/D&D-MHD
ngay 22/9/2022 gitra Cong ty TNHH D3 voi Cong ty o phan D.

Nay Cong ty co phan D khai kién yéu cau Toa giai quyét budc Cong ty
Co phan D tra:

- No gbc chua tra tinh dén ngay 06/09/2024 13 1.415.758.492 dong; no 1ai
trong han 14.388.488d0ng, no 13i qua han 820.895.051 dong va phai tra 13i phat
sinh tir ngay 07/09/2024 theo muc 13i sudt ma cac bén di thoa thuan trong Hop
dong tin dung 0212/2014/HDTDTDH-DN ngay 28/04/2014 cho dén khi tré hét
no goc.



- No gbc chua tra tinh dén ngay 06/9/2024 13 4.404.604.048 dong; no 1ai
trong han 0 dong, no 13i qua han 2. 868.306.390 ddng va tiép tuc tra 13i phat sinh
tur ngay 07/09/2024 theo mure lai suat ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong
tin dung s6 26613/ 19MN/HDTD ngay 09/8/2019 cho dén ngay tra hét ng gbc.

Truong hop Cong ty cd phan D khong thyc hién dung nghia vu tra ng thi
Cong ty CP D dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé
chép theo cac hop dong the chap dé thu hdi no.

* Bi don Cong ty co phan D trinh bay: Thira nhén trinh bay cua nguyén
don vé viéc vay no, thé chap tai san bao dam la dung. Nay Cong ty cb phan Dau
tu DYNAMIC&DEVELOPMENT khéi kién thi Cong ty c6 phan D cho rang
Cong ty d3 dé nghi duoc bat dau tra no tir thang 7 nim 2014 dén ngay
29/4/2021 mac du nganh nghe kinh doanh cua Cong ty bi anh huong nang né do
dai dich C - 19 kéo dai gan ba nim (tir nam dau 2020 cho dén gan hét nim
2022), nhung Cong ty ciing da tap trung moi ngudn lyc dé hoan thanh nghia vu
tra no theo Hop dong tin dung da ky. Tuy nhién, sau dai dich Cong ty tiép tuc bi
anh huong badi tinh hinh an ninh chinh tri trén dia ban, dac biét 1a vu khung bd
11/6/2023 tai hai xa E va E, huyén C, tinh Piak Liak nén hoat dong kinh doanh
ctiia Cong ty K lai chong kho khan, do do, phat sinh ng qua han tir thang 5/2021.
Nay Céng ty dé& nghi tra dan mdi thang 100.000.000 dong dén khi tra hét no,
truong hop Cong ty cd phan Dau ty DYNAMIC&DEVELOPMENT khong
ddng y thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap lut.

* Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 16/2024/KDTM-ST
ngay 06/9/2024, Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt quyét dinh:

Can cir vao khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn I
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 161, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271,
Piéu 273 ciia BY ludt t6 tung ddn s nam 2015, Cén cir vao cdc Piéu 463, Piéu
466 va Diéu 468 BLDS ndm 2015, Can cit Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa
an, Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Céng ty c6 phan P:

- Budc Céng ty c¢é phan D phdi thanh todn tra cho Céng ty cé phan P so
tién: 2.251.042.031 dong; trong dé: No goc: 1.415.758.492 dong; ne ldi trong
han la: 14.388.488 dong va ldi qud han la: 820.895.051 dong tinh dén ngay
06/9/2024. Bong thoi Cong ty co phan D con phai tiép tuc chiu 1di sudt phat
sinh trén so6 du no goc theo Hop dong tin dung so 0212/2014/HDTDTDH-DN
ngay 28/04/2014, ké tir ngay 07/09/2024 cho dén khi tra xong ng goc.

- Bugc Céng ty ¢6 phan D phdi thanh todn trd cho Céng ty c¢é phan P sé
tién: 7.272.910.438 dong; trong dé: No goc: 4.404.604.048 dong; ldi trong han
la: 0 dong va ldi qud han la: 2.868.306.390 dong tinh dén ngay 06/9/2024.
Bong thoi Céng ty c6 phan D con phai tiép tuc chiu ldi sudt phat sinh trén sé duw
no goc theo Hop dong tin dung so 2661 3/19MN/HDTD ngay 09/8/2019, ké tir
ngay 07/09/2024 cho dén khi tra xong no goc.
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* Vé tai san thé chdp: Sau khi Cong ty cé phan D trd hét ng theo 02 hop
dong tin dung trén thi Cong ty co phan D co trach nhiém tra lai cho Cong ty co
phan D cdc tai san tai san thé chap la:

- Ban géc Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi ddt s6 BE 925390 do So Tai nguyen va Moi truong tinh D
cdp ngay 26/03/2014, vao s cap gidy chirng nhdn 50 CT01314 dirng ten Cong
ty ¢6 phan D, thujc thira dat so: 145, to ban do sé: 18, Dién tich: 2.948 m?,
Hinh thue sur dung: Sur dung riéng; Muc dich su dung: Pt thwong mai, dich vu;
thoi han sir dung: 50 nam, dén ngay 15/12/2050; Nguon goc sir dung: Nha nuwde
cho thué ddt tra tien thué dat hang nam. Tai san toa lac tai Khdch san Cl 56 65
P, phuong T, TP ., tinh Dk Ldk.

- Ban géc Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khdc gdn lién voi ddt s6 CT 377569 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngay 16/03/2020 vao s6 cdp gidy chitng nhdn s6 CT02905 ditng tén Cong ty
CP D, thudc thira dt so: 73; To ban d6 so: 12, Dién tich: 316,2 m?, Hinh thirc
sw dung: Str dung riéng, Muc dich su dung: Pat thwong mai, dich vu; Thoi han
sir dung: 50 nam, dén ngay 15/12/2050; Nguon goc si dung: Nha nuéc cho
thué dat tra tién thué dat hang nam,; Tai san toa lgc tai Khach san T s6 E L,
phuong T, TP ., tinh Pak Lak.

* Truong hop Cong ty co ) phan D khéng tra dwge sé ng cho Cong ty cé
phan D thi tdi san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat va tdi san trén dat da dwoc cap gzay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén so hivu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BE
925390 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cdp ngay 26/03/2014 vao s
cap gidy chitng nhdn so CT01314 dimg ten Cong ty ¢ phdn D, thuéc thira dat
s6: 145, To ban dé sé: 18, Dién tich: 2.948 m?; Hinh thirc sir dung: Stk dung
riéng; Muc dich sw dung: Pt thwong mai, dich vu; Thoi han sw dung: 50 nam,
dén ngay 15/12/2050; Ngudn goc sir dung: Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat hang nam. Tai san toa lac tai Khach san CI s6 65 P, phuong T, TP ., tinh
Dak Lik.

- Quyén sir dung dat va tai san trén dat da dwoc cap gzay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé so
CT 377569 do So Tai nguyéen va Moi truong tinh D cdp ngay 16/03/2020 vao 0
cap gidy chirng nhdn 50 CT02905 dung ten Cong 1y ¢ phan D thudc thira dat
s6: 73; To ban do so: 12, Dién tich: 316,2 m?, Hinh thirc sit dung: Sir dung
riéng; Muc dich su dung: Pt thwong mai, dich vu; Thoi han sw dung: 50 nam,
dén ngay 15/12/2050; Nguon goc sir dung: Nha nwée cho thué dat tra tién thué
dat hang nam; Tai san toa lac tai Khach san Ts6 E L, phuong T, TP ., tinh Pak
Lak duwoc xur Iy phat mai theo quy dinh cua phdp ludt dé dam bao viéc thu hoi
toan bé s6 no trén cho Cong ty co 5 phdin b.

Ban 4n so tham con c6 quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh tai san.
* Ngay 09/01/2025, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Budn Ma
Thudt c6 Cong van sd 1721/CCTHADS kién nghi khang nghi theo thi tyc gidm
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dbc thdm ban 4n so tham trén vi Toa an tuyén xt Iy quyén sir dung dat thué caa
Nha nudc tra tién hang ndm 1a khong ding nodi dung hop dong thé chip tai san
va trai quy dinh cta Luat Dt dai.

* Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham so 46/QD-VKS-KDTM ngay
28/5/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap Cao tai Pa Nang khang
nghi Ban an kinh doanh thwong mai so thim sd 16/2024/KDTM-ST ngay
06/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6é Buon Ma Thudt; dé nghi Uy ban
Tham phan Toa an nhén déan cép cao tai Pa Nang xét xtr giam ddc thdm huy
mot phan Ban an so thim dé xét xir so tham lai vé phan xir 1y tai san thé chép.

* Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao

tai Da Néng dé& nghi Hoi dong xét xir giam dbc thAm chip nhan quyét dinh
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Hop déng tin dung s6 0212/14/HDTDTDH-DN ngay 28/4/2014,
Hop dong tin dung s6 26613/19MN/HDTD ngay 09/8/2019, Hop dong thé chap
tai san gan lién VOl dat sd 0180/2014/HDTC-DL ngay 28/4/2014 va Hop. dong
thé chép tai san gan lién voi dat s6 5400/20MN/HPBD ngay 22/4/2020 thé hién
Cong ty cd phan D vay tién H1, tai san thé chap dé bao dam cac khoan vay
gom: (i). Tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 145, to ban do s 18, dién tich
2.948m?; hinh thirc st dung riéng; myc dich su dung dat thuong mai, dich vy,
thoi han s dung 50 nam (dén ngay 15/ 12/2050), ngudn goc sir dung dat 1a dat
Nha nudc cho thué tra tién hang nim theo Gzay chumg nhdn quyén su dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BE 925390 (s6 vao so
CT01314) do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 26/03/2014 cho
Cong ty c6 phan D; (ii). Tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 73, to ban d6 so
12, dién tich 316,2m?, hinh thirc st dung riéng, myc dich st dung dét thuong
mai, dich vy, thoi han st dung 50 nam (dén ngay 15/12/2050), nguon goc su
dung la dat Nha nudc cho thug tra tién thué hang nim theo Gzay chimg nhdn
quyén sir dung dat quyen §O" hitu nha o va tai san khdc gan lién véi ddt s6 CT
377569 (sb vao s6 cap gidy chiung nhan CT02905) do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 16/03/2020 cho Cong ty ¢ phan D.

[2] Xét, Cong ty cd phan D chi co6 quyén so hitu tai san trén 02 thia dat
thué tra tién hang nam cho Nha nudc va cac hop dong thé chip ciing thé hién
Cong ty ¢ phan D chi thé chap tai san gan lién voi dat va Cong ty co phan P4
cung chi khoi kién yéu cau xir 1y tai san thé chép theo dung ndi dung hop dong
thé chép, nhung Toa an nhén dan thanh phd Buén Ma Thuét lai tuyén truong
hgp Coéng ty co phan D khong tra no thi xu ly quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat 1a vuot qua yéu cau khoi kién, khong ding ndi dung hop dong thé
chap va khong ding quy dinh cta phap luat vi xAm pham loi ich ctia Nha nudc
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 326 B9 Luat T6 tung dan sy nam 2015 va
Luat Dt dai .
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Dicu 345 Bo luat T6
tung dan sy nim 2015, chap nhian Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb
46/QD-VKS-KDTM ngay 28/5/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang:

Huy mot phan Ban 4an kinh doanh thuwong mai so thim sb
16/2024/KDTM-ST ngay 06/9/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thugt, tinh Dak Lak da giai quyét vu an “Tranh chap hop dong tin dung” giita
nguyen don Cong ty co phan Pau tu DYNAMIC&DEVELOPMENT véi bi don
Cong ty cd phan D vé phan xur 1y tai san thé chap;

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Pk Lak xét xtr so tham lai phan xtr 1y tai san thé chap theo dung quy dinh cia
phap luat.

Quyét dinh giam ddc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhn: i - TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién truéng VKSNDCC tai Da Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan tinh Bak Lak (dé bigt);

- Toa 4n nhan déan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh

Dik Lik (kém ho so vy an);

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Budn Ma -,

Thudt, tinh Dik Lik; (ba ky)

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP, ho so vu an.

Pang Kim Nhéan



