TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 78/2024/DS-PT
Ngay: 26-02-2024

V/V tranh chap Hop dong tng
Vél’l

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ong Tran Tuén Vi

2. Ong Nguyén Qudbc Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vign kiéng sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ong
Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2024, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xur

phuc tham cong khai vy an thy ly s0: 572/2023/TLPT DS ngay 18 thang 12 nam
2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong tng vbn”

Do Ban &n dan sy so tham sb: 59/2023/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2023,
cua Toa an nhan dan huyén BC, tinh Tay Ninh b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 68/2024/QP-PT, ngay 25
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cd phan T4; dja chi: T6 B, 4p T, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Huynh Thi Bich N - Chuc vu: Chu tich
Hoi ddng quan tri;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Puc T - Chac vu: Giam déc nha may
TS5 (theo Van ban ty quyén s 52a/2021/GUQ-CT.HPQT ngay 17-11-2021):

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua ong T: Ong Pham Vian T1, sinh nam 1985



va 6ng Nguyén Vin T2, sinh nim 1992; cu tra tai: S6 A, duong T, khu phé N,
phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (theo Van ban ay quyén s 08/2023/GUQ-
GDNM ngay 09-5-2023); Ong T1 c6 don xin ving mit; ong T2 c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyen Ngoc T3, sinh ndm 1972 va ba H6 Chau Minh L,
sinh ndm 1976; cu trd tai: TS A, 4p L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Nguoi dai dien hop phdp cua ong T3, ba L: Ong Ngo Vi L1, sinh nam 1983;
cu trdi tai: TO A, 4p B, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (theo Vin ban ty quyén ngay

28-9-2023); c6 mat.

3. Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Van D, sinh ndm
1962; cu tra tai: Ap L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh; vang mat.
Nguroi khang cao: Ong Nguyén Ngoc T3 va ba Hb Chau Minh L, bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09 thang 5 ndm 2023 va trong qué trinh gidi quyét
vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty ¢é phan T4 (vzét C) trinh bay: Ngay
18-12-2012, gitra C (trudc day 1a Cong ty M) véi 6ng Nguyen Ngoc T3 va ba Hb
Chau Minh L ¢6 ky Hop dong ng vén so 2013TD0350 vé vi¢e thué dat trong mia
va ngay 19-3-2014 ky Hop dong ung von s6 2014DT1874 vé viéc trong va cham
s6c mia. Noi dung cua hop dong thi bén A (C) ung truéc cho bén B (6ng T3, ba L)
s6 tién thué dat tréng mia, dinh mirc 13.000.000 dong/ha/vu thué dat, dién tich
thué 1,8 ha x 3 vy, tong s tién g 70.200.000 dong. Theo cac hop dong trén, C
da tam ng von cho & ong T3 dé trong va ban mia cho céng ty, tién béan mia s€ duoc
trir VAo so tién ang von, truong hop tién ban mia khong du sb tién tng vén, thi 6ng
T3 phai thanh toan b6 sung bang tién mat. Két thuc mdi vu thu hoach mia, Céng
ty T4 va dng T3 1ap bién ban xac nhan no tinh dén ngay 26-3-2016 13 92.548.775
dong.

Lai trén tién tam Gng duoc tinh tir thoi diém dng T3 nhan tién tam ung dén
khi C thu hdi tién tam ung, 13i suat ban dau va li suat sau diéu chinh tir 0,8%
thang dén 01%/ thang. Tong sd tién 14i trén tién tam ung ctia Hop dong sd
2013TD0350 tinh dén ngay 31-3-2016, Hop dong s6 2014DT1874 tinh dén ngay
29-8-2015 1a 14.110.935 dong. L4i phat trong truong hop 6ng T3 cham thanh toan
tién no 1a 0,05%/ ngay ké tir khi khoan tién dén han thanh toan dén khi éng T3
hoan thanh. Tong sb tién 13i phat tinh dén ngay 25-02-2023 1a 125.361.784 dong.
Téng so tién 13i phat sinh 1a 139.472.719 dong.

C khai kién yéu cau 6ng T3, ba L cb trach nhi¢ém lién doi thanh toan cho

Cong ty so tién no 232.021.494 dong trong do ng gbc 92.548.775 dong; tién 1ai
trén s tién tam tng 14.110.935 dong; tién 13i phat 125.361.784 dong.



Bi don éng Nguyén Ngoc T3 trinh bay: Ong x4c nhan c6 ky hop dong trong
mia nhu nguoi dai dién C trinh bay. Ong c6 ky tén trén bién ban x4c nhan no ngay
26-3-2016 voi Cong ty va trén Iénh giao phan vu 2014 - 2015 va phiéu dé nghi
giai ngan tlen mat 1an 1 ngay 16-6-2014, nhung sau khi ky tén ong khong truc tlep
den nhan tién mat cling nhu nhan phan bon, nén dng khong thira nhén con no C s0
tién 92.548.775 dong, con ai dén tryc tiép dén nhan tién, nhan phan bon, 6ng dé
nghi Cong ty cho blet Pén nay C dang tam giit GCN QSDP cua ong Huynh Van
D, do d6 6ng yéu cau Céng ty tra lai cho 6ng D, vi 6ng D khdng c6 lién quan gi
trong viéc nay.

Bi don ba Ho Chdu Minh L trinh bay: Ba théng nhét véi 16 trinh bay cta 6ng
T3. Ba khong dong y tra ng theo yéu cau ciia Cong ty, vi ba va ong T3 da ly hon
tir ndm 2014, c6 ban 4n ctia Toa an nhan dan huyén BC giai quyét.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van D trinh bay: Nam
2011, ong c6 ky gidy uy quyén cho ong T3, ba Ly muon GCN QSDD dién tich
6. 260 m?, toa lac tai 4p L, xd L, huyén B, tinh Tay Ninh do ong dung tén dé thé
chap trong mia, khong thoa thuan thoi gian tra. Ong khong yéu cau C tra lai GCN
QSDb.

Tai Ban an dan sy so tham so: 59/2023/DS-ST, ngay 07 thang 11 ndm 2023,
cua Toa an nhan dan huyén BC, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Cin cir cac Dieu 288, 401, 410, 418, 422, 429 cua Bo ludt Dan sy; Bieu 167
cua Luat bat dai; Diéu 147, 217 cua Bo6 luat T,(A) tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi
Toa an;

- Chap nhén yéu cau khéi kién cua Cong ty co phan T4 doi véi 6ng Nguyen
Ngoc T3 va ba Ho Chau Minh L vé “Tranh chap doi tai san”.

Bugc ong Nguyen Ngoc T3 va ba H6 Chau Minh L ¢ nghia vy lién déi tra
cho Cong ty c6 phan T4 sb tién 92.548.800 ddng.

- Dinh chi viée giai quyét yéu cau ctua Cong ty ¢ phan T4 ddi véi sb tién l4i
139.472.719 dong.

- Cong ty co phﬁn’ T4 c6 trach nhiém tra cho 6ng Huynh Van D Giay chung
nhan quyén st dung dat dién tich 6.260 m toa lac tai 4p L, xa L, huyén B, Tay
Ninh do 6ng Huynh Van D dung tén sau khi 6ng T3, ba L thanh toan xong so tién
no.

Ban an so tham con tuyén vé tién 1ai cham tra, chi phi td tung, an phi va
quyen khang céo.

- Ngay 21-11-2023, 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Ho Chau Minh L khang cao
cho rang tir nam 2011 6ng ba c6 wng von cua Cty dé trong mia nhung dén nim



2014 da két thuc khong con ng cong ty; ong T3, ba L yéu cau cap phuc tham sura
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phép cua dng T3, ba L cho rang,
khi ky hop dong dau tu trdng mia, mdi khi Cty chi tién mat, giao phan c6 xuat hoa
don rd rang, nhung tir nién vy mia nam 2014 — 2015, Cty c6 Iénh xuét phan bon,
c6 phiéu @& nghi chi tién mat, 6ng T3 ¢ ky vao cac vin ban nay nhung thuc té
khong nhan phan bon, khong nhan tién mat va Cty ciing khong xuét hoa don cho
6ng T3, con ai nhan 6ng T3 khong biét, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét chép
nhan khang céo cua 6ng T3, ba L.

Ong T3, ba L thong nhit véi v kién trinh bay cua ngudi dai dién, khdng bd
sung gi thém.

Pai dién C, dng T2 khong dong y véi khang céo cua ong T3, ba L, vi tat ca
cac gidy to lién quan xuat phan bon, d& nghi nhan tién mat éng T3, ba L c6 ky
nhan va duoc Doanh nghiép tu nhan H xac nhan xuat phan bon cho 6ng T3 nhan,
dén nam 2016 ong T3 tiép tuc ky vao bién ban xac nhan no véi Cty, dé nghi Hoi
ddng xét xir giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Toa an thu 1y vu an va quyét dinh dua vy &n ra xét xir bao dam
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
thuc hién dung trinh tu, tha tuc doi v4i phién toa dan su; cac duong su thuc hién
dung quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé noi dung: Véi nhitng chiing ¢t ¢6 trong hod so vu an thé hién, nién vu
mia ndm 2014 — 2015, C ky hop dong dau tu cho ong T3, ba L tién thué dat, tién
trong va chim soc cdy mia, theo Iénh nhan phan bdn va phiéu dé nghi nhan tién
mat, ong T3, ba L déu ky nhan, sau d6 ngdy 26-3-2016 dng T3 tiép tuc ky vao
bién ban xac nhan ng vdi C, do d6 dng T3, ba L phai c6 trach nhiém véi xac nhan
ctia minh. Ong T3, ba L khang c&o nhung khong cung cip duoc ching cir gi méi
chtrng minh cho yéu ciu cta minh nén khong c6 co s& chap nhan; dé nghi Hoi
ddng xét xir khdng chap nhan khang co cua 6ng T3, ba L; giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu, chieng ciz ¢6 trong ho so vy &n da dwoc xem xét
tai phién toa va can cir Va0 két qua tranh tung tgi phién toa, y kién ciia Kiém sat
vién, Héi dong xét xit nhédn dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Ngoc T3 va ba Ho Chau Minh L khang céo
trong thoi han quy dinh caa phap luat, nén du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc
phuc tham.



[2] V& nodi dung: Ngay 18-12-2012, C ky Hop dong @ng vén s6 2013TD0350
dé cho 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Ho Chau Minh L thué dat trong mia dién tich
1,80 ha, thoi han thué 03 vu véi so tién 70.200.000 dong; ngay 19-3-2014, C ky
Hop dong tng vén sb 2014DT1874 cho ong T3, ba L dé trong va cham soc dién
tich mia tong cong 5,30 ha tuong duong sO tlen 106.000.000 d¢ong. Ong T3, ba L
c6 nghia vu ban mia lai cho C dé trir vao sb tién C dau tu. Ngay 26-3-2016, C va
6ng T3 1ap bién ban xac nhan no éng T3, ba L con ng C sb tién 92.548.800 dé)ng.

[3] Xét thdy, trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, dng T3, ba L
khong thira nhan c6 nhan tién mat 50.790.000 dong do C giao va ciing khong nhan
duoc sb phan bon tri gia 32.320.000 dong, nhung 6ng T3 thira nhan c6 ky tén trén
1énh giao phan nién vy 2014-2015 va phiéu dé nghi giai ngan tién mat lan 1 ngay
16-6-2014. Xét 101 khai ctia 6ng T3, ba L thay rang, ngay 02-5-2014 6ng T3, ba L
ky nhan v&i Doanh nghiép tu nhan H, 1a co so ky hop ddng mua ban vat tu, phan
bon voi C sé lwong 2,1 tan phan bon loai 15-15-15 H, tri gia 22.890.000 dong;
ngay 03-7-2014 dng T3 truc tiép dén Doanh nghiép tu nhan H ky nhan 3,2 tin
phan bon loai 17-17-17 H, tri gia 32.320.000 dong; viéc 6ng T3, ba L dén nhan
phan bon dugc Doanh nghiép tu nhan H X&c nhan tai bién ban lam viéc véi Toa an
ngay 11-9-2023; trong 02 1énh giao phan bon ctia C, 6ng T3, ba L chi khéng thura
nhan s6 lugng phan bén tri gia 32.320.000 dong nhan ngay 03-7-2014; ngay 16-6-
2014 6ng T3 dé nghi giai ngan tién mat lan 1, sé tién 50.790.000 dong, ong T3 ky
nhén ngay 01-7-2014. Véi nhiing ching trén, 6ng T3, ba L khai khong nhan tién,
khong nhan phan bon, khong no C s6 tién 92.548.800 dong 1a khong co co 50, Vi
dén ngay 26-3-2016 6ng T3 con ky bién ban xac nhan ng voi C. Toa an cap so
tham xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cty 1a c¢6 can ctr, nhung thay doi
quan hé tranh chap doi tai san 1a khong ding.

[4] Bam bao thyuc hién hop dong véi C, ngay 15- 12-2011 o6ng T3, ba L ky
van ban thoa thuan vé viéc giao Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sb
01384 QSDD/450702 duoc UBND huyén B, tinh Tay Ninh cip ngay 17-01-1997,
dién tich 6.260 m” cho 6ng Huynh Vin D dung tén; dat toa lac tai xa L, huyén B,
tinh Tay Ninh. Do d6, viéc 6ng T3 cho rang GCN QSDP cuia 6ng D khong lién
quan dén viéc tranh chap gitra Cty va ong 1a khong dung. Ong T3, ba L la nguoi
tryc tiép giao GCN QSDP do 6ng D ding tén cho C theo vin ban thoéa thuan ngay
15-12-2011, do d6 C c6 nghia vu tra lai GCN QSDD cho 6ng T3, ba L khi 6ng T3,
ba L thanh toan xong s6 tién no cho Cty. Céap so tham budc C tra lai GCN QSDD
cho 6ng D sau khi 6ng T3, ba L tra xong s tién ng cho Cty 1a khong dung.

[5] Ong T3, ba L khang cdo khdng dong y tra cho C sd tién 92.548.800 dong,
nhung khong xuét trinh chting ¢t chttng minh cho yéu ctia minh, nén khong c6 co
s chap nhan. Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan khang céo



cua ong T3, ba L 1a c6 can cir; khong chap nhan khang céo cua 6ng T3, ba L; giir
nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi: Ong Nguyen Ngoc T3 va ba Ho6 Chau Minh L phai chju an phi
dan sy so tham, phiic thdm theo quy dinh cua phap luat.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
da co hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.

Cin cir Diéu 288, 401, 410, 422, 429 ciia BY luat Dan sy; Diéu 167 ctia Luat
Pit dai; cac Diéu 147, 148, 217 cua Bo luat TH tung dan sy; Piéu 26, 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thudng vu Québc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang céo cta 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba HO Chau
Minh L; giit nguyén Ban an so tham sé 59/2023/DS-ST, ngay 07 thang 11 nim
2023, cua Toa an nhan dan huyén BC, tinh Tay Ninh.

o2 Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty co phén T4 vé “Tranh chip Hop
dong tng von” doi vai ong Nguyen Ngoc T3 va ba H6 Chau Minh L.

‘Bugc ong Nguyén Ngoc T3 va ba Ho Chau Minh L ¢6 nghia vy tra cho Cong
ty ¢ phan T4 s tién 92.548.800 dong (chin muoi hai tri¢u, ndm
tram bén muoi tdm nghin, tdm traim dong).

Ké tir ngdy Céng ty c6 phan T4 ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don 6ng
Nguyén Ngoc T3 va ba Ho6 Chau Minh L chua thi hanh xong s6 tién néu trén, thi
hang thang 6ng T3, ba L con phai tra cho Cong ty cd phan T4 s6 tién 13i d6i vai sd
tién cham tra tuong ang vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B luat Dan su.

3. Pinh chi phan rat lai yéu cau khoi kién ciia Cong ty cd phan T4 d6i véi
6ng Nguyén Ngoc T3 va ba HO Chau Minh L sé tién 13i 139.472.719 ddng (mot
tram ba muoi chin triéu, bon trim bay muoi hai nghin, bay trim mudi chin déng).

4. Cong ty c6 phan T4 c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Ngoc T3 mot Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01384 QSDP/450702 dugc Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Tay Ninh cip ngay 17-01-1997, dién tich 6.260 m* cho 6ng
Huynh Van D dtng tén sau khi 6ng T3, ba L thanh toan xong ng.

5. V€ an phi dan su so tham:



~ 5.1. Ong Nguyén Ngoc T3 va ba H6 Chau Minh L phai chiu 4.627.500 dong
(bon triéu, sau tram hai muoi bay nghin, nam tram dong) an phi dan su so tham.

5.2. Cong ty T4 khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra cho Cong ty
T4 s6 tién tam (ng an phi dan su so tham da ndp 5.800.000 dong (nam triéu, tam
tram nghin ddng) theo bién lai thu s 0023104, ngay 02-6-2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén BC, tinh Tay Ninh.

6. V& an phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Ngoc T3 va ba Ho6 Chau Minh L
moi ngudi phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin dong) tién &n phi dan sy phic
tham; khau trir s tién tam éng &n phi dan sy phic tham ba L da nop 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) theo bién lai thu sé 0012045 ngay 23-11-2023 va khau trir
vao so tién tam tng an phi dan su phuc tham ong T3 da ndp 300.000 dong (ba
tram nghin déng) theo bién lai thu sé 0012046 ngay 23-11-2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén BC, tinh Tay Ninh; ba L, 6ng T3 da nop du an phi phuic
tham.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
da 0 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND huyén BC;

- CCTHADS huyén BC; L

- Cac duong sy; (da ky)

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Tran Quoc Vi



