TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHO QUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH

Ban 4n s6: 01 /2018/DSST
Ngay: 18/7/2018
V/v: Tranh chdp quyén chiém hitu,
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NHO QUAN, TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dirc Hiép.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Phiéu

2.0ng Luu Danh Si.

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Huong Quynh — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Nho Quan tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Nho Quan xeét
XU S0 tham cong khai vu an thy ly s6 35/2017/TLST- DS ngay 28 thang 11 nam 2017
vé viéc: “Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
12/2018/QDST- DS ngay 25/5/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan giéng bo thit, sita YP.

Dia chi: Xa K, huyén N, tinh NB.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lwong Minh T - Giam ddc.

'Nguoi duge uy quyén : Ong Pham Xuian M — Ph¢ téng Giam dbc- Theo vin
ban s6 : 171128.01/UQ- -YP Ngay 28/11/2017

Nguoi dugce uy quyen Ong Vii Cong D — Phu trach Ké toan — Thay thé 6ng
Mong Theo van ban so : 180525.01/UQ-YP Ngay 25/05/2018

2 . Bi don: Vo chong 6ng Tran Ngoc S va ba Tran Thi H.

Noi ding ky ho khau: Thon 5, X4 P, huyén N, tinh NB.

Chd & hién tai: Ban T, Xa K, huyén N, tinh NB.

Tai phién toa, c6 mat : Ong D; vang mit : ong S, ba H

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién; ban ty khai, cac tai liéu chting ctr dwong su xudt trinh va
tai phién toa, dai dién Nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/2012, Cong ty C6 phan glong bo thit, stta YP (sau day Vlet tat 1a
Cong ty YP) va ong Tran Ngoc S co ky Hop dong giao khoan s6 05/HPGK vé viéc:
Giao khoan chin nudi bo, bé gidng. Theo Hop dong giao khoan thi Cong ty YP s¢€ giao
tai san cho nguoi nhan khoan quan ly va str dung bao gdm dit dé trong co, trai bo
gidng, bo va bé. Bén nhan khoan c6 nghia vu chim séc nudi dudng va phat trién dan
bo bé, phai sir dung dat dugc giao dung quy hoach. Cong ty YP di giao cho 6ng Tran
Ngoc S dién tich dat 14 26.999,8 m2 dé Ong Strong cé chin nudi bo khoan va 1200
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m2 dat <0 truéng trai O trén dét thugc cac thura 13, 23 , 27 to ban d6 63 xi Ky Phu da
dugc cip gidy ching nhan quyen st dung dat s BP 455548 va thira 157 to ban d6 60
xd Ky Phu, dd duogc cdp gidy chimg nhan sb BP 455553 cdp ngay 25/9/2013.

Hop ddng giao khoan 13 3 nam va thanh toan theo timg nam. Thuc té giita Cong
ty YP va 6ng S di thanh toan dugc Hop dong nam 2012. Pén nim 2013 cong ty co
chu truong chuyén bo tir cac trai 1¢ vé trai tdp chung nhung van cho cac hd chin nudi
muon dat cta cong ty nhung phai lam theo ké hoach ciia cong ty 1a dat d6 phai trong
co, ngd dé phuc vu chan nudi.

Nam 2014, Cong ty phat hién trai 12 la trai do dng S nhén khoan khong thyc
hién ding hop dong va thong bao. Ong S da trong mia va san day trén dién tich dat
ctia cong ty. Ong Scon xdy dung ca chuong nudi lon va trong mia trén dién tich dat
trén. Cong ty da co thong bao nhung Ong S van vi pham. Vi vay nam 2015 Cong ty
YPda ra thong bao thu hdi dién tich dat da giao cho 6ng S. ba nhiéu lan cong ty Xuong
lam viéc yéu cau Ong S lam thu tuc tra lai dat va trai ma cong ty di giao cho Ong S
nhung Ong S khong tra va con co thai d¢ lang ma xic pham can bo cua Cong ty.

Vi vay Cong ty ¢ phan giéng bo thit YP dé nghi Toa an giai quyét budc gia
dinh ong Tran Ngoc S phai tra lai cho Cong ty o phan glong bo thit stta YP dién tich
dat 12 26.999,8 m2 va 1200 m2 dat co truong trai ¢ trén dat thugc cac thua 13, 23 , 27
to ban d6 63 xa Ky Phu da dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 BP 455 548
va thira 157 to ban d6 60 xa Ky Phu, da dugc cip gidy chimg nhan sé BP 455553 céap
ngay 25/9/2013.

Cong ty YP dong y tu nguyén hd trg cho gia dinh 6ng S, ba H chi phi sira chira
va xdy méi chudng trai 60 triéu dong.

Bi1 don: C)ng Tran Ngoc S trinh bay tai ban ty khai: C)ng S xéc nhan viéc co6 ky
hop ddng giao khoan voi Cong ty YP va nam 2012. Theo 6ng S dién tich dat 6ng duoc
giao 13 2.9 ha dé chin nuoi bo tai trai s6 12. Cong ty YP ciing khong xudng truc tiép
n6i rd muc dich sir dung dat giao khoan sau khi bat bo di. Vi vy tir nim 2012 dén nay
gia dinh 6ng S van dang truc tiép st dung dién tich dat cta cong ty. Cu thé: gia dinh
ong S dang trong 1,7 ha mia dudong, 6000m2 co voi, 6000 m2 dira méi trong. Ong S
thira nhan c6 sira chira va xdy méi chudng trai chi phi hét khoang 60 triéu dong.

Ngoai ra, Tai bién ban hoa giai Ong S ciing trinh bay: Tir ndm 2012 dén nay ong
van ndp phi quan 1y dat cho Cong ty YP mdi nam la 1,8 triéu dong, 6ng khong con gitr
bién lai. Nam 2014 ong S dugc Cong ty c6 phan gidng bo thit sira YP thong bao thu
hoéi dién tich dat trén, tuy nhién cong ty khong noi 16 myc dich thu hoéi nén ong S
khong tra. Nay Cong ty YP khoi kién y@u céu gia dinh Ong phai tra lai dién tich dat
nhan khoan, quan diém cua ong 1a Cong ty YP phai noi r6 muc dich doi lai dat va phai
co sy thoa thuan voi ong dé dam bao quyén loi cho gia dinh ong.

Theo yéu cau cia Cong ty YP, ngay 16/3/2018, Toa an di tién hanh xem tham
dinh tai chd ddi véi dién tich dat dang tranh chép va tién hanh dinh gi4 cic tai san trén
dat, da xac dinh trén dién tich dat d6 hién co nhiing tai san sau: 01 nha & cho cong
nhan dé quan 1y trai bo hién gia dinh Ong S dang &; Trén khu trai bo khung cii cia
cong ty Ong S c6 lop thém ngoi Proximang; Ong S xdy méi thém 1 1an nudi bo theo
Ong S chi phi khoang 60 triéu dong; c6 1,7h mia duong dang thu hoach; 6000m2 co
voi dang thu hoach va 6000 m2 dtra.

Céc cong trinh x4y dung trén dat bao gém ca cii cia Cong ty YP va phan Ong S
xdy méi duge dinh gia 1a 113.956.178 ddng. (theo bién ban ap gia ngay 16/3/2018)

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Nho Quan phat biéu quan
diém vé viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tién hanh té tung; cac duong su va
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vé 4p dung phap luat; V& viéc giai quyét vu an dé nghi Hoi déng xét xir: Can clr vao :
Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su
2015; Cac Piéu 703, 704 B6 luat dan sy 2005; Céac Dléu 500, 501, 503 B¢ luat dan sy
2015 ; Céac Piéu 56, 59 Luat Dat Pai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc gia dinh 6ng Tran Ngoc S,
ba Tran Thi H phai tra lai cho Cong ty C6 phan giéng bo thit, sita YP dién tich dat
dang chiém hitu, sir dung trai phap luat trén thuc té 1a 34.295,5m?, gém céc thua di
dugc Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh cho thué theo Quyét dinh s6 640/QD-UBND
ngay 09 thang 9 nam 2013 va Quyét dinh sd 508/QD-UBND ngay 13 thang 4 nam
2016, gom cac thura: thura 13, 23, 27 t6 ban d6 63 xa Ky Phua da duoc cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 BP 455548 va thira 157 t& ban d6 60 xa Ky Phu, da duoc
cap gidy chimg nhan sd BP 455553 cép ngay 25/9/2013.

Ho gia dinh 6ng Tran Ngoc S va ba Tran Thi H duoc tiép tuc thu hoach bo cay
trdng trén dién tich dt néu trén gdm c6: Mia tring : 1,7ha, ¢6 voi: 6000 m?, Dtra 6000
m? . Thoi han thu hoach dén hét ngay 31/12/2018. Sau khi thu hoach khong du’(yc trong
m&i va phai tra lai dién tich dat cho cong ty.

Ghi nhan su tu nguyén hd tro ctia Cong ty Co phan giong bo thit, sita YP cho hd
gia dinh 6ng Tran Ngoc S va ba Tran Thi H chi phi xay dung stra chira chudng trai
chan nudi 14 60.000.000 déng khi ho gia dinh Ong S ban giao lai toan bo dién tich dat
va céc tai san trén dat hién dang st dung, chiém hitu trai phép cho cong ty.

Vé an phi: Ong Tran Ngoc S va ba Tran Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham la:
300.000 dong. Tra lai cho nguyén don sb tién tam tng 4n so thim da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a tranh chap
quyén chiém hiru va st dung dat gitra t6 chtrc va ca nhan, co tai san tranh chap va bi
don cu tri xa Ky Pha, huyén Nho Quan. Pa duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan xa Ky
Phi. Vi vay, can cr vao khoan 9 Piéu 26; diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luit t6
tung dan su 2015, vu an nay thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Nho Quan.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don ving mit mic du di dugc Toa an
triéu tap hop 1& 1an tht hai, can ¢ quy dinh tai khoan 2 diéu 227, khoan 3 Diéu 228
BO luét t6 tung dan su 2015 Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thyc hién day du cac thi tuc t6 tung, thong
bao phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai cho bi
don 14 : ong Tran Ngoc S va ba Tran Thi H nhung chi c6 Ong Scé mat 1 1an. Do d6
Hoi dong xét xtr xem xét danh gia chimg cir da duoc cung cap va thu thap theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé yéu cau cua cac duong suy:

Trong don khdi kién ngay 22/9/2017, Cong ty YP khai kién viée ong Tran Ngoc
S va gia dinh chiém dung dién tich dat trén thuc té 1a 34. 295,5 m2, gom cac thura da
dugc UBND tinh Ninh Binh cho thué theo Quyét dinh sb 640/Qb-UBND ngay 09
thang 9 nam 2013 va quyét dinh 508/Qb-UBND ngay 13/4/2016, gom co: thura 13, 23,
27 t& ban d6 63 x4 Ky Phil da duogc cap gidy ching nhén quyen sir dung dét so BP
455548 va thua 157 to ban d6 60 xa Ky Phu, di duoc cdp gidy chimg nhan s6 BP
455553 cap ngay 25/9/2013.



Ly do Cong ty YP yéu cau Toa an budc gia dinh Ong S tra lai cac thira dat néu
trén vi:

Ngay 20 thang 9 ndm 2012, Cong ty YP va gia dinh Ong S c6 ky hop dong giao
khoan s6 05/HDGK. Theo d6 Cong ty YP c6 giao cho gia dinh Ong S dién tich dat 1a
26.999,8 m2 va 1200 m2 dét co6 trudng trai & trén dat dé gia dinh Ong S phuc vu chin
nudi bo khoan cho cong ty.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong gia dinh Ong S da vi pham Hop dong la
khong trong co ngd de phuc vu chan nu6i ma ty y trong mia va sin ddy. Viéc nay cong
ty dé ra thong bao s6 68/2014/TB-KHTH yéu cau g1a dinh Ong S thyc hién dang Hop
dong giao khoan. Tuy nhién gia dinh Ong S van vi pham, vi vay ngay 02/02/2015
Cong ty da ra thong béo thu hdi trai 12 ma Ong S nhan khoan.

Niam 2016 gia dinh Ong S con xay dung thém ca chudng trai trén dién tich dat
trén khi chwa ¢ sy dong ¥ ctia Cong ty Yén Phu.

Tai ban ty khai va bién ban hoa giai ngay 11/01/2018 6ng Tran Ngoc S thira
nhan viéc ky Hop dong giao khoan chin nudi bo bé vai Cong ty C6 phan gidng bo thit,
sita YP. Tuy nhién theo Ong S 1a dién tich 6ng dugc cong ty giao 1 2,9 ha. Ly do ong
chua ban giao dat lai cho Cong ty YP 1a: cong ty khong noi rd thu hoi dat lam gi? Va
chua c6 su thoa thuan vé quyén loi hop 1y véi gia dinh 6ng. Ong thira nhan hién gia
dinh 6ng di x4y dung méi va stra chita cong trinh trén dién tich dat nhan khoan hét
khoang 60 triéu. Ngoai ra gia dinh dng con dang trong khoang 1,7 ha mia duong, 6000
m2 c6 voi dang trong thot ky thu hoach, 6000 m2 dura.

[4] Vé nhan dinh cta Hoi dong xét xr :

Can cu vao cac chimg ctr va tai li¢u thu thap da dugc tham tra tai phién toa, Ho1
d6ng xét xur thay toan bo dién tich dat 34.295,5m? tai cac thtra 13, 23 , 27 td ban dd 63
va thira 157 to ban d6 60 xa Ky Phu 1a loai dat da duoc co quan nha nudc ¢ tham
quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap cho Cong ty YP theo quy
dinh cua Luat dat dai 2013.

Pén nay, Cong ty YP yéu cau gia dinh Ong S tra lai 34.295,5m2 m* dang chiém
hiru, st dung trai phép la c6 can ctr theo quy dinh tai céac diéu Piéu 703, 704 BO luat
Dén sy 2005 va Piéu 500, 501, 503 B luat Dan su 2015; cac Piéu 56, 59 Luat Pat dai
2013. Thuc té Ong Sciing thtra nhén dang sir dung va canh tac trén dat cua Cong ty
Yén Phu, vi vay Hoi dong xét xtr thdy can chap nhan toan bd yéu cau khai kién nay
cua Cong ty Yén Phu.

Pbi voi cac cong trinh Ong S va gia dinh x4y dung thém trén dat cua Cong ty
Yén Phi, Toa an di tién hanh dinh gia 13 113.956.718 dong, bao gém: lan nudi bo,
chudng nudi lon theo 10i khai ctia Ong S hét khoang 60 triéu dong. Viéc Ong S tu ¥
xay dung khi chua dugc su dong ¥ ctia cong ty 1 vi pham, tuy nhién viéc Cong ty YP
biét Ong S x4y dung nhung khéng béo cao v4i Uy ban nhan dan xa Ky Phu dé c6 bién
phap ngéan chan, 1ap bién ban vi pham hanh chinh ma Cong ty YP da tu y lap bién ban
nén Cong ty YP ciing c6 16i 1 phan. Do d6, Hoi dong xét xir can xem xét 16i cua ca hai
bén.

Tai phién toa, Cong ty YP tu nguyén hd trg dén bu cho gia dinh Ong S chi phi
stra chita va xay méi 1a 60 triéu dong khi ho gia dinh Ong S ban giao lai toan bo dién
tich dat va cac tai san trén dat hién dang st dung, chiém hitu trai phép cho Cong ty.
Hoi dong xét xir thdy su tu nguyén hd trg ndy cua Cong ty YP 1a phu hop voi phéap luét
nén can dugc ghi nhan dé ciing dam bao quyén loi cho ho gia dinh ong S, ba Huong.

Déi véi 1,7ha dat Ong Strong mia dudng, 6000 m2 tréng co voi va 6000 m2
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dira. Phia Cong ty YPdong ¥ cho Ong S duogc tiép tuc thu hoach hét. Vi vay budc gia
dinh Ong S phai thu hoach hét dién tich mia va c6 voi trén dén hét thang 12/2018 va
phai ban giao lai dt cho cong ty Yén Phu.

V& chi phi thaim dinh va dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, Dai dién Cong ty YP xac dinh ty chiu chi phi va da truc tiép thanh toan nén khong
yéu cau Ve ngudi phai chiu khoan chi phi ndy, nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyet

V& an phi: Ong S va ba H phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a
300.000 dong .

Cong ty YP khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai toan bd s tién tam tGng
an phi da nop.

Vi cac lé trén, ’

QUYET DINH:

Can ct vao : Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; khodn 3 Diéu 228 Bo
lut t0 tung dan sy 2015; Cac Piéu 703, 704 B ludt dan sy 2005; Céc Diéu 357, 468,
500, 501, 503 B9 luat dan su 2015 ; Cac Diéu 56, 59 Luat Bat Pai 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18
phi Toa an.

Xur:

1. Chip nhan yéu ciu ciia nguyén don.

Budc gia dinh 6ng Tran Ngoc S, ba Tran Thi H phai tra lai cho Cong ty Co phan
gidng bo thit, sita YP dién tich dat dang chiém hitu, sir dung trai phap luat trén thuc te
1a 34.295,5m?, d3 duge Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh cho thué theo Quyét dinh s
640/QB-UBND ngay 09 thang 9 nam 2013 va Quyét dinh s6 508/QD-UBND ngay 13
thang 4 nam 2016, gf)m cac thura: thura 13, 23, 27 to ban d6 63 xa Ky Phu da duoc cap
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BP 455548 va thura 157 tO ban d6 60 xa Ky
Phu, da duoc cap gidy chimg nhan s BP 455553 cap ngay 25/9/2013.

Budc Gia dinh ong Tran Ngoc S va ba Tran Thi H phai thu hoach toan bd cay
trong trén dién tich dat néu trén gdm c6: Mia tring : 1,7ha, c¢6 voi: 6000 m? , Dtra 6000
m? . Thoi han thu hoach dén hét ngay 31/12/2018.

2 . Ghi nhan su tu nguyén hd tro ciia Cong ty C6 phan giéng bo thit, sita YP
cho ho gia dinh 6ng Tran Ngoc S va ba Tran Thi H chi phi xay dyung sira chita chudng
trai chan nuoi 1a 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) khi ho gia dinh Ong S ban
giao lai toan bd dién tich dat va céac tai san trén dat hién dang su dung, chiém hitu trai
phép cho cong ty.

Trieong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi voi sé tién
chdm tra twong ung voi thoi gzan chdm trd. Ldi sudt phat sinh do chdm trd tzén dwoc
xdc dinh theo thoa thudn cua cdc bén nhung khong dwoc vuot qua mirc ldi sudt dwoc
quy dinh tai khodn 1 Piéu 468 ciia Bé ludt ddn sw; néu khéng cé théa thudn thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan su.

3. Vé an phi: Ong Tran Ngoc S va ba Tran Thi H phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a: 300.000 dong (ba trdm nghin dong).

Tra lai cho Cong ty C6 phan giéng bo thit, sita YP s6 tién 32.088.000 dong tam
g 4n so tham da ndp theo bién lai s6 AA/2013/000663 ctia Chi cuc thi hanh 4n dén
s huyén Nho Quan.

An xtr cong khai so thim, cac duong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyen khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién



toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc ban an
hodc ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh cua diéu 6,7, 7a, 7bva 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwe hién tai diéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

TM. HOI PONG XET XU

Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND #inh Ninh Binh,
- VKSND Auyén NQ;

- CC THADS huyén NQ; (Pa ky va déng dau)
- Cac dvuong su;
- Luu HS. Nguyén Pirc Hi€p



