TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BAC TU LIEM Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an so: 78/2022/DS-ST
Ngay 10/10/2022
VI tranh chap tai san chung 1a quyén
su dung dat, quyen so h,&u tai san
gan lien voi dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BAC TU LIEM, THANH PHO HA NOI

Vé6i thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan;

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Ho6 Thi Viét Hoa; Ong Nguyén Minh Tuan.

Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Van — Thu ky TAND quéan Bac Tir Liém.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Bac Tur Liém tham gia phién toa:
Ba Phong Thi Lan.

Trong ngay 10 thang 10 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Bac Tir
Liém xét xir so tham, cdng khai vu &n dan su thu ly sé: 37/2022/DS-ST ngay
23/6/2022, vé viéc “Tranh chap tai san chung la quyén sir dung dat va quyén so hitu
tai san gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa s6 71/2022/QDXXST-
DS ngay 06 thang 9 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién tda sé 75/2022/QD-HPT
ngay 22/09/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ngb Thi Minh T, sinh nam 1949; Noi DPKNKTT: T6 dan phé
s6 1, phuong P, quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi; Noi cu tri: T6 2, quan Thanh
Xuan, thanh phd Ha Noi; C6 mat tai phién toa;

Bi don: Ba P4 Thi Tuyét M1, sinh niam 1975; Noi DPKNKTT: Té 3, phuong
M, quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi; Noi cu tra: Té 4, phuong P, quan Bic Tur
Liém, thanh phd Ha Noi; Vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 12/05/2022 va céc tai liéu, chieng ci ¢ trong hd
so' vu an, nguyén don ba Ngb Thi Minh T trinh bay:

Vo chdng ba Ngd Thi Minh T va éng B3 Truong C (dd chét ngay 01/11/2000)
dugc UBND huyén Tir Liém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 101210128,
hd so gbc s6 3977/QD-UB ngay 21/12/2004 ddi voi thira dat s6 68, to ban dd sé 27,
dién tich 162m2 — Dia chi: T6 12, thi tran C, huyén Tir Liém, TP. Ha Noi (nay 1a t6
12, phuong P, quan Bic Tur Liém, TP. Ha Noi). Nguon géc thira dat do vo chong ba
nhan chuyén nhuong ctia dng Nguyén Vin A va ba Pinh Thi Thanh C tir ndm 1979.
Nam 1998, 6ng C, ba T da xay nha 2 tang, dién tich 52m2 va str dung 6n dinh, khéng
c6 tranh chip véi ai cho dén nay. Ong C da chét ngay 01/11/2000, khéng cé di chic.
Ong ba c6 hai con chung 1a P4 Thi Tuyét M1 va B Thi Tuyét M2. B6 me dé cua 6ng
C déu chét truéc 6ng C.
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Ngay 21/10/2021, ba T va hai con di 1ap bién ban hop gia dinh vé viéc thoa
thuan phan chia di san thira ké cia 6ng D6 Truong C 14 thira dat trén (thoa thuan duoc
Vin phong thira phat lai Hoang Huy 1ap Vi bang sé 1419/2021/VB-TPLHH ngay
21/10/2021) c6 noi dung: “Ba Ngb Thi Minh T va ba B4 Thi Tuyét M2 dé dong ¥ tang
cho toan bé ky phan ma méi nguoi diege huong trong khoi di san thira ké do ong Po
Truong C dé lai néi trén cho ba D6 Thi Tuyét M1. Ba P46 Thi Tuyét M1 dong y nhdn
phan quyén si dung ddt va quyén s¢ hitu nha & duoc cdc dong thira ké tang cho néu
trén céng véi phan quyén si dung dat va quyen sé hizu nha ¢ ma ba dwoc huong thira
ké ciia éng P6 Trirong C dé duwoc quyen sir dung, s¢ hiru % thira dat va nha ¢ theo
Gidy chitng nhdn n6i trén. ... Trong vong 10 ngay ké tir ngay thita dat dwoc cdp Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san gan lién véi dat mang
tén ba M1 (gidp dat nha éng D6 Tién V) va ba T (gidp dat nha ba P Thi C) thi ba M
c6 trach nhiém phai hop cling ba T thuc hién cac thi tuc theo quy dinh cia phap ludt
dé tach thira (phdn dién tich cia mai bén theo phan chia di sdn cia ba M 1a % dién
tich thiza ddt va nha ¢ cong véi phan dién tich do ba T tigng cho thém tinh theo chiéu
réng mat tién ngéi nha cii chay thang dén mat ngach 23, ngd 304 Ho Tung Mdu”.
Ngay 05/11/2021, Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Bac Tur Liém
da thyc hién dang ky bién dong dat ghi nhan ba M1 va ba T mdi truong hop duoc
quyén sir dung va so hitu ¥2 quyén str dung dat & va quyén so hiru nha o.

Sau khi lam xong tha tuc dung tén quyén sir dung dat cua ba T va ba M1, ba
M1 da c6 nhitng hanh vi, 1i 18 thiéu dao dtrc d6i voi ba T dé ¢b tinh chiém giir, ngan
can khdng cho ba T sir dung thira dat trén, tham chi viéc vao nha dé tho cung 6ng D6
Truong C ciing bi ba M1 gay kho khan. Ba M1 ciing gay kho khan cho ba T, khdng
thuc hién viéc tach thira theo diing van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
21/10/2021.

Yéu cdu khgi kién ciia ba T: Bé nghi Toa an chia tai san chung cia ba T va ba
M1 14 quyén s¢ hitu nha va quyén str dung thira dat s6 68, to ban d6 s6 27, dia chi: To
dan phé sé 12, phuong Phi Dién, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Nbi cho ba Ngd
Thi Minh T (Theo Gidy chang nhan quyén st dung s hiru nha & va quyén sir dung
dat ¢ s6 101210128, ho so gbc s6 3977/QD-UB ngay 21/12/2004 do Vin phong dang
ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Béc Tir Liém ding ky bién dong sang tén cho ba
Pd Thi Tuyét M1 va ba Ngd Thi Minh T ngay 05/11/2021); Ba T da gia yéu, khong
con sire lao dong nén dé nghi Toa &4n xem xét mi&n nop tién tam tng &n phi cho ba
Tuyét.

Truéc khi ma phién toa, ba T da c¢6 don dé nghi, thay doi mot phan yéu cau
khoi kién va dé nghi Toa an cong nhan va xac dinh cho ba mot phan quyén s hitu
nha & va quyén sir dung dat & cho minh cé dién tich 76,3m? tai thira dat s6 68, to ban
d6 s6 27, dia chi: T6 1, phuong P, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi néu trén.

Bi dom, ba P Thi Tuyét M1: Di duoc Toa &n triéu tap hop Ié thong bao thu
ly vu an, gidy triéu tap va téng dat cac vin ban té tung khac nhung khong c6 mit theo
triéu tap, thdng bao va khéng gui van ban ghi y kién ciing nhu cung cap loi khai cho
Toa an nén Toa an khong co y kién cua ba M1 vé viéc giai quyét vu viéc.
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Tai phién toa:

- Nguyén don, ba T giit yéu cau khoi kién va thay d6i mot phan yéu cau khai
kién theo don dé ngay 12/9/2022 giri Toa 4n. Ba dé nghi Toa an cdng nhan thaa dat
sb 68, tor ban do s 27, dia chi: to 1, phuong P, quan Bic Tir Liém 12 tai san chung cua
ba va ba M1; cdng nhan va xac dinh cho ba mot phan quyén sé hitu nha ¢, quyén st
dung dit & co dién tich 76.3m? tai thira dat s6 68, to ban d6 sb 27 néu trén (Phan dat
giap thira dat cua ba D6 Thi C). Ba dé nghi Toa an cdng nhan cho ba phan dét c6 dién
tich nho hon, & trén ¢ 01 nha cip 4, xay dung nim 2006, dang bi bo tréng, khong c6
ngudi 6. Ba T khong yéu cau ba M1 thanh toan tién chénh Iéch gia tri tai san. Li do ba
1am nhu vay ma khong chia déu nhu trong thoa thuan bang vin ban trude day va gidy
chuing nhan quyén str dung dat da ghi 1 dé tranh cing thang gitta me con ba va thuan
tién cho viéc su dung dat caa mdi bén.

- Bi dom di duoc triéu tap hop 1& hai lan dén phién toa nhung vang mit khdng
c¢6 1i do, can ctr khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xur thao
luan tai chd quyét dinh xét xar vang mat ba Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Bic Tir Liém phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Tham phan: Tham phan da chap hanh
dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat té tung dan sy, thu Iy vu an ding tham quyen, 1ap
hd so day du, dung quy dinh.

+ Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an tai phién toa:
Hoi ddng xét xtr dd thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su vé phién
tda so tham. Cac quy dinh vé phién toa, thi tuc bt dau phién toa, tranh tung déu duoc
thuc hién theo dung quy dinh tai Chuong 14 Bo luat t tung dan su.

+ Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don di chap
hanh dung, bi don khong thuc hién cac quy dinh tai Biéu 70,71, 72, 73, 234 Bo luat t6
tung dan sy vé quyén va nghia vu ciia minh

+ Y kién vé viéc giai quyét vy an: Chap nhan yéu cau khai kién va su thay doi
ciia nguyén don truéc khi m¢ phién toa; Cong nhan cho ba T cd quyén st dung
76.3m? dat va quyén s hiru tai san gan lién véi dat; Mién an phi dan sy cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chitng ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

1.1. Vé tham quyén : Quyén sir dung dt va tai san gin lién véi dat ma nguyén
don yéu cau cong nhan, cé tranh chap véi bi don thudc phuong P, quan Bac Tur Liém,
thanh phé Ha Noi nén tham quyén giai quyét vu an thuoc vé Toa &n nhan dan quan
Béc Tir Liém theo quy dinh tai Biéu 26, khoan 1 diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung dan su.

1.2. Viéc xét xir ving mit bi don: Ba M1 duoc triéu tap hop 18 hai lan dén
phién toa nhung vang mat khéng co i do, can ctr khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat TH
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tung dan sy, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang mat ba Minh.

[2] V& néi dung:

2.1. V& ngudn gdc, qua trinh sir dung tai san:

Tai san ba T dé nghi Toa &n céng nhan 1a mot phan quyén so hitu nha, quyén sir
dung dét tai thira dat s 68, to ban db sb 27, dia chi : To 1, thi tran C, huyén Tir Liém,
nay thudc té dan phé sé 1, phuong P, quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Noi, da duoc
UBND huyén Tur Liém cap Giay chirng nhan quyén si dung sé hitu nha & va quyén
st dung dat ¢ s6 101210128, ho so gbc s6 3977/QD-UB ngay 21/12/2004 cho éng DS
Truong C (D3 chét) va ba Ngb Thi Tuyét M1 va di duoc Vin phong dang ky dét dai
Ha Noi — Chi nhanh quan Bic Tir Liém dang ky bién dong sang tén cho ba D5 Thi
Tuyét M1 va ba Ngd Thi Minh T ngay 05/11/2021 theo: “Théa thugn phan chia, thira
ké va tang cho phan quyén si dung dat ¢, quyén sé hitu nha ¢ ciia éng P6 Truwong C
cho ba D6 Thi Tuyét M1; CCCD sé 001175030729, dia chi thwong tra tai Té 3,
phuong M, qudn Cdu Gidy, thanh phé Ha Ngi. Nhuwe vy, ba Bé Thi Tuyét M1 va ba
Ng6 Thi Minh T mdi truong hop dioc quyén siz dung va sé hiru Y2 quyén si dung dat
& va quyén s¢ hizu nha ¢ theo Hé so so 043977.TK.312.PD./.”

Tai két qua do dac tai budi xem xét, tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai
san 1a quyén sé hitu nha, quyén st dung dét tai thira dat s6 68, to ban do sb 27, dia
chi : To dan phé sé 1, phuong P, quan Bac Tir Liém néu trén thi thia dat c6 dién tich
st dung thuc té 1a 168.6m?, dién tich theo trich luc ban d6 do dac nim 1994 va
GCNQSD dat duogc cip 1a 162m2. Sau khi sé hda va 1ong ghép giira trich luc ban d6
va hién trang thay : Hién trang dit d3 1an ra 16i di chung 1a 4,3m?; Phan dién tich con
lai do viéc sir dung trén thuc té chong 1an véi cac thira dat lién ké. Tai Ban ghi y kién
ctia 04 ho gia dinh sir dung dét lién ké véi thira dat sé 68, to ban do sb 27 ¢6 tranh
chap, cac ho 6ng Nguyén Hitu H, Nguyén Xuan T, B4 Tién V, D5 Thi C déu khang
dinh sir dung dat 6n dinh, khdng c6 su chong lan, khdng c6 tranh chap vai céc ho lién
ké va di xdy nha, twong bao hét ranh gigi tir 1au. Nha dét cé tranh chip 1a cua ba T va
ba M1 nhung do hai me con ba ¢ mau thuan nén hién ba T dang & nho bén ngoai nén
nha dat hién do ba M1 quan i, sir dung phan c6 nha 02 tang kién cd, con nha cap 4
hién dang bo trong, khong ai sir dung.

Theo Gidy chang nhan quyén so hiru nha, st dung dat va thoa thuan duoc ghi
nhan tai gidy chitng nhan néu trén, dién tich thira dat 1a 162.4m?2, trén dat c6 01 nha 02
tang bé tdng cot thép (Tri gia 321.239.800 ddng), kém san gach, cau thang sit bén
ngoai, cong sat, tuong xay gach chi va 01 nha cap bdn, ban méi s& dugc chia do6i, ba T
duoc quyén sé hitu % tai san trén dat (nha ), va sir dung ¥ dat 6. Nhung ba T da ty
nguyén nhan phan tai san cé gia tri thip hon 1a dién tich dat 80.3m? (C6 3.6m? chéng
lan véi thira dat caa ba Nguyén Thi Thay N, 1.7m?2 chong l1an véi ngd di chung) trén
dat ¢6 01 nha cap bén, ban mai (Tri gia 18.992.020 dong), mot doan tudng xay gach
chi bao quanh phia truéc thira dat. Do d6 c6 d can cr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va sy ty nguyén caa ba T 1a phd hop véi quy dinh caa phép luat, can
chap nhan. Cu thé : Cong nhan va xac dinh ba T duoc quyén sir dung dién tich dat 75
m? dugc giéi han boi cac diém 1,3,4,7,1 (Co so d6 kém theo) tai thua dat sb 68, to
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ban d6 s6 27 ¢6 tranh chap néu trén. Ba T duoc s hitu va st dung cac tai san gan lién
vé6i phan dat dugc cong nhan va xac dinh 1a cua ba.

2.5. Vé an phi:

Ba T khdng phai chiu &n phi dan sy so thim vi 14 ngudi cao tudi theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; Luat Phi va Lé phi; Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan
su; Didu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hoi.

Vi cac I¢ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac diéu 209; 219 ctia Bo luat Dan su; Khoan 4 Diéu 147; Diéu 271;
Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Piéu 2 cia Luat Nguoi cao tudi ; Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Ngd Thi Minh T.

2. Cong nhan va xac dinh ba Ngé Thi Minh T dwgc quyén sir dung dién tich
dat 75m? dugc gidi han bai cac diém 1,3,4,7,1 (C6 so do kém theo) tai thira dat s6 68,
td ban do sb 27 tai dia chi : T6 dan phd sb 1, phuong P, quan Bic Tir Liém (Trudc day
thuoc T6 1, thi tran C, huyén Tur Liém), thanh phd Ha Noi. Ba T duoc sé hitu va sir
dung cac tai san gan lién voi phan dat duoc cong nhan va xac dinh la cua ba.

4. V& &n phi : Ba T duoc mién &n phi dan sy so tham.

5. Vé quyén khang céo : Puong su ¢6 mat c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat cé quyén khang céo ban &n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat duoc thi hanh an theo qui dinh tai

Diéu 2 cua Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh éan, ty
nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va
9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: T.M HOI DONG XET XU SO THAM

- Chc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND, VKSND TP Ha Noi;

- VKSND quan Bac Tur Liém,;

- Chi cuc THADS quan Bac Tur Liém;

- Luu ho so, van thu.



