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Vv Yéu cau boi thuwong thiét hai
vé tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Ong Nguyén Pinh Trung

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan - Thu ky Toa 4n nhin dan tinh
Pong Nai.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhin déan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Trongcacngay 30 thang 3 va ngay 02 thang4 nam 2026, taitru sé Toa an
nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phiic thAim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6
419/2025/TLPT-DS ngay 31/10/2025 vé viéc “Yéu cdu boi thuong thiét hai vé
tai san”.

Do Ban an dan syso tham s 07/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2025
cua Toaannhandankhuvuc 3 - Déng Nai bi khang céo; theo Quyét dinh dua
vu an raxét xirs6 182/2026/QD-PTngay 02/3/2026 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 238/QD-PT ngay 18/3/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi K, sinh ndm 1970; dia chi: Ap T, xa A, tinh
Pong Nai (Ap T, xd D, huyén T, tinh Dong Nai cil) — c6 mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba K:

1. Ba Pham Thi Héng H, sinh nam 2000 - xin Véng mat.

2. Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 2001- c6 miit.

Cungdia chi lién lac: L6 T, ting trét limg chung cu L, phuong T, Thanh
phd H6 ChiMinh (S6 A dudongsd C, phuong T, thanh phd T, thanhphd Hd Chi
Minh ci).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba K: Ong Phan Manh T, sinh



nam 1989 — Luat su thudc Cong ty L2, Poan Luat su Thanh phé H.

Dia chi lién lac: Lo T, tang trét limg chung cu L, phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh (S6 A dudng s C, phudong T, thanh phd T, thanh phd HS Chi
Minh ci).

- Bidon: Babd6 ThiH1, sinh nim 1972. Pia chi: Ap T, xa A, tinh Déng
Nai (Ap T, xd D, huyén T, tinh Pong Nai cii) - ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba HI:dng Pham B4 Q, sinh nam 2000.
Dia chi: Tang A, E T, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba HI: Ba Piang Thi Tuong V,
sinh ndm 1990 — Luat su Chi nhanh Van phong L3 thudc Poan luat su Thanh
phé H. Dia chi: Tang A, E T, phuong C, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tan P, sinh nim 1968. Pia chi: Ap T, x4 A, tinh Dong Nai
(Ap T, xa b, huyén T, tinh Pong Nai cii) - vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P: Ba DS Thi H1, sinh nam 1972.
Dia chi: Ap T, xd A, tinh PéngNai (Ap T, xi D, huyén T, tinh Pong Nai cii) -
vang mat.

2. Ong Pham Nhu T1, sinh nam 1986. Pia chi: Ap D, xa T, tinh Pong Nai
(Khu phé D, thi tran T, huyén T, tinh Déng Nai cil) - Véng mat.

*Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Hoang ThiK va bi don ba D6 Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Hoang Thi K trinh bay:

BaK la chu str dung thtra dat s 33, to bando s6 45, xa T, tinh Déng Nai
(thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai cii) theo gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BO 858787, sb vao sb
cap GCN:CH 01088 do Uy ban Nhan danhuyén T cip ngay 27/8/2013 cho ba
Hoang ThiK (sau day goi 1a thira dat s6 33, td ban d6 s6 45). Trén thira dat nay,
ba K c6 x4y dungcan nha cap 4, dién tich 65,75 m2theo gidy phép xay dung sb
258/GPXDdo Uy ban Nhan dan huyén T, tinh Pong Nai cdp ngay 12/9/2013.

Khoangdau thang 10/2021, ba D& Thi H1 xay dung cong trinh 13 nha ¢
trén thira dat 34, toban d6 s6 45 thi tran T, tinh Pong Nai (sau ddy goi 1a thira
datso 34, to ban d6 sd 45) theo gidy phép xay dung sb 31/GPXD do Uy ban
Nhan dan huyén T cap ngay 15/3/2021. Day la cong trinh lién ké véi cin nha &
cua gia dinh ba K.

Trongqué trinh xay dung, ba H1 khongdadm bdo dugc an toan xay dung
nén da gay ra thiét hai nghiém trong, kho khéac phuc cho nha ¢ caa ba K. Ba B
Thi H1 cho rﬁng nha cua ba K da bi thiét hai trudc khi ba H1 xay dung cong
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trinh xay dung tai thira dat s6 34, to ban d6 s6 45 1a khong dung. Trude khi xay
dung va trong giai doan dau ciia qua trinh xay dyng nha ba D3 Thi H1 tai thira
dat s 34,t5 ban dd s6 45, nhaba K van di dam bao an toan dé & va cho thué.
Do d6, ba K di cho ba Nguyén Thi Kim L thué dé sur dung, kinh doanh.

Tuy nhién, sau mot thoi gian thi cong, nha ba H1 (két cau tang trét va 02
tanglau) cang dugc xay dung 1én cao cang co su tic dongnghiém trong vao ciu
trac tudng va moéngnha. Cu thé, phanméngnha ba H1 d6 ap lién ké vao mong
va tuong nha ba K khién méng nha va tuong nha phia ranh gioi giap gitta hai
bén binut 16n. Viéc mongnha bi nit dai khién cho san thoat nuéc phia sau nha
bép hu haikhongtiép tuc st dung duge nita. Kéo theo d6, phan nén bi sut lan
theo tuong, cac ctra chinh, cira phong déu khong dong, md duoc, phan mong nit
nghiéng ra dén gan hét maiche. Viéc cira nha khongthé dong, mé tu nhién nhu
trude 13 minh chimg rd rang nhit cho nhimg tac dong truc tiép, ning né theo
thoi gian ma cong trinh xay dung khong dam bao chat lugng xay dung cia ba
H1 gy ra. Vi tac dong ngay cang niang né dan dén thiét hai cho cin nha, ngay
18/4/2022 vo chdng ba L va éng S da thong bao chdm dut hop ddng thué nha
trude thot han véi ly do “trong thoi diém hién tai, do nha nut, nghiéng, lin,
khongdam bdo an toan cho tinh mang va tai san cua ba K nén ba K hay hop
déng". biéu nay co thé chirng minh, hién trang thiét hai hién nay cia can nha la
do tac dong theo thdi gian cia cong trinh dang xay dung lién ké, khong phai
thiét hai tu trude nhuba H1 tuong trinh trong ban tuong trinh trude day. Khong
nhiing vdy, ba H1 cling d3 nhiéu 1an thira nhan thiét hai ciia cin nha cua ba K 1a
do viéc xay dung khong dam bao an toan cua gia dinh ong. Cu thé:

Thu nhat, sau khi thong bao cho ba HI vé viéc nguoi thué nha ciia ba K
d4 thong bao cham dit hop dong thuénha trude thoi han ngay 28/4/2022 cia ba
L, ba K 1ap tirc yéu cau chong ba H1 giai quyét vu viée thi ong P ¢6 sang nha
duc nén ha xubng dé md ctra tam thoi. Sau d6, dng cho nguoi dén bit lai chd
tuong nat bé‘mg vira xay dyng tam bo.

Tht hai, tai budi lam viéc ngay 09/6/2022 tai Uy ban Nhan dan thi tran T
(c6 mit ciia dongchi Tran Duy G 1a can bo dia chinh xay dung thi trdn T va 6ng
V3 VanD 1a tu phap Uy ban thi tran T), ba H1 thira nhan viéc cong trinh xay
dung ciia minh gay thiét haiva chép nhantramoi chi phi vat tu, nhan cong stra
chira cho ba K.

Nhu vay, vé thyc té, nguyén nhan chinh, truc tiép dan dén nhiing thiét hai
khong thé khac phuc cho nha ¢ cia ba K xuat phat tir viéc xay dung khong dam
béo an toan d6ivdinha lién ké. Ba H1 va chong di nhiéu lan xac nhan veé viéc



trén va co bién ban ciia chinh quyén dia phuong. Do d6, ba B4 Thi H1 phai co
trach nhiém boi thuong cac khoan thiét hai da gy ra.

Ba D ThiHI cho rang nguyén nhan gay thiét hai nha & cia ba K 1a do
cong trinh xay dung cua bac si T2, khong phai tir cong trinh nha & cua ba la
khong chinh xac

Maic du, bacsi T2 (ho phia saucan nha cia ba K) c6 mot cong trinh xay
dung phia sau bép nha ba K trong khoang thoi gian xdy dyng nha cta ba HI.
Tuy nhién, viéc xay dung cong trinh cua bac s T2 khong phai la nguyén nhan
truc tiép dan dén thiét hai nha & caa ba K, cu thé:

Tht nhét, xét vé dién tich tiép giap va vi tri tiép gidp. Cong trinh cua ba
H1 giap v6i tudng nha ba K khoang 10,5m. Cong trinh ciia bac si T2 tiép giap
khoang 2m. C6 thé thay dién tich tiép giap nha ctia ba K va bac si T2 khong
nhiéu va chi tiép giap mot phannho phia sau nha bép. Trongkhidé, cin nha cia
ba K gan nhu hu hong toan bo tir trudc nha ra dén bép.

Tht hai, vé d6 an toan cho cong trinh lién ké. Phan cong trinh x4y dyng
ctia bacsi T2 ddam bao duoc dd an toan quy dinh, khong &4p sat vao nha ba K.
Trongkhidé, ba HI d6 moéngap lién tru vao moéngnha ba K 1am cho hai méng
nha dinh lién véi nhau; da mong ciing duoc d6 dinh lién v4i nha ba K.

Khong chi nén méngbi sup lan, ntt giy theo twong ma phan tudng mai
che bén ngoai ciing bi niit; nén nha, dng thoat nude bi hu hong doc theo cac
mong va tuongkéo daitu ctra chinh dén tan bép. Nhu vay, viéc mot cong trinh
chi tiép giap mot phannho phia sau gdy ra nhimg thiét hai nay 1a khong hop 1y.

R rang, ba H1 da cd tinh trinh bay nhimg 1y 1& khong dung, khong khach
quan, khong hop 1y dé chéi bo trach nhiém, dun day trach nhiém lén ca nhan
khac.

Nay ba K khdi kién yéu cdu Toa an giai quyét: Budc ba DS Thi HI phai
boi thudng cho cho ba K bao gom:

- Chi phi boi thuong thiét hai 1a 536.309.400 dong (Nam trim ba muoi
sau triéu ba tram 1¢ chin ngan bdn traim dong) va khoan thué gia tri gia ting
VAT ap dungtai thoi diém bdi thuong, tam tinh 8% 13 42.904.752 ddng (Bén
muoi hai triéu chin tram 1é bon ngan bay tram nim muoi hai d6ng).

- Loi ich gan lién véi viéc stir dung, khai thac tai san bi giam sat 1a
88.500.000 d6ng (T3 muoi tam triéu ndm trim ngan dong).

Tongcong 1a 667.714.152 dong (Sau tram sau muoi bay triéu bay tram
muoi bén ngan mot tram nim muoi hai dong).

Bi don ba Pé Thi HI trinh bay:



Ba H1 c6 xin Gidy phép xay dung, Ban v&ky thuat va duoc UBND huyén
T chéap thuantheo gidy phép xay dung theo s6 31/GPXD ngay 15/3/2021 (mot
trét hailau). Cudithang03/2021 ba H1 c6 thongbao khai cong va dugc UBND
Thi tran T chap thuan cho ba H1 dugc phép xdy dung trén thira dat s6 34, to ban
dd s6 45. Cong trinh duoc thi cong tir dau thang 04/2021 dén khoang cudi
05/2022 gia dinh ba H1 hoan thién xong phan thd. Trong qua trinh xay dyng nha
ba H1 van xdy dungbinh thuong va ba K ciing khong c6 khiéu nai hay ¥ kién gi
véi cac co quan ban nghanh. Pén thoi diém cubi thang 6/2022 ba Hoang Thi K
c6 don thua ba H1 1am ntt, sut lan nha cAp 4 (xdy dung thang 08/2013) ctia ba
K c6 thira dat lién ké ctiaba H1. Ba H1 khong hiéu nguyén nhan gia dinh ba H1
c6 lam anh huéng hay khongnhungvi tinh lang nghia x6m lang giéng gia dinh
ba H1 da khoixdi nén 1én, va cat duc tudng dé thuc hién bién phap cau mat ca
lai nhungba K khong ddng ¥ va b tinh gitt nguyén hién trangkhinha ba H1 da
khoixéi 1én, chinh vi thé khi ba K lam don va nho Uy ban nhan dén thi tran T
vao ghi nhén tai thoi diém d6 hoan toanla khong dunghién trang. Ba K ¢6 y doi
moc mong va xdy mong maoi + tudng moi + thay ton mdi son toan bd mai lai
cho nha ba K, gan nhu 1a mot ngdinha méi. Vi diéu kién d6 ba H1 khong dong
y voi1 ly do nhu sau:

Trudc khi gia dinh ba H1 thi cong, ba H1 di duoc sy ddongy ctianha ba K
qua quay video tai hién truong noi nha ba K dang sinh séng. Hién trang nha ba
K da ¢6 ran nit tuong va dudi nén co hién tuong sut lan cé san cu thé cac diém
nhu sau:

+ Phongkhach nha ba K da bi nat va xé tuong chi bén trong nha 1an ngoai
nha kém theo thim dot moc réu xanh trén tuongnha ratrd (do mang x6i nha ba
K d3 bj xudng cip trude do).

+ Giita phongkhach va phong ngt 6 phan da gac ling dd c6 dau nut dai
rat rd tir trude khi nha ba H1 x4y dung.

+ Phongbép 1a phan nhaba K bi lan nén + tuong xé lién dai téi cac tuong
trén. Trude khi ba H1 x4y dung di ghi lai phan nén bép nha ba K da bi lin 1
phan kém theo xé tudng trong 1an ngoai déu tich xé tudng chi.

+ Tongdién tich chiéu dainha ba H1 tiép giap nha ba K khoang 10.5m,
phia sau phong bép ciia ba K khoang2m 1a nha ba K tiép giap véi tuong nha ciia
béac si T2 hangxém ké bén nha ba H1 (cung xay tai mot thoi diém véi gia dinh
ba H1).

+ Ngudn gbc dat nha ba K xay da str dung lai méongnam 2009 (moéng xay
twong rao muc dich 1a gitr dt) co sin trén dat lai cua doi chu trude di ban lai
cho ba K, dén thang 08/2013 ba K x4y can nha cap 4 phuc vu kinh doanh quan
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INTERNET va khi xay dung ciing khong ¢ ban vé thiét ké xay dung (tdn dung
tiép nén mong ctia doi chu trude xay dung nim 2009).

+ Pén thoi diém ngay 25/05/2021 GPXD s6 122/GPXD ba K nhan thay
nha ba d xudéng cap nén lam don xin 1y do nha di xudng cap va xin xay dung
méi va duoc co quan cAp tham quyén chip thuan cho xay moéi. Gia dinh ba H1
khong biét Iy do nao ba K da do6i chd xay dung khong xay dung trén dat lién ké
nhaba H1 nitama vao ap T, xa D 61 dé xay dung hién tai gia dinh ba K dang
sinh séng valam viéc tai xa B, huyén T, tinh Déng Nai. Riéng d6i vé6i nha cia
ba H1 da xay dung theo ding k¥ thuat chuyén nghanh nhw hd so dang ky véi co
quan nha nude va khi ba H1 xay dungnén méng khong hé tac dong may moc tat
ca ddo mongbangthi cong dé han ché gy anh huongnha ké bén it nhat c6 thé).
Ba K yéu cau trén don dé nghi tich phan méngnha ba H1 ra phan méng nha ba
K, vé phannay gia dinh ba H1 d3 x4y trén dién tich ¢4t ma ba H1 c6, mic du
dién tich dit nha ba H1 6m nhung thuc té xay 5Sm95 bi thiéu hon 5 phan. Nhung
v6i yéu ciu cia ba K dua ra yéu cAu ba H1 phai dén bu thiét hai hon
365.336.840 dong (trén co sd KHONG c6 gia tri tham dinh phép 1y ctia nha
nudc) va boi thudngtién thué nha cho ba K mdi thang 4.000.000 dong, tong dén
thoi diém hién taila 22.000.000 dong cho viéc niit nha caa ba K, va anh hudng
dén tinh mang tai san cia ba K 1a ba H1 khong dong y.

+ Thém mot van dé 13 hién nay nha cua ba K dang cho thué, néuba K cho
rang nha khong an toan tai sao ba K lai cho ngudi khac thué ¢ va ba van co
ngudn thu nhap, chinh vithéba K yéu ciu gia dinh ba H1 bdi thuong tién thué
nha 12 ba H1 khéng dong y.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tin P ving mit
nén khéong cé trinh bay nhung tai phién toa ngwoi dai dign theo iy quyén ciia
éng P la ba D6 ThiHI trinh bay: Ong P khéng cé y kién gi va thong nhit véi
¥ kién ciia ba HI1 da trinh bay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Nhuw T1 trinh bay:

Ong T1 hoan toanddngy véi y kién ciia ba Hoang Thi K néu trong bién
ban hoa giai. Nguoc lai bac bo hoan toan y kién ciia ba DS Thi H1 vé ndi dung
yéu cau toa dua 6ng T1 vao vu kién nay. Vindidungba H1 dua ra trong don 1a
hoan toankhong dung sy that: Thi nhat nha ong T1 x4y sau nha ba HI gin 1
nim (Cu thé: nha ba H1 xay thang 4/2021, nha 6ng T1 xay 22/03/2022) chix
khong phaixay cunglic véi nhau. Thirhaila dién tich tiép xuc thuc té cua nha
ong T1va nha ba K 1a 1.1 mét chtr khong phai 2 mét nhu ba H1 da néu trong
bién ban hoa giai.



Hién trang trude khi xay nha thinha ong T1 1 nha cip 4 cii dang cho vo
chdngcht S, ¢6 L thué, trong qua trinh nhaba H1 x4y dung thi phan tudng nha
tiép giap cua 6ng T1 cling bi nrt rat nguy hiém, cong véi viée tho di lai trén mai
ton lam rét gach, da 1én mai nha ong T1 gdy 6n 4o nén co cht Son L1 da goi
ong T1 dén xir ly, tra lai nha khong thué nita vi khong an toan va rat 6n o
khong nghi ngoi duge. Tuy nhién, 6ng T1 nghi vi tinh lang nghia x6m va 6ng
T1 ciing sap x4y stra lainha nén 6ng T1 d3 b qua nhung van bao cho chong ba
H1 biét su viéc nay.

Pén thang 3/2022 khinha 6ng T1 san ldp mit bang thi nha ba H1 di xay
xong hét phan khung, con qua dat nha éng T1 dé t6 hét phantuongtiép giap voi
nha 6ng T1. Trong thoi gian nay ong T1 ciingduoc nghe 6ng cha thau (ong P1)
c6 ké lai 13 c6 ong G bén thitrin qua hoa giai vé viéc nha ba K kién nha ba H1
lam sut lan, nat tuong, khi d6 nha 6ng T1 van chua xay dung gi ca.

Nha ong Tinh cach nha ba K 6 mét (cach nhaba H1), vi vay ong T1 thay
viéc 6ng T1 1am nha khong anh huong gi dén viée tuong nha ba K bi nit hay sut
lan, do d6 6ng T1 hoan toankhénglién quan dén vu tranh chip giita 2 ba K va
H1, mong Toa cong minh xem xét giip 6ng T1. Sau khi 6ng T1 x4y nha xong
duogc vai thang (co ban xay xong phan khung) 6ng T1 ¢ tan dung khoang dat
cta minh & vi tri phia saunha ba H1 va tiép giap v6idat nha ba K dé1am 1 cong
trinh phu gém (giéng troi va 1 cai bon toilet), riéng cong trinh nay khong dao
mongkién c¢b va phantiép giap datnha ba K 1a 1 buc tuong c6 bé day 1a 10cm
vadai 1.1 mét khong dao mongkién cd, vi vay mong quy toa xem xét tham dinh
giap.

Nguoi lam chimg 6ng Tran Ngoc V1 va ba Tran Thi P2 trinh bay:

Ong V1,ba P2 vaba Hoang ThiK c¢6 ky hop ddng thué cin nha tai thira
dat s 33, to ban dd sb 45, thi tran T, huyén T, tinh Déng Nai vao ngay
18/8/2022. Thoi han thué nha bat dau tir 27/8/2022 dén ngay 27/12/2023. Gia
thué theo thoa thuan 1a 4.000.000 déng (Bon triéu dong)/ thang.

Tuy nhién, theo hop dongthiphan dién tich 65,75m? bén trong nha bi hu
haikhongan toan nén éng V1, ba P2 chi sir dung phan phia trude nha dé mo cta
tiém stra xe. Phan phiatrongnha 6ng V1, ba P2 va ba K thoa thuan khi ndo sira
xong sé& str dung va tra. Do chi str dung phan phia trudc dé sira xe nén hang
thang 6ng V1, ba P2 chi tra cho ba K 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

Pén ngay 27/12/2023, hop dong trén hét han nén 6ng V1, ba P2 va ba K
tiép tucky hop ddong mai. Gia thué nang 1én 1a 4.500.000 dong (Bén triéu nam
tram nghin dong). Hangthang ong V1, ba P2 tra ba K 2.500.000 d6ng (Hai triéu
nam traim nghin ddng) do chi sir dung phan phia trude dé stra xe, ba K chua stra
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chita phan trong nha nén ong V1, ba P2 van chua str dung dugc. Khi ndo nha
stra chita an toan dé6ng V1, ba P2 st dung duogc dién tich bén trong thi 6ng ba
s& tra tién thué du theo hop dong. Ngay 27/12/2024, ong V1, ba P2 tiép tuc gia
han hop dong nay.

Pén ngay 27/4/2025, 6ng V1, ba P2 ¢ thong bdo chdm dut hop dong thué
nha ké tir ngay 27/5/2025 dén ba K. Hién nay ong V1, ba P2 khong con lién
quan dén vy an nira va khong co ¥ kién gi.

Nguwoi lam chiing 6ng Buii Hoang S va ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Ong S, ba L va ba Hoang ThiK c6 ky hop dongthué cin nha tai thira dat
sb 33, td ban dd s6 45, thi tran T, huyén T, tinh Dong Nai. Hop ddng ky ngay
22/3/2022, thoi han thué trong hop dong 1a tir 22/3/2022 dén 22/3/2024. Gia
thué1a 4.000.00 ddng/thang. Ong S, ba L coc trudc 4.000.000 ddng cho ba K.

Tuy nhién, ké tir ngdy don vao songtrongnha éng S, ba L thay tréntuong
xuat hién cang nhiéu vét nit, ngay cang rong va dai ra; nén, san ciing ngay cang
binut, dut, gay; nha co d4u hiéu dan dan bi nghiéng. Do nha nut, nghiéng, lan
khongdam bdo an toancho tinh mangvataisancuaong S, baL nén 6ngS,bal
quyét dinh hiy hop dong.

Ngay 28/4/2022, 6ng S, ba L c6 lam thong bao vé viéc cham dut hop
ddng thué nha trudc thoi han véiba K va yéu cau ba hoan coc. Ba K dong y
cham dat thué nha tir ngdy 28/4/2022 va hoan lai cho 6ng S, ba L sé tién coc
4.000.000 dong (Bbn triéu dong).

Vé hién trang can nha cua ba K thi tur thoi diém don vao séng, ongS,ba L
thay tudng, nén, san ngdy cang bi nit 10n va dai hon c6 nguy co db sap.

Tai Bén dan dén suw so tham sé 07/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2025
ciia Toa dn nhdn dén khu viee 3 - Pong Nai tuyén xik:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoikién cia nguyén don vé viéc “Tranh
chip yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san”.

Budcba Db ThiH1 phaibdithuong thiét hai vé taisan cho ba Hoang Thi
K 13 334.465.300 d6ng (Ba tram ba muoi bon triéu bén tram sau muoi 1am ngan
ba traim dong), trong d6 tién stra chita cong trinh xay dung bi thiét hai 1a
245.965.300 dong (Hai traim bén muoi lim triéu chin traim sdu muoi lim ngan
batram déng), tién loi ich gén lién véi viée str dung khai thac tai san bi mét, bi
giam sut 1a 88.500.000 ddng (T3 muoi tam triéu nim trim ngan dong).

Ngoaira, Ban an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi té tung, 4n phi
va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 21/7/2025, bi don D& Thi H1 yéu cau Toa an cAp phic thim stra
Ban an dan sy so tham s 07/2025/DSST ngay 17/7/2025 ciia Toa 4n nhan dan
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Khu vyc 3- Dong Nai theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 28/7/2025, nguyén don Hoang Thi K yéu cau Toa an cap phiic thim
stra Ban an dan sy so thams6 07/2025/DSST ngay 17/7/2025 ciia Toa 4n nhan
dan Khu vyc 3- Dong Nai theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don thay ddi yéu cau khang cao dé nghi Hoi déng xét xir cip phuc
thdm huy ban an sothAm do cip so thim chua thu thip day du tai liéu, ching
ctr, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va chua danh gia toan dién gy anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia bi don.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Vé viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vy an cia Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xir phac thim caa Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
ddng xét xtr va cac duong sy da tudn thu dung theo quy dinh caa Bo luat TH
tung dan su.

Vénoi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xr can cr vao khoan
khoan 2 Piéu 308 BLTTDS 2015; khong chap nhin khang cao caa nguyén don
ba Hoang ThiK va bi donba D4 Thi H1, stra ban 4n so tham sé 07/2025/DSST
ngay 17/7/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuce 3- Pong Nai vé chi phitd tung va
cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, ching ctt da dugc xem x¢ét tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don Hoang Thi K va bi don
P6 Thi H1 1am trong thoi han luat dinh, c6 hinh thuc, ndi dung va pham vi
khang cao phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271,272,273 ciia Bo luat T6 tung
dan synim 2015 nén du didu kién dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic
tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don va bi don HPXX thay rang:

Nha ciia ba K vanha caaba H1 lién ké nhau, nha ciaba K xay dung trén
thira dat 33 to ban dd 45, thi tran T (nay 13 x3 T) vao thang 8/2013 quy mo xay
dung 01 trét, dién tich xay dung 65,75m? da duoc UBND huyén T cii cap gidy
phép xay dung s 258 ngay 12/9/2013. Nha cta ba H1 xay dyng vao thang
4/2021 quy md xay dung 01 tangtrét 02 tanglau, dién tich xay dung 65,75m? da
dugc UBND huyén T gidy phép xay dung sb 31 ngay 15/3/2021.
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Ba H1 cho riang ba x4y dung nha ding k¥ thuit va c6 ban v, thiét ké
ding quy dinh. Hon nita, trude khi ba xay nha thinha ba K da c6 ran nat tuong,
phannén bép da bi sut lun 1 phan, ngudn gdc dat ba K xay nha 1a sir dung lai
moéngnam 2009 moéng xay tuong rao dé gitt dat, naim 2013 khiba K xay nha cip
4 thi xay lai nén moéng cii, khong c6 ban vé thiét ké, méng nha 1am bang da
xanh, khong giang mong.

Theo Bao cao kiém dinh chat luong cong trinh s6: 1511/2023/BKEC-
BCKP ngay 15/11/2023 két luan: “- Congtrinh lién ké trong qua trinh thi cong
lam troi dat dudi moéngnha dan dén hién tuong sut lun dat nén, su sut lan nay bi
anh huong nang va kéo dai & truc B cia cin nha gdy nut tudng, dam, cot, ... (bé
rong vétnirt 1on va kéo dai) ciia cong trinh hién tai. Gay hu haindng, &nh hudng
dén kha nang chiu luc ctia cong trinh. Tudong gach xuit hién cac vét nit rong va
kéo dai, nguy co do sap rat cao. San bi lun, gach bong vo can san nén, lat lai
gach. San bé phdt pho bi v& gdy hu hongkhong thé sir dung binh thuong. Tuong
ctra chinh bi nit 1am cho ctra bi léch cong vénh. Méong nha bi syt lin can tién
hanh gia ¢6 lai xir Iy lai. Cot dam xuat hién cac vét ntt nghiém trong gdy mat
kha ning chiu lyc. Kha ning chiu lyc ciia két ciu khong dap tng yéu cau str
dungbinh thudng can tién hanh thdo dd, xdy méi. Cuong do bé tong do dac tai
cac cot rat yéu khongdat Mac250. Xuéthién mét sd vi trisan bi vong vuot qua
quy dinh so véi TCVN 9381:2012. Kha nang chiu Iuc cia mdt by phan két cau
khong thé dap tmg dugc yéu cau str dung binh thudng, xuat hién tinh trang nguy
hiém cyc bo. Can tién hanh pha v& x4y dung lai méi dé dam bao an toan”.

Cong ty c6 phan K1 13 don vi duoc S¢ xay dung tinh B cip chimg chi
ning lyc hoat ddng xay dungco chirc nang: Thiét ké, thim tra thiét ké xay dung
cong trinh... Do vdy, cin ctr vao Bao cdo kiém dinh chat luong cong trinh ctia
Congty cd phanK1 c6 co s& két ludn trong qué trinh ba H1 thi cong d khong
c6 bién phap bao vé moéng cua nha ba K.

Tai khoan 1, khoan 2 Diéu 8 ciia Thong tu s6 05/2015/TT-BXD ngay
30/10/2015 ciia B6 X quy dinh vé& quan Iy chat lugng xay dung va bao tri nha ¢
riéng I¢ quy dinh: "1. Trudc khithi cong xay dung, chti nha cht donglién hé véi
cac chu sé hitu hodc nguoi quan 1y, sir dung cong trinh lién ké, 1an can dé kiém
tra hién trang va ghi nhan cac khuyét tat cia congtrinh lién k&, 1an can (néu co).
Chu s6 hiru hodc nguoi quan 1y, st dung cong trinh lién ké, 1an cn co trach
nhiém phdi hop véichii nha dé kiém tra, ghi nhan hi¢n trang cong trinh lam can
clr giai quyét cac tranh chap (néu c6). 2. Trong qua trinh thi cong xay dung, néu
cong trinh lién k&, 1an can ¢6 diu hiéu bi lan, nit, thAm, dothodc co nguy co sap
d6 do anh huéng cia viée xay dung nha & gay ra, chi nha phaiphdi hop véi chu

10



s& hiru hodcnguoi quan 1y, st dung cong trinh lién k&, 1an can dé kiém tra, xac
dinh nguyén nhan va thong nhat bién phap khic phuc. Trudng hop cic bén
khong thong nhat thi tranh chap phat sinh duogc giai quyét theo quy dinh cua
phap luat".

Nhu vay, ba H1 khai trudce khi xay nha ba H1 thi nha ba K da c6 nhiing
vét nit, nén bép syt lun... Tuy nhién, ba H1 di khong cing ba K kiém tra, ghi
nhan hién trang cong trinh lam cin cir giai quyét cac tranh chap.

Xét thdy, cong trinh xay dung ciia ba K duoc xay dung tir nam 2013, qua
trinh sir dung dén trude khi ba H1 xay dung cong trinh ké bén ciing da xudng
cap mot phan. Ba K ciing d xin gidy phép xay dunglai can nha theo gidy phép
xdy dungsd: 122/GPXD ngay 25/5/2021. Ngoai ra, tai Bién ban lam viéc ngay
06/10/2022 tai Uy ban nhan danthitrdn T, ba K ciing thira nhan trudc khiba H1
x4y dungnha thibtc tudngnha ba K di c6 mot sé vét nit nho. Do d6, Toa an
cap sotham budcba H1 phaiboi thudng 7/10 gia tri cong trinh xay dung bi thiét
hai 14 phu hop véi quy dinh. Tong cong, budc ba BS Thi H1 phai bdi thuong
thiét hai vé tai san cho ba Hoang Thi K 1a 334.465.300 dong 14 c¢6 cin ct.

[3] Poi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don lién quan dén s tién
42.904.752 ddng thué gia tri gia taing (VAT) khong co co sd nén Toa an cap so
tham khong chdp nhan yéu cau khéi kién 13 phu hop.

[4] V& an chi phitd tung: Toa an cip so thim chichdp nhan motphanyéu
cau khéi kién cia nguyén don nhung lai tuyén budc bi don c6 nghia vu thanh
toan lai cho nguyén don toan bd sé tién 32.000.000 ddng kiém dinh xay dung 13
khong phithop quydinh tai Diéu 161 B luat td tung dan sy nam 2015. Bi don
chi c6 nghia vu chiu sé tién chi phithamdinh tuong img voi sb tién yéu cau cua
nguyén don duoc chip nhan 1a phu hop. Do nguyén don d3 ndp tam Gmg toan bo
sb tién kiém dinh 32.000.000 déng nén bi don chi c6 nghia vu hoan lai cho
nguyén don s tién 16.000.000 dong. Mic du phia bi don khang cdo khong dé
cap ndi dunglién quan chi phinéitrén nhungxét thay viéc xac dinh lai nghia vu
chiu chi phi giam dinh dam bao quyén va loi ich hop phép ciia bi don nén khang
cao cua bi don duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan.

Ngoai ra, Tai phan Quyét dinh cta ban an s6 07/2025/DS-ST ngay 17
thang 7 nam 2025 cia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pong Nai khong tuyén xir
dbi v6i yéu cau cua nguyén don lién quan dén s tién 42.904.752 dong thué gia
trigia tang (VAT) khong duoc chip nhan, mic du phan nhan dinh c6 phén tich,
danh gia nén can sira cach tuyén vé phan nay va nhac nho cap so tham ruat kinh
nghiém.
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Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong 6 can cir dé chap nhan
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, chap nhadn mot phan khang cdo cua bi don.

[5] An phidan suphacthim: Do khangcdo cua nguyén don khong dugc
chap nhannén nguyén don phai chiu theo quy dinh. Bi don khong phai chiu an
phi dan sy phtc tham.

[6] Quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén
don khong duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[7] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don
khong dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu
hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chdp nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Hoang Thi K.

Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cta bi don ba B Thi H1;

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 17 thang 7
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pong Nai.

Ap dungcac Diéu 584, Piéu 585, Piéu 589, Piéu 605 Bo luat Dan sy nim
2015; Nghiquyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu quéc hoi1 khoa 14.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoikién cia nguyén don vé viée “Tranh
chap yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san”.

Budcba D6 Thi H1 phai boi thudng thiét hai vé tai san cho ba Hoang Thi
K s tién 334.465.300 (Ba traim ba muoi bon triéu bon trim sau muoi lam ngan
ba tram) déng, trong do tién stra chita cong trinh xay dung bi thiét hai la
245.965.300 (Hai tram bon muoi lam triéu chin trim sdu muoi lim ngan ba
tram) ddng, tién loi ich gin lién véi viée sir dung khai thac tai san bi mat, bi
giam sut 1a 88.500.000 (T3 muoi tam triéu nim trim ngan) dong.

Ké tir ngdy Ban én c6 hiéu luc phdp ludt (@6ivéi cdc triwong hop co quan
thi hanh dan c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh) hodc ké tir ngay cé don
yéu cdu thi hanh an ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (doivéi cac khoan tién phdi tra
cho nguwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh xong tit ca cdc khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con thi
hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt Dén sw nam
2015.

2. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi K
vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H2 phaitra tién thué gid tri gia ting (VAT)
42.904.752 dong.
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3. Vé chi phi to tung: Buocba D4 Thi H1 phaico nghia vu thanhtoan cho
ba Hoang Thi K s6 tién tham dinh xay dung 13 16.000.000 (Mudi sau triéu)
ddng.

4. V& an phi dan sy so tham:

Budcbi don ba DS Thi H1 phai chiu sb tién 16.723.000 (Mudi sau triéu
bay tram hai muoi ba ngan) dong.

Budcnguyén don ba Hoang Thi K phai chiu so tién 16.662.000 (Mudi sau
triéu sau tram sau muoi hai ngan) ddng, duoc trir vao tién tam ing an phi da ndp
13 9.684.000 dong theo Bién lai thu s6 0001980 ngay 09/11/2022 va 965.850
ddngtheo bién lai thu tién s6 0007118 ngay 20/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (Nay 1a Phong thi hanh an dan su khu
vuc 3 - PongNai). Ba K conphaindp so tién 6.012.000 (Sau triéu khong tram
mudi hai ngan) dong.

5. An phi dan su phac tham: Nguyén don ba Hoang Thi K phai chiu
300.000 déng, duge trir vao so tién tam ung an phida ndp theo Bién lai thu tam
mg an phi, 16 phisd 0001692 ngay 01/8/2025 ciia Thi hanh 4n dan sy tinh Pong
Nai.

Bi don ba P4 Thi H1 khéng phai chiu. Hoan tra lai cho ba H1 sb tién
300.000 dong tam Gmg an phida nop theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi s6
0001633 ngay 22/7/2025 caa Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

Trieong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én
hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi
hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh dn ddn sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cuia Ludt thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
d4d c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 3 - BDong Nai; °
- VKSND khu vyc 3 - Bong Nai;

- THADS tinh Déng Nai;
- Phong THADS KV 3 — Dong Nai;

- Céac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga
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