TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DAU TIENG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH BINH DUONG

S6: 10/2022/QBST-VDS Dau Tiéng, ngay 11 thang 7 ndm 2022
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU’ ,
VIV yéu cau xac dinh quyen sé hiru tai san, phan quyén st dung dat cia
nguoi phai thi hanh an trong khoi tai san chung

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

Thanh phin gidi quyét vigc din sw gom co:
Thém phdn - Chii toa phién hop: Ong Nguyén Tuan Nam
Thu ky phién hop: Ba Nguyén Ngoc Linh - Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién hop: Ba Dinh Thi Yén - Ki€m sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong, m¢ phién hop so tham cong khai giai quyét viec dan sy thy ly
s0: 23/2021/TLST-VDS ngay 09 thang 7 nam 2021 ve viéc “Yéu cau Xac dinh
phan quyen so hitu tai san, phan quyén st dung dat cia nguoi phai thi hanh an
trong kth tai san chung” theo Quyét dinh mé phién hop so tharp giai quyét viéc
dan su so: 09/2022/QBST-VDS ngay 27 thang 6 nam 2022, gom nhitng nguoi
tham gia t0 tung sau day:

- Nguoi yéu cau: Ba To Kim C, sinh nam 1971; HKTT: T6 6, ap X, xa T,
huyén P, tinh Binh Duong.

Dai dién hgp phap: Ong Lé Minh L, sinh nim 1984; dia chi: Ap Q, xa L,
huyén G, tinh Tién Giang, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyén
ngay 02/6/2021). C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Thi G, sinh ndm 1975; HKTT: T6 6, 4p X, xd T, huyén P, tinh
Binh Duong (c6 yéu cau vang mat).

+ Ong V& Sy H, sinh nam 1966; HKTT: T6 6, ap X, x4 T, huyén P, tinh
Binh Duong (vang mat).

+ Ba Nguyen Thi Huyén N, sinh nim 1991; HKTT: TP H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: Ap H, xa T, huyén P, Binh Duong (c6 mit).

+ Ong Tran Vian T, sinh ndm 1976; HKTT: TP Hé Chi Minh. Chd & hién
nay: Ap H, xa T, huyén P, Binh Duong (c6 mit).
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+ Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; dia chi:
Khu pho 4B, thi tran Dau, huyén Dau Tiéng, Binh Duong. Dai dién hop phap:
Ong P4 Tan Q — Chi cyc truong. Ong Q ty quyen cho ong Nguyen Ngoc H —
chap hanh vién, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén sb 82/QD-
CCTHADS ngay 11/7/2022. C6 mat.

NOI DUNG VIEC DAN SU*

- Theo don yéu géu ngay 02/6/2021 va qud trinh tham gia to tung,
nguwoi yéu cau gidai quyét viéc dan sy ba To Kim C va dai dién hop phdp cua
ba Cla ong Lé Minh L trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sb
173/2020/DS-ST ngay 23/12/2020 cia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng thi ba
Phan Thi G ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba C s tién 163.100.000 dong. Do ba
G chua thyc hién nghia vu trd ng nén ba C lam don yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thi hanh quyét dinh 173/2020/DS-
ST.

Ngay 31/12/2020, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng ra Quyét
dinh Thi hanh an theo yéu cau s6 871/QD-CCTHADS thi hanh d6i véi ba G.
Ngay 01/3/2021, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng ra Thong bao vé
viéc phan chia tai san chung cho vo chong ba G nhung ba G va ong H khong
khoi kién. Do d6, theo hudng dan ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau
Tiéng, ba C khoi kién yéu cau phan chia tai san chung giira ong H va ba G 1a
phan dit c6 dién tich 85 m? thudc thira 1203 t& ban do 30 toa lac tai 4p X, xa T,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, trén dat c6 01 can nha cp 4 theo gidy
chting nhan quyén st dung dat sd 'CS05989 ngay 21/9/2018 do So Tai nguyén
va Mo6i truong tinh Binh Duong cap cho ong Vo Sy H dé 1am co so cudng ché
thi hanh an ddi v6i khoan no cua ba G. Phan ba G dugc huong 1a ¥ trong khdi
tai san chung, trong dwong 42,5 m* dat va 40 m® nha. Céc cy trong trén dat con
nho, khong cé gia tri nén khong yéu cau.

- Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 10/6/2022, ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Phan Thi G trinh bay:

Ba G va 6ng H 1a vo chong c6 dang ky két hon ngay 17/12/2002 tai
UBND x4 T. Ngudn gdc phan dat phan dét co dién tich 85 m® thudc thira 1203
to ban dd 30 toa lac tai ép ép X, xa T, huyén Dau Tiéng va can nha cép 4 trén
dat 13 tai san chung ctia vo chong mua lai tir cong ty ban ddu gia. Tuy nhién, vo
chdng ba G di chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Huyén N theo “Gidy mua
ban nha dat” ngay 20/8/2020 véi gia 550.000.000 dong. Do ngay 13/6/2020, ba
G co6 vay ba N 300.000.000 déng nén khi chuyén nhuong thi ba N trir s6 tién
vay trén, con lai 1a 250.000.000 dong ba N dua thém cho ba G. Qua trinh thyc
hién viéc chuyén nhuong, vo chéng ba G co ky Hop dong uy quyen ngay
05/8/2020 cho ba N dé ba N duogc quyét dinh moi van dé lién quan dén thira dat
trén. Thoi diém ky chuyén nhuong va 1am hop dong ty quyén thi ba N ¢ biét
ba G c6 vay no nhiéu ngudi khac.
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_Nay, trudc yéu qcéu viéc phén chia tai san chung cua ba C thi ba G khong
dong y vi dat da chuyén nhuong cho ba N nén ba N duoc toan quyén quyét dinh.

- Theo ban tw khai ngay 10/5/2022, bién bdan ldy loi khai ngay
15/10/2021 va qud trinh tham gia to tung, Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Huyén N trinh bay:

Ba va ong H, ba G ¢co mdi quan hé quen biét, ddng thoi ba 1 ho hang xa
cua ong H. Ngudn goc phan dat 85 m? thugc thira 1203 to ban dd 30 toa lac tai
ap X, xa T, huyén Dau Tiéng va cin nha cép 4 trén dat 13 tai san chung cia vo
chdong 6ng H mua lai tir cong ty ban dau gia.

Ngay 13/6/2020, vo chong 6ng H, ba G ¢6 vay ba N 300.000.000 dong
Do 1am an that bai nén vo chdng ong H khong c6 tién tra ng nén mudn chuyen
nhuong phan dit ¢6 dién tich 85m® thuQc thira dat 1203, to ban d6 30 (trén dat
¢6 01 can nha cap 4 o dién tich 80m?) vdi gia 550.000.000 dong cho ba N va ba
N dong y. Ngay 05/8/2020, hai bén ra phong cong chimg ky hop dong uy quyén.
Ngay 20/8/2020, sau khi trir s no 300.000 dong, ba N thanh toan s6 tién con lai
cho vo chong ong H 1a 250.000. 000 dong. Tur khi nhan chuyen nhuong cho dén
nay, ba N khong xay dung hay trong thém cdy gi trén dat va ciing chua lam thu
tuc sang ten, tuy nhién ba cung chong ong T 1a nguoi s dung phan dat trén tu
lic nhéan chuyen nhugng cho dén nay. Hién nay, ba N dang giit ban goc gidy
chtmg nhan quyén si dung dat ding tén ong Vo Sy H.

Trudce yéu cau khoi kién cua ba C thi ba N khong dong .

- Theo bién ban ldy 10i khai ngay 30/5/2022 va qud trinh tham gia to
tung, Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Trdan Van T trinh bay:

Ong T thong nhat véi 10i trinh bay cta ba N. Ong T b6 sung ly do chua
sang tén phan dat nhan chuyén nhuong 1a do ban cong viée va vo chong ong co
y dinh ban cho nguoi khac nén chua kip lam thu tuc. Trudc yéu cau khéi kién
ctia ba C thi ong T khong dong .

- Tai Cong vin so6 932/CCTHA ngay 0/9/2021 va qud trinh tham gia té
tung, NQuwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn dan sw
huyén Diu Tiéng trinh bay:

Ba C khdi kién yéu cau phan chia tai san chung giita ong H va ba G la
phﬁn dat c6 dién tich 85 m? thudc thira 1203 to ban d6 30 toa lac tai ép X,xaT,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, trén dat c6 01 can nha cip 4 theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé CS05989 ngay 21/9/2018 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Vo Sy H. Phéan ba G duogc huong la
72 trong khéi tai san chung, ‘tuong duong 42,5 m” dit va 40 m’ nha 1a phu hop
nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
co y kién:

Vé thii tuc 16 tung: Tham phéan, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat To tung dan su. BPuong su 1a ba C, ba G, ba N, 6ng T, Chi cuc thi
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hanh an dan su huyép Dau Tiéng chép hanh va thyc hién ding Fhﬁ tuc quy dinh.
Ri€ng, nguoi c6 quyen 191, nghia vu lién quan ong H khong chap hanh quy dinh
cua phép luat, vang mat khong ¢ 1y do.

Vé noi dung: Chimg cr ngudi yéu ciu cung cp cé trong hd so vu viée
dan sy di xac dinh dugc: Ba G 1a ngudi phai thi hanh an cho ba C véi sd tién
163.100.000 ddng va tién 1ai suat chdm thi hanh 4n theo quy dinh ctia phap luat
theo nd1 dung Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cta cac duong su $b
173/2020/DS-ST ngay 18/12/2020 cua TAND huyén Dau Tiéng Ba G khong tu
nguyén thi hanh an. Hién tai, ba G ¢0 tai san la quyén sur dung dat thuoc thura dat
s0 1203 to ban d6 30 toa lac tai ap X, xa T, huyén Dau Tiéng va cin nha cap 4
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin
lién voi dat sé vao so CS05989 ngay 21/9/2018 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cap cho 6ng V6 Sy H la tai san chung cua vo chéng. Nguodn
gbc thira dat 13 vo chong ba G mua qua hinh thirc ban dau gia. Viéc ba G va ong
H ay quyén cho ba N ngay 05/8/2020 va chuyén nhuong lai cho ba N theo giy
mua ban nha dat ngay 20/8/2020 thi Toa an da huéng dan ba N khai kién trong
vu an khac nhung sau d6 ba N da rut don 1a tir bo quyén loi ciia minh. Do d6,
yéu cau khai kién ctia ba C 1a ¢ can cir nén dé nghi Toa an chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu, chig cur c6 trong ho so viéc dan sy dugc
tham tra tai phién hop; ¥ ki€n cua duong su va dai dién Vién ki€m sat tai phién
hop, Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng nhan dinh:

[1] Tai phién hop, dai dién hop phap ciia nguoi yéu cau, nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan ba N, ong T, dai dién Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Dau Tiéng c6 mat. Nguoi co quyen 1gi, nghia vu lién quan ba G ¢6 yéu cau vang
mat. Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng H vang mat khong co ly do.
Vi€e triéu tdp duong sy, Toa an dé thyuc hién day du, ding quy dinh cua phap
luat, viéc vang mat cua 6ng H khong c6 1y do 1a ¢6 tinh nén van tién hanh phién
hop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 367 ctia Bo luat T4 tung dén sy

[2] Ba C yéu cau Toa an xé4c dmh phan quyén sé hiru tai 1a phan quyén st
dung dat c6 dién tich co dién tich 85 m? thudc thira 1203 t& ban d6 30 toa lac tai
ap ap X, xa T, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong va tai san trén dat 1a thudc
tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 27, diém a khoan 2 Piéu 35, diém n khoan 2
Diéu 39 cua BO luat T6 tung dan sy.

[3] Ba G la nguoi phai thi hanh an theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su s6 173/2020/DS-ST ngay 23/12/2020 cta Tda 4n nhan
dan huyén Dau Tiéng va Quyét dinh thi hanh 4n s6 871/QD-CCTHADS ngay
31/12/2020 cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Dau Tiéng; theo do6 ba G co
nghia vu phai thi hanh an cho ba C sb tién 163.100.000 dong va tién ldi suét
cham thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat. Chap hanh vién da tong dat quyét
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dinh thi hanh 4n va thong bao thoi gian ty nguyén thi hanh an nhung ba G va
ong H khong tu nguyén thi hanh an nén nguoi dugc thi hanh an khoi kién xac
dinh phan quyen so hitu tai san 13 phan quyén str dung dit va tai san trén dét cua
ba G trong khdi tai san chung dé dam bao nghia vu thi hanh 4n 13 phu hop véi
quy dinh tai Diéu 74 va Piéu 75 cta Luat Thi hanh 4n dan sy (duoc sura ddi, bod
sung nam 2014).

[4] V& yéu cau giai quyét: Ba C yéu cau xac dinh quyén sir dung dat 1a
phﬁn dat c6 dién tich 85 m? thudc thira 1203 t& ban do 30 toa lac tai ép X, xaT,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong va can nha trén dat 1a tai san chung cta ba G
va ong H. Xét thiy, ba G va ong H song chung v6i nhau c¢6 dang ky ket hén
ngay 17/12/2002 tai UBND xa T theo gidy ching nhan két hon sé 229 quyén sb
1 ngay 17/12/2002. Tai Cong van sO 916/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay
14/9/2021 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng thé hién
ndi dung: Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac
gan lién Vol dat s6 vao s6 CS05989 ngay 21/9/2018 1a tai san cua ong Vo Sy H.
Ngudn goc thira dét 1a trang d4u gia. Tai bién ban lay 10i khai ngay 10/6/2022,
ba G thura nhan tai san trén la tai san chung cua vg chéng mua lai qua thu tuc
ban dau gia, khi mua da c6 can nha cap 4. Tai Hop doéng uy quyén ngiy
05/8/2020, nguoi ky uy quyén cho ba N ciing 1a 6ng H va ba G. Do d6, ¢6 co so
xéac dinh phan dat trén cung cin nha cap 4 1a tai san chung ciia vo chong ba G,
ong Hién. Theo quy dinh tai Diéu 29 va Diéu 33 cta Luat Hén nhan va gia dinh
thi vo, chdng binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao 1ap, chiém
hitu, str dung, dinh doat tai san chung nén 6ng H va ba G mdi ngudi duoc xac
dinh bang 1/2 quyén sir dung dat va tai san trén dat noi trén 1a c6 co sé chap
nhan.

[5] Y kién cua ba G, ba N, ong T khong dong y voi yéu cau khoi kién cta
ba Chi: Xét thdy: Ba N nhan chuyén nhugng dat tir vo chong ong H ba G theo
“Gidy mua ban nha dat” ngay 20/8/2020 va hop dong iy quyén ngay 05/8/2020
nhung cic bén chua lam thi tuc sang tén, “Gidy mua ban nha dat” lam bang giay
tay chua co cong ching la chua phu hgp theo quy dinh phap luat. Ngay
10/11/2021, Toa 4n c6 1am viéc voi ba N dé ghi nhan ¥ klen ctia ba N vé viéc ¢6
khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong hodc yéu cau cong nhan phan dat
d4t nhan chuyén nhuong la ctia ba hay khong. Sau do, ba N co6 khéi kién vy an
va dugc Toa an thy 1y theo thong bao thu 1y s6 326/TB-TLVA ngay 18/11/2021.
Ngay 22/11/2021, Toa an tam dinh chi giai quyét yéu cau cua ba C dé doi két
qua giai quyét vu an cua ba N. Tuy nhién, ngay 22/3/2022, ba N rat don khai
kién véi 1y do khong c6 tranh chap véi ong H ba G nén Toa 4n dinh chi yéu cau
khoi kién cua ba N. Toa an c6 giai thich cho ba N 1a yéu cau cua ba néu c6 khai
kién lai s€ duoc giai quyet trong vu an khac. Con ddi véi y kién ctia ba va ba G
khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba C trong vu an nay la khong c6 co so
nén khong duge chip nhan nhu phan tich ¢ trén.

[6] Pdi v6i 04 cay 1oc ving trén dat co gid tri thap, cac duong sy khong
y€u cau nén Toa an khong xem xét.
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[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong 1a phu hop.
(8] Vé chi phi t6 tung: Chi phi lam hop dong do dac va chi phi xem xet
tham dinh tai cho tong cong la 2.000.000 dong. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan ba Ct y nguyén chiu va ba da ndp xong.

[9] V¢é 1¢ phi giai quyét viéc dan su: Ba C tu nguyén chiu.
QUYET PINH:

- Can ‘Cl:lf vao khgén 9 Diéu‘27; diém a khoan 2 Diéu 35; diém n khoan 2
bieu 39; bicu 366; bicu 367, Bicu 370; Diéu 371 va Diéu 372 cua Bo luat To
tung dan sy;

- Can ct vao khoan 1 Diéu 102, khoan 1 Piéu 212 cia B luat dan sy nim
2015;

- Can ct DPiéu 74, Piéu 75 cta Luat Thi hanh 4n dan sy;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau giai quyét viéc dan su cua ba T6 Kim C vé viéc yéu

cau xac dinh phan quyén s¢ hitu tai san, phan quyén str dung dat ctia nguoi phai
thi hanh an trong khdi tai san chung.

Xac dinh phan quyén sir dung dat thudc thira dt s0 1203 to ban do 30 toa
lac tai ap Xom Lam, xd Thanh Tuyén, huyén Dau Tleng theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan lién voi dat sb vao so
CS05989 ngay 21/9/2018 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip
cho 6ng V& S§ H va tai san trén dat 1a cin nha cp 4 1a tai san thugc so htru
chung cua ba Phan Thi G va éng V6 Sy H. Trong do6 phan quyén so hitu cia ba
Phan Thi G duoc xac dinh bang 1/2 quyén st dung dat va tai san trén dat néu
trén.

2. Chi phi t6 tung: Chi phi lam hop dong do dac va chi phi xem xét thim
dinh tai cho 1a 2.000.000 dong. Ba C da ndp xong.

3. Lé phi so tham giai quyét viéc dan sy:

Ba T6 Kim C tu nguyén chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) va dugc
khau trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam tng 1¢ phi dan su so
tham d3 nop theo bién lai thu s6 AA/2016/0057946 ngay 29 thang 6 nam 2021
ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

4. Quyén khang cdo, khang nghi:

4.1. Ngudi yéu cau giai quyét viéc dan sy, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan c6 mat tai phién hop co quyen khang cdo Quyét dinh nay trong thoi
han 10 ngay, ké tir ngay Toa 4n ra quyét dinh.
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4.2, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit co quyép khang cao
Quy¢t dinh nay trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc quyet dinh hodc
quyét dinh dugc niém yét theo quy dinh.

4.3. Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng c6 quyén khang nghi Quyét
dinh nay trong thdi han 10 ngdy; Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
quyén khang nghi Quyét dinh nay trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy Toa an ra
quyét dinh./.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HQP
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong sy; x X
- Luu: Ho so viée dan su. Nguyen Tuan Nam



