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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 245/2017/DS-PT
Ngay: 23 -9-2017
V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién téa:  Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Kim Tu

Ong Bui Thé Xuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Chanh - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 9 nim 2017 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 183/2017/TLPT-DS, ngay 28 thang 8 nim
2017 vé “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham s6:119/2017/DS-ST, ngay 19 thang 7 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 298/2017/QDPT-DS ngay
28 thang 8 nam 2017 gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1951

Noi cu tra: Dia chi: S6 8/2, ép X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cta nguyén don: Ong Tran Nhat Long H
— Luét su thudc Poan Luét su tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin N1, sinh nim: 1965

Ba Nguyén Thuy L, sinh ndm: 1969

Noi cu tra: S6 7/2, 4p X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo uy quyén cua o6ng N1, ba L: Anh V& Thanh D, sinh
nam: 1992; noi cu tra: 105 A, Puong D, 4p B, x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cta bi don: Luat su Tran Hiru K — Vin
phong Luat su BT thudc Boan Luat su tinh Bén Tre.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Cong T — Cha tich Uy ban nhéan
dan huyén T (c6 don xin xét xr ving mit).

3.2 Ong Tran Hoai N2, sinh nam: 1962
3.3 Chi Nguyén Thi A, sinh nam: 1982

Noi cu tra: S6 7/2, ép X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre
Pai dién theo Uiy quyén ctia 6ng N2, chi A: Ba Tran Thi N (theo vin ban ay
quyén ngay 01/9/2017).

4. Nguoi khang cao: Ong Tran Van N1; ba Nguyén Thuy L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung bén nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi N tranh chip véi 6ng Nguyén Van N1 phan dit co dién tich
402,2 m* (qua do dac thuc té 361,8m’ ) thudc thira 187 td ban dd sb 04, toa lac tai
ap X, xa T, huyén T. Nguodn gbc dién tich dat tranh chap 1a cua ong Nguyén Vin C
va ba Tran Thi G cho con rudt 1a ba Nguyén Thi T1 (ba ngoai ba N) trudc nim
1975. Bén 1987 ba T1 chét dé lai phan dat nay cho ba N quan 1y va ba ké khai dén
ngay 24/5/1995 ba dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 525m’
thudc thira 426, to ban d6 sb 01, loai dat thd cu. Dén nam 2004 khi do dac chinh
quy thi lac d6 ba N khéng c6 & nha nén ba Bui Thi H1 1a me ctia 6ng Nguyén Vin
N1 da chi doan do dac do trum vao phﬁn dién tich cua ba va ba H1 da duoc cép
gidy chimg nhan quyén si dung dat ngay 08/12/2010 véi dién tich 3.222m’ thudc
thira 187, to ban dd sb 04. (trong d6 c6 525 m” ctia ba N). Sau d6 ba H1 chuyén
nhuong quyén st dung toan bo phan dién tich trén cho 6ng Nguyén Vin N1 (con
ba H1) va ba Nguyén Thuy L (vo 6ng N1).

Ba N yéu cau ong N1 va ba L tra cho ba phan dat c6 dién tich 361,8m” thudc
thira 187 t& ban d6 s6 04, toa lac tai ap X, xa T, huyén T. Sau khi c6 quyét dinh
dua vu an xét xtr ngay 07/7/2017 ba N rit yéu cau xem xét hily gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 091539 ctia 6ng Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thuy L tai
thira 187, to ban d6 s 04, toa lac tai ép X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre, do ny ban
nhan dan huyén T cdp ngay 11/01/2011. Loai dét thd cu va trong cay 1au nim. Céc
tai san trén dat khong yéu cau xem xét giai quyét. Ba N dong ¥ véi két qua do dac
ngay 12/8/2016 va két qua dinh gia ngay 15/01/2016.
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Trong qud trinh t6 tung bén bi don trinh bay:

Phan dét ba N tranh chép vé6i 6ng N1 c¢6 ngudn gbe ciia ong ba cb cia ong
N1 1a 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi G dé lai cho 6ng ndi éng N1 1a ong
Nguyén Vin V, 6ng V chét (1995) khi 6ng V chét dé lai phan phan trén cho cha
me ong N1 1a ong Nguyén Vian T2 va ba Bui Thi HI. Ong T2 chét (ndm 1995) ba
H1 diang ky quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 755/QSDD/173-QD-UB ngay 24/5/1995 gdm hai thtra
427, 428 t& ban dd cung to ban do s6 01 dién tich 3.100m’ toa lac tai xa T, huyén
T, phan dit ba H1 duogc cp cip khong bao trim thira 426, to ban d6 s6 01 ma ba N
dugc cap quyén st dung dat ndm 1995. Trén phan dat nay trudc ddy ong nodi éng
N1 c6 cho em rudt 1a Nguyén Thi T1 (ba ngoai ba N) muon & nho khoang 42 m’
c6 hta hét doi tra lai cho gia dinh 6ng N1. Ba N 14 chau ngoai chung séng véi ba
T1.

Nam 1978 ba T1 chét ba N tiép tuc & trong cin nha nay va cé hira khi nao cd
tién mua dat khac thi ba sé tra lai phan dat dang ¢ cho gia dinh 6ng N1, tuy nhién
ba N ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 1995 véi
dién tich 525 m” thudc thira 426, t& ban do s6 01. Dén nam 2011, khi ba H1 dugc
doi tir thira 427, 428 thanh thira 187 t& ban do s6 04, dién tich 3.222m> c6 bao
gdm ludn thira 426, to ban d6 s6 01 ma ba N duoc cip vao nim 1995. Khi ba H1
chuyén nhuong dat cho ong N1, ba L bao gdm phan dién tich ba N dang st dung.

Trén phan dit tranh chdp c6 mot cay me lau nim, 02 ciy bang, 03 cdy mai
va hai can nha ¢ tam va mot chuéng dé cua ba N va nhimg ngudi trong hd ba N.
Céc tai san trén dét tranh chap trén dat, ong N1, ba L khong yéu cau Toa an xem
xét giai quyét. Pai dién theo Uy quyén ciia ong N1 dong ¥ két qua do dac ngay
12/8/2016 va két qua dinh gia ngay 15/01/2016.

Trudc day, UBND huyén T ¢6 quyét dinh thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat cip cho 6ng N1 va ba L & thtra 187, to ban dd sd 04, khong dong ¥ quyét
dinh nay, 6ng N1 va ba L da khoi kién vu an hanh chinh da dugc TAND huyén T
giai quyét bang Ban an s6 02/2014/HCST ngay 29/7/2014 va Toa an nhan dan tinh
Bén Tre giai quyét bang Ban 4an s6 15/20414/HC-PT ngay 25/12/2014 ¢6 noi dung
12 hity Ban an so thAm s 02/2014/HCST ngay 29/7/2014 cta Toa an nhan dan
huyén T va dinh chi giai quyét vu an do Uy ban nhan dan huyén T rat quyét dinh
thu hoi gidy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Dbi v6i yéu cau cia nguyén don, dai dién theo ty quyén cia bi don chap
nhan cho ba N dugc str dung dién tich 42m” (ngang 4 m, dai 8m) tai mot phan thira
187, t& ban dd s6 04. Pong thoi, yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat cép cho ba N dién tich 525m? thudc thira 26, t& ban d6 sd 01, vi cho réng
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gidy chtng nhan quyén st dung dat do ba N dién tich 525m” thudc thira 426, to ban
d6 sb 01 1a gidy ching nhan quyén st dung dét tam thoi cap cho ong Nguyén Vin
V.

Trong qud trinh t6 tung nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Pai dién theo Uiy quyén cta ba L thong nhat véi ¥ kién ciia bi don, khong bd
sung gi thém.

Uy ban nhan dan huyén T trinh bay: Tai vin ban 466/UBND-NC ngay
01/3/2017( BL 110) ctua Uy ban nhan dan huyén T khédng dinh quy trinh cdp gidy
chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha va cac tai san gin véi dat cua ba
Bui Thi H1 nam 2010 chua dam bao ding theo quy dinh cua phap luat, 1y do
khong dung dién tich (trong phan dién tich 3.222 m > cip cho ba Bui Thi HI co
phan dién tich dat 525 m * ctia ba N cit nha ¢ trude ddy va di dugc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat nam 1995). Do dé, viéc ba H1 1am tha tuc ting cho quyén
str dung dat d6i voi 6ng N1 va ba L 1a chua dung theo quy dinh cua phap luat, nén
Uy ban nhéan dan huyén T théng nhat huy gidy chimg nhan quyén st dung dit cp
cho ong N1 vaba L.

*Qud trinh gidi quyét vu dn ciia Toa dn nhw sau:

Tai bdn dn dan sw so tham s6 119/2017/DS-ST, ngay 19/7/2017 cia Toa dn
nhan dan huyén T da tuyén:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N.

Buoc 6ng Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thay L c6 nghia vu lién déi giao
tra phan dat c6 dién tich 361, 8m” thudc mot phan thira 187(ky hiéu 187a, 187b) td
ban d6 sb 04, toa lac tai 4p X, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre cho ba Tran Thi N (c6
hoa d6 kém theo).

Dinh chi yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir dit cua ba N dbi voi thira
dat 187, to ban do sb 04, toa lac tai ép X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre cép quyén sur
dung dat cho ba ong N1, ba L.

Bac yéu cau cua ong Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thay L vé viéc yéu ciu
Toa 4n hiy gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi N dimg tén co
dién tich 12 525m” thudc thira 426, to ban dd sb 01, toa lac tai ép X,xa T, huyén T,
tinh Bén Tre.

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude cd tham quyén
ké khai dang ky quyén sir dung cho dtng dién tich, vi tri hién trang thira dét theo
quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo cta
cac duong su.
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Ngay 31/7/2017 6ng Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thiy L khang cdo toan
bd ndi dung ban an dan su so tham s 119/2017/DS-ST ngay 19/7/2017 cta Toa an
nhan dan huyén T.

Nguyén don ba Tran Thi N yéu cau giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién theo uy quyén cta bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
(6ng N1, ba L) trinh bay: Dé nghi cip phuc tham stra an so tham, theo hudng bac
yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chip nhin yéu cau cta ong N1 va ba L vé
viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba Tran Thi N dung tén ¢ dién
tich 1a 525m” thudc thira 426, to ban dd sb 01, toa lac tai 4p X, x4 T, huyén T, tinh
Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng N1, ba L trinh bay:
Yéu cau khang cdo cua 6ng N1, ba L khong ¢ can cir, dé nghi Hoi dong xét
xt khéng chap nhan khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

- V& t tung: Hoi dong xét xtr phiic thim va duong su d thuc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cr khoan 3 Diéu 308
ctia Bo luat tb tung dan sy, huy ban an dan sy so tham, giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan huyén T giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching c ¢ trong hd so vu 4n, 101 trinh bay cia
cac duong su, can cir vao két qua tranh luan, xét khang cio ciia ong Nguyén Vin
N1, ba Nguyén Thay L va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Theo hoa dd hién trang sir dung dat 1ap ngady 12/8/2016 thi phan dat ma
ba Tran Thi N tranh chép voi ong Nguyén Vin N1 ¢6 dién tich 361,8m” thudc mot
phan thira s6 187, c¢6 canh chiéu ngang 9,48m va 12,12m, canh chiéu dai 33,40m
va 32,30m (16,62 + 6,82 + 8,96), dat cap gidy chting nhan quyén st dung cho dng
N1 ngay 08/12/2010. Theo bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay 09/8/2016
thi trén dat khong c6 cay trong, chi co hai ngdi nha két cau mai 14 cot ciy, nén dat
xi ming va chudng dé két cdu bang cy, cot 14 (tit ca déu da cii) 1a cua ba N.

[2] Ba N cho rang ngudn gdc dét 1a cua ba Nguyén Thi T1 (1a ba ngoai cia
ba) cho ba trudc nam 1975, ba di ké khai va dugc cip quyén sir dung dit ngay
24/5/1995 tai thira s6 426, dién tich 525m*, dén ngay 28/12/2010 thi ba Bui Thi H1
(me ong N1) ké khai ludn phan dat ctia ba dé dugc cap voi dién tich 3.222m’. Con
6ng N1 thi cho rang ong Nguyén Vian V (1a ong ndi ctia ong N1, 13 anh ctia ba T1)
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cho phan dit nay cho 6ng Nguyén Van T2 va ba Bui Thi H1 (1a cha va me 6ng
N1), sau d6 ba H1 ding ky va phan duoc cap 3.222m* khong bao tram thira 426
cua ba N.

Nhu viy, cac bén di thong nhit duoc ngudn gbc dat, nhung khong ai cd
ching cir dé chimg minh duoc ting cho dién tich 1a bao nhiéu. Tuy nhién, gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat cap cho ba N ngay 24/5/1995, dién tich 525m” thira
s6 426, trang 03 c6 hoa dd hinh thé thura dat lién ké vé6i thira 428 va 434. Con gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat cdp cho ba Bui Thi H1 ngay 24/5/1995, dién tich
300m” thira s6 427 va 2.800m” thira s6 428, trang 03 c6 hoa dd hinh thé 1ién ké voi
thira 426. D6i chiéu voi hoa do hién trang st dung dat ngay 12/8/2016 thi thira
426, 427, 428 thira méi 1a 187 da duoc cip quyén st dung lai cho ba HI ngay
08/12/2010 va chuyén cho ong N1 ngay 11/01/2011. Nhu vay, dat ctia ba N nhap
vao thira 187 cua 6ng N1, cling theo hoa dd nay thi hinh thé, vi tri thira dat tranh
chép khong dung véi vi tri trang 03 cta thira dat da cdp cho ba N va ba Hl trude
day.

Tai phién tdoa hom nay, ba N cho rang ba chi tranh chdp mot phan cua dién
tich 525m’ d4 cap cho ba, phan con lai nhitng ngudi khac dang sir dung ba khong
tranh chép (b9). Dé c6 can cir xac dinh duoc dang dién tich dat cua ba N va vi tri
nhu thé nao, cip so thAm phai xem xét phan dat ma ba N khong tranh chép 1a bao
nhiéu. Trong khi d6, néu ldy dién tich dit cua 6ng N1 duoc cip vao nam 1995 1a
2.100m’ (300m* + 2.800m?) so voi dién tich dat ong N1 dang st dung tinh ludn
phan dét tranh chéap 1a 3.231,9m* (2.860,1m> + 361,8m”) thi dat cua 6ng N1 chi
thira 131,9m” khong phi hop véi dién tich dat ma ba N tranh chap.

[3] Ngoai ra, tai phién toa hom nay, hai bén tranh chép con cho rang trén dat
nay con co cdy me va ca hai déu cho rang minh dang str dung va thu hoach. Trong
khi d6, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/8/2016 lai khong thé hién. Vi
viéc ai 1a nguoi dang st dung dit, cap so tham ciing chua 1am rd dé xem xét tham
quyén giai quyét.

Do viéc thu thap chimg ctr chua day di nén chua du can ctr dé giai quyét vu
an, cap phic tham khong thé khac phuc duoc nén hily ban an so thim, chuyén hd
so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét lai vy an.

Ban an dan su so tham bi hity nén cac duong sy khong phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Cin ct khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
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Huy ban an dan sy so tham sé 119/2017/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén T. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén T giai
quyét lai theo thu tuc chung.

An phi phic thim: Ong Nguyén Van N1 va ba Nguyén Thay L khong phai
chiu.

Hoan tién tam mg an phi phuc thim cho 6ng N1, ba L mdi ngudi 1a 300.000
ddng theo bién lai d3 ndp s6 0010717, 0010718 ngay 01/8/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; 2 f o e 4

“TAND huyén T- Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén T;

- Céc duong sy; (ba ky)

- Luu.

Huynh Ngoc Diing
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