TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 128/2025/DS-PT

Ngay: 25/6/2025
“V/v Tranh chip hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lam Triéu Hitu
Céc Tham phan: Ba Pham Thi Hong Ha
Ong Ping Vin Loc

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Vinh Long.
) - Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddn tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Pinh- Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 6 nam 2025 tai Try so Toa an nhén dén tinh Vinh Long xét xu

phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s0: 79/2025/TLPT- DS ngay 05 thang 5
niam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sd: 20/2025/ DS-ST ngay 26 thang 02 nim 2025 cua
Toa 4n nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir phuc tham s6: 92/2025/QD-PT ngay
09 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so 175/QD-PT ngay 03
thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trg‘in Van T, sinh nam 1964; Dia chi: ép M, xa M,
huyén M, tinh Vinh Long (vang mat).

- Bi don: ,Chi Tran Ta A, sinh nim 1983 (Véng mat); Pia chi,: duong C,
khém D, thi tran C, huyén M, tinh Vinh Long. Pia chi thuong tri: ap H, xa M,
huyén T, tinh Vinh Long (c6 mat).

‘Ngu"d'i dai dién hop thp ciia chi Tran Ti A (la nguwoi dai dién theo uy
quyén theo van ban uy quyén ngay 06/3/2025):



- Chi, Nguyén Thi M, sinh nérr,l: 1990; Di,a chi: A, duong s6 C, Khu dan cu
S, Khu pho M, Phuong G, thanh pho B, tinh Bén Tre (c6 mat).
+ Anh Ngqyén Chién Th, sinh nim 1996; Pia chi: Khoém M, thi trin M,
huyén C, tinh Bong Thap (vang mat).
ot Anh Tran Quang K, sinh ndam 1996; Dia chi: S6 G, Khu phé C, P, thanh
pho B, tinh Bén Tre (vang mat).
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Nguyén Vin
T1- Cong ty L va Cong su- Chi nhanh V (vang mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguy,én Thi Kim P, sinh nam 1968. Dia chi: ép T, xa T, huyén V,
tinh Vinh Long (vang mat).
3.2. Ba Luu Thi Kim H, sinh nam 1975. Dia chi: khém E, thi trdn C, huyén
M, tinh Vinh Long (vang mat).
3.3. Chi Tran Thi My N, sinh nim 1990 (vang mat).
3.4. Chi Tran Thi My N1, sinh nim 1991 (ving mit).
3.5. Chi Tran Thi Hién N2, sinh ndam 1992 (vang mat).
Cung dia chi: ép M, xa M, huyén M, tinh Vinh Long.
4. Ngueoi khdng cdo: Chi Tran Tu A 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, trong quad trinh giai quyet vu an nguyén don ong
Trdn Van T, dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi Hong P1 trinh bay:

Nguyén vao thang 5 nim 2022, ba Nguyén Thi Kim P ¢6 dén gip 6ng
Tran Vin T dé hoi muon QSDD ban gbe gidy ching nhén thira 34, to ban d6 sb
17, dién tich 328m’ muc dich st dung dat: OTN + CLN, toa lac tai xi M, huyén
M, tinh Vinh Long muc dich muon gidy dé thé chap vay von, thong qua ba Luu
Thi Kim H gi6i thiéu ba P vay cua ba Tran Ta A 150.000.000d (Mot tram nim
muoi triéu dong) 13i suat 5%/thang, thoi han vay 12 thang, khi hai bén dong y
thoa thuan xong thi hen tai quan H1, thanh phd V dé giao nhén tién vay. Ba TU
A giao ba P 123.000.000 dong, ba Tu A trir 131 thang dau 13 27.000.000 dong

Ngay 18/5/2022 ba Tu A, ba P, ba H 1am giay kéu ong T ra UBND x4 M
ky tén vao hop dong thé chap vay von, do éng T khong biét chit va ciing khong
ai doc ndi dung, do tin tudong nén 6ng T ky ma khong biét noi dung gi.

Sau khi vay duoc mot thang thi ba P c6 du tién tra, lién hé ba Tu A dé tra
tién vay nhung ba T A khong dong ¥, tir vén vay 150.000.000 dong, ba Ta A
ctr lién tuc doi lai sd tién cao hon 195.000.000 ddng; 200.000.000 dong;

300.000.000 dong, 1an cudi cing thi ba TG A doi tra 800.000.000 dong cho
chudc lai nha va dat, nghe théng tin nay 6ng Tran Van T lién hé UBND xa M thi
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biét dugc ba TG A di sang tén dugc cap gidy ching nhan QSDD. Vi vay nay
6ng Tran Van T khoi kién yéu cu Toa an giai quyét cac van dé sau:

Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong QSDD chimg thuc sé 112, quyén sb
01/2022- SCT/HD,GD ngay 18/5/2022 tai UBND x& M giita ong Tran Van T va
ba Tran TG A dbi voi thira dat sb 34, t& ban d6 s6 17, dién tich 328m’ myc dich
su dung dat: OTN + CLN, toa lac tai xd@ M, huyén M, tinh Vinh Long do ong
Tran Vin T dtng tén gidy chimg nhan QSDD. Ong Tran Vian T dong cung ba
Nguyen Thi Kim P tra ba T4 A 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong)
va dong ¥ tra 1ai theo quy dinh ctia phap luat.

- Bi don ba Tran Ti A théng qua nguwoi dai dién la ba Lé Thi Cam T2
trinh bay:

Ba Tran T4 A khong dong y bat cr yéu ciu nao tir phia 6ng Tran Vin T,
viéc mua ban dat gitta ba T4 A va 6ng Tran Van T c¢6 1ap thanh hop dong
chuyén nhuong va da dugc co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan QSDD
cho ba T A dung tén gidy chting nhan QSDD.

Ba TU A c6 thoa thuan cho 6ng T & nho, khi ndo can st dung nha va
QSDD thi 6ng T phai giao tra.

Nay ba Tu A ¢6 yéu cau phan t6 budc ong Tran Van T phai giao QSDD
c6 dién tich 328m? myc dich sir dung dat: OTN + CLN, toa lac tai xa M, huyén
M, tinh Vinh Long cho ba Tu A theo hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
18/5/2022, con ddi véi can nha c6 trén dat, ba T4 A yéu cau phia 6ng Tran Vian
T tu di doi, ba T4 A khong c6 mua ban nha v6i ong Tran Van T nén khong hd
tro chi phi di doi, néu v6 hiéu khong yéu cau ong Tran Van T giai quyét hau
qua.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Tran Thi My N trinh bay: Théng nhat ¥ kién va 15i trinh bay cia
nguoi dai dién ctua nguoi dai dién theo uy quyén ong Tran Van T, chi My N
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban én dan sw so tham so 20/2025/ DS-ST ngay 26 thang 02 ndam
2025 cia Toa dn nhdn dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

1. Chap yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Van T.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong QSDP sb chimg thuc 112, quyén sb
01/2022 — SCT/HD,GD ngay 18/5/2022 giita ba Tran Ta A va 6ng Tran Vian T
d6i véi dién tich 328m? thudc thira dat sb 34, to ban dd s6 17, muc dich st dung
dat: OTN + CLN, toa lac tai xa M, huyén M, tinh Vinh Long

Budc ong Tran Vian T va ba Nguyén Thi Kim P ¢6 trach nhiém tra ba
Tran Ta A sd tién 150.000.000 ddng (mot trim nim muoi triéu déng) va tra 1ai
tir ngay nhan tién 18/5/2022 dén ngay xét xtr 1a 32 thang 3 ngay v6i mirc 13i suat
20%/nam sd tién 13i 1a: 80.250.000 dong. Tong cong goc, 1ai 230.250.000 dong
(hai tram ba muoi tri€u, hai tram nam muoi ngan).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, hang thang bén thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

Puong su ¢ quyén lién hé co quan quan 1y dat dai c6 thim quyén dé thuc
hién thu tyc k& khai dang ky bién dong, thu hf)i gidy ching nhan QSDD chinh
ly, cap lai QSDPD theo quy dinh cua phap luat vé quan ly dat dai.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran TG A

Budc ong Tran Van T phai giao ba Tran Ta A QSDD c¢6 dién tich 328m°
thudc thira dat sb 34, to ban do sd 17, muc dich st dung dat: OTN + CLN, toa
lac tai xd M, huyén M, tinh Vinh Long cho ba Tran Tu Al theo hop df)ng
chuyén nhuong QSDD ngay 18/5/2022 va budc Ong Tran Van T di doi nha va
toan bo tai san, vat kién tric c6 trén thua dat so 34.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/3/2025, bi don ba Tran Ta A khang céo
ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham sura ban an so tham theo huong
khong chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don
trinh bay thay d6i yeu cau khang cdo, yéu cau sua an so tham theo hudéng bude
6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Kim P ¢ nghia vu lién déi cung tra s tién
nhu 4n so tham da tuyén. Ly do khang cédo: Ong T thira nhan va hd so thé hién
ong T c6 nghia vu lién déi voi ba P.

Nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 khang cao,
duoc triéu tap phién toa lan tht hai nhung vang mat.

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém:

Yé viéc tudn theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xir va nguoi tham
gia to tung: Tat ca df:u tuan thu ding theg quy dinh cua B0 luat To tung dan su
tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr phuic tham.

V& ndi dung: Can ctr khoan 2 Dieu 308 ciia B ludt t6 tung dan sy. Chép
nhan khang cao cua chi Tran T A. Stra an so tham. Bugc ong Tran Van T Véq ba
Nguyén Thi Kim P ¢6 nghia vu lién doi cung tra cho chi Tran Ta A s6 tién tong
cong goc 1ai bang 230.250.000 dong.

~ Cac ndi dung khac khong co khang cao, khong bi khang nghi da c6 hi¢u luc
ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

ngéi ra, dai dién Vién kiém séat con phat biéu quan diém vé an phi dan su
phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua chi TG A 13 hop 1é nén dugc xem xét theo
trinh ty phac tham



Puong su vang mit thudc truong hop da dugc triéu tap hop 18 dén phién
toa lan thi hai. Nguoi tham gia t6 tung khac 1a nguoi dai dién theo uy quyén va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don vang mat khong 1y do. Tai
phién toa bi don 1a chi TG A d& nghi xét xir ving mit nguoi dai dién va luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap nén Toa 4n xét xtr vang duong sy va ngudi
tham gia t6 tung khac.

Tai phién toa bi don c6 khang cdo c6 thay ddi yéu cau khang cao khong
vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén chap nhén vi¢c thay doi.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét don khang cdo cua chi Tran TG A vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi Kim P va 6ng Tran Van T c¢6 nghia vu lién ddi tra cho chi Tran Tu A so tién
nhu an so tham tuyén.

Hoi dong xét xir xét thay tai bién nhan tién ngay 18/5/2022 c6 ndi dung
6ng Tran Van T nhan s6 tién 150.000.000 dong va cung ba Nguyén Thi Kim P
ky tén trong bién nhan tién. Qua4 trinh giai quyét vy an, ong T trinh bay ba P c6
nhan tién tir chi TG0 A nhung ba P khong c6 vian ban trinh bay ¥ kién phan ddi
nén xac dinh ba P va 6ng T cling c6 nghia vu tra tién va dé dam bao viéc thi
hanh 4n, can xac dinh 6ng T va ba P phai cung chia sé& trach nhiém. Trudng hop
mot nguoi khong thuc hién thi nguoi con lai phai c6 nghia vu tra tién. Do vay,
khang cao cua bi don la c¢6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 288, 289 cua Bo luat
dan sy.

[2.2] V& an phi:

[2.2.1] An phi dan su so thim: Ba P lién d6i chiu an phi dan sy so tham
v6i ong Tran Vin T. Nhung 6ng T 14 ngudi cao tudi nén duoc mién s tién theo
nghia vu phai chiu. Cu thé: 230.250.000 @ x 5% = 11.512.500 dong, trir 50% s6
tiép theo nghia vu duoc mién, 6ng T va ba P phai lién d6i chiu 5.756.000 dong
(sO tron).

Chi TU A phai chiu 4n phi so thAm tuong (mg véi yéu cau cong nhan hop
dong khong dugc chap nhéan theo dn so tham da tuyén.

[2.2.2] An phi dan su phtc tham: Do khang cdo duoc chép nhan nén bi
don khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[2.3] Nhiing quyet dinh khac cua ban 4n so tham vé v0 hi¢u hop dong
chuyén nhuong, quyén st dung dat, khong chap nhdn yéu cau phan tb cua bi
don, quyén va nghia vy k& khai dang ky bién dong, chinh ly dat dai; xac dinh sd
tién gdc va 1ai theo nghia vu phai tra, chi phi t6 tung khac khong bi khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can ¢t khoan 2 Diéu 308 ctiia BO luit TH tung dan sy;

, Chép nhan khang céo cua bi don Tran TG A, stra mot phﬁn ban 4n so thAm
s0 20/2025/DS -ST ngay 26 thang 02 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén
Mang Thit, tinh Vinh Long.

Cin ctr vao cac Didu 124, 131, 288, 289, 463, 464, 468, 148, 293, 501, 503
ctia BO luat dan sy nam; Diéu 148, 266 Bo ludt t6 tung dan sy; khoan 1 Piéu 12,
khoan 2 Piéu 26, Piéu 27, bitu 29 cua Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Kim P ¢6 trach nhiém lién d6i
tra cho chi Tran Ta A s tién 150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong)
va tra 13i tr ngdy nhén tién 18/5/2022 dén ngay xét xir so tham la 32 thang 3
ngay v4i muirc 131 suat 20%/nam véi sb tién 13i 1a 80.250.000 dong. Tong cong
gbc, 13i: 230.250.000 dong (hai trim ba muoi triéu hai trim nim muoi ngan
déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim P phai lién d6i v6i ong Tran
Vian T chiu sb tién 5.756.000 déng an phi dan su so tham, khau trir sb tién tam
tmg 300.000 dong 6ng Tran Vin T di ndp theo bién lai thu s6 007415 ngay
24/10/2022, 6ng T va ba P phai nop thém 5.456.000 dong.

Chi Tran TG A phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, khau trir s6
tién tam Gng an phi 300.000 dong chi Tran Ta A di ndp theo bién lai thu sb
0007495 ngay 01/12/2022, chi Tu A da np xong.

An phi déan sy phuc tham: Chi Tran T A khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan tra cho chi TU A sb tién 300.000 dong di ndp theo bién lai thu sb
00062 ngay 10/3/2025.

3. Nhiing quyét dinh khac cua ban 4n so tham vé vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don, quyen
va nghia vy ké khai dang ky bién dong, chinh 1y dat dai; xac dinh s tién goc va
1ai theo nghia vu phai tra, chi phi t6 tung khéac khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b



va 9 Luat ‘Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat th1 hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan Cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém st ND tinh Vinh Long;

- Toa an ND huyén Mang Thit;

- Chi cuc thi hanh an DS huyén Mang Thit;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



