TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA AN NHON Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH PINH

Ban an s6: 148/2023/DSST
Ngay: 30-10-2023
V/v “Yéu cau chdm dit hanh vi can
tr trai phap luat quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA AN NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Lé

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Minh Chién

2. Ba Truong Thi Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Mai Poan Thuc — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa An Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Loan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan thi x3 An Nhon, tinh
Binh Dinh xét xtr so' thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 156/2022/TLST-DS ngay
21 thang 10 nam 2022 v€ viéc tranh chap “Yéu cau chdm dut hanh vi can tr¢ trai
phap ludt quyén st dung dat” theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur sO
1404/2023/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2023, Quyet dinh hoan phién toa so
1500/2023/QDST-DS ngay 30 thang 8 nam 2023, Quyét dinh tam ngung phién toa so
1565/2023/QDST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023 va Thong bao m¢ lai phién toa so
1697/TB-TA ngay 12 thang 10 nam 2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Diang Tién D, sinh ndm 1953 (c6 mit)

bia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Déng Nai

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don: Ong Lé Thanh S,
Tro gitup vién phap ly cong tac tai Trung tam trg giap phap 1y Nha nudc tinh Binh
Dinh (c6 mat).

* Bj don: Ba Tong Thi L, sinh nim 1971 (c6 mat)

bPia chi: Thon V, xa N, thi xa A, tinh Binh Pinh

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vin B, sinh nim 1969 (c6 mit)

Dia chi: Thon D, xi N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Theo hop ddng ty quyén ngay 21/8/2023
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* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1958 (vang mat)

bia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Df’)ng Nai

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pang Tién D, sinh nim 1953 (c6 mit)
bia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Déng Nai

Theo gidy Gy quyén ngay 28.11.2022

2. Anh Pang Tién S, sinh nim 1979 (ving mit)

bia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Déng Nai

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Pang Tién D, sinh nim 1953 (c6 mit)
bia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh D@)ng Nai

Theo gidy Uy quyén ngay 28.11.2022

3. Anh Bang Thanh T1, sinh nim 1983 (vang mit)

Dia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Déng Nai

Ngudi dai dién hop phap: Ong Pang Tién D, sinh nim 1953 (c6 mit)
Dia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Déng Nai

4. Chi bang Thi Thanh T2, sinh nam 1987 (Véng mat)

bia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Déng Nai

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pang Tién D, sinh nim 1953 (c6 mit)
bia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Déng Nai

Theo gidy Uy quyén ngay 28.11.2022

5. Ba Biang Thi H1, sinh nim 1937 (ving mat)

bPia chi: Thon B, xa N, thi xa A, tinh Binh Pinh

6. Ba Diang Thi L2, sinh nim 1945 (ving mit)

Dia chi: Thon V, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh

7. Ba Pang Thi Hong H2, sinh nim 1948 (ving mit)

Dia chi: Sb duong P, khu phé, phuong X, thi xa L, tinh Déng Nai.

8. Ong Piang Vinh T3, sinh nim 1960 (vang mit)

Dia chi: S6 dudng H, phuong T, Quan, Thanh phd H6 Chi Minh

9. Ba Bang Thi H3, sinh ndm 1963 (ving mat)

Pia chi: S6 dudng L, phudng B, thi xi A, tinh Binh Dinh

10. Anh Nguyén Huy T4, sinh nim 1995 (c6 miit)

bPia chi: Thon V, xa N, thi xa A, tinh Binh Pinh

11. Uy ban nhdn dan thi xd An Nhon
2



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh T5 — Chi tich (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Minh T6 — Phé Trudng phong phu trach
phong Tai nguyén va Méi truong thi xa A(vang mat)

Theo quyét dinh Gy quyén sé 8112/QD-UBND ngay 14/9/2023
* Nguwoi lam chung:

1/ Ong Tran M1, sinh nim 1954 (ving mit)

2/ Ong V& Trong H4, sinh nim 1954 (c6 mit)

3/ Ong Pang Ngoc M2, sinh ndam 1953 (c6 mit)

4/ Anh Ping Thé C, sinh nam 1970 (c6 mit)

Cung dia chi: Thon V, xa N, thi xa A, tinh Binh Pinh

NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khdi kién, Bdn tw khai, Bién ban ghi 1oi khai, cdc thi tuc t6 tung
tlep theo va tai phién toa nguyén don ong Dang Tién D trinh bay: Sau giai phong vo
chéng 6ng vé sbng tai nha cua cha me 6ng ¢ thon N, xa N, 6ng la thuong binh 2/4
nén duoc Nha nudc cap 16 dat tai thira dat sd 522 tai to ban dd sd 7 co dién tich
385m? (trong d6 200m? dat &, 185m? dat vudn) va thira dat s6 519 to ban dd s 7 ¢o
dién tich 719m? dat mau tai thon V, xa N. DPén 1984 gia dinh ong chuyén dén xiy
dung nha o tai thira dat s6 522 tai to ban dd sb 7 ¢ dién tich 385m% Nam 1993 éng
ké khai va duoc UBND huyén A (nay 1a thi xd A) giao quyén st dung dat cho ho gia
dinh 6ng gém 06 nhin khau, ngay 27/12/1993 UBND huyén A di cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat di voi 02 thira dat trén tai Gidy chirmg nhan quyén st dung
dat s6 01539 QSDPB/I3 dung tén 6ng Pang Tién D.

Khoang nim 1996 gia dinh 6ng chuyén vao 1ap nghiép tai huyén X, tinh Dong
Nai nén vo chdng 6 ong da chuyén nhuong lai nha dat tai thira dat s6 522 to ban d6 s
7 ¢6 dién tich 385m? (trong d6 200m? dat ¢, 185m? dat vudn) toa lac tai thon V, xa N,
thi xa Acho ba Téng Thi L voi gia 5,5 cay vang 9999, hai bén viét gidy chuyén
nhuong bang gidy tay, khong c6 xac nhan cua chinh quyen dia phuong, cliing khong
c6 cong ching. Sau khi ba L giao du vang cho vo chong 6ng thi vo chdng 6ng giao
nha dat cho ba L str dung tir ndim 1996 cho dén nay.

Sau khi chuyén nhuong nha, dat tai thira dat s6 522 to ban do sé 7 ¢6 dién tich
385m? cho ba L thi dén nam 2007 6ng da dua so do gbc cho ba L di lam thu tuc
chuyén nhugng nhung lau qua 6ng khong nhé 1a hop dong nay lam tai dau, ky tai xa
hay & Phong cong ching.

Tai phién toa, ong xac dinh gidy viét tay chuyén nhugng dat vuon kém theo
nha & 1ap ngay 11/12/1996 ma Hoi dong xét xir cho dng xem tai phién toa chinh 13
chir viét, chit ky cua ong. Ong thira nhan vao nim 1996 vo chong ong c6 chuyén
nhuong cho ba Tong Thi L nha dit tai thira dat sb 522 to ban d6 7 va thua dat s6 519
td ban dd 7 ¢6 dién tich 719m? dat mau toa lac tai thon V, xa N véi gia 5,5 luong
vang, 6ng nhan du vang vao Pong Nai 1am vén sinh sdng. Pén nim 2007 khong lam
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an duoc, 6ng c6 nhu cau vé qué lay dit sir dung nén di thoa thuan miéng v6i ba Tong
Thi L 14 khong ban thira dat mau sb 519 cho ba L nita va khong tra lai vang chénh
Lch thi ba L ddng ¥ nén 6ng da dua sé do cua 6ng cho ba L lam thi tyc tach thia,
dang ky dbi vai thira dat s6 522 to ban d6 s6 7, dén nim 2008 ba Tong Thi L di duogc
cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat. Nay ong xac dinh khong ban thira dat sb
519 ¢6 dién tich 719m? cho ba L nén yéu cau ba Téng Thi L chim dat hanh vi can tré
trai phap luat quyén s dung dat ddi voi thira s 519 to ban do sé 7 c6 dién tich
719m? dat mau toa lac tai thon V, x8 N, thi xi An Nhon. Ngoai ra 6ng khong cé yéu
cau, ¥ kién nao khac.

* Theo Bdn tuir khai, Bién ban ghi 161 khai, cdc thi tuc t6 tung tiép theo cua bi
don ba Tong Thi L va tai phién toa ngwoi dai dién theo ity quyén 6ng Nguyén Vin B
thong nhdt trinh bay: Gia dinh ba L va gia dinh 6ng D la thong gia v6i nhau. Nguyen
thity nha, dat hién ba L dang & tai thira dat s6 522 to ban do s6 7 ¢6 dién tich 385m?
(trong d6 200m? dat o, 185m? dat vuon) va lién ké voi nha dat 1a thira dat s6 519 to
ban dd s6 7 c6 dién tich 719m? dat mau tai thén V, xa N 1a cta ong Pang Tién D.
Khoang nim 1996 dng D ban cho ba Téng Thi L toan b nha, dat tai thira dat s6 522
t ban d6 s6 7 ¢6 dién tich 385m? (trong d6 200m? dat o, 185m? dat vudn) va thia dat
mau c6 dién tich 719m? tai thon V, x4 N véi gia tién 13 5,5 cdy vang 9999. Luc mua
ban c6 viét gidy tay nhung chi 1am tha tuc chuyén nhuong d6i véi nha tai thira dat sb
522 tai to ban d6 s6 7, con thira dat mau c6 dién tich 719m? thi 6ng D ndi tir tir 1am
tht tuc chuyén nhuong chir Nha nuéc dong thué nhiéu. Tir lac chuyén nhuong nha
dAt cho ba tai thira dat s6 522 to& ban dd sd 7 ¢6 dién tich 385m? va thira dit mau co
dién tich 719m? thi 6ng D di ludn khong lam thu tuc sang tén cho ba L. Pén nim
2007 ba L can tién vay vén nén 1én UBND x& N hoi thi & x3 noi dat cua ba L nhdn
chuyén nhuong tir 6ng D chua lam thu tuc s6 dé nén khong thé chip duoc. Sau d6 ba
L den nha 6ng Pham Van T (la chau rudt cua 6ng D) nho 6ng T goi dum 6ng D vé
dua s6 do cho ba L di lam thu tuc sang tén cho ba L, sau d6 6ng D da guri s6 do vé va
ndi ba L chi tach thira dat s6 522 con thira dat mau tir tir [am thu tuc vi ndp thué nhiéu
va chd ong tach 02 thira rudng thi giao lai cho ba L s6 do ¢ thira dat mau. Nam 2008
thira dat s6 522 to ban d6 sé 7 c6 dién tich 385m® (trong d6 200m? dat ¢, 185m? dat
vuon) da duoc UBND thi x3 Acip gidy chiing nhan quyén st dung dat ding tén ba
Téng Thi L.

Lau qua khong nhé nén trude day, ba L khai véi Toa an 1a 6ng D chi viét gidy
chuyén nhuong d6i voi nha dat tai thira dat s6 522 tai to ban d6 s6 7 c6 dién tich
385m° con thira dat mau c6 dién tich 719m? thi néi miéng la do ba L nham. Ba L xac
dinh khi 6ng D chuyén nhuong cé hai thira dat trén cho ba L thi éng D truc tiép viét
gidy tay roi ky, hién ai gitt ban gdc gidy viét tay thi ba L khong nhé.

Khi ba L nhan chuyén nhuong nha dat tai thira dat s 522 to ban dd s6 7 ¢o
dién tich 385m? va thira d4t mau c6 dién tich 719m? thi giira hai thira dat nay thudng
lubng, khong ranh gidi cling khong c6 bd con, lic d6 hai thira dat nay c6 ranh gidi
v6i cac thira dat lién ké 13 hang rao cdy séng. Thira dit mau nay rat sau do trudc do
6ng D miic dat sét ban cho ngudi ta 1am d6 gém. Sau d6 ba L da d6 khoang 20 xe ben
dat nang toan bo thira dat mau dé trong rau va xay tru hang rao ludi B40 bao quanh
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thira dat mau voi cac thira dat lién ké. Hién trén thira dat nay ba L dang trong rau
muong, cay chuoi va 03 ham biogas.

Viéc 6ng D ban toan bo nha dat va thira dat mau cho ba L thi 6ng Pang Ngoc
M2, 6ng Vo Trong H4, 6ng Dang Thé C va nhiing nguoi dan ¢ gan nha déu biét; thuc
té vo chong ba L str dung ca hai thira dat tir naim 1996 cho dén truéc nam 2020 va
thyc hién dong thué cho Nha nudc thi ong D khong tranh chip, khong khiéu nai.
Niam 2020 do 6ng Cu Minh Nghia 14n dat ¢ phia Béc cua thira dat s6 519 nén ba L
kién 6ng Cit Minh N ra UBND x4 N thi ong N khong tra dat ma thach thirc va sau d6
ong Nghia goi 6ng D vé kién lai ba L.

Ba L xac dinh 6ng D da ban cho ba L thira dat s 519 td ban dd s6 7 co dién
tich 719m? dat mau cung voi nha dét tai thira dat s6 522 to ban do s6 7 toa lac thén V,
xa N, thi xa Avoi gia 5,5 cdy vang; ba L da giao du vang cho 6ng D, 6ng D giao nha
dat cho ba L st dung tir nim 1996 cho dén ndm 2020 nén ba L khong dong y yéu cau
khoi kién cua 6ng D. Ngay 22/5/2023 ba Tong Thi L c6 yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi v6i thira dat sé 519 to ban do s6 7 dimg tén ong Ping
Tién D tai Gidy chting nhan quyén sir dung dt sb 01539/QSDD/I3 ngay 27/12/1993
voi Iy do ong D da ban thra dat s6 519 to ban d6 s6 7 cho ba L. Ngoai ra ba L khdng
c¢6 yéu cau, ¥ kién nao khac.

* Nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong N, anh
Dang Tién Sy, chi Nguyén Thi Thanh T2 ity quyén cho éng Pdang Tién D trinh bay:
Théng nhat nhu 10 trinh bay & phan trinh bay cta nguyén don.

¥ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Dang Thanh T1 do ong Dang
Tien D dai dién trinh bay: Thong nhat nhu 101 trinh bay & phan trinh bay cua nguyén
don.

* Theo Bién bdn ldy loi khai nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Dang
Thi H1 trinh bay: Ong Dang Tien D la em rudt cua ba, viéc dng D tranh chap dat dai
véi ba Tong Thi L nhu thé nao ba khong biét va ba khong lién quan nén khong dén
Toa.

* Theo Bién bdn ldy 16i khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ddng
Thi L2 trinh bay: Ngudn gdc thira dat ruong 1a cua vo chong éng D, 6ng D ¢6 ban cho
ai khong thi ba khong biét, ba khong biét nhan khau ho gia dinh 6ng D giao dat gom
nhiing ai. Viéc 6ng Pang Tién D khoi kién yéu cau ba Tong Thi L chdm dat hanh vi
can trd trai phap ludt quyén st dung dat dbi voi thira s6 519 t& ban do sé 7 ¢ dién
tich 719m? dat mau tai thon V, xa N, thi xd Athi ba yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

* Theo Bién bdn ldy 16i khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng
Thi Hong H2 trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 519 td ban do s6 07 1a do Nha nudc
cap cho ong Piang Tién D vao nam 1993, ong D khong co chuyén nhuong thira dat
trén cho ba Téng Thi L, 6ng D chi c¢6 chuyén nhuong cin nha ké d6 (thia dat s6 522
t& ban d6 s6 07). Ba déng ¥y v6i yéu cau khdi kién cua ong D, vi trude day do cin nha
6ng D ban va thira dat s6 519 ¢ sat nhau, khong ai quan ly sir dung nén sau khi mua
ba L chiém dung luén phan dat nay. Nay ba théng nhét voi y kién cta ong D.
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* Theo Ban tu khai nguoi co guyéﬁ loi, nghia vu lién quan ong Dang Vinh T3
trinh bay: Ong khong lién quan gi vé quyén loi dat dai nén yéu cau Toa an giai quyet
theo quy dinh cta phap luit, 6ng khong co6 y kién gi.

* Theo Bdn tw khai, Bién bdan ldy loi khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pang Thi H3 trinh bay: Ngudn gbc thira dat ong D tranh chip véi ba Tong
Thi L 13 ctia 6ng D do 6ng D sir dung. Khi 6ng D chuyén vao sdng tai tinh Dong Nai
thi ba nghe n6i 6ng D ban nha con thira dat ma 6ng D dang tranh chip véi ba Tong
Thi L ¢6 béan cho ba L khong thi ba khong biét. Ba khong biét thira dat s6 519 cing to
ban db sb 7 duoc UBND huyén Agiao quyén st dung dat c6 bao nhiéu nhan khau.
Ong Piang Tién D khoi kién tranh chap véi ba Tong Thi L thi ba yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Theo Bdn tw khai, Bién bdn ldy loi khai nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Huy T4 trinh bay: Anh tir nhé 16n 1én chung séng v4i ba me tai
nha dét ctia ba me va thira dat 6ng D dang tranh chép.

Viéc chuyén nhuong dat gitta ba me anh (Téng Thi L) va 6ng D nhu thé nao
anh khong biét, vi lac d6 con nho. Anh ciing khong blet o6ng D 13 ai nhung tir nhé dén
16n déu song cung ba me tai nha dat va thira dat s6 519 ma ong D hién dang tranh
chap. Trong qua trinh ¢, anh khong thay ai tranh chap gi v6i gia dinh cho dén nim
2020 thi 6ng D dén tranh chap thira dat mau s6 519 v6i me nén anh méi biét ong D
dd ban toan bo nha dat va ca thira dat mau cho ba me voi gia 55 chi vang, ba me anh
da giao vang cho 6ng D xong thi gia dinh 6ng D vao Péng Nai séng. Con gia dinh
anh di o va str dung dat tir lac ban cho dén nay thi 6ng D vé tranh chap doi dat 1a vo
ly, anh khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ong D.

* Theo Ban tw khai nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan dwoc UBND thi xa
Aty quyén trinh bay: Thyc hién can dbi giao quyén sir dung rudng dat theo Nghi dinh
s6 64/CP cua Chinh phi, thira dat s6 519 to ban db sb 7, dién tich 719m? loai dat mau
toa lac tai thon V, xa N, thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh do 6ng Pang Tién D dang
ky ké khai va dugc UBND huyén A (nay la thi xa A) cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dat sb 01539/QSDDB/I3 ngay 27/12/1993 cho hé gia dinh 6ng Dang Tién D do
ong Ping Tién D dai dién; tai thoi diém giao quyen si dung rugng dat nam 1993, ho
ong bang Tién D ¢6 06 nhan khau dugc can ddi giao quyén su dung dat. Tai thoi
diém cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat cho h 6ng Dang Tién D khong c6 don
tranh chap. Sau khi cap Gidy chung nhan quyen st dung dat cho ong Dang Tién D
khong co6 khiéu nai, té cao. Nhu vy viéc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat
cho h ong Pang Tién D 1a dung trinh tu thu tuc theo quy dinh. UBND thi xa Acéan
clr vao Ban an xét xtr cua Toa an nhan dan dé chi dao thyc hién dam bao theo quy
dinh ctia phép luat.

* Theo Bién ban ldy 1oi khai nguoi lam chimg ong Tran M1 trinh bay: Ong va
ba Tong Thi L, 6ng Dang Tién D khong c6 mdi quan h¢ ho hang va khong c6 mau
thudn gi. Phan dit mau hién ba L va dng D tranh chap & phia sau lung nha ong. Vao
nim nao khong nhd khi 6ng phoi banh trang sau nha thi thiy 6ng D dang chi ranh
gidi dat cho ba L 13 tir bui tre dén sat hang rao cta 6éng, lac d6 6ng biét 1a 6ng D ban
nha dit cho ba L, trong d6 c6 phan dat dang tranh chap véi gia 1a 5,5 cay vang. Ong
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xac dinh gidy xac nhan nguoi lam ching co tén Tran M1 1a dung chir viét, chir ky cua
ong; ndi dung glay do ong viét tay roi dua ba L danh may lai sau d6 6ng ky tén. Ong
xac dinh phan dat ong D hién dang tranh chip véi ba L 1a do 6ng D di ban cho ba L.

* Theo Bién ban ldy loi khai va tai phién toa ngwoi lam chitng éng Vé Trong
H4 trinh bay: Ong va ba Téng Thi L, 6ng Pang Tién D khong c6 mbi quan hé ba con
va khong c6 mau thuin gi. Vao nim nao khong nhd, 6ng thay ong D va ba L chi ranh
dat phia sau nha 6ng nén hoi thi biét 6ng D ban nha dat va ca phan dat mau gidp voi
nha dét cta 6ng cho ba L, 6ng D chuyén vao séng & Pong Nai, viéc ban dt giita ong
D va ba L cu thé thé nao thi 6ng khong biét. Ong xac dinh chit ky trong gidy xac nhan
cua nguoi lam ching la ding chir ky cua Ong, tai phién toa ong xac dinh ndi dung
trong gidy xac nhan ngudi lam ching ma 6ng ky tén 1a dung, ong khang dinh 6ng D
da ban ca 02 thira dat cho ba L.

* Theo Bién ban ldy 16i khai va tai phién toa ngueoi lam chitng 6ng Pdng Ngoc
M2 trinh bay: Ong khong c6 moi quan hé ho hang véi 6ng D nhung rat than vdi 6ng
D, con ba L 1a chau rudt cta vg 6ng, 6ng ¢ cach nha 6ng D may ngdi nha.

Vao nam nao khong nhd khi ba L mua nha, dat ciia ong D thi c6 goi ong dén
chtng kién viéc giao vang, theo 10i cua ba L noi thi chi viét gidy tay ban nha con dat
mau thi ghi sau; trudc d6 hai bén thoéa thuan gia vang thi 6ng khong ching kién
nhung lic giao vang thi 6ng chimg kién. Hai bén khong c6 do dat nhung tai nha 6ng
D, 6ng D di dan ong va ba L ra chi cac mdc gidi cua thira dat mau dén cudi bui tre &
phia Béc. Luc d6 ong biét nha dat ban tong cong 1a 5,5 cdy vang (trong d6 nha 14 3,3
ciy vang con lai 2,2 ciy vang 1 gid thira ¢4t mau). Vi trudc khi mua nha thi ba L c6
hoi y trao doi trude voi dong gia 5,5 cdy vang 1a ca nha va thira dit mau chir con chi
ban nha thi tai thoi diém d6 khong téi gia d6. Ong xac dinh thira dat mau hién ong D
tranh chdp véi ba L 12 6ng D da ban cho ba L, ba L d st dung hon 30 nim thi 6ng D
vé tranh chép.

* Tai phién toa nguoi lam chirng éng Ddang Thé C trinh bay: Ong & phia Pong
nha dat ctia 6ng D, vao nam 1996 vo chong 6ng D ban nha dat cho ba Téng Thi L,
chinh 6ng 1a nguoi ky glay xac nhan s& hiru nha cua Ong D trong hé so ban nha cho
ba L vao nim 1996, vo chdng ong D chuyén vao Pa Nang song. Ong xéac dinh éng D
d3 ban thira ¢at mau cho ba L vi lic d6 ong c6 hoi 6ng D ban cho éng thira dit mau &
sau nha dat da ban cho ba L thi 6ng D c¢6 ndi voi ong 1a ban tum ludn thira dat nay
cho ba L. Tir 6 dén nay vo chong ba L truc tiép str dung phﬁn dat nay, ong D khong
¢6 1an nao vé, dén nam 2020 thi 6ng D vé tranh chap vdi ba L

* Tro gitp vién phéap 1y phat biéu luan cir bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don: Tai phién tdoa mac du 6ng D thira nhan nam 1996 6ng co viét gidy tay
chuyén nhuong cho ba Téng Thi L nha dat tai thira dat s6 522 to ban d6 7 va thira dat
s6 519 td ban dd 7 c¢6 dién tich 719m? dat mau toa lac tai thén V, xa N véi gid 55 chi
vang nhung ong D khang dinh dén ndm 2007 6ng khong tlep tuc ban cho ba L thira
dat s6 519 nén chi 1am hop dong chuyen nhuong thira dat sb 522, vin ban sau co gia
tri phap ly cao hon nén hop dong chuyén nhuong nam 2007 co gia tri phap ly. Viéc
ba L cho rang c6 nhan ching biét sy kién phap 1y vé viéc 6ng D di chuyén nhugng
thira dat s6 519 to ban d6 s6 7 dién tich 719m? loai dat mau toa lac thon V, xa N cho
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ba L la khong ¢6 co so phap ly. Vi 101 khai cua cac nhan chimg khong duoc co quan
c6 thdm quyén xac nhdn, do do don xin xac nhan nay khong dugc xem xet 1a chung
cur dé giai quyét vu an, khong phu hop vé1 quy dinh tai Bicu 95 Bo luat To tung dan
su.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Didu 163, 164, 169, 182, 185 Bo luat T
tung dan sy nam 2015, Pidu 166, Piéu 203 Luat Pat dai ndam 2013, chip nhan yéu
cau khoi kién cta 6ng Pang Tién D, budc ba Téng Thi L phai chim dit hanh vi can
trd trai phap luat d6i voi viée thue hién quyén sir dung dit s6 519 t ban d6 7 ¢6 dién
tich 719m? dat mau toa lac tai thon V, x& N cta ho gia dinh 6ng Ping Tién D.

Khong chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho
hd gia dinh 6ng Pang Tién D vi khong c6 can ctr.

* Y kién cta Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ctia Thadm
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va ctia nhitng ngudi tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y, chuan bi xét xir va tai phién toa ding theo
quy dinh cua phép luat.

Kiém sat vién phét biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an:

Can ctr Biéu 26, 35, 39, 147, 164, 259 Bo luat T6 tung dan sy, Dicu 169 Bo
luat Dan su, Picu 203 Luat Dat dai nam 2013, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va L phi Toa an va Diéu 6 Thong tu
lién tich s6 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014.

1. Bac yéu cau khéi kién ctia 6ng Bang Tién D

2. An phi, chi phi t tung: Giai quyét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] X4c dinh quan hé phap lut tranh chdp va thim quyén giai quyét: Ong
Ping Tién D khai kién yéu cau ba Tong Thi L chdm dit hanh vi can tro trai phap luat
ddi v6i thira dat s6 519 to ban d6 sb 7 toa lac tai thon V, x& N, thi xd An Nhon, tinh
Binh Pinh nén xic dinh quan hé phap luat tranh chdp yéu ciu chim dut hanh vi can
trd trai phap luat quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat T
tung dan sy va Piéu 169 Bo luat Dan sy. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su; vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh.

[1.2] X4c dinh su ving mit cua cic dwong su: Tai phién toa ngu’O’i c6 quyén
loi, nghia vy lién quan ba Bang Thi L2, ba bang Thi H1, ba Bang Thi Hong H3, ong
bang Vinh T3 va ngu:oq dugc uy quyen ong L& Minh T6 c6 don xin xet XU Vang mat.
Cian cu Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, HO1 dong xét xtr tién hanh xét xir
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vang mat cac duong sy trén.

[1.3] Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 yéu cau phan t6, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé ngué)n géc thira dat s6 519 to ban do sd 7 toa lac tai thon V, xd N, thi
xa A, tinh Binh Pinh: Can cit Cong vin s6 63 ngay 19/01/2023 cua UBND thi xi A,
Cong van sd 51/BC-UBND ngay 10/8/2023 ctia UBND xd N va hd so dia chinh do
UBND xa N cung cép, cac ching cir co trong hd so vu an va 16i khai cta cac duong
su co s& sO xac dinh ndm 1983 thtra dat ¢ dién tich 1710m? loai dat lta (LUC) do
Hop tac xa NOng nghiép dang ky st dung (thuc hién theo Chi thi 299/TTg ngay
10/11/1980 ciia Thi tuéng Chinh phu vé cong tac do dac phan hang va ding ky rudng
dat trong ca nudc). Nam 1993 thira dat mau s6 519 to ban d6 s6 7 ¢6 dién tich 719m?
toa lac tai thon V, xa N, thi xa3 An Nhon, tinh Binh Dinh dugc UBND huyén A(nay la
thi x3 An Nhon) giao cho ho gia dinh 6ng Ping Tién D theo Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993. Ngay 03/3/1994 thira dat sé 522 cung td ban d6 07 c6 dién tich 385m?
(trong d6 200m? dat &, 185m? dat vuon) va thira dat mau sd 519 to ban dd s6 7 ¢co
dién tich 719m da dugc UBND huyén A(nay la thi x3 An Nhon) cip Gidy ching
nhan quyen str dung dat dang tén 6ng Pang Tién D tai Gidy chimg nhin quyén su
dung dat s6 20366 QSDD/I3.

[2.2] Gilta vo chéng ong DPang Tién D va ba Téng Thi L ¢6 su thoa thuin
chuyén nhuong nha dat tai thira dat sé 522 to ban do sb 7 ¢6 dién tich 385m? (trong
d6 200m? dat & va 185m? dat vuon) va thira dat s 519 c6 dién tich 719m? loai dat
mau v6i gia 5,5 luong vang 9999 vao nam 1996 nhung trong hop ddng chuyén
nhuong nha &, dat & vao ngay 25.11.1996 1ap tai Cong ching huyén A (nay 1a thi xa
A) thi chi ghi c6 chuyén nhuong c6 nha va 200m? dat . Sau khi lam hop ddng
chuyén nhuong, ba L di giao du 5,5 lugng vang cho vo chong 6ng D nhung chua 1am
thil tyc sang tén cap Gidy ching nhan quyén s dung dit, mic du vo chong éng D
chuyén vao sinh séng tai tinh Péng Nai nhung vi tin tudong 1an nhau tur mdi quan hé
thong gia nén ba L van giao ong D gitr ban goc Gidy chimng nhan quyén st dung dat.
Pén nam 2007 do c¢6 nhu cau vay von nén ba L mdi yéu cau ong D lam thu tyc
chuyén nhuong dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat déi v6i nha dat tai
thira dat s 522 to ban dd s6 7 nhung lai khong 1am thu tuc chuyén nhuong d6i véi
thira dat mau.

[2.3] Tai phién toa, ong Dang Tién D khai nhan vao nam 1996 vo chong ong
da thong nhat chuyen nhuong nha dat tai thira dat s6 522 va thira dat mau s6 519 co
dién tich 719m? cho vo chong ba Téng Thi L vdi gia 5,5 luong vang. Ong D tryc tiép
viét giéy chuyén nhuong, 6ng di nhian d vang va dem vao tinh Pong Nai 1am von
sinh song. Nhung 6ng D lai khai nai dén nam 2007 khong lam dn dugc, 6ng cd nhu
cau vé qué lay lai d4t str dung nén da thoa thuan bang miéng voi ba L 1a khong béan
thira d4t mau s6 519 nira, ciing khong tra lai vang chénh I¢ch thi ba L dong y nén ong
chi lam thu tyc chuyen nhugng dbi voi thira dat sd 522 va ba L da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 522. Loi khai nai ctia 6ng D khong
duoc ba L déng v va 6ng D ciing khong ¢ chimg ¢t chimg minh viéc ba L dong ¥
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khong mua thira dat s6 519 vao nam 2007.

[2.4] Qua thu thap chimg ctr tai UBND xa N thi UBND xa N c6 cung cap cho
Toa 4n 01 ban photo gidy chuyén nhuong dat vuon kém theo nha ¢ vao ngay
11/12/1996 c6 chit ky cua bén chuyen nhuong vo chdng 6ng Ping Tién D, ba
Nguyén Thi Hong N va bén nhan dit ba Tong Thi L c¢6 ndi dung nhu sau: « Tdi tén
Pang Tién D, 46 tuoi (chong), hién nay ¢ V, N, An Nhon, Binh Pinh, Nguyén Thi
Hé‘ng N, 40 tudi (vo) hién nay o V, N, An Nhon, Binh Dinh. Hai vo chc;ng toi da
thong nhdt ban cho ba Tong Thi L, 26 tuéi hién ¢ Nhan Thap, N, An Nhon, Binh
DPinh. Dién tich nha ¢ la 200m? con lai dat vieon la 185m?(sé hidu 522) dit mau
719m2 (sé higu 519). Tong dién tich ca dit nha, dit vwon va dit mau la 1.104m?.
Nay vo chéng t6i khéng cé diéu kién sdan xudt niva. Hai vo chong téi dong y chuyén
nhiwrgng toan bo dat vwon va dit mau kém theo dat thé cw cho ba Téng Thi L dwoc
quyén sir dung va nop thue cho nha nwéc ké tir ngay ky.. ». Tai phién toa, ong D thira
nhan chit viét trong glay chuyén nhuong trén 1 do oOng tryc tiép viét, chir ky Déang
Tién D la do 6ng ky viét, con chir ky Nguyen Thi Hong N la do vg ong ky viét; ba L
thira nhan chir ky Téng Thi L 1a do ba ky viét. Con ban gbc gidy chuyén nhuong trén
thi ca hai déu xac dinh khong biét ai giit. Nhu vy mic du gidy chuyén nhuong dat
vuon kém theo nha ¢ vao ngay 11/12/1996 do Toa an thu thap tai UBND xa N la ban
photo nhung ¢é ndi1 dung hoan toan phu hop voi 101 khai ctia nguyén don tai bién ban
ghi 161 khai ngay 14/11/2022 (but luc s6 40) « ... hai bén viét gidy chuyén nhwong
bang tay, khéng c6 xdc nhin ciia chinh quyén dia phwong, ciing khéng cé céng
chitng » va 101 khai ctia 6ng D tai phién toa xac dinh vao nim 1996 di viét gidy tay
chuyén nhuong cho ba L ca hai thira dat s6 522 va thira dat sé 519 véi gia 5,5 luong
vang, phu hop voi 101 khai cta bi don va nhirng nguoi lam ching la nhirng nguoi
dang sdng xung quanh thira dat tranh chip.

[2.5] Tai phién toa, Hoi dong xét xtr ciing tién hanh ddi chat vé 101 khai giita
ong bang Tién D v6i 6 ong Dang Thé C va ong Piang Ngoc M2; 6ng C 1a nguoi ¢ phia
Pong lién ké cia thira dat tranh chip ciing 13 nguoi ky xac nhdn trong glay xac nhan
sO htru nha ¢ cho 6ng Dang Tién D vao nim 1996 dé 1am thu tuc chuyen nhuong nha
cho ba L (thé hién trong hé so do Vin phong ding ky quyén sir dung dat Chi nhanh
thi x4 Acung cip), ong C di xac dinh khi 6ng D ban nha dat tai thira dat s6 522 cho
ba L thi 6ng C c6 hoi truc tiép 6ng D dé mua thira dat mau sé 519 ¢ phia sau thira dat
s6 522 thi ong D d tra 101 13 ban ca nha dat va d¢at mau cho ba L. Con 6ng M2 khang
dinh 6ng D d4 ban ca hai thira dat cho ba L mdi co gia 5,5 luong vang va tai nha ong
D chinh 6ng D 13 ngudi din ong va ba L ra chi ranh giéi thira ¢t mau vdi cac thira
dat lién ke.

[2.6] Mac khac, qua xem xé&t tham dinh tai chd thi thira dat mau sé 519 t& ban
d6 s 7 & phia sau (phia Bac) nha dit s6 522 do ba Téng Thi L dang quan 1y st dung,
hién trang gita thira dat sé 519 va thira dat s6 522 lién ké nhau, giira hai phan dat
thudng ludng khong c6 ranh gidi. Giita thira dat mau sd 519 va thira dat s 522 ¢6 tir
can xung quanh giap voi nha 6, cac bat dong san lién ké va khong co dudng di vao
thira dat s6 519. Trong trich luc ban d6 nim 1993 (but lyc 141) do UBND xa N cung
cap ciing khong thé hién c6 duong di, mubn vao thira dit s 519 thi phai di vao nha
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dat ctia ba L 1a thira dat sb 522, chinh giira thira dat s6 519 triing siu, ngap nudc do
ba L trong rau mudng va trong nhiéu bui chudi. Trong phién toa ngay 14.9.2023, khi
Hoi dong xét xtr dat ra cau hoi vdi 6ng D néu 6ng khong ban thira dat mau sé 519 cho
ba L thi 6ng di vao thira dat nay bang duong nao, éng D khong tra 101 duoc.

[2.7] Ngoai ra, 6ng D xac dinh sau khi chuyén nhuong nha dat vao nim 1996
cho ba L thi vo chong ong chuyen vao sinh song tai huyén X, tinh Pong Nai, tir sau
nam 1996 thi 6ng khong tryc tiép nop thué sir dung dat noéng nghiép ma do ai ndp
thué thi ong khong biét. Con ba L xac dinh sau khi nhan chuyen nhuong 02 thira dat
thi ba truc tiép ndp thué cho Nha nudc, do dit con dirng tén 6ng D trong s6 do nén
bién lai ghi tién ndp thué ciing dung tén 6ng Pang Tién D. Loi khai cia ba L phu hop
v6i Cong vin sd 1277 ngay 30/10/2023 ciia Chi cuc thué thi x3 An Nhon.

[2.8] Tur nhitng nhén dinh trén da can ctr xac dinh vao ngay 11/12/1996 vo
chong 6ng Ping Tién D, ba Nguyén Thi Hong N da chuyén nhugng nha dat tai thira
dat s6 522 va thira dat s6 519 c6 dién tich 719m? loai dat mau cho vo chong ba Téng
Thi L vé6i gia 5,5 luong vang 9999, vo chong 6ng D di nhian du vang theo Gidy
chuyén nhuong dat vuon kém theo nha & vao ngay 11/12/1996. Ba L di quan 1y, sir
dung ca hai thua dat trén tir nam 1996 cho dén nam 2020. Do d6 viéc ong béng Tién
D khai kién yéu cau ba Téng Thi L chAm dut hanh vi can trd trai phap luat quyén sir
dung dat dbi vé6i thira dat mau s6 519 to ban dd sb 7 toa lac tai thon V, xa N, thi xa
Ala khong ¢ cin ctr nén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pang Tién D.

[2.9] Ngay 22/5/2023 bi don ba Téng Thi L co yéu cau hiy Gidy chimg nhan
quyen str dung dat doi voi thira dat s6 519 0 ban d6 s6 7 dtng tén 6ng Pang Tién D
tai Gidy chimg nhan quyen str dung dit s6 01539/QSDD/I3 ngay 27/12/1993 voi ly
do 6ng D da ban thira dat s6 519 to ban d6 sb6 7 cho ba L nén yéu cau hay gidy chimg
nhan quyen st dung dat 1a khong dung quy dinh. Trén co s¢ ho so ké khai va ngudn
gbc dit sir dung trudce khi chuyén nhuong cho ba L la tai san cua hg gia dinh 6ng D
nén UBND huyén A(nay la thi xa An Nhon) da cap Gidy chimg nhan quyen st dung
dat d6i voi thira dat s6 519 to ban d6 sd 7 cho ho gia dinh éng Pang Tién D 1a ding
trinh tw thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Gitra vo chong 6ng D va ba Tong Thi L
c6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung 1a su thoa thuén dan sy, trén co s6 hop
dong chuyén nhuong khi cac duong sy c6 yéu cau thi O quan ¢o thAm quyén s& Vao
s0 dang ky hodc diéu chinh cap Glay chtng nhan quyén su dung dat. Do ba L khdng
c6 yéu cau Toa an cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba va
vo chong 6ng bang Tién D trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét va sé
duoc giai quyét bang vu an khac néu c6 yéu cau.

[2.10] V& chi phi t6 tung:

[2.10.1] An phi dan sy so thAim: Can ct Diéu 147 Bo luit T tung dan sy va
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoéa 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dyng an phi L phi Toa &n thi dng Pang Tién D 14 ngudi cao tudi nén
duoc mién ndp tam tng an phi va an phi.

[2.10.2] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gid tai san la
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3.000.000d (ba triéu ddng) do 6ng Ping Tién D ndp tam tng chi. Yéu cau khai kién
cua 6ng D khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén ong D phai chiu chi phi tham
dinh tai chd, do dac va dinh gi tai san.

[3] Tro gitp vién phap ly trinh bay ludn cir bao vé quyen va lgi ich hop phap
cua nguyén don vé viéc khong chap nhan yéu cau cua bi don vé hay Glay chirng nhan
quyén su dung dat Ia pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip nhan mot
phan Dbi voi yéu cau budc ba Tong Thi L cham dut hanh vi can tro trai phap luat
quyén st dung dat ddi véi thira dat mau sq 519 to ban dd sb 7 toa ,lac tai thon V, xa
N, thi xa Ala khac v&i nhén dinh cia Ho1 dong xét xir nén khong chap nhan.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu 4n phi hop voi nhin dinh
cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

‘ Can cq khoan 9 Diéu 26, giiém a khqén 1 biéu 35, diéng a, C khoép 1 Piéu 3‘9,
biéu 147, Diéu 156, khoan 1 Diéu 157, Di¢u 164, khoan 1 Diéu 165, Di¢u 227, Dicu
228, bieu 271, bi¢u 273 B luat T6 tung dan su;

~ Ap dung Dicu 169 B¢ luat Dan su; Picu 203 Luat Dat dai va diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung
an phi, L phi Toa an va biéu 6 Thong tu lién tich so 01/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu ciu khoi kién cua ong Ding Tién D Vé:) viée yéu cau
ba Tong Thi L cham dat hanh vi can trd trai phap luat quyén st dung dat doi véi thira
dat s0 519 to ban do s6 7 co dién tich theo gidy ching nhan quyén su dung dat la
719m? dat mau toa lac tai thon V, X& N, thi x3 An Nhon, tinh Binh Dinh.

2. Vé chi phi t tung:

2.1. An phi dan su so tham: Ong Pang Tién D 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
ndp tam tng an phi va an phi.

2.2. Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Pang Tién D
phai chiu s6 tién 3.000.000d (ba triéu ddng) chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac
va dinh gia tai san, 6ng D da ndp chi xong.

3. Quyén khang cao: An xur cong khai so tham cac duong sy c6 mat tai phién
tda, néu khong dong y ban an nay co quyen khang cdo 1én cap xét xu phuc thim trong
han 15 ngay ké tur tuyén an so tham Pbi voi ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan
vang mit c6 quyén khang cao 1én cap xét xir phuc tham trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duogc ban sao ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap lut.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Binh Dinh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. An Nhon

- Chi cuc THA TX. An Nhon

- Cac duong sy

- Luu hd so

- Luu an van

Tran Thi My L¢
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