TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 245/2026/KDTM-PT

Ngay: 26 - 6 - 2026

VIV: Tranh chcfp hop dong tin dung
hop dong the chdp tai san, doi lai tai
san la quyén sir dung dat, tranh chdp
lién quan yéu cdu tuyén bé vin bdn
cong chitng vo hi¢u

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phdn Hoi dong xét xir phic tham gom:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Mai Thi Th T(

Cdc Tham phan:

1/ Ba Lé Thi Quynh Anh.

2/ Ong Nguyén Vil Trong Dan.

- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Kim Oanh

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/5/2026; ngay 05, ngay 23 va ngay 26 thang 6 nam 2026
tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai
vu an vé kinh doanh thuong mai thu ly s0: 69/KDTMPT ngay 28/01/2026 vé
viéc: “Tranh chap hop ddng tin dung, hop dong thé chap tai san, doi lai tai san 1a
quyén str dung dat, tranh chip lién quan yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg
vo hi¢u”,

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so thAm s6 73/2025/KDTM-ST ngay
24 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8, Thanh pho HO Chi Minh
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sb: 1883/2026/QDXXPT-
KDTM ngay 25/3/2026; Quyét dinh hodn phién tda s6 5416/2026/QDPT- ngay
15/4/2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 6491/2026/QDPT-KDTM ngay
07/5/2026 va s6 8439/2026/QDPT-KDTM ngay 05/6/2026, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP C
Pia chi: S6 108 B, phudng C, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

Cong ty c¢b phan V



Dia chi: SAV5-03.11 The S, 28 M, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Cong Ng

Pia chi: S6 51/1 H, phuong T, TP.H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1/. Ong Ngé Manh H

2/. Ba Phi Thi H,

Cung dia chi: S6 76 N, phuong C, Thanh phé

H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty Co phan K

Pia chi: S6 37 N, khu phé H, xa Tan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Vin S

Pia chi: S6 37 N, khu phé H, xa T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pia chi lién hé: S6 311/1 Tinh 16 T, 4p M2, xa H, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Vin S, sinh nim: 1963

Dia chi: S6 37 N, khu phé 2, xa H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 311/1 Tinh 16 T, 4p M 2, xd H, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Ba Nguyén Thi Th T, sinh nim: 1974

Dia chi: S6 676 Qubc 16 H, khu phd H1, x4 H, TP.H6 Chi Minh

3/ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim: 1951

Dia chi: S6 L8Bis G, cu x4 B, phuong H, TP.H6 Chi Minh.

Pai dién ity quyén: BaLé Thi Th Th

Pia chi: D8 (15 duong N1) khu déan cu S, phuong P, Thanh phd HO Chi
Minh.

4/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim: 1965

5/ Ba Nguyén Thi Thu Tr, sinh nim: 1989

6/ Ong Ping Vin T3, sinh nam: 1986

Cung dia chi: S6 2/11 D t6 5, khu phd M, x& H, Thanh phd HO Chi Minh
7/ Van phong Cong ching C;

Pai dién thep phap luat: Ong Duong Thai H — chtc vu: Truéng van phong
Dia chi: SO 124A tinh 16 8 4p M, xa H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do c6 khang cdo ciia Bi don — Cong ty CP K, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan — 6ng Pham Van S, ba Nguyen Thi Th T, ba Nguyen Thi Kim C.



~ ComatbaH,BaC,baT,baTh. Ong S c6 mat ngay 07/5/2026, 05/6/2026
vang mat ngay 23 va ngay 26/6/2026.

Van phong Cong chung C Ba Nguyen Thi T1; Ba Nguyén Thi Thu Tr;
Ong Ping Van T3: c¢6 don xin xét xir vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién dé ngay 26/10/2011 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dan, nguyén don va nguwoi dai di¢n theo uy quyén cia nguoi ké
thiva nghia vu té tung ciia nguyén don Céng ty V trinh bay:

Cong ty K c6 phat sinh quan hé tin dung véi VNBANK Chi nhanh Bac Sai
Gon (truéc day 1a Chi nhanh C) theo Hop dong tin dung han mirc s6 218/11-
HDTD ngay 21/12/2011 va Phuy luc Hop dong tin dung thé s6 218/11-PLHDTD
ngay 28/12/2011, ndi dung chinh:

Han muc cho vay: 18.000.000.000 dong (Bang chit: Muoi tam ty dong),
trong do c6 500.000.000 dong 12 han muac Thé tin dung qubc té; Muc dich st
dung tién vay: bd sung von luu dong kinh doanh vat liéu xay dung; Thoi han
duy tri han muc: 12 thang; Thot han cho vay: t6i da 06 thang/gidy nhan ng (ghi
cu thé trén gidy nhan ng); Lai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong
17,5%/mam, 1ai suat cua khoan vay trong bat ky ky han tinh 13i nao s& 1a lai sudt
hang nim va bang tong cua 3 suat co sé véi bién d6 3,5%/nam; Lai sut qua
han: bang 50% lai suat cho vay trong han dang 4p dung tai thoi diém phat sinh
no qua han.

- Danh sach sir dung Thé tin dung quéc té:

STT | Hovatén Chtrc vu Han muc st dung

1 Pham Vian S Chu tich HDQT kiém 400.000.000 dong
Giam doc

2 Nguyén Thi Th T Thanh vién HDQT 100.000.000 dong

Thuc hién Hop ddng cho vay néu trén, VNBANK - Chi nhanh C da giai
ngan khoan vay theo cac Gidy nhan ng sé 11 ngay 22/5/2012 véi so tién giai
ngén 1a 4.720.000.000dong (1i sudt vay 16%/nam), Gidy nhan no s6 12 ngay
30/5/2012 voi so tién giai ngan 1a 1.000. 000. OOOdong (141 suit vay 16%/nam),
Gidy nhén ng s6 13 ngay 01/6/2012 véi so tién giai ngan 1a 4.000. 000. OOOdong
(131 suat vay 16%/nam), Gidy nhan ng s6 14 ngay 02/7/2012 véi so tién giai
ngan la 900.000.000d6ng (13i suat vay 15%/mam), Gidy nhan no s6 15 ngay
11/7/2012 véi sb tién giai ngan 1a 1.300.000.000dong (13i suat vay 15%/niam),
Gidy nhan no s6 16 ngay 20/7/2012 véi sb tién giai ngan 1a 1.810.000.000d6ng
(131 suat vay 15%/niam) ctia Cong ty K cung véi viée phat sinh du no sir dung thé
tin dung qudc té cua cac thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty K.

Tai san bao dam cho khoan vay trén gém c6 08 bat dong san thudc quyén
so hitu, quyén str dung ctia 6ng Pham Vin S (chong) va ba Nguyén Thi Th T
(vo) theo Hop ddng thé chap tai san s6 416/11-HPTC ngay 21/12/2011, di duoc



cong ching tai Van Phong coéng ching C theo s6 012714, quyén sé 04/TP/CC-
SCC/HDGD va dang ky giao dich bao dam ngay 21/12/2011 tai Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong qué trinh
thu hoi khoan vay, khach hang da Th toan dugc mét phan khoan no va
VNBANK d3 tién hanh giai chap tai san bao dam 14 03 bat dong san gom cé:

1/ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 891,4m? thudc
thira 58, t& ban d6 sb 2, muc dich sir dung: dat ¢ tai thi tran C, huyén C, Thanh
ph6 Ho Chi Minh (nay 1a xa Tan An Hoi, Thanh phé Ho Chi Minh); theo Glay
ching nhan quyen sir dung dét sé phat hanh BC686989, sd vao sO cip gidy
CH00343 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/11/2010;

2/ Quyén st dung dat dién tich 1770m? thudc thira 19-3, 18-1, 21-3, 18-2,
21-4, 19-2, 21-2, 19-1, 21-1 t& ban do sb 16, muc dich st dung: dat mau tai thi
tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la xa Tan An Hoi, Thanh phd H6
Chi Minh); theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 phat hanh W694658, sO

vao sO cap gidy 148QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay
23/6/2004,

3/ Quyén st dung dat dién tich 387m? thudc thira 308 t& ban dd s 69
(BPKTS), muyc dich str dung: dat trong cdy hang nim khéc tai thi trAn C, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a xa Tan An Hoi, Thanh phd Hb Chi Minh);
theo Glay ching nhan quyen sir dung dat so phat hanh AD 962719, 50 vao sb
cap gidy H00689/18 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30/11/2005.

‘ Hién nay, tai s‘én bdo dam cho khoan vay trén con 1a‘i 05 bat dong sén:chuéc
quyén s¢ httu, quyén st dung cua 6ng Pham Van S (chong) va ba Nguyén Thi
Th T (vg). Bao gom:

1/ Quyén su dung dat dién tich 6927m? thudc thira 455, 550, 551, 581, 582,
586, to ban d6 s6 10, muc dich str dung: dat trbng lta mau tai 4p Trung Binh, x4
Trung Lap Thuong, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (nay la xa Thai My,
Thanh phd Ho Chi Minh); theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat co sb phat
hanh T824646, sb vao s6 6766 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 06/11/2001;

2/ Quyén str dung dat 1340m? thuge thira 1007, to ban dd sb 7, myc dich st
dung: dat trong hoa mau tai thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
xd Tan An Hoi, Thanh phd Hb Chi Minh); theo Gidy chtng nhén quyén str dung
dat co s6 phat hanh Y882352, sd vao s6 210 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 20/8/2004;

3/ Quyén sir dung dat 1393m? (trong d6 1259m? 1a dat vuon va 134m? 1a
dét thd cu) thudc thira 60-1, 60-2 to ban dd sb 6, muc dich sir dung: dat vuon va
dat tho cu tai thi tran C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a xi Tan An
Hoi, Thanh phé HO Chi Minh); theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sd
phat hanh W178065, s6 vao s6 01 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 05/01/2004;



4/ Quyén str dung dat 1524m? (trong d6 1284m? 1a dat vuon, 240m? dit thd
cu) thudc thira 712, 713, to ban dd s6 29, muc dich st dung: dat vuon va dat thd
cu tai x4 Tan An Hoi, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 xa Tan An Hdi,
Thanh phé H6 Chi Minh); theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat co sé phat
hanh W705249, sé vao s 140 QSDBP/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 22/4/2003;

5/ Quyén sir dung dat 6408,6m? (trong do 300m” la dat ; 5163,5m? la dat
trong laa va 945,1m? 1a dat trong cdy lau nam) thudc thira 508, to ban dd s6 13,
muc dich st dung: dat &; dat trong laa va dat trong cdy 1au nim tai xa Trung Lap
Thuong, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a x4 Thai My, Thanh phd Ho
Chi Minh); theo Gidy chting nhan quyén st dung dat c6 sé phat hanh
BH609640, s6 vao so6 CH01493 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay
11/10/2011.

Trong qua trinh thyc hién quan h¢ tin dung, Cong ty K da vi pham nghia vy
tra ng (goc va lai) theo thoa thuan cho VNBANK. Ngan hang da nhiéu lan gui
van ban don dbc tra ng va lam viéc voi ong Pham Van S - Chu tich Hoi dong
quan trj kiém Giam ddc Cong ty K nhung dén nay khach hang vin chua Th toan
durt diém khoan no va lién tuc vi pham cam két. Cu thé nhu sau:

1/ Theo Gidy nhan no s6 11 ngay 22/5/2012: VNBANK da giai ngan sb
tién 13 4.720.000.000d0ng. Tinh dén ngay 18/9/2025, téng sb tién 1ai phat sinh 1a
6.432.451.835 dong (bao gdm l3i trong han va qua han). Trong d6, khach hang
d3 tra s tién 14i trong han 13 3.277.469.602 dong va no goc 1a 4.720.000.000
dong. Pén nay, khach hang con no lai tién 13i chua tra 1a 3.154.982.233 dong,
trong d6 no 14i trong han chua tra 1a 1.253.625.226 dong va 13i qua han chua tra
la 1.901.357.006 dong (dinh kém bang ké chi tiét du ng tinh dén ngay
18/9/2025).

2/ Theo Gidy nhan no s6 12 ngay 30/5/2012: VNBANK da giai ngan s
tién 13 1.000.000.000d0ng. Tinh dén ngay 18/9/2025, téng sd tién 1ai phat sinh 1a
1.443.388.889 ddng (bao gdm lii trong han va qua han). Trong d6, khach hang
d3 tra s6 tién 1ai trong han 13 53.437.500 ddng va no gbe 1a 1.000.000.000 dong.
Pén nay, khach hang con no lai tién 13i chua tra 1a 1.389.951.389 dong, trong d6
ng 1di trong han chua tra 1a 961.201.389 ddéng va 1di qua han chua tra 13
428.750.000 dong (dinh kém bang ké chi tiét du no tinh dén ngay 18/9/2025).

3/ Theo Gidy nhan no s6 13 ngay 01/6/2012: VNBANK di giai ngan sd
tién 1a 4.000.000.000 dong. Tinh dén ngay 18/9/2025, tong s tién 1ai phat sinh
1a 8.194.783.448 dong (bao goém ldi trong han va qua han). Trong d6, khach
hang d tra so tién 13i trong han 14 210.250.001 dong va no goc 1a 1.778.773.660
d6ng. Pén nay, khach hang con no lai no gbe chua tra 1a 2.221.226.340 dong va
tién 13i chua tra 1a 7.984.533.447 dong, trong d6 no 13i trong han chua tra 13
5.462.994.520 dong va 1ai qua han chua tra 1a 2.521.538.927 déng (dinh kém
bang ké chi tiét du no tinh dén ngay 18/9/2025).



4/ Theo Gidy nhan no s6 14 ngay 02/7/2012: VNBANK da giai ngan sb
tién 1a 900.000.000 dong. Tinh dén ngay 18/9/2025, tong sb tién 13i phat sinh 13
1.392.562.500 ddng (bao gdm l4i trong han va qua han). Trong d6, khach hang
da tra sb tién 1di trong han 1a 33.037.500 dong va no gdc 1a 900.000.000 dong.
Pén nay, khach hang con no tién 1ai chua tra 1a 1.359.525.000 dong, trong d6 no
1ai trong han chua tra 1a 918.337.500 ddéng va 13 qud han chua tra la
441.187.500 dong (dinh kém bang ké chi tiét du no tinh dén ngay 18/9/2025).

5/ Theo Gidy nhan no s6 15 ngay 11/7/2012: VNBANK di giai ngan sd
tién 1a 1.300.000.000 dong. Tinh dén ngay 18/9/2025, tong s tién 13i phat sinh
1a 1.955.145.833 dong (bao gdm lii trong han va qua han). Trong dé, khach
hang d4 tra so tién 14i trong han 1a 42.845.834 dong va no goc 1a 1.300.000.000
dong. Pén nay, khach hang con ng tién 1ai chua tra 13 1.912.299.999 dong, trong
d6 no 13i trong han chua tra 1a 1.326.487.499 dong va 13i qua han chua tra la
585.812.500 dong (dinh kém bang ké chi tiét du no tinh dén ngay 18/9/2025).

6/ Theo Gidy nhan no sb 16 ngay 20/7/2012: VNBANK di giai ngan sd
tién 14 1.810.000.000 dong. Tinh dén ngay 18/9/2025, tong sd tién 1ai phat sinh
la 2.657.834.167 dong (bao gom l3i trong han va qua han). Trong do, khach
hang da tra s6 tién 14i trong han 1a 52.867.084 ddng va ng goc 1a 1.810.000.000
d6ng. Dén nay, khach hang con no tién 13i chua tra 1 2.604.967.083 dong, trong
d6 no 1di trong han chua tra 13 1.846.878.749 d6ng va 13i qua han chua tra 1a
758.088.333 dong (dinh kém bang ké chi tiét du no tinh dén ngay 18/9/2025).

Dé6i v6i du no thé ‘tin dung phat sinh do 6ng Pham Van ’S va ba Pham Thi
Th T, thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty K sir dung thi dén nay khach hang
chua Th toan bat ky khoan ng goc hodc 1ai nao.

Trong qué trinh xur 1y thu hdi khoan no, VNBANK (théng qua Cong ty
Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién Quan 1y ng va Khai thac tai san
VNBANK) di dua khoan no ra ban dau gia cong khai tai Trung tdm dich vu Pau
gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh cia phép luat. Ngay
07/11/2024, VNBANK va Céng ty V di ky Hop dong mua ban ng sb
03/2024/MBN-VNBANK(CN948)-CTY K, theo d6, VNBANK da ban toan bd
quyén va nghia vu lién quan dén khoan ng Cong ty K cho bén mua 1a Cong ty V.

‘ Ngély 17/4/2025, Toa an nhan dan huyén C da c6 Thong bao s6 702/TB-TA
vé vi¢c ké thura quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don Coéng ty V gui cho cac
duong su trong vu an.

Pén nay Cong ty K van khong thuc hién ding nghia vu tra khoan ng gbc va
|ai cho nguyén don. Viéc Cong ty K khong Th toan day du khoan ng dén han da
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

Téng sb tién Cong ty K con no nguyén don tam tinh dén ngay 18/9/2025 1a
24.361.247.521 déng (béng chir: Hai muoi bén ty, ba tram sau muoi mbt triéu,
hai trim bén muoi bay nghin, nim tram hai muoi mét dong) trong d6 bao gom:
No gbc khoan vay 1a 2.221.226.340 dong; no lii trong han khoan vay I3



12.131.461.376 dong; no 1di qua han khoan vay 1a 6.817.702.513 dong; no gbc
khoan thé: 470.591.022 déng;‘ no 1ai khoan thé: 2.031.341.229 dong; n¢ phi,
phat khoan thé: 688.925.042 dong.

Ngoai ra, Cong ty K con phai tra cac khoan 1ai (trong han, qua han, lai
phat) va cac chi phi khac (néu co) phat sinh tir ngay 19/9/2025 cho dén khi
nguyén don thu hoi hét no, theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung va céc
van ban sira doi, bd sung hop dong cho vay da ky (néu co).

Nay Cong ty V yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Thanh phd Ho Chi
Minh giai quyét:

1/ Budc Cong ty K phai tra khoan no cho Cong ty C6 phan V vdi sb tién
tam tinh dén ngay 18/9/2025 13 24.361.247.521 dong (bang chir: Hai muoi bon
ty ba trim sau muoi mét triéu hai trim bon muoi bay nghin nim trim hai muoi
mot dong). Trong d6: No gbe khoan vay 14 2.221.226.340 dong; no 13i trong han
khoan vay 1a 12.131.461.376 dong; no 13i qua han khoan vay 1a 6.817.702.513
ddng; no gbc khoan thé: 470.591.022 dong; no 1ai khoan thé: 2.031.341.229
déng; no phi, phat khoan thé: 688.925.042 déng.

Ngoai ra, Cong ty K con phai tra cac khoan 1ai (trong han, qua han, lai
phat) va céc chi phi khac (néu c6) phat sinh tir ngay 19/9/2025 cho dén khi Cong
ty C6 phan V thu hdi hét ng, theo 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung han
mtc s6 218/11-HPTD ngay 21/12/2011 va Phu luc Hop dong tin dung thé sb
218/11-PLHDTD ngay 28/12/2011.

2/ Bugc Cong ty K phai Th toan cho Cong ty V cac chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 1a 5.000.000d0ng.

3/ Truong hop Cong ty K khong thyc hién nghia vu tra no hodc tra ng
khéng day du thi Cong ty V c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat
mii cic tai san bao dam sau day dé thu hoi khoan ng theo quy dinh ctia phap
luat:

- Quyén str dung dat dién tich 6927m? thudc thira 455, 550, 551, 581, 582,
586, to ban dd sb 10, muc dich sir dung: dét trbng laa mau tai ap Trung Binh, xa
Trung Lap Thuong, huyén C, Thanh ph6é Ho Chi Minh (nay la xa Thai My,
Thanh phd Ho Chi Minh); theo Gidy ching nhan quyén st dung dét c6 sb phat
hanh T824646, sb vao s6 6766 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 06/11/2001; (viét tat 1a QSD dét 1)

- Quyén st dung dat 1340m? thudc thira 1007, to ban d6 s6 7, muc dich sir
dung: dat trong hoa mau tai thi trin C, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh (nay 13
xa Tan An Hoi, Thanh phé H6 Chi Minh); theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat c6 sd phat hanh Y882352, s6 vao s6 210 QSDB/CQ do Uy ban nhéan dan
huyén C cép ngay 20/8/2004; (viét tit 1a QSD dat 2)

- Quyén sir dung dat 1393m? (trong d6 1259m? 1a dat vuon va 134m? 1a dat
thd cu) thudc thira 60-1, 60-2 td ban dd sb 6, muc dich sir dung: dat vuon va dat
thd cu tai thi trin C, huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh (nay la xa Tan An Hoi,



Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhéan quyén st dung dat co §6 phat
hanh W178065, s6 vao s6 01 QSDB/CQ do Uy ban nhén dén huyén C cap ngay
05/01/2004; (viet tat 1a QSD dat 3)

- Quyén str dung dat 1524m? (trong d6 1284m? 1a dat vuon, 240m? dat thd
cu) thudc thira 712, 713, to ban dd s6 29, muc dich sir dung: dat vuon va dat thod
cu tai xa Tan An Hoi, huy¢n C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la xa Tan An Hoi,
Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sb phat
hanh W705249, sé vao s 140 QSDBP/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 22/4/2003; (viét tit 1a QSD dit 4)

- Quyén st dung dat 6408,6m?* (trong d6 300m” la dat ¢; 5163,5m? la dat
trong laa va 945,1m? 1a dat trong cay lau nam) thugc thira 508, to ban d6 so 13,
muc dich st dung: dat &; dat trong laa va dat trong cdy lau nam tai xa Trung Lap
Thuong, huyén C, Thanh ph Ho Chi Minh (nay 1a x& Thai My, Thanh phd Ho
Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 6 s phat hanh BH609640,
s6 vao s6 CH01493 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 11/10/2011. (viét tat
la QSD dat 5)

Néu gia tri (s6 tién) thu dugc tir xur 1y tai san thé chip khong da dé Th toan
nghia vy tra no thi Cong ty K van phai c6 trach nhiém trd ng cho Cong ty V cho
dén khi tat toan khoan no. Pong thoi, Cong ty V duoc quyén dé nghi co quan thi
hanh an tiép tuc ké bién, phat mai cac tai san khac cua Cong ty K cho dén khi
thu hoi toan bo khoan no.

* Theo Bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 04/01/2022 ciia Toa dn
nhén dian huyén C, 6ng Pham Vin S khai:

1/ Boi véi yéu cau cia nguyén don:

Ong thira nhan VNBANK - Chi nhanh Bic Sai Gon (truéc ddy 1a Chi
nhanh C) c6 Hop dong tin dung han mirc s6 218/11-HDTD ngay 21/12/2011 va
Phuy luc Hop dong tin dung thé s6 218/11-PLHPTD ngay 28/12/2011 voi Cong
ty K do ong 1am giam ddc Cong ty va nguoi dai dién theo phap luat.

Qua yéu cau khoi kién cia VNBANK budc bi don Cong ty K tra no sb tién
tam tinh dén ngay 10/8/2020 gém no gbc: 2.691.817.362 ddng; no l3i trong han
chua tra: 11.691.486.712 d6ng; no 13i qua han chua tra: 6.621.986.789 dong,
tong cong: 21.005.290.863 dong (Hai muoi mdt ti khong tram 1é nam triéu hai
tram chin muoi nghin tim trim sau muoi ba ddng). Ngoai ra bi don con phai tra
141 va 1ai phat theo hop dong tin dung phat sinh sau ngay 10/8/2020 cho dén khi
tra hét no géc. Néu bi don khong thyc hi¢n trd ng hodc trd ng khong dr:iy du,
nguyén don duoc quyén ban cac tai san thé chap theo cac thoa thuan tai cac hop
dong thé chap hodc yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap de
thu hdi ng gdm: QSD dat 1, 2, 3, 4, 5. Bi don Céng ty K va 6ng dong ¥ yéu cau
cua VNBANK.

2/ Dbi voi yéu cau ctia ba Nguyén Thi Kim C:



Ba C d& nghi 6ng va ba Nguyén Thi Th T tra ng cho VNBANK dé
VNBANK tra lai phan dét dién tich 1.340m” va phan dat dién tich 1.393m’ cho
Ba C. Trong vong 02 thang ké tir ngay hom nay, ong S va ba T phai ban tai san
chung ciia S va T dé tra no cho nguyén don, con néu trong vong 02 thang ma
6ng S va ba T chua ban dugc dat dé tra no thi ba dé nghi Toa an sém dua vu an
ra xét xu vi vu an kéo dai da qua lau.

Ba C yéu cau Toa an huy 02 gidy chung nhan quyén st dung dat sb phat
hanh Y 882352, sO vao so 210QSDb/CQ ngay 20/8/2004 do Nguyén Thj ThT
dung tén va gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh W 178065, sd vao
s6 01QSDD/CQ ngay 05/01/2004 do Nguyén Thi Th T diémg tén; hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong BUi Quang Th qua cho ba T ngay
24/12/2003; huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat tor ba Bui Thi
Hoai X qua cho ba T ngay 19/7/2004; huy hop dong thé chip quyén sir dung dat
d6i voi 02 phan dat trén ma ba T, Ong S d4 thé chap cho VNBANK; huy ding ky
giao dich bao dam d6i voi 02 phan dat néu trén thi ong khong ddng y yéu cau
ctia Ba C. Ly do, trong thoi ky hon, vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Th T lay tién do
ong 1am ra thong dong véi Ba C mua nhiing phan dat trén cht khong phai tién
Ba C bo ra mua dat.

* Tai Bién bdin ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 01/3/2022 ciia Toa an
nhdn din huyén C, ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th
T khai:

1/ D61 véi yéu cau cua nguyén don:

Ba thira nhan VNBANK - Chi nhanh Béc Sai Gon (trudc day 1a chi nhanh
C) c6 ky Hop dong tin dung han mirc s6 218/11-HPTD ngay 21/12/2011 va Phy
luc Hop dong tin dung thé s6 218/11-PLHPTD ngay 28/12/2011 véi Cong ty K
do 6ng Pham Vin S 1am giam ddc 1a ngudi dai dién theo phap luat.

Qua yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don Cong ty K tra no sd
tién tam tinh dén ngay 10/8/2020 gom ng goc: 2.691.817.362 dong; no 14i trong
han chua tra: 11.691.486.712 déng; ng 1ai qua han chua tra: 6.621.986.789
ddng, tong cong: 21.005.290.863 dong (Hai muoi mét ti khong tram 1é nim triéu
hai tram chin muoi nghin tdm trim sau muoi ba dong). Ngoai ra bi don con phai
tra 13i va 1ai phat theo hop ddng tin dung phat sinh sau ngay 10/8/2020 cho dén
khi tra hét no géc. Néu bj don khong thuc hién tra no hodc tra ng khong déy du
thi nguyén don dugc quyén ban cac tai san thé chap theo cac thoa thuén tai cic
hop dong thé chdp hodc yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no gdm: QSD dat 1, 2, 3, 4, 5. Bi don Cong ty K va ba dong y véi s6
ng néu trén ma nguyén don VNBANK yéu cau va dé nghi Toa an sém dua vu an
ra xet xur.

2/ Déi v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim C:

Ba C dé nghi ba va 6ng Pham Van S tra ng cho nguyén don dé nguyén don
tra lai phan dat dién tich 1.340m? va phan dét dién tich 1.393m? cho Ba C. Trong



vong 02 thang ké tir ngdy hdm nay, Ong S va ba T phai ban tai san chung ctua S
va T dé tra no cho nguyén don, con neu trong vong 02 thang ma 6ng Svaba T
chua ban duogc dat dé tra no thi ba dé nghi Toa an sdém dua vu an ra xét xur vi vu
an kéo dai da qua lau.

Ba C yéu céu Toa an huy 02 gidy chung nhan quyén st dung dat sb phat
hanh Y 882352, sO vao so 210QSDDB/CQ ngay 20/8/2004 do Nguyén Thi ThT
dung tén va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh W 178065, sb vao
s6 01QSDDB/CQ ngay 05/01/2004 do Nguyén Thi Th T dung tén; hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét tir ong BUi Quang Th qua cho ba T ngay
24/12/2003; huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tu ba Bui Thi
Hoai X qua cho ba T ngay 19/7/2004; hity hop dong thé chap quyén str dung dat
d6i voi 02 phan dat trén ma ba T, 6ng S da thé chap cho VNBANK; huy dang ky
giao dich bao dam ddi v6i 02 phan dat néu trén thi ba xac nhan ba dung tén dum
cho ¢6 Chi 02 gidy ching nhan quyén st dung dét trén va dé nghi Toa an xét xur
theo quy dinh cua phap luat.

Ba dé nghi Toa an chia doi s6 ng ma bi don ng nguyén don néu trén va chia
d6i 03 tai san chung (QSD dat s 1, 4, 5 néu trén) gitta ba va éng S dé ba duoc
cht dong ban tai san nay dé tra no cho nguyén don vi rat nhiéu 1an ba ban véi
6ng S ban cac tai san ndy dé tra no nhung ong S tu tung tu tic khong dong y
theo dé nghi ctia ba ma chi mudn 1am theo cach cta 6ng S nham kéo dai thoi
gian tra no.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C trinh
bay:

Trong vu an Toa an dang giai quyét c6 ndi dung dé nghi phat mai mot so
quyén str dung dat do 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi Th T dtmng tén dé thu
hdi no.

Trong sb cac quyén st dung dat ma nguyén don dé cap tdi, c6 02 (hai)
quyén st dung dit khong thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham Vin S va ba
Nguyén Thi Th T ma thudc vé ba ma ba Nguyén Thi Th T chi dtng tén gitip ba
trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Hai quyén st dung dat do 1a: QSD dat
2, QSD dt 3.

Vé nguodn goc 02 (hai) quyen s dung dat dién tich: 1393m?, thudc thira dat
s6: 60-2, 60-1, to ban d6 sb 6, dia chi: thi tran C, huyén C, Thanh ph6 HO Chi
Minh va dién tlch 1340m?, thudc thira déat sb: 1007, t& ban d6 s 7, dia chi: thi
tran C, huyén C, Thanh phé Hdb Chi Minh.

- Déi véi dién tich dat 1393m®, thudc thira dat so: 60-2, 60-1, t& ban do s
6, dia chi: thi trdn C, huyén C, Thanh Phé HO Chi Minh: Nguyén quyén sir dung
dat nay ba nhdn chuyén nhuong va truc tlep tra tién chuyén nhuong tu ba
Nguyén Thi Nhi (Pia chi: Khu phé 1, thi tran C, huyén C, Thanh Phé Ho Chi
Minh). Viéc tra tién kéo dai cho dén nim 2004 méi két thic. Do ban viéc, nén
ba ¢6 nho éng BUi Quang Th (dia chi: 4p Miii Con Dai, xa Phudc Hiép, huyén
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C) dung tén giup ba mot khoang thoi gian. Gia dinh ong Th voi ba la chd quen
biét. Sau do, 6ng Thkhong mudn tiép tuc dung tén giip ba, nhung ban than ba
lai bi bénh, khong thé vé C nhan lai quyén st dung dat, nén ba c6 nho ba
Nguyén Thi Th T (la chau rudt cua ba) dung gitp. Thyc té, ngay 24/ 12/2003,
trén co s& yéu cau cia ba, ong ThvabaT dara Uy ban nhan dan thj trin C ky
Hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat nham muc dich chuyén nhuong
thira dat 1393m?, thudc thira dit sd: 60-2, 60-1, to ban dd sb 6, dia chi: thi trdn
C, huyén C, Thanh Phé Hé Chi Minh ti ong Th sang cho ba T, thuc chat quyén
str dung dat nay thudc vé ba. Diéu nay 6ng Th va ba T déu di thira nhan tai Bién
ban hoa giai ngay 04/10/2013 do Uy ban nhéan dén thi trAn C thyc hién.

- B6i v6i dién tich dat 1340m?, thudc thira dat sb: 1007, t& ban d sb 7, dia
chi: thi trdn C, huyén C, Thanh Phé H6 Chi Minh: Thura dat nay thudc quyén su
dung cta ba Bui Thi Hoai X (dia chi: 4p 3, Tan Ky - Tan Quy, Binh Hung Hoa,
Binh Chénh). Vao khoang nam 2002, ba c6 mua lai quyén sir dung dat nay tir ba
X. Do chua c6 tién, nén viéc Th toan dwoc thyc hién thanh nhiéu lan va do ba
truc tiép giao tién cho ba X. Sau khi Th toan du tién, do ba bi bénh, khong thé vé
C dé nhan quyén st dung dat va lam gidy to sang tén, nén da nho ba Nguyén Thi
Th T (1a chdu rudt cua ba) ra Uy ban nhan dan thi trdn C ky Hop dong chuyen
nhugng quyen str dung dat giup ba vao ngay 19/7/2004. Gidy ching nhan quyén
sir dung dat moéi _mang tén ba Nguyen Thi Th T, nhung thuc chat quyén sir dung
dat nay thudc vé ba, do ba truc tiép bo tién ra mua. Diéu nay ca ba X va ba T
déu da thira nhan tai Bién ban hoa giai ngay 04/10/2013 do Uy ban nhan dan
tran C thyuc hién.

Vo chong 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi Th T tu ¥ dem tai san néu
trén cia ba di thé chap VNBANK. Sau khi khoe lai, ba di nhiéu lan yéu cau ba
T va chong 1a 6ng Pham Vin S chuyén lai 02 quyén str dung dat néu trén cho ba,
nhung ba T va 6ng S khdng thuc hién va tim cach né tranh. Do ba khong c6 con
cai, ba T lai chau rudt nén ba da khong yéu cau co quan c6 thim quyén can thiép
ma dé vu viée kéo dai.

Ngay 15/06/2010, ba co yéu cau vo chdéng ong S, T 1ap Gidy cam két va
thoa thuan tu nguyén. Theo d6, ong S va ba T tu nguyén thira nhan rang, quyén
su dung dét tai 04 thira dat:

- Quyén sir dyng dat dién tich: 1770m’, thudc thira dét so: 19-3, 18-1, 21-3,
18-2, 21-4, 19-2, 21-2, 19-1, 21-1, t& ban do6 so6 16, dia chi: thi tran C, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Quyén sir dyng dat dién tich: 1393m®, thudc thira dat so: 60-2, 60-1, to
ban d6 s6 6, dia chi: thi tran C, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Quyén sur dl;mg dét dién tich: 1340m’2, tl}ucf)c thira dat sb: 1007, to ban do6
s0 7, dia chi: thi tran C, huy¢n C, Thanh pho H6 Chi Minh;

Quyén str dung dat dién tich: 548.5r1}2, thudc thira dat s6: 07, to ban do sb
50, dia chi: thi tran C, huyén C, Thanh Ph6é H6 Chi Minh.
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La doong S, ba T dimg tén giup ba, khi ba c6 bét ky yéu cau nao lién quan
dén quyén st dung cac thira dat néu trén, 6ng S va ba T phai ngay lap tuc thuc
hién mot cach vo diéu kién, “néu vi pham ong S, ba T sé phdi chiu hoan toan
trach nhiém truée phdp ludt”. Tuy nhién, mai dén ngay 15/ 12/2012 6ng S méi
chiu ky vao Gidy cam két nay. Trudc khi ky, ong S c6 yéu cau ba ky trudc vao
gbc trai cua trang 2 véi 1y do, day la thoa thudn nén can c6 du chir ky cua cac
bén. Sau do, nhan luc ba khong dé ¥, ong S tu ghi vao phia trén chir ky cua ba
rang, “t6i dong y cho ba T muwon ddt dé thé chap Ngan hang”. Trong khi thyc
té, ba chwa bao gio dong ¥ cho 6ng S va ba T sir dung dit ctia ba dé thé chip vao
VNBANK. Ong S, ba T da dung 02 quyén st dung dat (dién tich 1393m? va
1340m ) néu trén dé bao lanh cho cac khoan vay ctua Cong ty K, 02 quyén sur
dung dat con lai 1a dé bao lanh cho khoan ng¢ ca nhan cua ong S, ba T. Nay ba
yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 1393m?
thudc thira dat sé 60-1, 60-2, to ban do sb 6 lap ngay 24/ 12/2003 gitra 6ng BUi
Quang Th va ba Nguyén Thi Th T, do Uy ban nhan dan thj tran C x4c nhan ngay
25/12/2003 1a v6 hiéu do giao dich dan su gia cach vi nguoi nhéan chuyen
nhuong that su 13 Ba C. Piéu nay da duoc 6ng Th, va ba T thira nhan.

- - Huybo Gidy chimg nhén quyén st dung dat vao sb sd: 01 QSDDB/CQ do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay ngay 05/01/2004 vi dugc cap dua trén mot
giao dich dan su gia céach.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 1340m?,
thudc thira dat s6 1007, to ban do s6 7 1ap ngay 19/7/2004 gitta ba Bui Thi Hoai
X va ba Nguyén Thi Th T, do Uy ban nhan dan thi train C xac nhan ngay
19/7/2004 do giao dich dan su gia cach, vi ngudi nhan chuyén nhuong that sy 13
Ba C. Piéu nay da duoc ba X va ba T thira nhan.

- Hity bo Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao so so: 210 QSDB/CQ do
Uy ban nhan dan huyén C cép ngay ngay 20/8/2004 vi dugc cap dua trén mot
giao dich dan sy gia cach.

- Tuyén bd Hop dong thé chip s6 416/11-HPTC do Vian phong cong chimg
C, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan sé 12714 ngay 21/12/2011 vO higu mt
phén do tai san thé chap 1a cac quyén st dung dét dién tich 1393m?, thudc thira
dat sd: 60-2, 60-1, to ban dd sb 6, dia chi: thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh va di¢n thh 1340m?, thudc thira dat sb: 1007, t& ban do s6 7, dia chi:
thi trdn C, huyén C, Thanh Pho HO Chi Minh khong thude quyen su dung cua
bén thé chap.

- Cong nhan quyén str dung dét dién tich 1393m?, thudc thira dat sb: 60-2,
60-1, to ban d6 so 6, dia chi: thi trdin C, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh do
Uy ban nhan dan thi tran Cva quyén str dung dat dién tich 1340m?, thudc thia
dat s6: 1007, t& ban dd sb 7, dia chi: thi tran C, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh cho ba Nguyén Thi Kim C 1a ngudi that sy nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén.
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* Ba Lé Thi Th Thuy la ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi
Kim C trinh bay:

Trong cac phién hop kiém tra viéc giao ndp va cong khai chimg cir va hoa
giai trude day, ba di xac dinh yéu cau khai kién 1a:

- Huy Glay chtng nhan quyén str dung dit c6 s6 phat hanh Y 882352, s6
vao sO cp Gidy ching nhén 210QSDD/CQ ngay 20/8/2024 do Nguyén Thi Th
T dimg tén va Glay chtng nhan quyén sir dung dat c6 s6 phat hanh W 178065,
s6 vao so cap Gidy chimg nhan 01QSDD/CQ ngay 05/01/2024 do Nguyén Thi
Th T dung tén.

- Huy hop d~6ng chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng BUi Quang Th
qua cho ba Nguyen Thi Th T 1ap ngay 24/12/2003.

- Huy hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Bui Thi Hoai X
qua cho ba Nguyen Thi Th T 1ap ngay 19/7/2004.

- Huy hop dong thé chip tai san d6i v6i quyén st dung dat dién tich
1.340m? thudc thira 1007, to ban do 7, thoi gian st dung dat: 2018, muc dich:
dat trong hoa mau tai thi trdin C, huyén C va quyén s dung dat dién tich
1.393m? (trong d6 1.259m? 1a dat vuon, 134m? 1a dét thd cu) thudc thira 60-1,
60-2, to ban do sd 6, thoi gian sir dung dat vuon 1a nim 2052.

- Huy diang ky giao dich bao dam ddi v6i 02 quyén st dung dat dién tich
1.340m? va dién tich 1.393m? néu trén.

Nay ba Nguyén Thi Kim C lam don nay xin sira doi, b6 sung, rit mét phan
véu cau khoi kién va xdc dinh lai yéu cau khoi kién nhw sau:

- Budc ba Nguyén Thi Th T c¢6 trach nhiém sang tén cho ba Nguyén Thi
Kim C cac thira dat ¢ dién tich 1.340m” thudc Gidy ching nhan quyén st dung
dat co s6 phat hanh Y 882352, sb vao s6 cap Gidy chimg nhan 210QSDB/CQ do
Uy ban nhan dan huyén C da cap ngay 20/8/2024 cho ba Nguyén Thi Th T va
thira dat co dién tich 1.393m” thuéc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sb
phat hanh W 178065, s6 vao s6 cip Gidy chimg nhan 01QSDB/CQ do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 05/01/2024 d3 cip cho ba Nguyén Thi Th T.

- Huy hop dong thé chép tai san dbi voi quyén st dung dat dién tich
1.340m? thudc thira 1007, t& ban d6 sé 7, thoi gian st dung dét 1a nam 2018,
muc dich: dat tréng hoa mau tai thj tran C, huyén C va quyén st dung dat dién
tich 1.393m? (trong d6 1.259m? 1a dat vuon, 134m? 1a dat thd cu) thudce thira 60-
1, 60-2, to ban d6 s6 6, thoi gian s dung dat vuon 1a nam 2052,

- Huy dang ky giao dich bao dam ddi v6i 02 quyén st dung dat dién tich
1.340m? va dién tich 1.393m” néu trén.

* Van phong cong chuwng C (tén cii: Van phong cong chirng Dwong Thdi
H) cb 6ng Dwong Thdi H, chirc vu: Truéng phong la nguoi dai dién theo
phap luat trinh bay:
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Ngay 21/12/2011, Ong Pham Vian S, sinh nidm: 1963, CMND sb:
021583065 ngu tai ap Trung Binh, xa Trung Lap Thuong, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh va ba Nguyen Thi Th T, sinh nam: 1974, CMND s6: 022903053
ngu tai Khu pho 4, thi tran C, huyén C Thanh pho HO Chi Minh véi VNBANK -
Chi Nhanh C do ba Nguyén Thi Ngoc H 1am dai dién da dén tru sé Vin phong
cong chimg C y€u cau cong chung vién Van phong cong ching C chimg nhan

hop ddng thé chip quyén st dung dat dbi véi quyén sir dung dat sb cong chung
012714.

Tai thoi diém cong chimg, ong Pham Van S, ba Nguyén Thi Th T va ba
Nguyén Thi Ngoc Huong di xuit trinh day du gidy to phap 1y lién quan, day du
nang lyc hanh vi dan sy va tinh than hoan toan minh man, S sudt dong y ky tén,
diém chi vao hop dong thé chap nay trudc su chimg kién cta céng ching vién
Van phong cong ching C. Cong ching vién Van phong cong chiing da chung
nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén theo ding trinh ty tha tuc
luat dinh.

Vin phong cong chimg dé nghi duoc vang mat trong tat ca cic budi lam
vige, phi€én xét xur vu an néu trén tai Toa &n nhan dan Khu vuc 8 - Thanh pho HO
Chi Minh do ban viéc.

* Tai Bdn tw khai ciia ngwoi lam chirng 6ng Bui Quang Th trinh bay:

Ong va ba Nguyen Thi Kim C 1a chd quen biét nén Ba C c6 nhd 6ng dung
tén gium manh dat toa lac thi trdn C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh véi dién
tich 1.393m° va nay dugc cap sO mdi: Gidy ching nhan s
W17806501/QSDB/CQ, 6 vao s6 cap GCN s6 01QSDBP/CQ do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 05/01/2004.

Ong c6 dung tén ky hop dong nhan chuyen nhuong tir ba Nguyén Thi N
glum cho Ba C. Sau do, cing theo ylu cau cua Ba C, ong c6 ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Th T. Do lic d6 Ba C bi bénh ning
pha1 nim vién nén c6 nho ba Th T (1a chau kéu Ba C bang ¢ rudt) dung tén
gium.

Nay dugc Toa an xac dinh 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan nén
ong lam ban khai nay va cam két nhiing 101 khai trén 1a dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém vé 161 khai nay.

Do ban viéc va khong lién quan dén tranh chap quyén su dung dat giira Ba

CvabaThT,ong S nén ong dé nghl Tda 4n cho ong duoc vang mat trong sudt
qué trinh t6 tung bao gom hoa giai, d6i chat, xét xir tai Toa an cac cap.

* Tai Bdn tw khai ciia ngwoi lam chirng ba Bui Thi Hoai X trinh bay:

Nguyén trude day, ba co chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Kim C mléng
dat toa lac thi tran C, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh vo6i dién tich 1. 340m
va nay dugc cap s6 moi: Gidy chuing nhan s Y882352/QSDDb/CQ, 5O vao so
cap GCN s 210QSDb/CQ do Uy ban nhén dan huyén C cap ngay 20/08/2004.

Ba C chuyén tién 1am nhiéu 1an va da tra day du. Sau khi tra xong, ba méi thuc
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hién viéc ky chuyén nhuong va theo yéu cau cua Ba C, ba da ky hop ddng cho
ngudi khac tai Uy ban nhan dén thi tran C. Do thoi gian da 1au nén ba khong biét
ngudi d6 tén gi, ba chi biét Ba C 1a ngudi mua dat ciia ba va tra tién cho ba day
du. Ba khang dinh ba chi ban dat cho Ba C va nhan tién tir Ba C. Con viéc ba ky
tén cho ai 1a do Ba C yéu cau.

Nay dugc Toa an xac dinh 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan nén
ba lam ban khai nay va cam két nhiing 161 khai trén 1a dting sy that va hoan toan
chiu trach nhiém vé 161 khai nay.

Do ban viéc va khong lién quan dén tranh chap quyen str dung dat gitra Ba

CvabaThT,ong S nénba dé nghi Toa an cho ba dugc vang mét trong sudt qua
trinh t6 tung bao gdm hoa giai, d6i chat, xét xir tai Toa an céc cap.

* Tai Bdn dn dan sw so tham sé 73/2025/KDTM-ST ngay 24/9/2025 ciia
Toa an nhan dan Khu vwc 8 da tuyén xii:

Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don doi vaoi bi don:

[1.1]. Budc Cong ty C6 phan K c6 nghia vu phai Th toan cho nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cua nguyén don Cong ty C6 phan V sd tién theo Hop
dong tin dung han murc s6 218/11-HPTD ngay 21/12/2011 va Phu luc Hop dong
tin dung thé s6 218/11-PLHPTD ngay 28/12/2011 di ky giita VNBANK tong
cong tinh den ngay 18/9/2025 1a 24.361.247.521d6ng (Hai muoi bon ty ba tram
sau muoi mot triéu hai tram bén muoi bay nghin nam trim hai muoi mot dong)
trong d6: No goc 2.221.226.340 dong; no 13i trong han: 12.131.461.376 dong;
No 13i qua han: 6.817.702.513 dong. No goc thé: 470.591.022 dong; no 13i thé:
2.031.341.229 dong; no phi, phat thé: 688.925.042d6ng. Tra mot lan ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 1di qua han cta s6 tién chua Th toan,
theo muc 1i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong. Truong hop trong hop
déng tin dung, cadc bén co6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 13i sut cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suit s& tiép tuc dugc diéu chinh tai
giai doan thi hanh an.

[1.2]. Ngay sau khi Cong ty C6 phan K thuc hién xong nghia vu Th toan thi
viéc thé chip tai san theo Hop dong thé chap tai san sd: 416/11-HPTC ngay
21/12/2011 da dugc cong ching tai Van phong cong ching C theo s6 012714,
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam ngay
21/12/2011 tai Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén C, Thanh pho Ho
Chi Minh giira nguyén don va ba Nguyén Thi Th T chdm dut. Cong ty C6 phan
V phai tra cho ba Nguyén Thi Th T ban chinh céc gidy chimg nhan:

1/ Gidy chung nhén quyén st dung dat S(A),phé'[ hanh: T824646, s6 vio sb
6766 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 06/11/2001;

2/ Giay ching nhén quyén si dung dat sé phat hanh: Y882352, sb vio sb
210 QSDDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/8/2004;
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3/ Gidy ching nhan quyén sir dung dét sﬁ phat hanh: W178065, s6 vao s6
01 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/01/2004;

4/ Gidy ching nhén quyén st dung dat sé phat hanh: W705249, s6 vao sb
140 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/4/2003,;

5/ Gidy ching nhén quyén sir dung (ﬁt s6 phat hanh: BH609640, s6 vao s6
CHO01493 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 11/10/2011.

Ba Nguyén Thi Th T duoc quyén lién hé co quan c6 thdm quyén dé dang
ky x6a thé chap theo quy dinh.

[1.3]. Trudong hop Cong ty C6 phan K khong thuc hién hodc thuc hién

khong day du nghia vu tra ng néu trén thi nguoi . ké thira quyen nghia vu t6 tung

cua nguyén don Cong ty Co phan V dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén phat méi tai san dam bao gom:

1/ Quyen st dung dét dién tich 6927m? thudc thira 455, 550, 551, 581, 582,
586, t& ban dd s6 10, muc dich st dung: dat tréng lia mau tai ép Trung Binh, xa
Trung Lap Thuong, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a xd Thai My,
Thanh phé HO Chi Minh); theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sd phat
hanh: T824646, s6 vao s6 6766 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 06/11/2001;

2/ Quyén str dung dat 1340m? thude thira 1007, to ban dd sb 7, muc dich st
dung: dat trong hoa mau tai thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
xd Tan An Hoi, Thanh phb Ho Chi Minh); theo Gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 phat hanh: Y882352, s6 vao s6 210 QSDB/CQ do Uy ban nhéan dan huyén
C cap ngay 20/8/2004;

3/ Quyén str dung dat 1393m? (trong d6 1259m? 1a dat vuon va 134m? 1a
dat tho cu) thudce thira 60-1, 60-2 to ban d6 s6 6, muc dich st dung: dat vuon va
dat tho cu tai thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 xd Tan An
Hoi, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 phat
hanh: W178065, s6 vao s6 01 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
05/01/2004;

4/ Quyén str dung dat 1524m? (trong d6 1284m? 1a dat vuon, 240m? dat thd
cu) thudc thira 712, 713, to ban dd sb 29, muc dich st dung: dat vuon va dit thod
cu tai xa Tan An Ho1, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la xa Tan An Hdi,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb phat
hanh: W705249, s6 vao so 140 QSDP/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 22/4/2003;

5/ Quyén sur dung dat 6408,6m? (trong do 300m” la dat ; 5163,5m? 1a dat
trong laa va 945,1m? 1a dat trong cay lau nam) thudc thira 508, to ban d6 sb 13,
muc dich sir dung: dat o; dat trong laa va dat trong cay lau nam tai xa Trung Lap
Thuong, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 x4 Thai My, Thanh phd Ho
Chi Minh) theo Giéy ching nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh BH609640,
s6 vao s6 CH01493 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 11/10/2011.

16



[1.4]. Néu sau khi phat mai tai san bao dam ma khéng du tra tién gbc, tién
131 c6 lién quan thi Cong ty C6 phan K c6 trach nhi€m ti€p tuc trd ng cho nguyén
don cho dén khi trd ng xong.

[1.5]. Truong hop néu sau khi phat mai ma gi4 tri phat mai 16n hon nghia
vu Th toan ng cua Cong ty C0 phan K doi voi Cong ty CO phan V thi Cong ty
Co phan V phai hoan tra gia tri con lai cho ba Nguyeén Thi Th T (nguoi bao
lanh).

[2]. Vé chi phi t6 tung: Bugc Cong ty C6 phan K phai hoan tra cho Cong ty
Co phan V s tién chi phi t6 tung ma nguyén don di tam tng sb tién 1a
5.000.000d (Nam triéu dong). Thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Péi voi chi phi tb tung do vé&, xem xé&t tham dinh tai chd, dinh gia tai san
tranh chap ma cac duong sy da tam ng va cong nhan di chi xong, khong cé ai
yéu cau Toa 4n giai quyét cac khoan chi phi niy nén Toa an khong xem xét giai
quyét.

[3]. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Kim C:

[3.1]. Khong chidp nhan yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi Kim C: Budc
ba Nguyén Thi Th T ¢6 trach nhiém sang tén cho ba Nguyén Thi Kim C thtra dat
s6 1007, to ban do sd 7, dién tich 1.340m” thudc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh: Y 882352, s6 vao s6 cAp Gidy ching nhan 210QSDP/CQ
do Uy ban nhéan dan huyén C da cap ngay 20/8/2024 cho ba Nguyén Thi Th T
ding tén va thura dat s6 60-1, 60-2, to ban db s6 6, dién tich 1. 393m2 thudc Glay
chtmg nhan quyén st dung dat sd phat hanh: W 178065, so vao so cap Gidy
chtng nhan 01QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/01/2024
cap cho ba Nguyén Thi Th T dtng tén.

[3.2]. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim C Huy
hop dong thé chap tai san d6i voi quyén sir dung dat dién tich 1.340m’ thudc
thira 1007, t& ban dd sb 7, thoi gian st dung dat 1a nam 2018, muc dich: dat
tréng hoa mau tai thi trin C, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh va quyén Sur
dung dét dién tich 1.393m? (trong d6 1.259m?’ 1a dat vuon, 134m? 1a dit thd cu)
thudc thtra 60-1, 60-2, to ban dd s 6, thoi gian st dung dat vuon 13 nim 2052
tai thi trdn C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3.3]. Khong chip nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Kim C: Huy
dang ky giao dich bao dam d6i v6i quyén st dung dat dién tich 1.340m” thudc
thira 1007, t& ban do s6 7, thoi gian sir dung dat 1a nam 2018, muc dich: dat
tréng hoa mau tai thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va quyén sur
dung dét dién tich 1.393m” (trong d6 1.259m” 1a dat vuon, 134m? 1a dét tho cu)
thudc thira 60-1, 60-2, t& ban do sé 6, thoi gian sir dung dat vuon 1a nam 2052
tai thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4]. Dinh chi yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim C:
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[4.1]. Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh: Y 882352, s6
vao s6 cap Gidy chimg nhan 210QSDD/CQ ngay 20/8/2024 do Nguyén Thi Th
T dung tén.

[4.2]. Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat s phat hanh: W 178065, s6
vao so cap Gidy chimg nhan 01QSDBP/CQ ngay 05/01/2024 do Nguyén Thi Th
T dung tén.

[4.3]. Huy hop STé)ng chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Bli Quang
Th qua cho ba Nguyén Thi Th T 1ap ngay 24/12/2003.
[4.4]. Hay hqudéng chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Bui Thi Hoai
X qua cho ba Nguyén Thi Th T 1ap ngay 19/7/2004.
Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, 13i cham thi
hanh an.
Ngay 23/10/2025 Bj don Céng ty K khang cao mgt phan ban dn so tham.

Ngay 08/10/2025 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Pham Van S
khang c&o mét phan bdn dn so tham.

Ngay 03/11/2025 nguoi co quyen loi, nghia vu lién ba Nguyén Thi Kim C
khang cao mét phan bdn dn so tham.

Ngay 19/11/2025 Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Th T khang c&o mét phan ban dn so tham.

* Tai phién toa phiic thdm:

* Nguyén don Ngan hang TMCP C - ngudi ké thira quyen nghia vu t6
tung la Cong ty Co phan V ¢6 ba Phi Thi H dai dién theo iy quyén yéu cau Toa
an cap phuc tham khéng chap nhan khang cdo cua Bi don Cong ty K; khong
chap nhan khang cao ciia Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi
Th T, ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Pham Vin S gitt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa ngay 05/6/2026 Nguyén don Ngan hang TMCP C - nguoi ké
thira quyén, nghia vy t6 tung 1a Cong ty C6 phan V c¢6 Nguoi dai dién theo uy
quyen xéc dinh tién 1ai cua khoan ng theé tin dung tinh theo murc 13i suat cua Hop
dong tin dung han murc s6 218/11- -HDTD ngay 21/12/2011 do Nguyén don xac
dinh Phu luc Hop dong tin dung t}‘lé sO 218/11-PLHDTD ngay 28/12/2011 la
mot phan khong tach ro1 cua Hop dong tin dung nén No 1ai trong han khoan the
tin dung la 872.358.107 dong; No 1ai qua han khoan thé tin dung la 436.179.054
dong.

Nhu vay, tél}g sO tién 1ai phat sinh cua khoan ng tam tinh dén ngay
18/9/2025 (thoi diém xét xir so tham) 1a 22.949.518.411 dong, bao gom:

- No gbc 2.221.226.340 dong;

- No 14i trong han khoan vay: 12.131.461.376 dong;

- No 13i qua han khoan vay: 6.817.702.513 dong;
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- No gbc thé: 470.591.022 ddng;
- No 14i trong han khoan thé tin dung: 872.358.107 ddng.
- No 1ai qua han khoan thé tin dung: 436.179.054 déng

* Tai phién toa ngay 05/6/2026 Bi don Cong ty TNHH K c6 6ng Pham Van
S 1a ngudi dai dién theo phap luat yéu cu thay d6i Chu toa phién toa do Tham
phan Chu toa phién tda cung qué véi duong sy trong vu an nén khong khach
quan vo tu khi giai quyét vu an, ong S khong cung cap tai liéu chimg cir gi sau
d6 6ng S tu ¥ bo ra vé.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ba Nguyen Thi Th T khéang céo
01 phan ban 4n so tham yéu cau Toa an cap phuc tham stra 01 phan ban 4n so
tham khong dong y tra 14i, yéu cau chia doi s6 no va chia doi tai san chung va dé
nghi chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim C.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C khang céo
01 phan ban 4n, yéu cau chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua Ba C.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Van S c6 don khang
c4o 01 phan ban 4n so tham lién quan dén ndi dung tién no 14i trong han va ng
1a1 qué han.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu viéc
tuan theo phap luat trong t6 tung dan su cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung,
nhitng nguoi tham gia té tung va _phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu
sau: Viéc chap hanh phap luat td tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong sy di thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé phién
toa phuc tham.

Vé ndi dung: Dé nghi chap nhan 01 phén khang cao cua Bi don, Nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan Stra 01 phan ban an so tham theo hudng sira so
tién 1ai trong han va qua han dbi véi 02 thé tin dung quéc té cta 6ng Pham Vin
S, ba Nguyén Thi Th T.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Th T, ba Nguyén
Thi Kim C vé viéc d& nghi chip nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi Kim
C.

Khong chip nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi Th T vé viéc chia
doi sO no va chia doi tai san chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc tai liéu c6 trong hé so, 10i trinh bay cia phia nguyén don
va bi don, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Cap so tham thu 1y giai quyét vy an dung theo tham quyén, xac dinh tu
cach tham gia t6 tung cua cac duong su trong vu an la dung theo quy dinh cta
B4 luat t6 tung dan su.
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[2] Pon khang cao ctia Bi don Cong ty K; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Th T, ba Nguyen Thi Kim C, 6ng Pham Vén S con trong
thoi han khang céo, c¢6 hinh thirc va ndi dung ding quy dinh nén dugc chap
nhan.

[3] Can clr cac tai liéu c6 trong ho so, 10i trinh bay cta cac bén duong su,
Hoi dong xét xur nhén thay:

[3.1] V& thu tyc t6 tung:

Tai phién toa ngay 05/6/2026 Bi don Cong ty TNHH K c6 6ng Pham Van
S 1a ngudi dai dién theo phap luat yéu cau thay d6i Chu toa phién toa do Thim
phan Chu toa phién toa cung qué véi duong su trong vy an nén khong khach
quan vo tu khi giai quyét vu an, ong S khong cung cap tai liéu chimg cir gi sau
d6 6ng S tu ¥ bo ra ve.

Xét, Iy do yéu cau thay d6i Tham phan Chu toa phién toa cua Bi don
Cong ty K khong thudc truong hop quy dinh tai Dicu 52, Dicu 53 B luat to
tung dan sy nén khong c6 co s&¢ dé HDXX chap nhan.

[3.2] V& noi dung khang céo:

* P voi khang cao cua Bi don Cong ty K, Nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Th T, 6ng Pham Vin S lién quan dén sb tién no 1ai
trong han va no 1i qué han- HDXX nhén thay:

Cian ct Hop dong tin dung han mirc s6 218/11-HDTD ngay 21/12/2011 va
Phu luc Hop ddng tin dung thé s6 218/11-PLHDTD ngay 28/12/2011 di ky giita
Nguyén don va Cong ty K theo d6 nguyén don cam két cho Cong ty K vay han
mac 1a 18.000.000.000d6ng, trong d6 c6 500.000.000 dong 1a han mic Thé tin
dung qudc té; muyc dich str dung dé bo sung von luu dong kinh doanh vat liéu xay
dung.

Can cir vao cac gidy nhan so: Gidy nhan no sd 11 ngay 22/5/2012, Gidy nhan
ng s6 12 ngay 30/5/2012, Gidy nhan n¢ s 13 ngay 01/6/2012, Gidy nhan ng sb 14
ngay 02/7/2012, Gidy nhan ng sd 15 ngay 11/7/2012, Gidy nhan no s6 16 ngay
20/7/2012 thé hién Nguyén don da giai ngan tong so tién 13.730.000.000 df)ng cho
Cong ty K theo Hop. dong s6 218/2011, phu luc hop déng da ky két. Bong thoi,
cac thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty K'la 6ng Pham Van S va ba Nguyén Thi
Th T d3 phat sinh du no thé tin dung quc té véi s0 tlen da sir dung la 470.591.022
dong. Hién nay, Cong ty K méi Th toan dugc so tlen ng goc cua khoan vay la
11.508.773.660 dong va con ng Nguyén don sO tién no goc cua khoan vay 1a
2.221.226.340 d6ng va no gdc khoan thé 1a 470.591.022 dong.

Theo quy dinh tai Piéu 3 cua Hop dbng tin dung han murc sé 218/11-
HDTD ngay 21/12/2011 gitra Nguyén don va Cong ty K thi lai suat cho vay
trong han 1a 1ai suat hang nim va bang tong cua lai suat co s va bién do hién tai
3,5%/mam, 14i suat cho vay qua han bang 50% li suat cho vay trong han dang
ap dung tai thoi diém phat sinh no qué han.

20



Cin cir Khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chte tin dung nam 2010 quy dinh: “
T6 chirc tin dung va khéch hang cé quyen thod thudn vé lai sudt, phi cdp tin
dung trong hoat ddng ngdn hang ciia t6 chike tin dung theo quy dinh ciia phdp
lugt.”

Cin cir Khoan 1 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Ho1 dong tham phan TAND T6i cao Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham, 1ai va céach tinh 1ai nhu sau:

Piéu 8. Xdc dinh ldi, ldi sudt trong hop dong tin dung tai thoi diém xét xir
so tham

1. Tai thoi diém xét xir so' tham, 1di, 1di sudt trong hop dong tin dung xdc
ldp truwoc ngay 01-01-2017 dwoc xac dinh nhw sau:

a) Lai trén no go‘c trong han chwa tra dwoc xac dinh theo lai sudt cdc bén
théa thugn nhung phai phu hop voi Ludt Cac t6 chirc tin dung va van ban quy
pham phap ludt quy dinh vé lai sudt dp dung cho hop dong tin dung tai thoi
diém xdc Idp hop dong, thoi diém tinh 1di sudt twong vmg voi thoi han vay chuwa
tra.

b) Ldi trén no géc qud han chwa trd dwoc xac dinh theo thoa thugn cua cdc
bén nhung phai phit hop voi Ludt Cac 16 chitc tin dung va van bdn quy pham
phap ludt quy dinh vé lai sudt dp dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc
lp hop dong.

Viéc Nguyén don tinh 13i trong han ctia khoan vay véi muc 1di suat trong
thoi gian cho vay tir 16%/nam, 15.5% va 14%/nam, 1ai qua han cia Khoan No¢
gbc voi mirc 13i suat bang 50% 13i suat cho vay trong han dang ap dung tai thoi
diém phat sinh ng qua han 1a phu hop véi quy dinh ctia phép luat cling nhu phu
hop véi thoa thuan cta cac bén néu trong Hop dong tin dung.

Tuy nhién, tai phién toa phuc thim, Nguyén don dong ¥ xac dinh tinh tién
131 ctia khoan no thé tin dung theo mirc 14i suat cua Hop dong tin dung han muc
s6 218/11-HPTD ngay 21/12/2011 do Phu luc Hop dong tin dung thé s6 218/11-
PLHDTD ngay 28/12/2011 1a mot phan khong tach roi ciia Hop dong tin dung.

Nhu vay, tégg sO tién 1ai phat sinh cua khoan n¢ tam tinh dén ngay
18/9/2025 (thoi diém xét xir so tham) 1a 22.949.518.411 dong, bao gom:

- No gbc 2.221.226.340 dong;

- No 14i trong han khoan vay: 12.131.461.376 dong;

- No 13i qua han khoan vay: 6.817.702.513 dong;

- No gbc thé: 470.591.022 dong;

- No 13i trong han khoan thé tin dung: 872.358.107 dong.
- No 13i qua han khoan thé tin dung: 436.179.054 dong
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Nhu vay, dén nay dd qua thoi han tra ng theo thoa thuin nhung Cong ty K
van khong Th toan diy du khodn ng néu trén cho nguyén don la vi pham nghia
vu tra ng lam anh hudng quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nén Nguyén
don khoi kién yéu cau Cong ty K phai Th toan sd tién ng goc, no lai qua han, ng
1ai trong han va no 13 qua han khoan thé tin dung qudc té 1a co can ctr dé
HPXX chép nhén.

Do viy, yéu ciu khang cao cua Bi don Cong ty K, Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th T, 6ng Pham Vian S vé sd tién no 1ai trong
han, ng 131 qua han 1a ¢6 co s& dé chap nhan 01 phan ddi vai phan no 1ai cua 02
thé tin dung qudc té cua 6ng S, ba T.

* Poi voi khang cao cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim C, ba Nguyén Thi Th T yéu cau chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua
Ba C nhan thay:

_ Tai don yéu cau doc lap dé ngay 25/12/2013; ngay 24/01/2014 Ba C yéu
cau:

- Huy Glay chting nhan quyén st dung dat c6 sd phat hanh Y 882352, s6
vao s cap Gidy ching nhan 210QSDD/CQ ngay 20/8/2024 do Nguyén Thij Th
T dung tén va Glay chtrng nhan quyén str dung dét c6 sd phat hanh W 178065,
s6 vao so cap Gidy ching nhan 01QSDB/CQ ngay 05/01/2024 do Nguyén Thi
Th T dung tén.

- Tuyén Hop dong thé chap so 012714 ngdy 21/12/2021 vo higu; Tuyén
dang ky giao dich bdo ddm 02 Gidy chung nhan néu trén vo hiéu.

- Khong chap nhéan yéu cau no thé tin dung qudc té ciia 6ng S, ba T.

- Yéu cau kiém toan doc 1ap dbi véi Cong ty K.

Tai don yéu cau doc lap ngay 18/5/2014 Ba C yéu cau:

- Yéu cau ong S, ba T tra no vay Ngan hang dé lay lai 02 Gidy chting nhan
néu trén.

- Yéu cau huy cac Gidy chimg nhan, yéu cau ba T dng S tra lai Gidy chimg
nhan.

Ngay 30/10/2014 Tda an cip so tham ban hanh Théng bao thu Iy yéu cau
doc 1ap cua Ba C; ngay 11/7/2024 ban hanh thdng bo thu 1y bo sung yéu cau
doc 1ap cua Ba C.

Ngay 09/7/2024 Ba C c6 don sira doi, bo sung va rit 01 phan yéu cau doc

1ap va xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau:

- Bugc ba Nguyén Thi Th T ¢6 trach nhiém sang tén cho ba Nguyén Thi
Kim C céc thira dat c6 dién tich ,1.34011}2 thugc Giay chimg nhén quyén str dung

dat c6 so phat hanh Y 882352, s6 vao s6 cap Gidy chung nhan 210QSDD/CQ do
Uy ban nhan dén huyén C da cap ngay 20/8/2024 cho ba Nguyen Thi Th T va
thira dat co dién tich 1.393m” thuéc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co sb
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phat hanh W 178063, sd vao sd cip Gidy ching nhan 01QSDD/CQ do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 05/01/2024 da cap cho ba Nguyen Thi Th T.

- Huy hop dong thé chip tai san d6i voi quyén st dung dat dién tich
1.340m? thudc thira 1007, t& ban dd sb 7, thoi gian s dung dat 1a nam 2018,
muc dich: dat tréng hoa mau tai thj tran C, huyén C va quyén su dung dét dién
tich 1.393m? (trong d6 1.259m” 1a dat vuon, 134m?® 1a dat tho cu) thudc thira 60-
1, 60-2, to ban d6 s6 6, thoi gian sir dung dat vuon 13 nam 2052.

- Huy dang ky giao dich bao dam ddi v6i 02 quyén st dung dat dién tich
1.340m? va dién tich 1.393m” néu trén.

Do vay, Toa an cap so tham da dinh chi do1 véi cac yéu cau rat yéu cau doc
lap ctia Ba C va xem xét doi véi cac yéu cau doc 1ap con lai cia Ba C,

Theo 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi Kim C thi 02 bat dong san co dién
tich 1.340m? thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sb phat hanh Y
882352 va dién tich 1.393m? thudc Gidy chimg nhén quyén st dung dit co sd
phat hanh W 178065 do ba Nguyén Thi Th T dimg tén 1a tai san cia Ba C nho
ba T dimg tén dum theo Gidy cam két va thoa thuin tu nguyén dé ngay
15/6/2010 do 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi Th T ky tén, ngoai ra Ba C
con xuét trinh tai liéu chimg ctr 1a “Gidy muon GCNQSD nha dat” dé ngay
15/6/2010 c6 ndi dung 6ng S, bad T muon ctia Ba C 01 tai san c6 dia chi so
L8Bis Huong Giang, cu x4 Bac Hai, phuong Hoa Hung, TP.H6 Chi Minh co
chir ky cua 6ng Svaba T.

Trudc hét, can phan tich xem xét danh gia vé 02 tai liéu ching cir Gidy
cam két va thoa thuan tu nguyén dé ngay 15/6/2010 va Gidy muon Gidy ching
nhan quyén sir dung nha dat” dé ngay 15/6/2010 ong S, ba T déu ky tén.

Theo ndi dung Gidy cam két va thoa thuan tu nguyén dé ngay 15/6/2010
thé hién 04 tai san dugc liét ké (trong d6 c6 02 tai san ma Ba C dang tranh chap)
1a tai san cua Ba C, Ba C 1a ngudi mua va nhod vo chong ong S, ba T ding tén
gitm. Tai phan ky tén & muc Ngudi cam két co ndi dung: “vo chdng t6i dong ¥
ky tén” do 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi Th T ky tén. Noi dung x4c nhan
ctia Ba C duoc ghi ngay 15/6/2010, sau d6 c6 du hiéu tay xoa, stra chita va stra
thanh ngay 15/12/2012. Ba C cho rang dén ngay 15/12/2012 ong S méi ky vao
Gidy cam két, tuy nhién Gidy cam két va thoa thuan tu nguyén dé ngay
15/6/2010 do Ba C tu quan ly, luu gilr va giao ndp cho Toa an. Truong hop Ba
C cho rang céc tai san dugc liét ké trong Gidy cam két 1a ciia Ba C va nho vo
chong 6 ong S, ba T dung tén gium nhung trong gan 03 nam khi 6ng S khong ky
tén vao Gidy cam két thi Ba C khong c6 bat ky dong thai nao dé bao vé quyén so
hiru tai san hop phép ctia minh. Trong truong hop 02 tai san nay la ba T dung
tén gitm cho Ba C va Ba C 1a chu so hitu thyc sy thi ban chinh Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat caa 02 tai san nay phai do Ba C luu gitt, bao quan chtr khong
thé dé ong S, ba T chiém giit va dem thé chap tai Ngan hang Cong Thuong vao
nam 2011 dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty K.
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Péi voi “Gidy muon Gidy ching nhan quyén st dung nha dat” dé ngay
15/6/2010 c6 ndi dung 6ng S, ba T muon ctia Ba C 01 tai san khac 13 nha dat tai
Cu x4 Bic Hai Quén 10, TP. H6 Chi Minh. Tai vin ban nay, éng S va ba T déu
ky tén xac nhan. Vian ban nay khong hé c6 déu hiéu stra chita, tiy x6a va ghi rd
ngay lap van ban va ky tén la ngay 15/6/2010. Gidy cam két nay khong dugc
cong ching ching thyuc, Ba C ¢6 néu yéu cau giam dinh chir ky, chir viét tai don
khang céo tuy nhién tai phién toa phiic tham Ba C di rat lai yéu cau giam dinh
chir ky, chir viét.

Bén canh do6, can ctr cac tai liéu ching cur ¢6 trong hd so vu 4n thé hién:

Can ctr Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 vao so cap Gidy chimg nhan
980/QSDDb/CQ do UBND Huyén C cap ngay 08/9/1999.

Cin ci Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 19/7/2004 giira
ba Bui Thi Hoai X vé&i ba Nguyén Thi Th T thi ba X chuyén nhuong phan dat
thudc thira dat s6 1007, to ban do s6 7 thi tran C, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh cho ba T voi gia 200.000.000 dong, phuong thirc Th toan: Tién mat, cO
chtng nhan cia Uy ban nhan dan thi tran C ngay 19/7/2004.

Tai Giay dang ky chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 10/7/2004 cua ba
Bui Thi Hoai X thé hién ngudi nhan quyén sir dung dét 1a ba Nguyén Thi Th T.

Ngay 07/7/2004, ba Bui Thi Hoai X c6 Gidy iy quyén cho ba Nguyén Thi
Th T dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc ké khai dién
tich stir dung dat cling nhu ndp thué, 18 phi trudc ba déu do ba Nguyén Thi Th T
thuc hién.

Nhu vy, nhan thay viéc chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén giita
ba Nguyén Thi Th T va ba Bui Thi Hoai X la giao dich hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cam ctia luat va khong trai dao dirc xa hoi. Trén co s¢ hd S0
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba X véi ba T, UBND huyén C da cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Th T theo ding quy
dinh phéap luat.

Bén canh d6, sau khi ba T duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 1007, to ban d6 sd 7 thi tran C, huyén C thi éng S, ba T da ky
Hop dong thé chép tai san s6 416/11-HPTC ngay 21/12/2011 dé thé chap thia
dat nay bao dam cho khoan vay cua Cong ty K tai Ngan hang Cong Thuong.
Viéc thé chap da dugc cong ching, ching thuc va ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh caa phap luat.

Pbi véi Thira dat sé 60-1, 60-2 t& ban do s6 6 thi tran C, huyén C, Thanh
phé Ho6 Chi Minh do 0ng Bui Quang Th dung tén Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 23 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 28/01/2003-
HDPXX nhan thay:

Cian ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 23 QSDD/CQ do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 28/01/2003 cho 6ng Bui Quang Th.
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Cin ctr Gidy dang ky chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/12/2003
cua 6ng BUi Quang Th (nguoi chuyén nhuong) va nguoi nhan quyén sir dung
dat 12 ba Nguyén Thi Th T.

Can cu Glay ly quyén dé ngay 24/ 12/2003 6ng Bui Quang Th uy quyen
cho ba Nguyén Thi Th T thay mit nhan gidy ching nhan quyén st dung dat tir
tén 6ng Bli Quang Th sang tén Nguyén Thi Th T.

Can ctt Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/12/2003 d6i
v6i thira dat s6 60-1, 60-2 to ban d6 s6 6 néu trén giita ong BUi Quang Th véi ba
Nguyén Thi Th T, gi4 chuyén nhuong 1a 150.000.000 ddng, phuong thirc Th
toan: Tién mat, c6 ching nhan cua Uy ban nhan dén thi trdn C ngay 25/12/2003.
Bén canh do, viéc ké khai dién tich sir dung dat cling nhu nop thué, 16 phi trudce
ba déu do ba Nguyén Thi Th T thuc hién.

Nhu vy, nhan thay viéc chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén giita
ba Nguyén Thi Th T va dng BUi Quang Th 1a giao dich hoan toan ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cia luat va khong trai dao dirc xa hoi, do d6 Uy ban
nhan dan Huyén C d3 cp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi Th T la dung quy dinh cta phap luat.

Sau khi ba T dugc cap glay chimg nhén quyén sir dung dat ddi véi Thua
dat s6 60-1, 60-2 to ban do s0 6 thi tran C, huyén C, thi ong S, ba T da ky Hop
ddng thé chap tai san s6 416/11-HPTC ngay 21/12/2011 dé thé chap thira dat
nay bao dam cho khoan vay cua Cong ty K tai Ngan hang Cong Thuong. Viéc
thé chap di dugc cong chung, ching thuc va dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh.

Xét, viéc Ba C cho rang ba T 1a ngudi dung tén giuim nhung ngoai Gidy
cam két va thoa thuan ty nguyén dé ngay 15/6/2010 viét tay khong duoc cong
chtng, ching thuc va ciing khong c6 ngudi 1am chung thi Ba C khong cung cap
dugc tai liéu, ching ctr ching minh Ba C 1a nguoi giao dich, nhan chuyén
nhuong, Th toan tién, hd so nhan chuyén nhuong dat, viéc ké khai dién tich sir
dung dat cing nhu nop thué, 16 phi trude ba déu do ba Nguyén Thi Th T thuc
hién, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cac bén ky két trén co
s& tu nguyén co xac nhan cua UBND huyén C theo ding quy dinh cta phap luét.
Do d6, 16 trinh bay ctia Ba C khéng ¢ co sé & HDXX chap nhan. Sau khi ba
Nguyén Thi Th T duoc cdp GCNQSDD dbi voi 02 thira dat néu trén vao thang
01/2004 va thang 8/2004 thi dén thang 12/2011, éng S va ba T méi thé chap cac
thira dat nay dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty K tai Ngan hang Cong
Thuong theo Hop dong thé chap tai san s6 416/11-HPTC ngay 21/12/2011.
Viéc thé chap di dugc cong ching tai Vin Phong c()ng chtng C theo s6 012714,
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam ngay
21/12/2011 tai Van Phong dang ky quyén st dung dat huyén C, TP. H6 Chi
Minh theo diing quy dinh ctia phap lut. Pong thoi, tai thoi diém thé chap, Ngan
hang Céng Thuong ciing da thuc hién viée xem xét, tham dinh tai san theo Bién
ban dinh gia tai san thé chap sb 336/11-BBDG ngay 19/12/2011 (d3 duoc ong S,
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ba T ky tén xac nhan). Tai thoi diém tham dinh, tai san 1 thia dat 1007, to ban
dd sb 7, dién tich 1.340 m% muc dich st dung: d4t mau tai thi trdn C, huyén C,
TP. HCM c6 hién trang 1a dét trong, khong co ngudi sinh song trén tai san va
Tai san 1a thira dat s6 60-1, 60-2, to ban d6 s6 6, dién tich 1.393 m2 tai thi tran
C, huyén C, TP. HCM ¢6 01 cin nha cép 4 cii da xudng cap, cho ngudi dan lao
dong tu do & nhd dé trong coi tai san, ban than 6ng S, ba T hay Ba C déu khong
cu tra trén tai san.

Tir nhitng nhan dinh phan tich néu trén nhan thiy yéu cau khang cdo cia
Ba C, ba T vé viéc chip nhén yéu cau doc 1ap cua Ba C 1a khong co co so dé
HDXX chép nhan.

DPéi véi v kién ctia ba T vé viéc yéu cau chia dbi s no va chia doi tai san
chung giita ba T va 6ng S, nhan thay trong vu an ndy ba T va 6ng S tham gia véi
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén
khong c6 co so dé HDXX xem xét.

Ba C khang cao nhung khong cung cap thém dugc bat ky tai liéu, chung cur
ching minh. Do do, Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi
Kim C vé viéc dé nghi chp nhan yéu cau doc 1ap cua ba.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh
cling dé& nghi chdp nhan 01 phan khang cao cua Bi don, Nguoi co quyen lot,
nghia vy lién quan Stra 01 phan béan an S0 tham theo hudng stra sd tién 14i trong

han va qua han d6i véi 02 thé tin dung qudc té cia dng Pham Vin S, ba Nguyén
Thi ThT.

Khong chép nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Th T, ba Nguyén
Thi Kim C vé viéc dé nghi chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyen Thi Kim
C. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Th T vé viéc chia
d6i s6 no va chia doi tai san chung 1a phut hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét
xt nén chap nhan.

Tai phan quyét dinh cta Ban 4n so thim tuyén thiéu dng Pham Vian S nén
cap phuc tham b6 sung phan nay.

[4] D6i voi cac phan khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi nén da phat sinh hi¢u luc phap luat.

[5] Vé én phi phuc tham: Do chap nhan 01 phan khang cdo cua Bi don,
Nguoi lién quan vé sé tién no i trong han va no 1di qua han cua khoan thé tin
dung nén Nguoi khang céo khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh.

Ba C, 6ng S 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh cia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, cung cac biéu luat da
vién dan;
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Can cir Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén 01 phan yéu cau khang cio cua Bi don Cong ty Co phan K;
ngudi €O quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Th T, éng Pham Van S.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Kim C.

Stra 01 phan Bén 4n kinh doanh thuong mai so tham so 73/2025/KDTM-
ST ngay 24/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8, Thanh pho H6 Chi Minh:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ddi véi bi don:

[1.1]. Budc Cong ty Co phan K c6 nghia vu phai Th toan cho nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cua nguyén don Cong ty Co phan V sb tién theo Hop
dong tin dung han muc s6 218/11-HDTD ngay 21/12/2011 va Phu luc Hop dong

tin dung thé s6 218/11-PLHPTD ngay 28/12/2011 da ky giita VNBANK tong
cong tinh dén ngay 18/9/2025 1a 22.949.518.411 dong, bao gom:

- No gbc 2.221.226.340 dong;

- No 14i trong han khoan vay: 12.131.461.376 dong;

- No 141 qua han khoan vay: 6.817.702.513 dong;

- No gbc thé: 470.591.022 dong;

- No 1ai trong han khoan thé tin dung: 872.358.107 déng.

- No 141 qua han khoan thé tin dung: 436.179.054 dong

Tra mot lan ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét XU 80 tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh con phai chiu khoan ti€n 1ai qua han cua so ti€n chua Th toan,
theo muc 1ai suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong. Trudng hop trong hop
dong tin dung, cac bén co thoa thudn vé viéc di€u chinh lai suat cho vay theo
tung thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai suat s€ ti€p tuc dugc diéu chinh tai
giai doan thi hanh an.

[1.2]. Ngay sau khi Cong ty Qé phﬁn, K thuc hién xong nghia vu Th toan thi
viéc the chap tai san theo Hop dong thé chap tai san so: 416/11-HDTC ngay
21/12/2011 da duoc cong chung tai Van phong cong chimg C theo s6 012714,
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDGD va dang ky giao dich bao dam rjgéy
21/12/2011 tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C, Thanh pho Ho
Chi Minh gitra nguyén don va ba Nguyen Thi Th T, 6ng Pham Van S cham dt.
Cong ty CO phan V phai tra cho ba Nguyen Thi Th T ban chinh cac gidy chung
nhan:

1/ Gidy chimg nhén quyén sir dung dat S(A),phé'[ hanh: T824646, s6 vao sd
6766 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 06/11/2001;
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2/ Gidy ching nhén quyén st dung dat scf) phat hanh: Y882352, s6 vao sb
210 QSDbB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/8/2004;

3/ Giay ching nhén quyén st dung dat §6 phat hanh: W178065, s6 vao sb
01 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/01/2004;

4/ Gidy ching nhén quyén st dung dat sé phat hanh: W705249, s6 vao sb
140 QSDDb/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/4/2003;

5/ Gidy ching nhén quyén sir dung (ﬁt s6 phat hanh: BH609640, sb vao s6
CHO01493 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 11/10/2011.

~ Ba Nguyén Thi Th T, 6ng Pham Vin S dugc quyén lién hé co quan c6
tham quyén dé dang ky xo6a thé chap theo quy dinh.

[1.3]. Truong hop Cong ty Co phan K khong thuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra ng néu trén thi nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung
cua nguyén don Cong ty Co phan V dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén phat méi tai san dam bao gom:

1/ Quyen st dung dat dién tich 6927m? thudc thira 455, 550, 551, 581, 582,
586, t& ban dd s6 10, muc dich st dung: dat tréng lia mau tai ép Trung Binh, xa
Trung Lap Thuong, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a xd Thai My,
Thanh phé HO Chi Minh); theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sd phat
hanh: T824646, s6 vao s6 6766 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 06/11/2001;

2/ Quyén sur dung dat 1340m? thudc thira 1007, to ban do sé 7, muc dich st
dung: dat trong hoa mau tai thi tran C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13
xa Tan An Hoi, Thanh phé HO Chi Minh); theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh: Y882352, s6 vao s6 210 QSDB/CQ do Uy ban nhéan dan huyén
C cap ngay 20/8/2004;

3/ Quyén st dung dat 1393m? (trong d6 1259m? 1 dat vuon va 134m? 1a
dat tho cu) thudc thira 60-1, 60-2 t& ban do sé 6, muc dich sir dung: dat vuon va
dat thd cu tai thi trdn C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la x& Tan An
Hoi, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd phat
hanh: W178065, s6 vao s6 01 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
05/01/2004;

4/ Quyén str dung dat 1524m? (trong d6 1284m? 1a dat vuon, 240m? dat thd
cu) thudc thira 712, 713, to ban dd s6 29, muc dich st dung: dat vuon va dat thd
cu tai x4 Tan An Hoi, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a xa Tan An Hoi,
Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén su dung dat sé phat
hanh: W705249, s6 vao s6 140 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 22/4/2003;

5/ Quyén sur dung dat 6408,6m? (trong do 300m” la dat ; 5163,5m? 1a dat
trong laa va 945,1m? 1a dat trong cdy lau nam) thudc thira 508, to ban d6 sb 13,
muc dich sir dung: dat &; dat trong laa va dt trong ciy lau nam tai xa Trung Lap
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Thuong, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a x& Thai My, Thanh phd HO
Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat c¢6 s6 phat hanh BH609640,
s6 vao so CH01493 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 11/10/2011.

[1.4]. Néu sau khi phat mai tai san bao dam ma khong du tra tién gdc, tién
131 c6 lién quan thi Cong ty Co6 phan K c6 trach nhi€ém ti€p tuc trd ng cho nguyén
don cho dén khi trd ng xong.

[1.5]. Truong hop néu sau khi phat mai ma gi4 tri phat mai lon hon nghia
vu Th toan ng cua Cong ty Co phan K doi voi Cong ty CO phan V thi Cong ty
Co phan V phai hoan tra gia tri con lai cho ba Nguyén Thi Th T, 6ng Pham Van
S.

- [2]) Vé chi phi t6 tung: Bugc Cong ty Co phan K phai hoan tra cho Cong ty
Co phan V s6 tién chi phi t0 tung ma nguyén don da tam tng sO tién la
5.000.000d (Nam tri¢u dong).

Thi hanh ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

Péi v6i chi phi té tung do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
tranh chap ma cac duong sy da tam ng va cong nhan di chi xong, khong c6 ai
yéu cau Toa an giai quyét cac khoan chi phi ndy nén Toa an khong xem xét giai
quyét.

[3]. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Kim C:

[3.1]. Khong chip nhan yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi Kim C: Budc
ba Nguyén Thi Th T ¢6 trach nhiém sang tén cho ba Nguyén Thi Kim C thtra dat
s6 1007, to ban dd s6 7, dién tich 1.340m’ thudc Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 phat hanh: Y 882352, s6 vao sb cap Gidy ching nhan 210QSDB/CQ
do Uy ban nhéan dan huyén C da cap ngay 20/8/2024 cho ba Nguyén Thi Th T
ding tén va thura dat s6 60-1, 60-2, to ban db s6 6, dién tich 1. 393m2 thude Glay
chtmg nhan quyén st dung dat s phat hanh: W 178065, so vao so cap Gidy
ching nhan 01QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/01/2024
cap cho ba Nguyén Thi Th T dtng tén.

[3.2]. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim C Huy
hop dong thé chap tai san d6i voi quyén sir dung dat dién tich 1.340m’ thudc
thira 1007, t& ban d6 sé 7, thoi gian sir dung dat 1a nam 2018, muc dich: dat
tréng hoa mau tai thi trin C, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh va quyén Sur
dung dat dién tich 1.393m” (trong d6 1.259m? la dat vuon, 134m” 1a dat tho cu)
thudc thira 60-1, 60-2, t& ban do s6 6, thoi gian sir dung dat vuon 1a nam 2052
tai thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3.3]. Khong chép nhéan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Kim C: Huy
dang ky giao dich bao dam ddi voi quyén st dung dét dién tich 1.340m?* thudc
thira 1007, t& ban d6 s6 7, thoi gian sir dung dat 1a nam 2018, muc dich: dat
tréng hoa mau tai thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va quyén sur
dung dét dién tich 1.393m? (trong d6 1.259m? 1a dat vuon, 134m? 1a dét thd cu)
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thudc th}i’a 60-1, 60-2, to ban d(k)’sé §, thot gian sir dung dat vuon 13 nam 2052
tai thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

[4]. Dinh chi yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim C:

[4.1]. Huy Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét s6 phat hanh: Y 882352, s6
vao sO cap Gidy chimg nhan 210QSDB/CQ ngay 20/8/2024 do Nguyén Thi Th
T dung tén.

[4.2]. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 phat hanh: W 178065, s6
vao sO cap Gidy chimg nhan 01QSDB/CQ ngay 05/01/2024 do Nguyén Thi Th
T ding tén.

[4.3]. Hay hop fiéng chuyén nhuong quyén str dung dat tir 6ng Bui Quang
Th qua cho ba Nguyén Thi Th T 1ap ngay 24/12/2003.

[4.4]. Hay thNdéng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Bui Thi Hoai
X qua cho ba Nguyen Thi Th T 1ap ngay 19/7/2004.

[5]. An phi kinh doanh thuong mai:

[5.1] An phi kinh doanh thwong mai so' thdm 1a 130.949.518 dong (Mot
trdm ba muoi triéu chin trdm bon muoi chin nghin nam tram muoi tim dong)
budc Cong ty Co phan K phai chiu ndp.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP C c¢6 Nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia nguyén don - Cong ty c6 phan V sb tién tam tng an phi 1a
61.655.290d (Sau muoi mdt triéu sau trim nim muoi ldm nghin hai traim chin
muoi doéng) theo bién lai thu tién s AC/2012/02590 ngay 01/8/2013 va
8.000.000d (Tam triéu dong) theo bién lai thu tién s6 AE/2011/04037 ngay
20/8/2014 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 12 Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 8 - Thanh phé Ho Chi Minh).

Ba Nguyén Thi Kim C duoc mién tién an phi dan sy so tham.
[5.2] An phi kinh doanh thuong mai phiic tham:
Bi don Céng ty C6 phan K khdng phai chiu &n phi phuc tham.

Hoan lai cho Bi don Cong ty cb ph‘én K sb tién tam Gng an phi phuc tham
da nop la 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0030777
ngay 27/10/2025 cta Thi hanh an Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Th T khong phai
chiu &n phi phtc tham.

Hoan lai cho ba Nguyén ThiThT sO tién tam Ung 4n phi phtc tham d& nop
la 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo bién lai thu ti€n so 0045971 ngay
04/12/2025 cua Thi hanh an Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin S duoc mién an phi
phuc tham.
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Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C dugc mién
an phi phuc tham.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; < 2 S—
- Toa phiic thim tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

(Tda phiic tham 3);

- Vién cong tb va kiém sat xét xur

Phic tham tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- TAND KVS;

- Phong THADS KVS8;

- Céde duong su; Mai Thj Th TG

- Luu: VT, ho so vu an.
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