TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG
Ban an s6: 50/2018/DS-ST
Ngay: 18-5-2018
VIV “tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Lé Trong Nghia

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Quyén;

2. Ba Cao Thi Anh Hong.
- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi My Chi — Thu ky Toa an nhan dan huyén Phung
Hiép.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Phung Hiép tham gia phién toa: B
Tran Thi Hién — kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang xét xt so tham cong khai vu an thu 1y sé 23/2017/TLST-DS, ngay 09
thang 3 nam 2017 vé “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xUr s0: 18/2018/QDXX-ST, ngay 19 thang 4 nam 2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi T (C6 mat)

Dia chi cu tru: Ap T, x& TB, huyén PH, tinh Hau Giang.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Qubc T. (C6 mit)

Pia chi cu tra: Ap B, x4 H, huyén PH, tinh Hau Giang. (Theo vin ban iy quyén
ngay 26/3/2018)

2. Bi don: 2.1 Ong Pham Bé B;

2.2 Ba Nguyén Thi Tuyét P;
2.3 Ba Pham Thi Thanh M;
2.4 Ong Pham Hoang A.

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa TB, huyén PH, tinh Hau Giang.

Pai dién theo Uy quyén cua 6ng Pham Bé B, ba Nguyén Thi Tuyét D va ba
Pham Thi Thanh M 13 6ng Pham Hoang A (Theo vin ban ty quyén ngay 27/02/2017)
(C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Tién C, chi
nhanh s6 2, van phong luat su H thuéc Doan Luit su thanh phd Can Tho. (C6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1 Ong Luong Vin K;

3.2 Ong Luong Thanh X;

3.3 Ba Luong Thi B;

3.4 Ong Nguyén Vin V;

3.5 Ba Pham Thi H;

3.6 Ba Nguyén Thi Ngoc T;

3.7 Ba Nguyén Thi H;

3.8 Ba Lé Thi N.

Cung dia chi cu tra: Ap T, X4 TB, huyén PH, tinh Hau Giang. (Clng vang mit)
4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Nguyén Van C (C6 mit)

Dia chi: Ap T, x4 TB, huyén PH, tinh Hau Giang
4.2 Ong Pham Hoang L (Vang mat)

Dia chi: Ap 4, xd V, huyén V, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa hom nay nguyén don Luong Thi T trinh bay: Nguyén don khai kién yéu cau
bi don tra lai dién tich dat da l4n chiém cta nguyén don dau ngoai giap 16 0 mét, dau
ngang phia trong 1a 01 mét, chiéu dai 10 mét thudc s6 thira 280 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 TH-0137/QSDP ngay 13/8/2007, dién tich 4832m?, cip cho
nguyén don dung tén.

Nguodn gbc phan dat nay 1a do 6ng ba dé lai cho me nguyén don 1a Pham Thi H
(ba H con song), me nguyén don va nguyén don d3 sir dung 6n dinh tir trude dén nay
va d¢én nim 2007 thi me nguyén don chuyén tén sang cho nguyén don tong dién tich 1a
4832 m?, tai cac thira 279, 280, 440. Phan dét tranh chap 12 tai thira 280, nguyén don
str dung chiéu ngang 23 mét, mot bén giap v4i ba Th, bén con lai gidp ranh véi dat cua
bi don. Vao khoang nim 1998 khi bi don cit nha thi nguyén don da phat hién bi don
14n qua phan dit nguyén don tai vi tri hang rao va phan 6 vang, nguyén don c6 néi véi
bi don thi bi don néi do tho xay khong chinh xac dé sau nay bi don sira lai, nhung dén
nay bi don van khong stra. Do nguyén don di lam xa khong thuong xuyén & nha nén
cling chua yéu cau, nay phan hang rao cua bi don xay 1an qua phan dat nguyén don di
nghién ngd qua nha ctia nguyén don anh hudng dén ngodi nha nguyén don dang & nén
nguyén don yéu cau bi don thao d& nhung bi don khdng dong .

Nguyén don trinh bay phan dat gitta nguyén don va bi don st dung giap ranh tir
trude dén gio c6 tru da phia trude 16 1am ranh. Khi bi don xay hang rao thi khong co
1an phia truéc ma di xdy hang rao 14n phan phia trong thanh hinh tam giéc.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai thao d&
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phan kién tr(c 13 hang rao va 6 ving da xdy dung lan qua phan dét caa nguyén don dé
tra lai dién tich dat da 1an chiém cua nguyén don.

Tai ban tu khai va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n dai dién theo uy
quyén ctia bi don ong Pham Hoang A trinh bay: Ngudn gbc phan dét gia dinh bi don
dang st dung hién dang c6 tranh chip v6i nguyén don 12 cta 6ng ba dé lai, gia dinh bj
don da sir dung on dinh cho dén nay. Nam 2003, gia dinh bi don duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat dién tich 1052m? tai hai thira 271 va 281 do ong Pham Bé B
dung tén, phan dat dang tranh chdp v6i nguyén don 13 tai thira 281 thudc quyén sir
dung cua bi don.

Niam 1994 gia dinh bi don c6 xay nha kién c¢6 va lam hang rao, lac d6 ranh dat
giita gia dinh bi don va nguyén don 1a dudng thang c6 tru da phia trude 16 va hang rao
nha bi don ciing 1a ranh dat giita nha bi don va nha nguyén don. Khi xay nha thi
nguyén don c6 biét va khong co v kién gi. Thoi gian gan ddy buc tudng hang rao nha
bi don bi nga sang dat nguyén don, thi vira qua gia dinh bi don d sira lai roi theo ranh
cii nhung phia nguyén don khong doéng y ranh nén xdy ra tranh chap.

Nay nguyén don cho rang gia dinh bi don l14n sang dat nguyén don la khdng co,
bi don yéu cau cin cr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia dinh bi don va
hién trang st dung dat thuc té dé giai quyét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Luat su Nguyén Tién C
trinh bay: Khong théng nhat véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, cac bi don xéac
dinh phan kién tric xdy dung thudc phan dat ciia ho gia dinh bi don, thudc thira 281
tai gidy ching nhin quyén st dung dat s6 TH-0032.QSDP, ngay 12/11/2003 do ong
Pham Bé Ba dung tén, cic bi don khong c6 1an chiém qua phan dit caa nguyén don.
Nay ho gia dinh bi don yéu cau cin ct vao gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
cho ho bi don dé giai quyét.

Nhimng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an khong c6 yéu cau
doc 1ap, ddi voi phan dat tranh chap giira nguyén don va bi don thi khong c6 ¥ kién
trinh bay.

Tai cac bién ban ghi 16i khai ngay 15/11/2017, ngudi 1lam chtng 1a 6ng Nguyén
Vin C va 6ng Pham Hoang L déu trinh bay: Vao thoi diém ndm 1994, hai 6ng la
nguoi thyc hién viéc xay nha va hang rao cho bi don 6ng Pham Bé B. Khi xay nha co
ba H (me rudt cua ba Luong Thi T) va cac con ba H ra chi ranh, lic d6 gitra ho ba H
va 6ng Bé B khong c6 tranh chap gi vé ranh, khi xay nha thi ho chi xay ding ranh dét
cua hai bén.

Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hi¢p tham gia
phién tda phat biéu quan diém cho rang: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa, Toa an, HO1 déng xét xr va cac duong su da thuc hién dung theo trinh ty, tha tuc
cta BO Luét td tung dan sy quy dinh. Vé néi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé
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nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tranh chip giita cac dwong su 1a tranh chip dét dai dugc quy dinh tai khoan 9,
Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B0 luét td tung dan sy nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

[2] Tai phién toa nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan vang mat va cé
yéu cau xét xur Véng mat nén Ho1 déng xét Xt cin ¢t Diéu 227 Diéu 228 Bo luat td
tung dan su tién hanh xét xr ving mit nhimg ngudi nay.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang: Nguyén
don khai kién yéu cau bi don tra lai phan dat 1an chiém dau ngoai 0 mét, dau trong 01
mét chiéu dai 10 mét vi nguyén don cho rang phan dat nay thudc thira 280 do nguyén
don dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat. Theo bién ban tham dinh tai chd
ngay 19/4/2017 va lugc d6 giai thira ngdy 21/9/2017 cua Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén Phung Hiép xac dinh phan dat tranh chip c6 dién tich 3,50m? thudc
s6 thira 280 loai dat CLN theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 TH-0137/QSDP
ngay 14/5/2003 cip cho ba Luong Thi T diémg tén, dong thoi xét qua trinh ké khai
dang ky quyén sir dung dat cua nguyén don va bi don dung theo trinh tu thi tuc quy
dinh va thoi diém bi don dang ky va duoc cip quyén st dung dat 1a sau so véi gia dinh
phia nguyén don. Do d0, ¢6 co s xac dinh phan dét tranh chap thudc quyén st dung
ctia nguyén don cho nén yéu khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 co s& chap nhan.

[4] Xét 10i trinh bay ctia bi don: Bi don khong dong ¥ tra lai phan dét tranh chap
cho nguyén don vi bi don cho rang di sir dung 6n dinh phan dit nay va thudc thira 281
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé TH-0032.QSDD, ngay 12/11/2003 do 6ng
Pham Bé B dung tén. Di chiéu véi lugc do giai thira ngay 21/9/2017 ciia Chi nhanh
van phong diang ky dat dai huyén Phung Hiép xac dinh phan dat tranh chap c6 dién
tich 3,50m? thudc sd thira 280 do ba Luwong Thi T dung tén do d6 101 trinh bay cta bi
don 13 khong c6 co so nén khong dugc chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don cho rang
cong nhan phan dat cho bi don theo hién trang sir dung thyc té 1a khong co co so dé
chap nhan voi nhiing 1y do d& phén tich néu trén.

[6] Vé phan kién trac 13 hang rao va 6 ving: Do hang rao va phan 6 ving, co kich
thudc ngang 0,5 mét; dai 2,5 mét; két cau xay gach 20, t6 hai mat duoc xay dung trén
khong gén lién voi phan hanh lang mai nha trude cia bi don xay dung trén phan dat
ctia nguyén don, vi vdy budc cic bi don phai thao d& hang rao va phan 6 ving dé tra
lai ¢4t tranh chap cho nguyén don



[7] Xét dé nghi cta kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Loi dé nghi cua kiém sat vién c6 cin cir
nén duoc chép nhan.

[8] An phi dan su so thAm: Bi don phai ndp an phi cé gid ngach d6i v4i yéu cau
cia nguyén don duoc Toa 4n chap nhan 1a 300.000 dong (Do gia tri tranh chap Ia
(3,50m* x 40.000d) x 5% < 6.000.000 dong).

Lé phi do dac, thim dinh, dinh gi4 tai san: Cac bi don phai ndp 2.000.000d dé
hoan tra lai cho nguyén don.

L¢ phi trich luc hd so: Céc bi don phai ndp 600.000d, cac b1 don da thuc hi¢n
xong.

L¢& phi dich vu do dac: Cac bi don phai ndp 717.500d dé hoan tra lai cho nguyén
don.

Cac duong su duoc quyén khang céo theo qui dinh ctia phap lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227 va DPiéu 228 Bo luat t tung Dan su; Cac Piéu 100; Diéu 203 Luat
dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n c6 hicu luc
ngay 01/01/2017 ciia Uy Ban Thudng Vu Québc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Luong Thi T.

2. Budc bi don 6ng Pham Bé B, ba Nguyén Thi Tuyét b, ba Pham Thi Thanh
M, 6ng Pham Hoang A va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Ngoc T phai tra lai phan dat tranh chip c6 dién tich dau ngoai giap 16 0 mét, dau trong
0,9 mét, chiéu dai hai canh bén lan luot 1a 8,20 mét va 8,0 mét tai phén [ theo lugc d6
giai thira ngay 21/9/2017 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Phung
Hiép xac dinh phan dat tranh chip co dién tich 3,50m® (c6 lugc d6 giai thira kém
theo). Pdng thoi, bude bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thao d& toan
bo cong trinh va vat kién trac trén dat va trén khoang khong tranh chap dé tra lai hién
trang dét trong cho nguyén don.

3. An phi déan su so tham: Céc bi don phai nop 300.000 dong. Nguyén don duoc
nhan lai 300.000d tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu sé 0011573 ngay 09
thang 3 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép tinh Hau Giang.

Lé phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san: Cac bi don phai ndp 2.000.000d dé
hoan tra lai cho nguyén don.



L¢& phi trich luc hd so: Cac bi don phai ndop 600.000d, cac bi don da thuc hién
xong.

L& phi dich vu do dac: Cac bi don phai ngp 717.5004 dé hoan tra lai cho nguyén
don.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc duong su c6 mit dugc quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuy@n an, duong su vang mit dugc quyén khang trong han 15 ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HG; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén PH; i
- THA huyén PH;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS.
Lé Trong Nghia

HOQI PONG XET XU SO THAM
Céc Hoi thAm nhéan dan Tham phan—Chii toa



Bui Viin Phuc Phan Céng Pién Huynh Thanh Y

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG
BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 09 gio 30 pht, ngay 31 thang 5 nim 2017

Tai: Tru s& Toa an nhan dan huyén Phung Hiép tinh Hau Giang.

Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Thanh Y

- Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Phan Cong Pién
Ong Bui Vin Phuc

Tién hanh nghi 4n vu an dan sy thy 1y s6 118/2017/TLST-HNGD ngay 23 thang
3 nam 2017 vé “Tranh chap ly hon” giira:

Nguyén don Nguyén Thi Ngoc Dung

Bi don Duong Thanh Lam

Can cit vao tdi liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tqi phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET DPINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Sau khi nghi an Hoi dong xét xtr thong nhit 3/3 y kién nhu sau:



1. V& quan hé hon nhan: Nguyén don Nguyén Thi Ngoc Dung duoc ly hon véi
bi don Duong Thanh Lam.

2. V& con chung: Nguyén don Nguyén Thi Ngoc Dung duoc quyén truc tiép
nudi dudng con chung la chdu Duong Thi Hu¢ Tam (Nir), sinh ngay 29/01/2012. Bi
don Duong Thanh Lam chua phai cap dudng nudi con. Danh quyén tham nom, chim
soc, nudi dudng, gido duc con chung cho éng Lam khong ai duoc quyén can tro.

3.Vé tai san chung, no chung: Khong yéu cau nén khong xem xét.

An phi hén nhan so thim: Nguyén don Nguyén Thi Ngoc Dung phai ndp
300.000d (Ba traim ngan dong) duoc khau trir tir sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong)
tam rng an phi da ndp theo bién lai s6 0011612 ngay 23/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phung Hiép thanh &n phi.

Nguyén don c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, bi don vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop 1¢.

Nghi an két thuc vao hoi 09 gio 40 phat, ngay 31 thang 5 nam 2017.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi d@)ng x€t XU cung

nghe va ky tén dudi day.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Bui Van Phuc  Phan Céong Dién Huynh Thanh Y



