TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 112/2018/DS-PT
Ngay 16-11-2018
Viv. “Tlc quyén st dung dat”

) ~ NHAN DANH i
NUOC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VONG TAU

- Thanh phan Héi déng xét xi phic thadm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céac Tham phén: Ong Cao Minh V¥

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau. _

- Daidién Vién Kiém satnhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau:Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 85/TLPT-DS ngay 07
thang 9 nam 2018 v¢& “Tranh chap quyen st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 44/2018/DSST ngay 20-7-2018 cua Toa an
nhé@n dén huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 111/2018/QDPT-DS
ngay 03 thang 10 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa so 81/2018/Qb-PT
ngayl7 thang 10 nam 2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong LTO, Sinh ndm 1961 va ba HTL, sinh nim 1965 (c6
mat).

Ho khau thuong tra: SO 55/2, khu phd LS, thi trdn PB, huyén X, tinh Ba
Ria-Ving Tau. ‘

Nguoi bdo v€ quyén, loi ich hgp phdp cua nguyén don: Ong Lé Van Nam,
Luat su - Thudc Van phong Luat su Lé Nam, Poan Luat su tinh Ba Ria-Viing
Tau (co6 mat).

- Bi don: Ong PVM, sinh nam: 1962 va ba LTNP, sinh nim 1960 (Ving
mit). , ,

HO khau thuong tra: Khu pho LS, thi tran PB, huyén X, tinh Ba Ria Viing
Tau.



NOIDUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng LTO
va ba HTL trinh bay:

Nim 1991 vo chong Ong, Ba c6 nhén chuyen nhu’O’ng dat do TAND
huyén X phat méi, dién tich 1,2 sa0 (1.200m?), trén dat c6 01 cin nha khoang
15m?.

Nam 1998 Ong, Ba duoc UBND huyén X cap glay ching nhén quyén sir
dung dat (GCNQSD dat). Theo gidy chu’ng nhan thi phan dét ctia ong, Ba dugc
cap co dien tich 1.350m?, trong do c¢6 200m? dat thd cu, thira 192, to ban d6 dia
chinh sb 05 thj trin PB.

Nam 1993 Ong, Ba phat hién vo chong 6ng PVM, ba LTNP lan dat
4,3mx39m.

Sau khi phat hién dat bi lan, Ong Ba d4 khiéu nai va di dugc UBND thi
tran PB; Thanh tra huyén X giai quyét nhung khong dugc.

Nay yéu cau vo chong ba LTNP, 6ng PVM tra lai phan dat da lan chiém
la 167,7m? thudc thira 192, to ban d6 s6 05 thi tran PB.

Phan dién tich dit dang xay ra tranh chap khong lién quan gi dén phan
dién tich ¢4t ma Ong, Ba d3 chuyén nhuong cho ong L, ba T.

- Bi don ong PVM trinh bay:

Nam 1987 vo chong Ong nhan chuyén ‘nhuong cua 6ng B 01 16 dat ¢c6
dién tich khoang hon 1.000m?, khi nhén chuyén nhugng c6 san ranh gi6i, d6 la
01 hang ram but hién nay van con.

Nam 2004 vo chong Ong dugc UBND huyen X cép gidy chimg nhan
quyén st dung d4t. Theo gidy ching nhan thi dét co dién tich 1.079,8m? (trong
d6 c6 300m2 dat thd cu) thira 58, to ban dd s6 33 thi trin PB.

Nam 2005 vo chong Ong chuyén nhugng cho nguoi khac 303m? dat nong
nghlep va 100m? dat tho cu. Sau khi chuyén nhuong, dat con lai 476,8m? dat
nong nghiép va 200m? dat tho cu.

Tu ngay nhan chuyén nhuong dén nay, vo chong Ongrvﬁn st dung dung
ranh gioi lic nhan chuyén nhuong va ding dién tich duoc cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat, khong lan dat cuaOng LTO, baHTL.

Ong khong dong y voi yéu cau ciia dng LTO, ba HTL, vi vo chong Ong
khong lan chiém dat,

Bi don, ba LTNP: i duoc triéu Toa an tap nhiéu lan nhung van vang mat
khong ly do.

- Tai Ban én dan sw so tham sé 27/2018/DSST ngay 30-7-2018 ciia Toa

annhandan huyén X da tuyen Xt

Khong chip nhén yéu cau cua ong LTO, ba HTL d6i v6i ong PVM, ba
LTNP.

Ong PVM, ba LTNP dugc quyén tiép tuc sir dung 185,3m?, thudc thira 58,
to ban d6 dia chinh s6 33 thi tran PB.

(Theo so d6 vi tri do Vian phong ding ky quyén QSD dat huyén X lap
ngay 11/4/2012).



Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, chi phi do v&, dinh gid, thim
dinh tai chd va quyén khang céo ctia dwong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 09/8/2018, nguyén don khang cdo toan bé bdan dn so tham ciia
Toa an nhan dan huyén X, véi ngi dung:

+ Budc 6ng PVM phai dua ra duge ching cir ngudn goc dat; G1ay Xac
nhan cua can b dia chinh 6ng Pham Nhu ndm 1996 theo to ban dd sb 5, khu
phé LS, thi tran PB;

+ Toa 4n phic thim phai chung ban d6 sb 5, khu phd LS, thi tran PB,
huyén X nam 1998.

Ong ba PVM-LTNP khong c6 nhimg ching ctr néu trén, yéu cau Toa an
phuc tham thu hoi glay chting nhan quyén str dung dat caa Ong ba PVM-LTNP
va phan dat da lan chiém 185,3m? glao tra lai cho Ong LTO, ba HTL ma Thanh
tra huyén di xac minh 1dm 15 va do dac bang may chinh xdc vao ngay
23/7/2008.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giita nguyén yéu cau khot
kién va n6i dung khang cao, dé nghl Hoi dong xét xir chap nhan yeu cau khoi
kién va stra ban 4n so tham. Khong ai cung cip tai liéu chimg cr ndo méi.

Luét su ctia nguyén don c6 ¥ kién cho rang:

+ Qua nghién ctru hd so vy an di cé du cin cu khéng dinh viéc ﬁng
PVM, ba LTNP da su dung lan chiém dién tich dat 185,3m? cua gia dinh ong
LTO, baHTL theo so do ban v& ngay 11/4/2012 cta Van phong déang ky quyen
st dung dat huyén X. D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén budc vo chdng 6ng PVM
phai c6 nghia vy tra lai dién tich dat nay cho 0 ong Oang, baHTL.

+ Cap so thim khong thu thap h6 so cdp GCNQSD dit ciing nhur ho SO
nhan chuyén nhuong dat ctia dng PVM, ba LTNP nén khong c6 cin cir vé dién
tich d¢at do 6ng PVM str dung c6 du hay khong ? du 14 bao nhiéu m? ?

Pé nghi HDXX hily 4n so tham, giao hd so vé cho TAND huyén X giai
quyét lai tir dau theo thi tuc chung.

* Pai dién Vién kiém Sdtphdtbiéu quan diém vé vu an:

+ V& t6 tung: Nguyén don va nguoi tién hanh t6 tung da tudn thu ding
quy dinh cua phap luét. Bi don da dugc Toa an tong dat cac thi tuc to tung vé
vu 4n, vé cac phién toa xet xtt nhung van Vang mat khong ly do. Can ctr diéu
227, 228 Bo luat to tung dan su, d& nghi tién hanh xét xir vang mat ong PVM,
ba LTNP.

+ Vé noi dung tranh chétp Do trong hd so thé hién chua diy du cac
ching cur, nén dé nghi Hoi dong xet Xur tam ngu:ng phién toa dé xac minh thu
thap thém tai liéu, chimg ctr vé& ngudon gbc dat ciia nguyén don va bi don dé
lam sang t6 vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu chiung cu c6 trong hé so vu an duoc thégn

tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat bieu
cua Vién Kiém sat, cuia Luat su, hoi dong xét xtt nhan dinh:



[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don duoc lap ding thu tuc va con
trong thoi han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phtc
tham.

[1.2] V& thim quyén thu Iy giai quyét vu an:

Nguyén don khéi kién yéu cau éng PVM, ba LTNP c¢6 nghia vu tra lai
dién tich dat cho rang ho da su dung chcng lan, nén xac dinh d6i tuong tranh
chap la “Tranh chap quyén sir dung d4t” theo quy dinh tai khoan 9 dlcu 26,
dlcm a khoan 1 diéu 35 Bo luat to tung dan su. Vu an thudc tham quyén giai
quyét so thdm cua toa 4n nhan dan huyén X.

[1.3] V& su ving mit cua bi don:

Toa 4n d3 triéu tdp hop 18 lan thi hai nhung 6ng PVM, ba LTNP van
vang midt khong Iy do. Sy vang mit khong vi sy kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan. Can ct Didu 227, 228 Bo luat td tung dan su, Toa an xét xur
vang mat cac bi don.

[1.4] V& dé ngh1 tam ngung phlen tda cta Vién Kiém sat:

Xét thay, cac tai liéu, chimg ctr do cac duong su cung cap va do Toa an
SO tham thu thap duge co trong h6 so vu 4n di c6 du co sd dé xem xét giai
quyét vu an. Nén khong can thit phai tam ngung phién toa dé thu thap thém tai
liéu chimg ctr bd sung ma vén tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2]Vé ndi dung tranh chap va yéu ciu khang cio:

[2.1] V& “Tranh chip quyén st dung dat”:

Ong LTO, ba HTL cho rang: Ong PVM, ba LTNP di sir dung l4n dét cta
ho nén yéu cau tra lai phan dat nay voi dién tich 185,3m2. Con 6ng PVM, ba
LTNP lai cho rang Ho khdng hé 1an dat ctua dng LTO, ba HTL, nén khong
ddng v véi yéu cau tra d4t theo khoi kién.

Nhian thay: Vé dién tich dat tranh chip theo don khoi kién [a 176,30m?,
nhung qua do v& thyc té xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 185,3m? theo su
chi ranh cua nguycn don va nguyén don hoan toan chap nhan d6i véi dién tich
thay d6i nay, nén Hoi ddng xét xtr chap nhan cin cu dién tich do v& thuc t& dé
gidi quyet tranh chap

Vé nguon gdc dat thira 192 to ban d6 05 ciia gia dinh dng LTO la ¢6
nguon goc mua cta Toa én huyen X phat mai 1,2 sao (1.200m?2) ndgm 1991 (Dat
khong co so dd vi tr [t can va dién tich cu thé). Tuy nhién, khi lap hd so cép
Gidy chimg nhin quyén st dung dat nim 1996 thi co quan do v& xac dinh dién
tich dat str dung cua gia dinh 6ng LTO lai [a 1.350m2. Vay do dau dé ong
Oang, ba HTL co6 dién tich dat phat sinh lon hO'n dién tich da mua?

Theo Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyen X thi dién tich dat ong
LTO, ba HTL dang sir dung 1a 1.084,9m2, so v6i gidy chimg nhan QSD dat
duoc cap theo sb liéu ban dd nam 1993 giam 265,1m?2. Con dién tich dat cua
gia dinh 6ng PVM sur dung c6 tang thém 2,2m? so voi dién tich dat da duoc
cap gidy chung nhan quyen st dung dat. Sy chénh 1éch dién tich dét gita ban d6
nim 1993 va ban d6 s6 hoa nim 2005 1a: “ Do khi cdp gidy chirng nhan QSD



dat do v& tinh toan thu cong, condién tich $6 hoa nam 2005 duoc su dung phﬁn
mén chuyén nganh tinh toan va xtr Iy. Hai thira dat gidp ranh nhau, khong c6 su
chong lan (But lic so 54,55).

Theo so @6 vi tri do Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén X 1ap
ngay 11/4/2012 theo sy chi ranh ctia 0ng LTO thi dién tich dat ong LTO, ba
HTL dang su dung 1a 1.084,9m?, so voi glay ching nhan quyén st dung dat
cua 6ng LTO, ba HTL duoc cap theo sb liéu ban d6 nim 1993 la 1.350m?
(glam 265,1m?). Tuy nhién s6 liéu theo so dd vi tri do Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén X lap ngay 11/4/2012 trung voi s6 liéu ctia ban do so
hoa nam 2005 (Bat lyc s6 61). Dién tich 185,3m? dang tranh chap hoan toan
thugc veé thira 58 to ban do so 33 da cap GCNQSD dat cho ong PVM, ba
LTNP, khong thudc thira 192 t& ban d6 s6 05 da cap GCNQSD dat cho 6ng
LTO, baHTL.

Theo vén ban trd 101 Toa an cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén X thi: “ Hai thira dat giap ranh nhau, khong c6 chong lan” (BL 55). Bleu
d6 ching to dat cua 6ng LTO, ba HTL dugc cap gidy ching nhan quyen sur
dung dat theo dung ranh gioi can bo do dac khi lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Nhu viy, ¢6 du co sd dé khang dinh: Hi¢n tai gia dinh ong PVM va gla
dih ong LTO dang su dung ding voi phan dit ma mdi bén duoc cip gidy
chu’ng nhéan quyén st dung d4t va ranh giéi dat c6 sin tir trude den nay, khong
c6 viée str dung chong lan dt nhu nguyén don di néu. Do d6, cp so tham da
tuyén xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng LTO, ba HTL 1a ¢ co
s0.

[2.2] V& ndi dung phan quyét dinh cua ban an so thdm tuyén chua phu
hop, can stra lai cho hop Iy ma khong can phai sira an so tham.

[3] Vé chi phi do v& dinh gi4: Cap so tham da gidi quyét dung quy dinh
nén cap phuc tham khong xem xét lai.

[4] Vé 4n phi so thim: Cip so tham d3 giai quyét dung quy dinh nén cép
phuc tham khong xem xét lai.

Tu nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, khong ¢ can cu dé chap nhan
yéu cau khoi kién va yeu cau khang cdo cua nguyén don cling nhu y kién cua
luat su, gitt nguyén ban an so thim.

[5] Do khang cdo khéng duge chip nhan nén 6ng LTO, ba HTL phai chiu
an phi theo quy dinh.

Vinhiing lé trén,
QUYET PINH:
- Céan ctt Khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat to tung dan su, khong chép nhan

khéng cao ctia nguyén don, giit nguyén Ban an so tham s6 27/2018/DSST ngay
30-7-2018 Toa an nhan dan huyén X.



- Can ctr diém b khoan 2 diéu 227, khodn 3 diéu 228 B luét to tung dén
su. Céac diéu 10, 105, 136 Luat dat dai nam 2003;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yeu cau khai kién vé “Tranh chap quyén sir dung dat”
cta ong LTO, ba HTL doi véidng PVM, ba LTNP phan dién tich dat 185,3m?
thudc thira 58 , 10 ban dd sb 33 thi trgln PB, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

( Vitri dat 185,3m? theo so d6 vi tri do Van phong dang ky quyén quyén
st dung dat huyén X lap ngay 11/4/2012 kém theo ban an).

2. Ve chi phi do v& dinh gi4: Cap so tham da giai quyét ding quy dinh nén
cap phtc tham khong xem xét lai.

3. ?Vé an phi so tham: Cép so tham da giai quyét dung quy dinh nén cap
phuc tham khong xem xét lai.

4. V& an phi phtc tham: Ong LTO, ba HTL phai nop 300.000d (Ba tram
ngan dong) nhung duge khiu trir vao sd tién tam tmg da ndp theo bién lai thu

tién tam Ung 4n phi s6 0003038 ngay 09/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén X. Ong LTO, ba HTL da nop du.

Ban 4an c6 hiéu Iuc ké tir ngay tuyén an (ngay 16/11/2018)

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDH X;

-CCTHADSHX;

- Cac dqong su;
- Luu HO6 so vu an, DS.

DPoanNgoc Thién



Vao ho6i 16 h 40 ngay 30 thang 7 nam 2018, tai tru s& TAND huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau._ o

Thanh phdn Hji dong xét xwr so' tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Tuén.

Cdc hgi tham nhdn dén:

Ba Nguyén Thi Hang Nga.
Ba Doan Thj Mén.

Tién hanh nghi an d6i véi vu an dan su thu Iy sb: 88/2010/TLST — DS
ngay 06/10/2010, vé viéc: “ Tranh chap Quyén str dung dat ”, giita cac duong
su:

Nguyén don: LTO, Sn: 1961 va HTL, sinh nam: 1965.

Bidon: PVM, sinh nam: 1962 va LTNP, sinh nam: 1960.

Can ctt vao cac chirng ct, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tungtai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

HOI DPONG XET XU THAQO LUAN, BIEU QUYET
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU’ SAU

*Vé thim quyén:

+ Y kién cia ba Mén: Pay la tranh QSD d4t nén thudc thdm quyeén giai
quyét ctia Toa an. Ba LTNP du da dwoc triéu triéu tip hop 1€ lan thi hai
nhwng van vang mit nén dé nghi 4p dung diém b khoan 2 diéu 227, khoan
3 diéu 228 Bo luattd tung dan sw xét x{r ving mit ba LTNP.

+Y Kkién ctia ba Nga: Nhat tri véi v kién ciia ba Mén.

+Y kién ctia dng Tuan: Nhat tri véi y kién ciia ba Mé&n va ba Nga.

Biéu quyét: 3/3.

* Vé yéu cau ciia dwong su:



+ Y kién ctia ba Mén: d@ nghi ap dung Cac diéu 10, diéu 105, diéu 136
Luat dat dai ndm 2003,

Khong chap nhan yéu cau ciia ong LTO, ba HTL d6i v6i ong PVM, ba
LTNP.

Ong PVM, ba LTNP dugc quyén tiép tuc st dung 185,3m2, thudc thira 58,
to ban do dia chinh s6 33 TT PB.

Vé chi phi do v& dinh gia hét : 9.194.000D ( Chin triéu mot trim chin
muoi bon ngan). Ong LTO, ba HTL phai chiu va da nop du.

+Y kién ctia ba Nga: Nht tri véi y kién ciia ba Mén.

+Y kién cia 6ng Tudn: Nhat tri véi y kién ctia ba Mén va ba Nga.

Biéu quyét: 3/3.

* Cac van dé khac:

+ Y kién cia ba Mén: 6ng LTO, ba HTL phai chiu an phi theo quy dinh,
cac dwong sw dwoc quyén khang cdo theo luét dinh.

+Y kién cia ba Nga: Nhat tri véi v kién ciia ba Mén.

+Y Kkién ctia 6ng Tuan: Nhat tri véi y kién ciia ba Mén va ba Nga.

Biéu quyét: 3/3.

Bién ban lap xong ltic 17h 00 cung ngay c6 doc lai cho cac thanh vién
HDbXX cungnghe va dongy ky tén.

Cac thAim phan Tp - Chui toa phién toa.






