TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 98/2025/DS-ST
Ngay: 30 -9 —2025.

V/v: “Tranh chap Hop déong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Thach va ong Nguyén Xuan
Thi.

Thuw ky phién toa. Ba Dao Thi L& Anh - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Quang Tri.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diéu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xu
so tham cong khai vy an Dan su thy 1y so: 37/2025/TLST — DS, ngay 26 thang 3
nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir sO: 98/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoin
phién toa sb: 292/2025/QDST — HPT ngay 18 thang 9 nam 2025, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A; dia chi: D N, phuong B, thanh phd Hb
Chi Minh (phuong E, quan C, thanh phd Ho Chi Minh cii); nguoi dai dién theo
phap luat: 6ng Tur Tién P - Tong giam dbc; nguoi dai dién theo ty quyén: Ong
Nguyén Dinh L — Pho Giam déc phong Quan 1y ng; ngudi duoc iy quyén lai: Ba
Nguyén Thi Ngoc T - Nhan vién xtr Iy no Ngan hang TMCP A chi nhanh Q; dia
chi chi nhanh: S6 A T, phuong B, tinh Quang Tri (thanh phé B, tinh Quang Binh
cl). Ba T c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1950 va ba Nguyén Thi L1 (di chét);
noi cu tra: Thon X, xa Q, tinh Quang Tri (xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii).
Ong S vang mit.

- Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Nguyén Thi LI

+ Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1974; noi cu tra: Khu phd C, phuong L, tinh
Lam Doéng (phuong T, thi xa L, tinh Binh Thuén cii). Ving mit.
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+ Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1978; noi cu tri: C, thon X, x3 Q, tinh
Quang Tri (x4 Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Ving mit.

+ Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1980; noi cu tri: Thon X, x3 Q, tinh
Quang Tri (x4 Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Ving mit.

+ Anh Nguyén Vin CI1, sinh nim 1983; noi cu tra: Thon X, xd Q, tinh
Quang Tri (xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Hién dang cu trt tai nudc ngoai
(khong rd dia chi). Ving mit.

+ Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1986; noi cu tri: chom C, thon X, xd Q,
tinh Quang Tri (xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Hién dang cu tra tai nudc
ngoai (khong rd dia chi). Vang mat.

+ Anh Nguyén Vin T4, sinh nim 1989; noi cu tri: chom C, thon X, xd Q,
tinh Quang Tri (xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Hién dang cu tru tai nudc
ngoai (khong rd dia chi). Vang mat.

+ Anh Nguyén Anh TS5, sinh nim 1993; noi cu trii: chom C, thon X, xd Q,
tinh Quang Tri (xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Hién dang cu tra tai nudc
ngoai (khong rd dia chi). Vang mat.

+ Anh Nguyén Tuin V, sinh nim 1996; noi cu tra: chom C, thén X, x4 Q,
tinh Quang Tri (xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Hién dang cu tra tai nudc
ngoai (khong rd dia chi). Vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén C1 va ba Nguyén Thi
T6; cu tra: chom 3, thon X, xa Q, tinh Quang Tri (xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh
cii). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP A (sau day goi tat 1a Ngan hang A) da cho ong Nguyén
Ngoc S va bd Nguyén Thi L2 vay tién theo Hop dong cép tin dung sb
BDN.CN.2286.240322 ngay 24/3/2022 véi ndi dung so tién vay 1.000.000.000
d6ng; thoi han vay 12 thang ké tir ngay 24/3/2022; muc dich str dung vén vay: San
xuat kinh doanh, b6 sung von luu dong, kinh doanh budn chuyén thily hai san.
Phuong thirc cho vay theo han muc tin dung va dugc giai ngan theo quy dinh trong
ting Khé ude nhan no cu thé. Thoi han cho vay dugc ghi trén mdi khé uéc nhan
ng, toi da khong qua 09 thang ké tir ngay ké tiép ctia ngay giai ngan. Lai suat trong
han dugc quy dinh trong tung khé wdc nhan no, Lai suit quéa han 150% lai suét
trong han, 131 suét phat cham tra 1ai 10%/nam.

Pé bao dam nghia vu trd no cua minh, 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén
Thi L1 d3 ky v6i Ngan hang A Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sb
BDN.BDCN.48.150920. Theo ndi dung hop dong thi tai san thé chap 1a Quyén st
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 268, to ban d6 s 21 tai dia chi



3
thon X, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay xa Q, tinh Quang Tri) mang tén 6ng
Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi L1 theo GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 BP 286410, s6 vao s6 cap GCN: CH 00089 do UBND
huyén Q, tinh Quang Binh (nay UBND x& Q, tinh Quang Tri) cAp ngay 12/8/2013.
Hop ddng thé chép trén di duoc dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién vay vén tai Ngan hang A, ba Nguyén Thi L1 bj
bénh va qua doi. Vi trong thoi gian vi pham nghia vu trd no tai Ngan hang, ba da
mat nén bi don 14 6ng Nguyén Ngoc S va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu
t6 tung ctia ba L1 1a cac con gdm: Chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi T1, anh
Nguyén Vin C1, anh Nguyén Vin T3, anh Nguyén Vin T4, anh Nguyén Vin T2,
anh Nguyén Anh T5, anh Nguyén Tudn V c6 nghia vu thanh toan khoan vay qua
han cho Ngan hang A tong sb tién con ng tinh dén ngay 30/9/2025 la:
1.222.648.036 dong; trong do: No gbc: 849.989.859 ddng; no 13i trong han:
11.301.370 déng; no 131 qua han: 334.451.178 déng; phat cham tra 1ai: 26.905.629
dong.

Vi vay, dé bao dam viéc thu hdi no vay, Ngan hang A dé nghi Toa an nhan
dan tinh Quang Tri:

- Budc ong Nguyén Ngoc S va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6
tung cua ba Nguyén Thi L1 tra ngay cho A téng s6 no con thiéu tinh dén ngay
30/9/2025 1a: 1.222.648.036 ddng; trong d6: No gbc: 849.989.859 dong; no i
trong han: 11.301.370 déng; no 1ai quéa han: 334.451.178 déng; phat cham tra 1ai:
26.905.629 dong va s tién 13i phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da
ky gitta A chi nhanh Q va 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L1 cho dén ngay
6ng S va nhitng ngudi ké thira nghia vu t6 tung tra no xong Ngan hang A.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc S va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6
tung cua ba Nguyén Thi L1 con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 1i phat
sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai Théa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé uwéc nhan no ké tir ngay 01/10/2025 dén
ngay tra hét ng.

- Néu ong Nguyén Ngoc S va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6
tung cta ba Nguyén Thi L1 khong thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu
tra no thi tai san bao dam duogc co quan c6 thim quyén xir 1y dé thu hdi no 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 268, to ban dd s6 21,
dia chi: Thon X, x4 Q, huyén Q, tinh Quang Binh thudc quyén so hitu, sir dung
ctiia d&ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi L1,

Tai bién ban ldy 101 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don — 6ng

Nguyén Ngoc S trinh bay:

Ong thira nhan vo chong 6ng c6 vay von tai ngan hang A sé tién
1.000.000.000 dong trong thoi han 12 thang ké tir ngay 24/3/2022. Ong ba dung
vay cho con trai Nguyén Vin T2 va vo Hoang Thi H v6i muc dich mua tau di danh
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ca. Vé chit ky cua ong tai Hop dong tin dung tai Ngan hang A, ong khong biét va
khéng ky vao hop dong vay do. Vé yéu cau giam dinh chit ky cta ong trong hop
d6ng, 6ng khong yéu cau va khong co chi phi dé ndp yéu cau Toa an trung cau
giam dinh chit ky. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau éng va nhﬁ’ng ngudi ké thira
nghla vu t6 tung cua ba L1 (VO’ ong) tra khoan vay theo hop dong da ky, ong khong
biét va khong lién quan dén khoan vay trén. Vi hién nay 6ng tudi cao suc yéu
khong tham gia phién toa, 6ng Gy quyén lai cho con trai 6ng Nguyén Vin T2 va
con dau Hoang Thi H tham gia t6 tung. P& nghi Toa an giai quyét theo ding quy
dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trong vu dn (Nhitng nguwoi ké thira
quyén va nghia vu ciia ba Nguyén Thi L1 gém anh Nguyén Van C1, anh Nguyén
Van T3, anh Nguyén Van T4, anh Nguyén Anh TS5, anh Nguyén Tudn V): Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Toa an nhan dan tinh Quang Tri da giri cac van ban td
tung Thong bao thu 1y vu 4n, Gidy triéu tdp nhung khong ai c6 mat va khong c6 y
kién gui cho Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

Trong d6, Theo cong vian sd 3710/QLXNC-P3 ngay 27/02/2025 cia Cuc Ql
Bo C3 di xac dinh anh Nguyén Vian C1 xuét canh ngay 09/11/2024 va anh Nguyén
Vian T3 xuit canh ngay 17/7/2017, hién chua c6 thong tin nhdp canh vé nudc,
khong xac dinh dugc anh C1, anh T3 hién dang cu tra tai nudc nao. Ngoai ra, 03
truong hop con lai (Nguyén Vin T4, Nguyén Anh TS5, Nguyén Tuan V) khdng c6
thong tin cap ho chiéu. Nhung qua 10i khai ciia ngudi nha duoc biét anh T4, anh
TS5 va anh hién nay dang lao dong nudc ngoai.

Vi vay, Toa an khong thé thuc hién thu tuc Uy thac tu phap theo quy dinh.
Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri di 1am thu tuc ding tin thong bao vé viéc giai
quyét vu an trén Cong thong tin dién tir ctia Toa an va qua kénh d6i ngoai VOVS5
danh cho nguoi Viét Nam & nudc ngoai trong 03 s lién tiép vao cac ngay 28, 29,
30 thang 8 nam 2025 va thyc hién niém yét cac vin ban t6 tung ciia Toa an theo
quy dinh nhung khéng c6 mit va khong giri ¥ kién bang vin ban vé yéu cau khoi
kién ctia ngan hang.

+ Chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi T1 di duoc triéu tip hop 1¢é nhung
khong c6 ¥ kién bang vin ban giri cho Toa an.

+ Anh Nguyén Van T2 trinh bay y kién: Anh 1a con trai ciia 6ng Nguyén
Ngoc S va ba Nguyén Thi L1. Anh thira nhan hop dong tin dung ma b6 me anh ky
v6i Ngan hang A vay sb tién 1.000.000.000 déng cho vo chdng anh kinh doanh
mua tau ddnh c4 nhung do kinh doanh thua 16 khong c6 kha ning trd no dung thoi
han ky trong hop dong. Nay trudc yéu cau khoi kién cta Ngan hang, anh mong
mudn phia Ngan hang tao diéu kién giam khoan 1di va cho vo chdng anh thém thoi
gian dé sip xép tra. Do hoan canh hién tai rat kho khian. Kinh mong Toa 4n xem
xét, tao diéu kién cho vo chéng.

+ Ong Nguyén CI, bd Nguyén Thi T6 trinh bay: Vo chong 6ng ba c¢o thira
dat s6 269, TBD s6 21 tai dia chi thon X, x3 Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay xa
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Q, tinh Quang Tri), sat canh thira dit 268, TBP s6 21 mang tén ong Nguyén Ngoc
S, ba Nguyén Thi L1. Ngay 15/8/2025, ong ba nhan duoc vin ban ctia Toa 4n
thong bao gia dinh ba sau khi Toa an tién hanh thim dinh thay rang gia dinh ba co
x4y l4n sang thira dat s6 268, TBD s 21 mang tén 6ng S, ba L1 7,2m% Nhung 6ng
ba cho rang, ong ba da sinh séng 6n dinh trén thira dat nay tir nim 2006 dén nay.
Toan bd can nha ba dugc xay dung trén dién tich da cép theo Giéy chiing nhan
quyén str dung dat, khong 14n chiém ai. Do sai s6t trong qua trinh do dac, cip sb
sai léch dan dén dién tich dat trong s6 do ciia vo chong ba khong dung. Ba khang
dinh lai vo chong ba khéng 14n chiém, khong xay dung nha sang phan dit cia éng
S, balLl.

Toa an thu thap ching ci:

Theo yéu cau cua Ngan hang A, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd thira dat 1a tai san thé chdp theo hop ddng thé chip tai san sb
BDN.BDBCN.48.150920 ngay 21/9/2020.

Két qua tham dinh: Thtra dat s6 268, t& ban d6 sb 21 tai thén X, xa Q, huyén
Q, tinh Quang Binh (nay xi Q, tinh Quang Tri) mang tén 6ng Nguyén Ngoc S, ba
Nguyén Thi L1. Dién tich theo Gidy ching nhan va theo hién trang str dung gidng
nhau 275,8m?; trong do6 co6 01 phén dién tich 7,2m? ctia nha tam thira 269, TBD s6
21 mang tén 6ng Nguyén C1, ba Nguyén Thi T6 c6 x4y lan sang thira 268, TBD 21
(tai diém 6-7 tai so do thira dat); tai san trén dat gom ngdi nha 01 tang, do mai
béng, co dién tich 73,7m2; c6 01 cong trinh phy, c6 di¢n tich 18,7m2; c6 01 nha cli
cép 4, co dién tich 42,7m?; ¢6 01 mai ton, dién tich 36m®. Phan nha cii cép 4 su
dung chua hét phan dién tich di duoc cap GCNQSDD, phan con lai chua st dung
7,2m? dang bi thira 269, TBD sb 21 x4y l4n sang. (c6 so dd hoa thira kém theo)

Tai phién toa so thim:
Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don vén gitt nguyén ¥ kién.

Bi don, nhitng ngudi thira ké quyen nghia vu cta bi don ba Nguyen Thi L1,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit, nén khong co y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa phat biéu
quan diém gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n nguoi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
Ngan hang TMCP A (A) budc bi don 6ng Nguyén Ngoc S va nhiing ngu’m thira ké
quyen va nghia vu to tung ctia ba L1 1a cac con gdm: Chi Nguyén Thi C, chi
Nguyén Thj T1, anh Nguyén Vin CI, anh Nguyén Vin T3, anh Nguyén Vin T4,
anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Anh T5, anh Nguyén Tuédn V phai tra ng cho
Ngan hang TMCP A (A) sé tién tinh dén ngay tinh dén ngay 30/9/2025 la:
1.222.648.036 dong; trong d6: No gbdc: 849.989.859 ddng; no 1i trong han:
11.301.370 ddng; no 14i qua han: 334.451.178 ddng; phat cham tra 1ai: 26.905.629
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dong va budc bi don va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cua bi don
phai tiép tuc thanh toan cac khoan 1ai phat sinh sau ngay 30/9/2025 theo Hop dong
cho vay cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no, phi va 18 phi lién quan (néu
cd).

V& tai san thé chdp: Trudng hop 6ng Nguyén Ngoc S va nhimg nguoi thira
ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba L1 13 cac con gdm: Chi Nguyén Thi C, chi
Nguyén Thi T1, anh Nguyén Vin C1, anh Nguyén Vin T3, anh Nguyén Vin T4,
anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Anh T5, anh Nguyen Tuan V khong trd ng hodc
tra ng khong du thi Ngan hang TMCP A (A) duoc quyen yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san ma anh 6ng S, ba L1 di thé chdp cho Ngan hang dé thu hoi
ng. Budc bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan thdo do& phén dién tich
7,2m° ctia nha tam thira 269, TBD s6 21 mang tén dng Nguyén C1, ba Nguyén Thi
T6 c6 xay lan sang thira 268, TBD 21 (tai diém 6-7 tai so do thira dat) va tu chiu
chi phi thdo d& dé dam bao cho tai san duoc thi hanh 4n.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Bi don 13 d6i twong nguoi cao tudi nén duoc
mién 4n phi DSST nhung phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ct ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don thi vu an dugce xac dinh cd
mdi quan hé tranh chip vé hop ddng tin dung duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat to tung dan su. Ngoai ra vu an con c6 nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Vin C1, Nguyén Vian T3, Nguyén Vian T4, Nguyén Vin V1,
Nguyén Vin T7 hién dang cu tra & nudc ngodi. Vu an duoc thu 1y trude 01/7/2025
nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; khoan 3 Diéu 35; khoan 1 Diéu 37 Bo luat
t tung dan su, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Quang
Tri.

[1.2] Tai thoi diém nguyén don khoi kién, déng bi don ba Nguyén Thi L1 da
chét voa thang 7/2024, Toa an da dua niing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua
ba L1 14 cac con dé ciia ba L1, 6ng S gdm: Cac anh Nguyén Vian C1, Nguyén Vin
T3, Nguyén Vian T4, Nguyén Vin V1, Nguyén Vian T7, cac chi Nguyén Thi C,
Nguyén Thi T1 tham gia vy 4n vdi tu cach 1a nguoi thira ké quyén, nghia vu tai san
do ngudi chét dé lai theo quy dinh tai Pidu 614 B luat Dan su ndm 2015.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién dﬁy du cac phuong
thire tong dat hop 1& cho cac anh Nguyén Van C1, Nguyén Vin T3, Nguyén Vin
T4, Nguyén Vian V1, Nguyén Vin T7 va cac chi Nguyén Thi C, Nguyén Thi T1;
6ng Nguyén C1, ba Nguyén Thi T6 nhung van vang mit 1an tha hai khong co 1y
do, nén cin ctt diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, diém b khoan 5 Piéu 477 B
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luat To tung dan sy nam 2015. HO1 dong xét x1r van tién hanh xét xur vu an véi su
vang mat cac duong su.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc budc ong Nguyén Ngoc
S va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta ba L1 phai thuc hién
nghia vu tra no gc, 14i trong han va qua han theo hop dong tin dung ma hai bén ky
két, Hoi dong xét xtr thay:

Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thi gitta Ngan hang A va 6ng Nguyén
Ngoc S, ba Nguyén Thi L1 d3 ky két hop dong tin dung sé BDN.CN.2286.240322
ngay 24/3/2022 dé vay s tién: 1.000.000.000 dong; thoi han cho vay: 12 thang ké
tir ngdy 24/3/2022; muc dich str dung vén vay: San xuat kinh doanh, bd sung vén
lwu dong, kinh doanh budn chuyén thuy hai san. Phuong thirc cho vay theo han
muc tin dung va dugc giai ngan theo quy dinh trong timg Khé udc nhin ng cu thé.
Thoi han cho vay dugc ghi trén mdi khé wéc nhan no, t6i da khong qua 09 thang
ké tir ngay ké tiép clia ngdy giai ngan. Lii suat trong han dugc quy dinh trong ting
khé uéc nhan no, Lai sudt qua han 150% li suat trong han, 13i suat phat cham tra
1ai 10%/nam. Vi 6ng ba vay cho con trai kinh doanh nhung do kinh doanh gap
nhiéu kho khédn, khong c6 kha nang thu hoi Vén, nén da vi pham nghia vu néu
trong hop déng ma hai bén di ky két. Tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 1.222.648.036
ddng; trong d6: No gbc: 849.989.859 dong; no l4i trong han: 11.301.370 dong; no
131 qua han: 334.451.178 dong; phat cham tra 13i: 26.905.629 dong. Ong S, anh T6
(con trai dng S) thira nhan sd no néu trén. Do vi pham nghia vu thanh toan theo cac
diéu khoan da dugc cac bén ky két tai hop dong tin dung, nguyén don khéi kién
budc bi don phai c¢6 nghia vu trd ng cac khoan trén 1a c6 can ctr.

[2.2]. Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoéi khoan ng ctia nguyén
don nhan thay:

Pé dam bao cho khoan vay tin dung ctia bi don, cac bén di ky két hop dong
thé chap s6 BDN.BDCN.48.150920; tai san thé chap 1a Quyén su dung dat va tai
san gan lién v4i dat tai thira dat s6 268, to ban d6 sd 21 tai dia chi thén X, x4 Q,
huyén Q, tinh Quang Binh (nay xa Q, tinh Quang Tri) mang tén 6ng Nguyen Ngoc
S va ba Nguyen Thi L1 theo GCNQSDD quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BP 286410, sb vao sd cap GCN: CH 00089 do UBND huyén Q, tinh
Quang Binh (nay UBND x4 Q, tinh Quang Tri) cap ngay 12/8/2013. Hop dong thé
chép trén da dugc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu 298 Bo luit
dan sy, tai san thudc quyén so hitu hop phép cia bén thé chap. Do d6, truong hop
bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu trd ng, thi nguyén don
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su co quyén phat mai tai san da thé
chap dé thu hoi no theo quy dinh tai cac Piéu 292, 293, 295, 296, 299 B¢ luat dan
Su.

Qua xem xét tham dinh tai chd, théy rﬁng mot phﬁn nha tam cuia thira 269, to
ban d6 s6 21 mang tén 6ng Nguyén C1 va ba Nguyén Thi T6 xay dung c6 lan sang
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thira dt 268, to ban d6 sd 21 ciia ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L1 1a 7,2m?,
Theo ba T6 (vo ong C1) trinh bay gia dinh ba xay dung theo Gidy chimg nhan
QSDP dugc Nha nude cip tir nim 2006 dén nay on dinh, khong 1an chiém. Do sai
sot trong qua trinh do dac, cép s6 sai léch dan dén dién tich dat trong s6 do cua vo
chdong ba khong ding tuy nhién ong C1, ba T6 ciing khong co yéu cau doc laph
hay yéu cdu xem xét tham dinh, do dac lai dién tich hai thira dat. Déi voi phan
phan 14n chiém 7,2m? xay dung qua dién tich dat da thé chap khong dugc Toa an
chap nhan; do d6 khi xir 1y tai san thé chap nay dé thu hodi ng cho ngan hang, bi
don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 nghia vu pha bo phan dién tich da
xay dung vuot qua dién tich tai GCNQSDPD di thé chap cho Ngan hang trude khi
ban dau gia tai san thé chp. Thiy rang phan l4an chiém 7,2m? cua vo chdng ong
C1, ba T6 1a nha tam, két cau don gian co thé dap, thao d& phan nha xdy l1an sang
dat ong Nguyén Ngoc S dé tra lai mit bang theo GCNQSDD cho bi don ciing
khong anh huéng dén ciu trac toan bo ngdi nha chinh va giam gia tri ngdi nha cia
6ng C1 ba T6. Nén can budc bi don cung 6ng C1, ba T6 thao d& phan nha tam tra
lai 7,2m? theo GCNQSDD di cip cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L1.
Ngan hang cling chap nhan xir 1y tai san gan lién voi dat theo dién tich ghi trong
gidy ching nhan.

Tai thoi diém nguyén don khoi kién va yéu cau xtr 1y tai san da thé chip 1a
thira dat 268, to ban do s 21, thi dong bi don ba Nguyén Thi L1 da chét (thang
7/2024), theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 615 Bo luat dan sy thi: “... Nhitng nguoi
hweéng thira ké c6 trach nhiém thwc hién nghia vy tdi san trong pham vi di san do
nguoi chét dé lai, trir truong hop cé thod thudn khdc...”. Do d6, budc chi Nguyén
Thi C, chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Vin C1, anh Nguyén Vin T3, anh Nguyén
Vin T4, anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Anh T5, anh Nguyén Tuén V 14 nhiing
ngudi thudce hang thira ké thir nhat ctia ba L1 phai chiu trach nhiém thuc hién nghia
vu vé tai san do ba L1 dé lai theo quy dinh cta phap luat trong pham vi di san cia
ba L1 dé lai.

[3]. Chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an da chi phi cho viéc dang tin
V2, xem xét tham dinh tai chd va do vé& hét 8.050.000 dong do nguyén don Ngan
hang A d3 ndp. Do yéu cdu cia nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai chiu
chi phi t6 tung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 154, khoan 1 DPiéu 157 B luat t6
tung dan su.

[4]. V& an phi dan sy so thim: Ngan hang A khéi kién dugc chp nhan nén
khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Budc bi don phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh cta phap ludt; tuy nhién bi don 1 nguoi cao tudi va tai bién
ban lay 101 khai ong S c6 y kién trinh bay xin mién an phi, nén bi don dugc mién
toan bo an phi dan sy so tham.

[5]. Quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai cac Piéu 273, 479 Bo luat T tung dén su.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 37, 147, 149, 153, 157,180, 227,
228 va khoan 5 Diéu 474, diém b khoan 5 Diéu 477, Piéu 479 cua Bo luat té tung
dan sy; cac Didu 117, 119, 292, 293, 295, 296, 298, 299, 317, 318, 335, 336, 463,
465, 466, 468, 615, 470, 615 Bo luat dan sy; cac Diéu 91, 95 Luat cac to chic tin
dung nam 2010; Piéu 306 Luat Thuong mai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP A (A) vé tranh chap
hop ddng tin dung.

1.1. Budc 6ng Nguyén Ngoc S phai tra cho Ngan hang TMCP A (A) s6 no
gbc va 1ai theo Hop dong cip tin dung s6 BDN.CN.2286.240322 ngay 24/3/2022
tong du no tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 1.222.648.036 dong; trong do: No goc:
849.989.859 déng; ng lai trong han: 11.301.370 déng; no 1ai qua han: 334.451.178
d6ng; phat cham tra 13i: 26.905.629 dong .

1.2. Péi voi chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Vin Cl,
anh Nguyén Vin T3, anh Nguyén Vin T4, anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Anh
T5, anh Nguyén Tuan V 13 nhitng ngudi huong thira ké c¢6 trach nhiém cung voi
6ng Nguyén Ngoc S dé tra cac khoan no cho Ngan hang TMCP A (A) trong pham
vi di san dugc hudng tir ba Nguyén Thi L1 dé lai.

1.2. Ké tiép sau ngay tuyén an so tham (30/9/2025) cho dén khi bén phai thi
hanh an tra hét no gdc, hang thang bén phai thi hanh an dan su con phai chiu khoan
tién 14i phat sinh tir s6 tién con thi hanh theo muc 13i suét theo hop dong tin dung
ma cac bén da ky két.

1.3. Ké tir ngay ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phéap luat, néu ong Nguyén
Ngoc S va nhimng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba L1 1a cac con
gdm: Chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Van C1, anh Nguyén
Vin T3, anh Nguyén Vin T4, anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Anh T5, anh
Nguyén Tuin V khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu trd céc
khoan ng gdc, 1ai va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP A (A) duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dét va tai san
gin lién v6i dat cu thé nhu sau:

Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat s6 268, t& ban d6 sé 21, dién tich 275,8m? (trong d6 dat & 250,0m?, dat
tréng cdy hang nam khac 25,8m°) tai thon X, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii
(nay la x4 Q, tinh Quang Tri) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BP 286410, sé vao s6 cdp GCN:
CH00089 do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh cii cdp ngay 12/8/2013
cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L1. Tai san trén dugc thé chap bao dam
cho khoan vay di néu tai Hop dong thé chip quyén st dung dat sé:
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BDN.BDCN.48.150920 ngay 21/9/2020, dugoc Phong C4 ching nhan ngay
21/9/2020, s6 cong ching 6523 quyén s6 09/2020 TP/CC SCC/HPGD; di dugc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai huyén Q, tinh
Quang Binh (nay l1a Chi nhanh Van phong D, tinh Quang Tri) ngay 21/9/2020.

Budc bi don; nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba L1 13
cac con gobm: Chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Vian C1, anh
Nguyén Vin T3, anh Nguyén Vin T4, anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Anh TS,
anh Nguyén Tuan V clng dng C1, ba T2 dap, thao d& phan nha tam tra lai dién tich
7,2m? theo GCNQSDD di cip cho ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L1 dé dam
béao cho viéc thi hanh an.

(C6 so dd kém theo)
2. An phi déan sy so tham:
2.1. Ong Nguyén Ngoc S dugc mién an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A (A) sé tién tam ung 4n phi
21.379.000 dong da ndp theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n ky
hiéu: BLTU/23, sb 0002163 ngay 19/11/2024 cta Chi Cuc thi hanh an dan su
huyén Quang Trach, tinh Quang Binh (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3
— Quang Tr1).

3. Chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Ngoc S phai tra lai cho Ngan hang
TMCP A (A) sé tién 8.050.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat, bén dugce thi hanh c6 don yéu cau
thi hanh an, bén phai thi hanh 4n hang thang con phai chiu tién 1ai cua so6 tién con
phai thi hanh an theo mtc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su
2015.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Luat thi hanh 4n Dan su da duoc stra doi bd sung nam 2014.

5. Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (30/9/2025); duong su ¢ trong nude
vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢. Puong su & nudc ngoai
c6 quyén khang céo trong han 01 thang, ké tir ngay ban 4n duoc tong dat hop 1¢
hodic ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép lut.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Quang Tri;

- Phong THADS khu vuc 3 — Quang

Tri;

- C4c duong su;
- Luu HO so, 4n van.

Nguyén Thi Tuyét Minh



